PLANBESKRIVNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att méjliggéra styckning av fastigheten Bjérkliden 89:1 i tre
tomter och uppférandet av nya friliggande smahus fér permanentboende. Fastigheten &r
inte ldngre bullerstdrd, sedan en bullersk&rm uppférts utmed E 18.

PLANDATA
Fastigheten &r beldgen dster om E 18, i Bjérkliden, Kallhdll. Den ligger vid Bodadngs-
véigen. Fastighetens areal uppgar till 2297 m?. Marken &r i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
| kommunens &versiktsplan 1990-2010, antagen av kommunfullméktige 1990, ingar
fastigheten | omrade for bostdder med kompletteringsméjligheter.

Fér fastigheten géller byggnadsplan B 770824, som medger ratt att uppféra friliggande
villor, Fastigheten far inte ges mindre areal &n 1500 m?, vilket betyder att den idag inte
kan styckas. | sydvéast gransar fastigheten mot byggnadsplan B 630322,

Byggnadsndmnden beslutade 1997-04-03, att ge miljé- och stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att upprétta detaljplan fér Bodadngsvagen, fastigheten Bjérkliden 89:1.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation, geotekniska férhallanden

Fastigheten &r svagt sluttande mot Gster. Befintlig vegetation utgérs huvudsakligen av
mindre planterade tallar. Markbeskaffenheten bedéms med ledning av nérliggande
undersékningar i huvudsak utgéras av torrekorpelera och sand pa berg och morén.

Bebyggelse, angdring och parkering

P4 fastigheten finns en &ldre uthusbyggnad som inte ska bevaras. Planférslaget méjlig-
gdr uppférandet av tre nya friliggande smahus i en vaning, med méjlighet att inreda vind.
Minsta tomtstoriek &r 700 m?, varav 1/4 far bebyggas. Fértdtningen sker pa initiativ av
marké&garen. De blivande tomterna angérs fran Boda@ngsvagen. Pa varje tomtplats ska
utrymme for tva biluppstaliningsplatser finnas.

Kommersiell och offentlig service, kollektivtrafik

Vid Enképingsvégen, ca 100 m fran fastigheten, finns en kiosk. Livsmedelsbutik finns pa
ca 600 m avstand. | Kallhalls centrum finns ett stdrre utbud av kommersiell service. Dar
finns &ven pendeltagsstation. Bussférbindelse dit finns fran Enk&pingsvégen. Avstand till
narmaste férskola samt till ndrmaste lag- och mellanstadieskola ar ca 600 m.

Kulturmiljé och gestaltning :

Fastigheten &r beldgen i omradet Bjérkliden, &ven kallat Kallhalls villastad. Dit sékte sig
de bolinderarbetare som ville bygga egnahem, eftersom bolaget inte ville sélja nagon
mark i Kallhéll. Tomter bdrjade styckas av 1912 och de bebyggdes med enkla travillor.

Enligt "Jarfalla kulturhistoriska miljéer" har omradet ett kulturhistoriskt varde, da det be-

rattar om Bolinders starka grepp om Kallhall och darfér &r en viktig del av féretagets och
samhdéllets historia. Bebyggelsen &r idag mycket blandad med tidstypiska villor frén alla

decennier under 1900-talet. Omradets karaktdr med mindre villor pa lummiga tréddgards-
tomter &r dock fortfarande tydlig.

Med hansyn till omradets kulturhistoriska vérde och de blivande tomternas |&ge vid infar-
ten till omradet, dr det &nskvart att de nya villorna i sin utformning knyter an till egna-
hemsbebyggelsen vad avser t ex proportioner och dimensioner, material och férg pa
fasad och tak samt takutformning.

Teknisk férsérjning

Ledningar fér vatten, spill- och dagvatten finns utbyggt i omradet. Ett u-omrade for
vatten- och spillvattenledningar berdr fastighetens sydvéstra hérn och I6per sedan paral-
lellt med den vistra tomtgransen. Dagvattenledning finns | Bodadngsvigen. For de tva
nordligaste av de tre illustrerade byggnaderna kan det bli vissa svarigheter att ansluta till
befintlig spillvattenledning med sjélvfall. Dagvatten tas omhand lokalt pa varje fastighet
dér s dr mdjligt. De blivande fastigheterna kan anslutas till befintliga ledningsnét fér el
och tele.

MILJOKONSEKVENSER

Buller

_ Buller fran E 18 understiger 55 dBA enligt trafikbullermétning utférd av Ingemansson AB
1996-04-01. Detta sedan en bullerskarm uppférts pa en ca 400 m lang stricka utmed

E 18.

Radon

En Sversiktlig kartldggning av markradonrisker i kommunen, "Jarfélla kommun - markra-
donrisker", daterad 1997-03-06, redovisar stora delar av Bjorkliden som ett méjligt hég-
riskomrade fér markradon. | bygglovskedet krévs en noggrannare undersokning av mark-
radonférekomst. Byggnadernas grundlaggning skall anpassas till resultatet. Detta anges i
en planbestdmmelse.
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR
S— w— = Plangréans tillika anvandningsgréns
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—x—--—x— Utgdende egenskapsgrins

MARKANVANDNING
Kvartersmark

B Bostéder
UTNYTTJANDEGRAD
e Minsta tomtstoriek 700 m?
Endast en huvudbyggnad och ett uthus far uppféras

Sammanlagd byggnadsarea far uppta hégst 1/4 av
tomtarealen, dock hégst 200 m?

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

sriioiooieo Marken farinte bebyggas

u Marken skall vara tillgéanglig fér allménna
underjordiska ledningar

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

o] Huvudbyggnad skall placeras minst 4,0 m fran tomt-
grans. Uthus/garage minst 1,0 m frAn tomtgrans

fril Endast friliggande hus
Hégsta byggnadshdjd 4,4 m, for uthus hogst 2,5 m

| Hbégsta antal vaningar

b, Dagvatten skall omhéndertas inom fastigheten
dar sa ar mdjligt

b, Markradonférekomst skall understkas. Bebyggelsens

grundlaggningsmetoder skall anpassas efter resultatet.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
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