ANTAGANDEHANDLING sid 01 (06)

Detaljplan for

BALEN 1

S$:t Nikolai,

Halmstad

Byggnadskontoret 22 juni 1994.

HANDLINGAR

Till detaljplanen hdr féljande handlingar:

- Plankarta 1 skala 1:1000 med tillhorande
planbestidmmelser

- Denna beskrivning
- Genomfdrandebeskrivning
- Illustrationskarta i skala 1:1000

- Samrédsredogérelse

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

@

Planens syfte dr att mdjliggdra ombyggnad av viss
del av lokalytan pd Balen 1 till handelsdndamal,
utdkning av kvartersmarken pd Balen 1 f&r infdrli-
vande av bensinstation samt utdkning av kvarters-
marken pa Basen 5 f8r infdrlivande av parkerings-
yta och méjlighet till utfoérande av mindre utbygg-
nad pa Basen 5 mot Slottsjordsvigen.

Enligt gdllande detaljplan ar Balen 1 avsedd f&r
industriéndamdl, viss del av bensinstationen ligger
pa allmin platsmark och parkeringsytan vid Basen 5
ligger pd allmdn platsmark varfdr plandndring
erfordras for den &ndrade anvadndningen.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen har ursprungligen handlagts som enkelt
planférfarande enligt plan- och bygglagen, PBL, 5
kap 28 § men har direfter blivit fdremal fér ut-
stdllning och ny remiss med anledning av inkomna
yttranden och féreslagna &andringar.

PLANDATA

Lagesbestamning
Planomradet ligger i vidstra delen av Halmstad och
gransar i sdder till Slottsjordsvdgen och i norr
till Boreliusgatan/Bohusgatan.

Areal

Planomradet omfattar cirka 0,9 ha.




Markidgoforhallanden

Kvartersmarken inom omradet &r privatdgd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Oversiktsplan fér Halmstad, OP 90, anger pdgdende
anvandning f£dér verksamheter,

Detalijplaner

For planomradet gdller fdljande detaliplaner:

322 faststdlld av Kunglig Majt 10 jan 1958
346 " av ldnsstyrelsen 19 jan 1961
759 " " " 25 aug 1986

Planomradet grédnsar till féljande detaljplaner:

168 faststalld av Kunglig Majt 3 maj 1946
228 1 " lansstyrelsen 20 okt 1940

Kommunala beslut
Byggnadsnadamnden gav plan- och bygglovskontoret
i uppdrag att upprétta planférslag f6r fastigheten
vid sammantrdde den 27 januari 1993.

Efter samrad har skett en férindring av fastighets-
agare och ddrmed #dndrad inriktning p& planarbetet.

Byggnadsnamnden godkdnde 15 dec 1993 planférslaget
for férnyat samréd.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur
Mark och vegetation

Marken inom omradet bestdr av planerad kvartersmark
samt till viss del allmdn platsmark.

Marken inom omradet sluttar mot séder med en niva-
skillnad p& cirka 1 meter.

I véaster grénsar planomradet till ett grdnomride
med bredden cirka 30 meter,

Soder om kvarteret Balen 1 finns géng— och cykelvidg
med bredden cirka 5,5 meter. Goc-vagen féresléas
minskas till bredden 3.5 meter och omradet narmast
kvartersgrdns féreslas utlidggas som parkmark.




Fornlamnlngar
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I parkremsan foreslas planterlng med buskvegetatlon

och tridplantering samt avbararracke i-trd mot gran-

sen tlll kvartersmark.;';;

Geoteknlska forhallanden::;__hu§

Nagon geoteknisk utredning fihns'ej.fér omridet.

Négra kanda fornlamnlngar flnns ej inom omrédet.

Bebyggelseomraden

Inom fastigheten Balen 1 dr lokalerna i bottenplan
och k&lilarplan totalt cirka 5350 kvadratmeter
bruttoarea..

Inom lckalerna. flnns verksamheter fér bilfdrsdljning
med verkstad,. gummlverkstad och cykelfdrsaljning med
verkstad.

Inom fastlgheten med .visst intré&ng pa allmdn plats-
mark mot Flygaregatan, dr bensinstation etablerad.
Denna verksamhet planeras att behallas varfor
fastigheten féreslds utdkas mot Oster och Flyga-
regatan. :

Ben51nstatlonsomr5det utgdr foérbudsomride mot in-
férande. av: eld -mm. Uppstdllning och parkerlng av
bilar f&r ej ske inom bensinstationsomradet.
Spradngdmnesinspektionens allménna rdd om férvaring
av brandfarliga varor mm skall beaktas. Férestandare
fdér bensinstationen skall finnas p3 plats.
Fasaden mot bensinstationen skall utfdras med ej
Sppningsbara glaspartier, vilket fdreslas som plan-
best&mmelse.

I dvre plan finns kontorslokaler och bostad med to-
tal yta pd cirka 350 kvadratmeter. Med tanke pé nar-
heten till bensinstationen kan bostad inom onmradet
pd sikt inte medgivas.

Inom byggnaden planeras lokaler for lagprismarknad
samt lokaler for férsdljning av fritidsartiklar.
Bilfdrsdlining och cykelfdrsdljining behalles.

Inom fastigheten féreslés planbeteckningen J1K1H1

i planbestammelserna Planbeteckningen innebdr verk-
samheter f6r smdindustri som ej stdér omgivningen,
kontor och hantverk samt handel dock begrédnsad till
hdgst 1850 kvadratmeter bruttoarea.

Med hansyn till bensinstationen féreslas att handel
ej tilldts p& den norddstra delen av fastlgheten
Enligt Spradngdmnesinspektionens allmdnna rad, i an-
slutning till féreskrifter om fdrvaring av brandfar—
liga varor, skall skyddsavstandet vara 25 meter till
plats ddr minniskor vanligen vistas.( bostad, kontor
butik servering m f£1l.)

NAWROA S_CIV'J.SW']VH




Befintlig: bebyggelse upptar 61rka 2900 kvadratmeter.
“byggnadsarea. s

I den vastra och ostra delen av tomten ges moilighet
till viss utbyggnad av bla skidrmtak s& att den to-
tala byggnadsarean foér fastigheten blir maximalt.
3200 kvadratmeter.

Fér planomradet foreslés hégst en vaning.
Undantagsbestdmmelse fbreslés sd att ddr byggnad vid
planens antagande strider mot planbestimmelse, be-
traffande véningsantal, kan utan hinder hirav bygg-
lov ges. :

Nerfart till undre plan foéreslds anlidggas pé sddra
sidan av byggnaden. Skdrmtak kan byggas &ver ner-
farten.

Soder om kvarteret i anslutning till Slottsjords-
vigen finns géng~ och cykelvidg med bredden cirka
5,5 meter. Gec-vigen fdreslids minskas till bredden
3,5 meter och omrddet ndrmast kvartersgridns cirka

2 meter fdreslés utldggas som parkmark dér busk-
vegetation och trédplantering foreslds utfdras.
Fastigheten fdreslds gbras Atkomlig frén gc-vigen
genom anlédggande av plattsatta gangstrak som korsar
buskvegetationen i parkremsan

For att erhalla en jamnare parkerlngsyta utan stérre
lutningar foreslés marken h&éjas upp i sddra delen.
FBr att ta upp nivdskillnad mellan parkerlngsytan
ach ga“vaqen/parkmarken féreslds stddmur i sydvistra
grédnsen pa en stracka av cirka 70 m.

Mellan den utakade fastigheten och Flygaregatan
1 Gster foreslds parkmark med bredden cirka

2 meter utléggas.

Farkremsan foreslds utféras med trid- och busk-
vegetation.

Parkremsorna féreslés avgransas mot kvartersgxansen
med avbdrarrdcke i trd i omfattning som framgdr av
illustrationskartan.

Kostnader som aldgygs fastighetsidgaren féreslés
regleras i genomfdrandeavtal.

Basen 5

Fastigheten Basen 5 féreslés utvidgas mot vister och
Flygaregatan

Omradet f&reslés utliggas som omrdde dir marken inte
far bebyggas, s5.K. prickmark i planbestdmmelserna.
Omrédet anvinds i dag i stor utstridckning f£fér parke-
ring tlll fastigheten.

Pa byggnadens vastra fasad mot Flygaregatan ges dock
m0311ghet att behdlla skiérmtak med ytan cirka 24 m?,
I planbestdmmelserna redovisat som omrade med krygsm
markering.

NIORHOY  SOYLSHINH. .




Skyddsrum
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Planférslaget foreslds &dven omfatta ytan mellan
Slottsjordsvigen och byggnad pd Kv. Basen 5.

I anslutning till byggnadens fasad foreslds omrdde

."dérumindre utbyggnad far uppforas dir byggnadsndmn-
den.sa finner: ldmpligt, i planbestdmmelserna redo-
visatssom:omrdde med kryss/prickmarkering.

Inom omradet finns i dag utstdllning av inglasade

- uteplatser.

Planomridet ligger inom Halmstads skyddsrumsort.
Skyddsrumsbesked skall sdkas vid bygglovansdkan.

Gator och trafik

Planomradet omges av Slottsjordsvédgen, Flygaregatan
och Boreliusgatan/Bohusgatan.

F6r Balen 1 fdreslds att ingen anslutning far ske
till Slottsjordsvidgen. Fastigheten féresléas fa sin
huvudsakliga anslutning till Boreliusgatan och
Flygaregatan.

Utfartsférbud foreslds mot Flygaregatan med undantag
fér infart till bensinstation och parkering vid
entré mot Flygaregatan och Slottsjordsvidgen samt
ramp till k&llarplan.

Varumottagning foreslds ske med uppstdllning av
fordon ldngs fasaden mot Boreliusgatan och mot
lastkaj vid entré pd vastra fasaden 1 anslutning
till parkeringsytan.

Boreliusgatan fdreslas, som hastighetsd&dmpande
4tgidrd, pd en kortare stridcka fa en bredd av cirka
3,5 m omedelbart vister om infart till Kv. Balens
parkeriqg.

Skylt fdr atevidndsgata bor flyttas ner till detta
lége.

Flygaregatan fdreslis utformas sd att norrgéende
kdrbana, fdérutom filt foér busshdllplats, erhaller
ytterligare tva korfdlt varav det védnstra avses
for infart till Kv. Balen med bensinstation, ramp
till k#llarplan och den snedstdllda parkeringen
mot Slottsjordsvdgen.

Flygaregatan fdreslas utformas med mittrefuge.
Med féreslagen atgidrd finns méjlighet till ko-
bildning pa kvartersmark fdr bensinstationen och
Boreliusgatan avlastas fran kéande bensinstations-
kunder.

Gadng- och cykelvdg finns anlagd pa norra sidan av
Slottsjordvdgen. Gc-vidgen féreslds minskas fran
cirka 5,5 meter till 3,5 meter.

For Basen 5 foresléds utfartsférbud mot Slottsjords-
vigen och Flygaregatan. Anslutning av parkerings-

-_platéEh*skall ske till Bohusgatan vilket sker idag.

NAWWOY SAYLSWIVH




Parkering

Med 'de verksamheter f&ér Balen 1 som anges 1 planbe-
-stémmelserna, med handel maximerad till 1850 kvadrat
meter bruttoarea, blir erforderligt behov av parke-
ringsplatser cirka 96. Berdkningen har skett enligt

parkeringsnorm f&r Halmstad innerstad.
Erforderligt parkeringsbehov kan klaras pa egen
tomtmark, vilket redovisas pa illustrationskartan.

Teknisk foérsérining

Vatten och avliopp

Vatten- och avloppsledningar &r utbyggda inom
omréadet.

T den sydtstra delen av den fdreslagna utvidgade
tomten Balen 1 finns vattenledning.

F&r vattenledningen forslés u-omrade som bdr saker—
stillas genom ledningsratt.

Fér va-ledningar, i vistra delen av den foreslagna
utvidgade tomten Basen 5, foreslas u-~omrade son
bdr sdkerstdllas genom ledningsratt.

Administrative fragor

Genomférandetiden for planen skall vara 5 ar
riaknat frén den dag planen vunnit laga kraft.

Gdllande tomtindelning fér kv. Balen 1 fran
1851-01~16 upphives.

Gallande tomtindelning fér Kv Basen frén 1956-09-27
upphédvs i den del som omfattas av Basen 5.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

vid planens upprattande har samrad skett med:

Tekniska kontoret
[1]

Stadsbyggnadskontoret
Tekniska kontoret

Leif Eriksson
carl~Ake Agne
Tommy Andersson
Barbro Johansson

Halmstad Zg-j i. 1994.
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Anders Sennerdal Bo I Lundberyg /

Antagandebeslut har vunnit

laga kraft, 1994-09-20
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anet lLarsson
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ANTAGANDEHANDLING 8id oi(o2) /s UV [/
Detaljplan for

BALEN 1
S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 22 juni 1994.
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ORGANISATORISKA FRAGOR
Planforfarande

Detaljplanen har ursprungligen handlagts som enkelt
planforfarande enligt plan- och bygglagen, PBL, 5
kap 28 §, men har dédrefter blivit foéremdl for
utstédllning och ny remiss med anledning av inkomna
yttranden och fdreslagna dndringar.

Tidplan
Planprocessen
Samradsbeslut i BN 15 dec 1993
Samrad jan 1994
Beslut om utstidllning i BN feb 1994
Utstdllning mars 1994
Godkdnnande i BN juni 1994
Antagande i KF aug 1994
Laga kraft sept 1994
Genomfoérandetid
Genomfdrandetiden f&r planen skall vara 5 &r
rédknat fran den dag planen vunnit laga kraft.
Ansvarsfordelning
Anlédggning Genonforande Drift och underhall
Parkmark Tekniska kont. Tekniska kont.
Gatumark, " "

ombyggn




Avtal

Mellan kommunen och fastighetsdgaren till Balen 1,
Widik Foérvaltnings Ab, har genomfdrandeavtal upp-
rdttas som bhland annat reglerar kostnader for mark-
dverldtelse samt plan~ och gatukostnader

Mellan kommunen och fastighetsdgaren till Basen 5
skall avtal om fastighetsreglering och plan-
kostnader uppréattas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Utdkning av fastigheten Balen 1 mot Flygaregatan
samt utékning av fastigheten Basen 5 mot Flygare-
gatan féreslas ske genom fastighetsreglering.

RAtt till utrymme fér va-ledningar, inom u-omrade i
syddstra delen av Balen 1 och vastra delen av Basen
5 foreslds sdkerstdllas genom ledningsratt.

ERKOMOMISKA FRAGOR

Fé&r utbyggnaden har nedanstdende kostnader
uppskattats av parkkontoret/gatukontoret.

Iordningstdllande av parkmark med trad-~
och buskplantering, avbdrarrdcke i tra
samt plattsdttning. 77 K kr

Trafikreglerande atgidrder pé Flygarega-
tan och Boreliusgatan enligt illusta-
tionskartan. 25 K kr

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Vid planens upprittande har samrdd skett med:
Leif E;ikgson Tekniska kontoret
Bijdrn Onnerfalk #
carl-Ake Agne "

Tommy Andersson Stadsbyggnadskontoret
Barbro Johansson Tekniska kontoret

Halmstad 22 Jjuni. 1994
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Antagandebeslut har vunnit

laga kraft 1994-09-20
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Detaljplan for
BALEN 1
S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 23 febr. 1994.

Byggnadsndmnden har vid sammantrédde 1993-12-15 beslutat godkinna
planfdrslaget fdr samrad.

Planfdrslaget har utsidnts pd remiss enligt sindlista samt till
berdrda sakdgare enligt upprattad markagarefortecknlng

Berdrda intresenter har beretts m&jlighet att skriftligen yttra
sig fram till den 1 febr 1994.

Samridsmdte for inbjudna sakiigare har h&llits p& R&dhuset den 11
januari 1994.

Férutom planfdrfattarna samt Tommy Andersson stadsbyggnadskonto-
ret var 6 berdrda sakdgare nirvarande.

Under métet framfdrda synpunkter med kommentarer har samman-
stdllts 1 anteckningar frdn mdtet och irnigdr i utl&tandet.

FOLJANDE SAMRADSYTTRANDEN HAR INKOMMIT

Utan erinringar fran:

Lidnsstyrelsen
Kommunstyrelsen
Servicendmnden

Barn- och ungdomsnimnden
Nissastaden
Renhdllningsbolaget
Hallands kdpmannaférbund
Utbildningsnidmnden
vVagverket
Polismyndigheten

Telia AB
Hyresgdstfdrenongen
Landsantikvarien
Energiverken
Socialndmnden
Handikappradet
Kulturndmnden
Hemvardsnimnden

Med erinringar frin:

Tekniska kontoret
Miljé~ och hidlsoskyddsnimnden
Rdddningsnidmnden

Gosta och Anders Berling Basen 5




sid 02

Tekniska kontoret har i skrivelse dat 94-01-31
framfdért att de inte har ndgon planteknisk erinran
mot planférslaget.

Kostnader fér trafikreglerande 3tgirder enligt skiss
dat 94-01-12 uppskattas till 25 000 kronor.

Vidare pdpekar tekniska kontoret att va-ledningar
finns dven pa Basen 5 och att dessa skall sdker-
stdllas genom ledningsratt.

Behovet av ledningsrdtt bdr anges, under fastighets-
rittsliga fragor, fér bade Basen 5 och Balen 1.
Under ekonomiska frégor kan ldmpligen anges hur
kostnaderna foér ledningsridtterna skall betalas.

Kommentar

Genomférandebeskrivningen fdreslds Xompletteras
med uppgift om kostnaderna for genomfdrande av
trafikreglerande atgirder.

Planférslaget fdreslds kompletteras med u-
omrade for va-ledningar pA Basen 5 och att
dessa skall sdkerstidllas genom ledningsratt.

Kostnader for ledningsrédtter regleras i avtal
mellan kommunen och dgarna till Balen 1 och
Basen 5, vilket fdreslas infdras under rubriken
ekonomi i genomférandebeskrivningen.

Milj6- och hidlsoskyddsnidmnden, har i yttrande dat
1994-02-10 belutat att tillstyrka forslaget.
Handel bdr dock begrénsas till att endast omfatta
sdllankodpsvaror.

Ndmnden anser i sitt yttrande att Boreliusgatan ar
ganska smal och fdreslaget parkeringsutrymme inom
fastigheten dr synnerligen tré&ngt och p& grund hidrav
bor handelsverksamheten ej omfatta dagligvaror
(livsmedel). Handel av den typ, sdllank&psvaror,

som redan bedrivs i byggnaden bdr vara m&jlig.
Dessutom kan dagligvaruhandel alstra ytterligare
trafik p& den redan hdrt belastade Slottsjordsvigen.

I princip bdr man prdva bensinstationens lokali-
sering, 1 enlighet med de riktlinjer som kommunsty-
relsens arbetsutskott beslutade om 1991, innan man
nu utdkar och slutligt avgdr ldget for densamma.

I de inventeringsunderlag som 1lag till grund fér
kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut betecknas
stationen som "stdrre", dvs férsild volym bensin.
Staticonen &r en cbemannad automatstation.

Enligt miljd- och hdlsoskyddskontorets uppfattning
alstrar stationen stor trafik i omrddet och nir-
liggande gator. Stationens ldge nira gata medfdr att
kdande fordon stdr kvar pa gatan.
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Enligt kommunstyrelsens arbetsutskotts riktlinjer
punkt 3 ska lokaliseringen ske i linje med vdgvals-
styrningen, andra sikerhetsaspekter samt si att
lampliga trafikfdérhdllanden erhilles.

Namnden anser att stationen inte uppfyller dessa
kriterier och den dirfér bdr liggas ned.

Kommentar

Enligt dndringar i plan- och bygglagen, PBL,
1 april 1992 finns inte lingre m&jlighet att
i detaljplan reglera handelsindamdl i olika

slags handel (tex livsmedel eller skrymmande
varor )

Fastigheten Balen 1l:s parkeringsbehov kan l18sas
inom fastigheten enligt vad som redovisas p&
illustrationskartan, utan att samutnyttjande av
parkeringsplatser har fdrutsatts.

Den trafik som alstras av dagligvaruhandeln
utgdr uppskattningsvis ej ndgon stdrre till-
kommande trafik pa Slottsjordsvigen.

Den stodrsta mdlgruppen fér dagligvaruhandeln
kan forvdntas bli boende i vidstra delarna av
Halmstad.

Efter bland annat synpunkter frdn boende inom
omradet, som framkom vid samrddsmétet 11 jan

1994, har trafikreglerande atgirder f8resla-

gits.

Bland annat féreslds Flygaregatan utformas med
mittrefuge och fér norrgdende trafik fdreslias
férutom busskoérfdlt/hpl tvd ytterligare kdrfilt
varav det vdnstra avses fdr infart till bland
annat bensinstationen.

Genom dtgdrden finns mdjlighet till k&bildning
pd kvartersmark och Boreliusgatan kan avlastas
fran kdande bensinstationskunder.

Fér att ddmpa hastigheten och undvika onddig
trafik har for Boreliusgatan fdreslagits en
smalare sektion vadster om infarten till Balens
parkeringsplats.

Betrdffande Kommunstyrelsens arbetsutskotts
riktlinjer f6r bensinstationer kan ndmnas att
Slottsjordsvdgen dr vdg som #r undantagen frian
férbudsomrade fér trafikfarligt gods.

Raddningsnamnden, har i skrivelse dat 94-02-14
patalat att skyddsavst&nd fré&n bensinstation till
bostdder bdr vara 25 meter. Eftersom det finns bo-
stad pd overvaningen i nirliggande byggnad, bdr pa
sikt inte permanentboende medgivas.

Kollisionsrisk mellan fordon inom planomradet bér
minimeras i ndrheten av bensinstationen
Enkelriktning av trafik till parkeringsplats fréan
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Flygaregatan rekommenderas. Planering fér trafik-
sitution di tungt fordon skall lossa brandfarlig
last skall ocksa beaktas.

Bensinstationsomridet utgdr férbudsomrade mot in-
forande av eld mm och skall beaktas. Hiarvid utgér
férbipasserande fordon med katalytisk avgasrening,
rékare pd viag fran parkerade fordon till entréer
etc. potentiella sdkerhetsrisker som &dgare/inne-
havare mdste kdnna till och verka for att undanrdja.

Ridddningsnamnden tillstyrker planfdrslaget mot be-
aktande av ovanstdende synpunkter.

Kommentar

Bostad inom omrddet beridknas pa sikt inte
medgivas inom omradet.

Undantagsbestimmelsen, -pa tomt ddr byggnad
vid planens antagande strider mot planbe-
stdmmelse kan utan hinder hdrav bygglov med-
ges—, féreslas utga.

Planférslaget redovisar infart till Balens
parkeringsplats fran Boreliusgatan och Fly-
garegatan. Med foreslagen utformning av
Flygaregatan med korfdalt for vidnstersvang

in till Bensinstationen och den snedstédllda
parkeringen mot Slottsjordsvidgen kommer &dven
att medfdra att inmatning till p-platserna
vister om byggnaderna kommer att ske frén
Flygaregatan.

Kopia pé& skrivelsen har oversdnts till
fastighetsdgaren.

Gosta och Anders Berling, Basen 5, framfor i
skrivelse dat 94-01-12 &nskemdl om reglering

i detaljplan som medger skdrmtak mot Flygaregatan
med mdtten 2 m x 12 m och inglasade uteplatser for
demonstrationsdndamal mot Slottsjordsvdgen med
matten 4 m x 35 m.

Kommentar

M&jlighet till skdrmtak 2 x 12 m mot Fly-
garegatan och inglasade uteplatser 4 x 29 m
mot Slottsjordsvigen fdéreslds i denna detalj-

plan.
Berdrd granne har godkdnt &ndringen.

ANTECKNINGAR FRAN saMrRADSMOTE PA RADHUSET,
BYGGNADSKONTORETS SAMMANTRADESRUM DEN 11 JAN-94.

Framférda synpunkter redovisas och kommenteras
nedan.
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Fradn 4 boende inom kvarteret Brynjan vister om
planomradet:

Manga smibarn pd Boreliusgatan.
Trafiken maste ordnas.
Gupp dnskas pa Boreliusgatan efter infart till

parkeringsplatsen fér Balen 1.
Altenativt dnskas trafikhinder i form av blomkrukor

for "slalomkorning”.

Skylt for Atervindsgata bér flyttas ner till i
héjd med infart till parkeringen.

Trafiken in till bensinstationen miste regleras.
Boreliusgatan blockeras av vadntande bilar framfor-
alit vid extra erbjudande pad billig bensin.

Det &r kanske bdttre med infart fran Flygaregatan
d4 kébildningen sker pa tomtmark.

Tvd kérfidlt bdr anordnas pd Flygaregatan som dven
har busshdllplats vid Kv. Basen.

Stora bilar f6r inlastning, blockerar de gatan
vid inlastning?

Parken med fina popplar far inte rdras.
Man far vidl inte bygga pd en vaning?

Jan Widiksson,Balen 1, meddelar att ddckverkstad
och bilverkstad har flyttat frdn fastigheten.
Det blir bittre i framtiden d& bilar kan

vdnda vid infarten till parkeringen.

Utforma en vandplats har.

Kan trottoaren p& Boreliusgatan mot Bonden 7
flyttas sd att gatan kan breddas?

Det dr i dag en stor grusyta som anvdndes for
parkering.

Anders Berling, Basen 5, dnskar mdjlighet till ut-
O0kning av skdrmtak framfdr fastigheten mot Flygare-
gatan.

Befintliga inglasade uteplatser mot Slottsjordsvi-
gen, fér demonstration, ®&nskas regleras i plan.
Berling aterkommer med bredder.

Tomtindelning f&r Basen bor tas bort om den finns.

Kommentar

Intrdng i parkomrddet féreslas ej och ingar
ej i detaljplanen.

Varutransporter vid fasaden mot Boreliusgatan
féreslas ske genom uppstdllning av fordon langs
fasaden varfér blockering av gatan ej beh&ver
ske.

Exploateringen regleras genom hdgsta byggnads-
hoéjd (8,0m) vilket ej medger tillbyggnad av
en vaning.
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Hastighetsdidmpande &tgirder och ®vrig trafik-
reglering regleras ej i planen.

Atgdrder. som féreslds redovisas pd illustra-
tionskartan i skala 1:1000.

Efter samrad med tekniska kontoret féreslés
Boreliusgatan, som hastighetsddmpande Atgird,
pd en kortare stricka f& en bredd av cirka
3,5 meter omedelbart vaster om infarten till
Kv. Balens parkeringsplats

Skylt for Atervidndsgata fdreslds flyttas ner
till detta omrdde.

Vid infart till parkeringsplatsen kan vind-
plats, med mdjlighet for personbil att vidnda
utan backningsrdrelse, ej anordnas pd grund
av utrymmesskil.

Fo6r personbil kan dock backvdndning ske i
anslutning till infarten till parkerings-
platsen.

Nagot behov av att bredda Boreliusgatan mot
Kv. Bonden finns ej enligt tekniska kontoret.

Flygaregatan fdreslds utformas sd att norr-
géende kdrbana férutom filt for busshdllplats
erhdller yttterligare tvd kdrfdlt varav det
vidnstra avses fo6r infart till Kv Balen med
bensinstation, ramp till undre plan och den
snedstédllda parkeringen mot Slottsjordsvigen.

M&jligheter till utbyggnad av skirmtak och
inglasade uteplatser f&r Basen 5 fdreslds re-
leras 1 planfdrslaget.

SAMMANFATTNING AV SYNPUNKTER:

Tekniska kontoret pépekar att u-omride erfordras
for va-ledningar pad Basen 5 och att dessa skall
sdkerstdllas genom ledningsritt.

Kostnader for trafikreglerande &tgdrder skall
redovisas 1 genomfdrandebeskrivningen.

Under rubriken ekonomi kan ldmpligen anges hur
kostnaderna fér ledningsridtter skall betalas.

Miljé- och hdlsoskyddsnimnden har i yttrande dat
1994-02-10 beslutat att tillstyrka féorslaget.
Handeln bor dock begrdnsas till att endast om-
fatta s&llankdpsvaror.

I princip bér man préva bensinstationens lokali-
sering, i enlighet med de riktlinjer som kommun-
styrelsens arbetsutskott beslutade 1991.

Enligt riktlinjerna pkt 3 ska lokaliseringen ske
i linje med vdgvalsstyrningen, andra sikerhetsas-
pekter samt s3 att l&mpliga trafikfdrh&llanden er-
hdlles.
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Milj&- och hdlsoskyddskontoret anser att stationen
inte uppfyller dessa kriterier.

Réddningsnimnden patalar att skyddsavst&nd till
bostdder vid bensinstationer skall vara 25 meter
och f&r bostad som finns p& &vervdningen i nidr-
liggande byggnad, bér pd sikt inte permanentboende
medgivas. :

Vidare pdpekas att bensinstationsomrédet utgdr fér-
budsomrade mot infdrande av Sppen eld och skall
beaktas.

Planering for trafiksituationen d& tungt fordon
skall lossa brandfarlig last skall ocksd beaktas.

Gésta och Anders Berling, Basen 5. &nskar reglering
i plan som medger utbyggnad av skdrmtak mot Flygare-
gatan och inglasade uteplatser mot Nya Tyl&sands-
vigen.

Fran boende i anslutning till planomradet har syn-
punkter framférts vid samridsmdte pa&d RAdhuset den
11 jan 1994. Synpunkterna sammanfattas nedan:

Gupp Snskas pa Boreliusgatan efter infart till
parkeringsplats fér Balen 1.

Skylt for aterviandsgata bér flyttas ner till i
hdjd med infart till parkeringen.

Utforma en vdndplats pa Boreliusgatan vid infarten
till Kv. Balens parkering.

Trafiken in till bensinstationen miste regleras.
Det &r bédttre med infart till bensinstationen
frdn Flygaregatan.

Tva kdrfdlt bér anordnas p& Flygaregatan.

Parken med fina poplar f&r inte réras.

NAMNLISTA

Foljande har ldmnat synpunkter som helt eller delvis
ej blivit tillgodosedda.

Miljd- och hdlsoskyddsnimnden.

STALLNINGSTAGANDE

Planforslaget foreslds utédkas sd att ytan mellan
Slottsjordsvédgen och byggnad pd Kv. Basen 5 med-
tages i planférslaget.
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I anslutning till byggnadens fasad féreslds omrade
didr mindre utbyggnad far utféras dir byggnadsnidmn-
den sd finner lidmpligt, i planbest&mmelserna redovi-
sat som omréde med kryss/prick markering.

Planfdrslaget fdreslds dven kompletteras med yta
framfoér vdstra fasaden pd byggnad i Kv. Basen 5
ddr skidrmtak far uppféras, i planbestidmmelserna
redovisat som omrdde med kryss markering.

Illustrationskartan fdéreslds kompletteras med

att Boreliussgatan som hastighetsdémpande atgird

Pa en kortare, stricka erhdller kérbanebredden cirka
3,5 m omdelbart vdster om infart till Kv. Balens
parkeringsplats.

For Flygaregatan fdreslds utformning med mittrefuge
dir norrgdende kérbana fdrutom busskérfidlt/hpl er-
haller ytterligare tva k&rfidlt varav det vinstra
avses for infart till Kv. Balen.

Genomfdrandebeskrivningen fdreslds kompletteras med
kostnader for trafikreglerande dtgirder.

Planférslaget foreslds kompletteras med u-omride
f6r va-ledningar p& Basen 5.

Genomfdrandebeskrivningen fdreslds kompletteras med
att va-ledningar pad Basen 5 skall sikerstillas genom
ledningsratt.

Undantagsbestdmmelsen, - pd tomt didr byggnad vid
planens antagande strider mot planbestidmmelse kan
utan hinder hédrav bygglov ges- féreslds utgal.

Med anledning av inkomna synpunkter p& utformning av
handel, lokalisering av bensinstation och trafik,
och de édndringar som fdreslds med bland annat utdk-
ning av planomrddet, bdr detaljplanen bli féremil
for utstdlining.

Byggnadsndmnden féreslas godkdnna féreslagna &nd-

ringar av detaljplanen samt att besluta om ut-
stdllning av planférslaget.

Halmstad 2 ebr. 1994
%J ﬁ %%44

Anders Sennerdal Bo I Lundberg




ANTAGANDEHANDLENG s1d 01 (06) T<<
Detaljplan for

BALEN 1

S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 22 juni 1994

Over inkomna synpunkter i samband med planutstdllning och under
samradsskedet.

Byggnadsnamnden beslutade 23 febr 1994 att planférslaget skall
stdllas ut fo6r granskning.

Planférslaget har varit utstdllt fo6r granskning under tiden
10 mars till den. 11 april 1994.

Samtliga begdrda remissvar har inkommit.
Inga anmdrkningsskrivelser fran sakidgare eller nirboende har
inkommit.
Planfdrslaget berdknas att antas av kommunfullmdktige i
aug 1994.
FOLJANDE YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR HAR INKOMMIT
FRAN NEDANSTAENDE:

Under samradsskedet

Lansstyrelsen
Kommunstyrelsen
Servicenamnden

Barn- och ungdcmsnidmnden
Nissastaden
Renhallningsbolaget
Hallands koépmannafdrbund
Utbildningsnamnden
Vagverket
Polismyndigheten

Telia AB
Hyresgdstforeningen
Landsantikvarien
Energiverken
Socialndmnden
Handikappréadet
Kulturndmnden

Under utstdllningstiden

Linsstyrelsen
Nissastaden

Hallands Koépmannafdrbund
Handikappradet
Renhdllningsbolaget
Vagverket
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Polismyndigheten
Hyresgédstfdéreningen
Servicendmnden
Energiverken
Kommunstyrelsen
Tekniska nédmnden
Telia AB

FOLJANDE YTTRANDEN MED ERINRINGAR OCH SYNPUNKTER HAR
IKKOMMIT F NEDANSTAENDE:

Under samriadsskedet

Tekniska kontoret
Miljd- och hdlsoskyddsnamnden
Riddningsndmnden

Under utstidllningstiden

Miljd—- och hdlsoskyddsndmnden
Fastighetsbildningsmyndigheten
R&ddningsndmnden

Miljé- och hilsoskyddsnimnden har vid sammantrdde
1994-04-07 beslutat att avge yttrande enligt Miljo-
och h#lsoskyddskontorets fdrslag.

I yttrandet konstateras att trafiken jamfort med
samradsférslaget har reglerats sd att infart till
bensinstationen och den snedstdllda parkeringen
sker fran Flygaregatan. Kébildningen sker d& pd
kvartersmark. Flygaregatan féreslds fa mittrefuge
och ytterligare koérfdlt.

Aven om fdreslagen trafiklésning okar framkomlighe-
ten pd Boreliusgatan anser Miljd- och hdlsoskydds-
kontoret att trafiken som alstras av befintlig och
féreslagen verksamhet kommer att férsvadra framkom-—
ligheten i korsningen Slottsjordsviagen~Flygaregatan
och si& sminingom krdva att korsningen fdrses med
ljussignaler.

Miljd- och hdlsoskyddskontoret anser dven att om
lokalen fér handelsdndamdl kommer att anvédndas for
s&dan verksamhet som riskerar att dka trafiken i
omradet bdr Miljd- och h#lsoskyddsndmnden motsdtta
sig en sddan etablering.

Kommentar

Den stdrsta malgruppen £8r dagligvaruhandeln
kan fdrvdntas bli boende i vdstra delarna av
Halmstad. Den trafik som alstras av dagligvaru-
handeln utgdr uppskattningsvis ej nagon stérre
tillkommande trafik p& Slottsjordsvigen. Samréd
har skett med Tekniska Kkontoret.

Fastighetsbildningsmyndigheten har i skrivelse dat
1994-04-08 framfdrt att &dven gidllande tomtindelning
fér Kv Basen bdr upphdvas i den del som omfattas av
Basen 5.
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RKommentar

Plankartan och planbeskrivningen, under
rubriken adninistrativa frdgor, komplette-
ras med att tomtindelning f£o6r Kv Basen som
omfattas av Basen 5 upphavs.

Godkinnade av dndringen har inhédmtas av
fastighetsdgaren.

Rdddningsnamnden

Har inkommit med yttrande daterat 1994-04-19 dar

det framh&lls att ridddningsnimnden inkommit med
yttrande vid tva tillfdllen, 1993-03-17 samt 1994-
02-14. Vid fdrsta tillfidllet hdnvisades till Spréang-
imnesinspektionens remissbehandling. I detta ytt-
rande hinvisades till att Allm&nna rad 1990:3

inte beaktats i tillridcklig omfattning varfdr konse-
kvenserna av planfdrslagets genomfdrande innebir

att bensinstationen mdste upphora.

Riddningsndmnden ger dven stdéd at Miljé- och hélso-
skyddsnidmndens yttrande 1994-02-10.

vidare anses dessutom att nedfartsramp till kallar-
plan, fradn samma sida som bensinstationen dr beld-
gen, vara mindre bra ur sikerhetssynpunkt.

I &vrigt hinvisas till némndens yttrande 1994-02-14.

Riddningsnimnden har &ven inhdmtat yttrande fran
Springidmnesinspektionen som i skrivelse daterad
1994-04-18 papekat att de tidigare yttrat sig anga-
ende Detaljplan f&r Balen 1, 1993-03-30.

Dir angavs bland annat att skyddsavstdndet 25 meter
skall finnas mellan mitarskdp for bensin och byggnad
som inte har samband med bensinstationshanteringen.
vad SAI erfar innebdr nuvarande detaljplanefdrslag
ingen féridndring i férh&llande till det tidigare
lagda planforslaget.

SAI anser darfdr att konsekvenserna av detta plan-
férslags genomfdrande innebdr att hanteringen maste
upphora.

Efter ytterligare kontakter med Sprangdmnesinspek-
tionen framf®dr de att sdkanden har kompletterat
underlaget med en ritning dar det framgdr att den
verksamhet som bedrivs i den del av byggnaden som
vetter mot bensinstationen kan anses ha samband
med verksamheten.

For fasaden p& byggnaden fdreslas ej oSppningsbara
glaspartier. Nerfarten till undre planet flyttas.
Trafikfoéringen till bensinstationen foreslas styras
p& ett aceptabelt sdtt och for bensinstationen skall
forest&ndare finnas pa plats.

All verksamhet tillh&rande ICA fdreslds att styras
mot motsatt sida av byggnaden.

Med detta fdrslag har situationen vidsentligt foréand-
rats till det bittre och kan Byggnadsndmnden och
Riddningsnimnden bifalla till bygglov bitrdder SAI
detta.
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Efter de fdrnyade kontakterna med spridngdmnesin-
spektionen, med de kompletteringar som foreslas,
har ridddningsnamnden ingen erinran mot planfér-
slaget.

Kommentar

I planférslaget foreslds rampen till nedre
plan flyttas till s&dra fasaden.

Entrér till ICA féreslds placeras vid vidstra
fasaden.

Trafikféringen till bensinstationen foresléas
ske s& att infart sker fré&n Flygaregatan och
utfart mot Boreliusgatan. Koébildning kan ske
p& tomtmark. Mot &stra fasaden foreslds an-
ldggande av kanststen fdr styrning ‘av trafiken
till bensinstationen.

Utfdrande av Ostra fasaden med e] Oppningsbara
fonster fdreslds infdras som planbestédmmelse.

SAMMANFATTNING AV SYNPUNKTER

Miljo- och hdlsoskyddsnidmnden anser att dven
om fdreslagen trafikldsning Skar framkomlig-
heten p& Boreliusgatan kommer trafiken som
alstras av befintlig och fdreslagen verksam-
het att fdérsvidra framkomligheten i korsningen
Slottsjordsvigen-Flygaregatan och s8 smaning-
om kridvs att korsningen fdrses med ljussigna-
ler. Nidmnden anser &dven att om lokalen for
handelsindamdl kommer att anvidndas fdr sadan
verksamhet som riskerar att dka trafiken i
omriadet bdr namnden motsidtta sig en sadan
etablering.

Fastighetsbildningsmyndigheten framfdr att
gdllande tomtindelning f&r Kv Basen bdr upp-
hdvas 1 den del som omfattar Basen 5.

Ridddningsnamnden ger stdd at Miljd-och hidlso-
skyddsndmndens yttrande 1994-02-10 och anser
dessutom att nedfartsramp till kdllarplan, fréan
samma sida som bensinstationen, vara mindre bra
ur sikerhetssynpunkt. I &vrigt hdnvisas till
yttrande dat 1994-02-14.

Vidare skall hidnsyn tas till Sprdngédmnesinspek-
tionens (SAI) yttrande.

I yttrandet fran SAI dat 1994-04-18 framfors
att de yttrat sig tidigare i plandrendet dat
1993-03-30. SAI anser att nuvarande planfdrslag
ej innebdr fordndring i férhallande till tidi-
gare fdrslag varfdr hanteringen pa bensinsta-
tionen méste upphdra.

Efter ytterligare kontakter med SAI framfér de
att sdkande har kompletterat underlaget med
ritning dir det framgdr att den verksamhet som
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bedrivs i den del av byggnaden som vVetter mot
bensinstationen kan anses ha samband med verk-
samheten. Flyttas nerfarten till undre planet,
fasaden mot dster utfdrs med ej Sppningsbara
glaspartier, trafikfdringen till bensinstatio-
nen styrs upp pa ett acceptabelt sdtt, fore-
stdndare fdr bensinstationen finns p& plats och

all verksamhet tillh&rande ICA styrs mot mot-
satta sidan av byggnaden, anser SAI att situa-

tionen férdndras till det bdttre och kan Radd-
ningsniamnden och Byggnadsndmnden bifalla till
bygglov bitridder SAI detta.

Efter de fdrnyade kontakterna med SAI, med de
kompletteringar som fdresléds, har Rdddnings-
ndmnden ingen erinran mot planfdrslaget.

OVRIGA KOMMENTARER

Betriffande kommentarer pd skrivelser som inkommit
under samridstiden hidnvisas till samradsredogdrel-
sen daterad 23 febr 1994.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Nedanst&ende har i skrivelser under samradet eller
utstdllningen ldmnat synpunkter som helt eller del-
vis ej beaktats:

Miljd- och hdlsoskyddsndmnden

STALLNINGSTAGANDE:

Plankartan och planbeskrivningen, under rubriken
administrativa fragor, kompletteras med att g&dllande
tomtindelning fér Kv Basen upphdvs 1 den del som
omfattar Basen 5.

Plankartan féreslds kompletteras med bestammelse

att fasaden mot dster skall utfdras med ej Opp-
ningsbara glaspartier. Egenskapsgrdnsen for byggratt
foreslds flyttas cirka 4 m ndrmare byggnadens vidstra
fasad. Mdjlighet till skdrmtak &ver ny nedfartsramp
inférs i forslaget.

Planbeskrivningen féreslds kompletteras med att
bensinstationsomrddet p& Balen 1 utgdr fdrbudsomrade
fér infdrande av eld och att Spréangdmnesinspektio-
nens allmidnna r&d om fdrvaring av brandfarliga varor
skall beaktas samt att fdrestdndare for bensinsta-
tionen skall finnas pa plats.

Illustrationskartan fdreslds dndras sa att nerfarten
till undre plan flyttas till sédra fasaden, parke-
ringsplatser for ICA vid vdstra och dvriga parke-
ringsplatser vid sddra och 8stra sidan féreslés fa
indrad utformning, lastkaj och entré foér ICA redo-
visas vid sydvistra delen av byggnaden och vid syd-
vdstra grédnsen fdreslds stddmur pd en strdcka av
cirka 70 meter.




Planférslaget foreslds kompletteras med att hogst
en vaning tillédts fdr omradet.

Undantagsbestimmelse féreslds sd att dir byggnad vid
planens antagande strider mot planbestidmmelse, be-
triffande vdningsantal, kan utan hinder hé&rav bygg-
lov ges.

Andringarna beddms inte vara av vidsentlig omfattning
varfdr krav p& utstidllning ej kan stdllas enligt
PBL 5 kap. 27 §.

Féreslagna andringar har godkénts av dgarna till
fastigheterna Balen 1 och Basen 5,

Byggnadsnimnden fdreslds godkédnna detaljplanen

med fdreslagna a&ndringar samt att féresla
kommunfullmdktige att anta densamma.

Halmstad 22 juni 1994

Anders Sennerdal Bo I Lundberg




LANSSTYRELSEN LAGAKRAFTBEVIS
Hallands lin
Plan- och bostadsenheten 1994-09-21 2023-5127-94
BTSRRI
T Byggnadsnamnden
. o4. (9. 22 Halmstads kommun
Ay S
T Jags - 7e

Kommunfullmgktige i Halmstads kommun har den 25 augusti
1994 antagit ett ftirslag till detaljplan f&r Balen 1, S:t
Nikolai, Halmstad. '

Da kommunens beslut inte 6verklagats har detta enligt 13
kap 2 § PBL, jamfort med 5 § samma kapitel, vunnit laga
kraft den 20 september 1994.

L Bt

Eva Refdn

Kopia

Kommunfullmaktige i Halmstads kommun

FRM, FBM, Stadsingenjérskontoret i Halmstad
Flanmappen

Planarkivet

Postadress

Besidksadress Telefon Telefax Postgiro

301 86 HALMSTAD Hospitalsgatan 1 035-132000 035-121259 35183-3
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