Varbergs kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-12-12

Bn § 220 Dnr: SBK 2024/528
Andring av stadsplan for industriomrade vid

Kvarnagarden (DP 125)

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar

1. detaljplaneforslaget revideras enligt stadsbyggnadskontorets
granskningsutldtande daterat den 28 november 2024.

2. anta dndring av stadsplan for industriomrade vid Kvarnagarden (DP
125), upprattad den 20 november 2024.

Sammanfattning av arendet

Andring avser Stadsplan for industriomrade vid Kvarnagirden. (13-VAR-
310). Gillande detaljplan antogs av byggnadsndmnden den 9 juni 1976 (§
702) och vann laga kraft den 24 mars 1977.

Andringen ersitter de bestimmelser som reglerar hogsta byggnadshéjd till
5 samt 7,5 meter med en bestimmelse om hogsta nockhojd till 10 samt 14
meter. Andringen ersitter ocks& den bestimmelse som reglerar att hogst
hilften av tomten far bebyggelsen med en bestimmelse om att storsta
byggnadsarea ar 60 % av fastighetsarean inom anviandningsomrédet.

Detta for att mojliggora en effektivare markanvindning inom omradet.
Andrad reglering av bebyggelsens hojd och omfattning gors ocks4 for att
uppné en tydligare formulering av bestimmelser i enlighet med géillande
praxis och angransande detaljplaner. Detta for en god helhetsverkan i hela
omradet.

Stadsbyggnadskontoret har foreslagit att byggnadsnamnden godkanner
andring av stadsplan for industriomrade vid Kvarnagarden (DP125) for
antagande. Handlaggare i arendet har varit planarkitekt John Ljungberg.

Forslag till beslut under sammantradet
Ordforande Andreas Havasi (SD) foreslar att naimnden ska besluta i enlighet
med forvaltningens forslag till beslut.

Beslutsordning
Ordforanden konstaterar att det bara finns ett forslag till beslut och finner
att nimnden beslutar i enlighet med forvaltningens forslag till beslut.
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Skal for beslut

Foreslagen dndring ar forenlig med géllande 6versiktsplan samt
fordjupning av oversiktsplan. Aktuellt planomrade ligger inom
riktlinjeomrade 8, Lassabacka, Holmagirde och Lugnet. Riktlinjeomréadet
foreslas utvecklas vidare succesivt som verksamhetsomrade. Fordjupningen
av oversiktsplanen anger for aktuellt planomrade markanvandningen
verksamhetsomraden, vilket 6verensstimmer med avsikten for aktuell
planindring.

Andringen innebir att bestimmelse om hogsta byggnadshojd ersitts med
en ny bestimmelse om hogsta nockh6jd. Bestimmelse om hogsta
utnyttjandegraden av tomt dndras till storsta byggnadsarea av
fastighetsarean inom anvindningsomradet.

Efter andringen ar hogsta tillaitna nockhdjd 10 meter for kvarteret Dacket i
planomradets nordostra del samt 14 meter inom planomradets ovriga delar.

Motivet till bestimmelsen ar att mojliggora for en effektiv markanviandning
dirmed utveckling av befintliga verksamheter. Vidare ar motivet att sitta
en liknande nockhojd for samtliga verksamhetsomradena langs infarten till
staden for en god helhetsverkan.

Efter Andringen ar storsta tillitna byggnadsarea 60 % av fastighetsarean
inom anvandningsomradet for berorda delar av planomréadet. Motivet till
bestammelsen ar att mojliggora for en effektiv markanviandning med en
utveckling av befintliga verksamheter.

Forslaget har varit pa samrad under tiden 12 september 2024 till och med
10 oktober 2024. Forslaget har sedan varit pa granskning under tiden 28
oktober 2024 till och med 18 november 2024. Stadsbyggnadskontoret har i
granskningsutldtandet den 28 november 2024 redovisat inkomna
yttranden.

Under samrads- och granskningsperioden inkom synpunkter kring att en
okad exploateringsgrad forvarrar en redan anstrangd och problematisk
situation avseende hantering av dagvatten i omradet. Synpunkter har ocksa
framforts kring risk for 6kad trafikméngd och varmeoar, forsvarande for
hantering av potentiella fororeningar, ridsportsverksamhetens intressen,
samt avstand till kraftledningar och led for farligt gods.

Bedomningen ar att denna dndring inte aktualiserar en provning av dessa
fragor. Detta dd kommunen vid en dndring av detaljplan dr bunden till att
endast prova de bestaimmelser som laggs till, justeras eller tas bort.
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Yttrandena har inte féranlett ndgra dndringar i planforslaget. Endast
redaktionella dndringar i texter foreslas.

En utveckling av omradet for foreslagen anviandning bedoms vara forenlig
med 2 kap. 4—-6 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Marken bed6ms
ur allmin synpunkt vara lamplig for &ndamalet och bebyggelse inom
fastigheterna bedoms kunna placeras och utformas med anpassning till
platsens forutsattningar i form av stadsbild, infrastruktur, teknisk
forsorjning samt hilsa och sikerhet.

En utveckling enligt planforslaget bedoms vara en god hushallning av
resurser da det mojliggor for en effektiv markanviandning dar verksamheter
kan utvecklas i befintligt 14ge med nérhet till redan etablerad infrastruktur
och utan att oexploaterad mark behover tas i ansprak.

Vid en sammanvagd bedomning dr uppfattningen att en detaljplanlaggning
for utveckling av industriomradet genom en hogre tillditen nockhgjd samt
utokad exploateringsgrad ar lamplig. Byggnadsnamnden ska darfor anta
detaljplanen for dndring av stadsplan for industriomrade vid Kvarnagarden
(DP 125).

Beslutsunderlag

Forvaltningens beslutsforslag daterat den 28 november 2024
Plankarta, daterad 2024-11-20

Planbeskrivning, daterad 2024-11-28

Samradsredogorelse, daterad 2024-10-18
Granskningsutlatande, daterad 2024-11-28

Undersokning, daterad 2024-10-18

Protokollsutdrag
Enligt sandlista
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