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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

| detaljplan for Sodra Svalév 9:3 m fl, denna planen, ingar féljande handlingar:
Plankarta med planbestammelser

Ilustrationsplan

Planbeskrivning, del av denna handling

Behovsbedémning enligt Miljobalken, del av denna handling
Genomférandebeskrivning, del av denna handling

Grundkarta, redovisas pa plankarta

Fastighetsagarforteckning

Utlatande med kommunens kommentarer

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mojliggora anlaggandet av plattformar for persontag i Svalovs
tatort och ytor for angoringstrafik till jarnvagsstationen. Planen ger &ven mojlighet
till planskild forbindelse under jarnvagen for gang- och cykeltrafik och for saker
forbindelse till plattformar. Genom utdkning av gatumark tillskapas stationsnéra
parkeringsplatser samt separat korfalt for anslutande bussar. For kvartersmark,
fastigheterna Sédra Svalov 9:3 (magasinsfastigheten) och del av Sédra Svalov 16:1,
regleras anvandning och hogsta byggnadshdjd alternativt antal vaningar.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Né&r en myndighet eller kommun uppréttar eller &ndrar en plan eller ett program,
som kravs i lag eller annan forfattning, skall myndigheten eller kommunen goéra en
miljobeddmning av planen, programmet eller &ndringen, om dess genomfdrande
kan antas medfdra en betydande miljopaverkan.

Miljokonsekvensbeskrivning

Detaljplanens genomforande antas inte medfora sadan betydande miljopaverkan
som avses i 6 kap § 11-18 Miljobalken och i 5 kap § 18 Plan- och bygglagen.
Dérfor och med hansyn till att en miljokonsekvensbeskrivning, MKB, upprattas i
samband med jarnvagsplanen for motessparet, har inte sarskild
miljokonsekvensbeskrivning upprattats.
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PLANFORFARANDE
|Program HPIansamréd [Granskning]—’[Antagande —}[Laga kraft
Samrad Samrad Samrad Ev. 6verklagande

Omarbetning ‘—J—} Lansstyrelsen

Flodesschema for normalt planforfarande.

Tidplan

Samrads- och utstallningsskede genomfordes under 2007.
Granskningsskede med utstallning genomférdes i juni - juli 2011
Antagande beréknas ske i januari - februari 2012.

Laga kraft beréknas intrada februari - mars 2012.

Program for planomradet

Inget sérskilt program upprattades for planomradet. Planens utgangspunkter och
mal motsvarar vad som framgar av Banverkets forstudie under 1999 ”Soderasbanan,
Nya motesstationer i/vid Kagerod och Svalov”. Banverket har den 7 februari 2006
haft allmant samradsmote om motessparet i Svaldv, se jarnvagsplan.

Samrad och utstallning (granskning)

Forslaget stalldes ut for samrad fr.o.m. den 12 april 2007 t 0 m den 10 maj 2007
och for utstallning (granskning) fr.o.m. den 16 nov t o m den 10 dec 2007. Arbetet
med detaljplanen aterupptogs efter beslut i Tillvaxt- och samhallsbyggnadsutskottet
den 17 nov 2010.

Planforslaget stélldes ut i kommunhusets foajé och bibliotek i Svalév under minst
tre veckor i samtliga skeden. Utstallningen annonserades i Skanska Dagbladet,
Landskronaposten och i Lokaltidningen samt aviserades pa kommunens
anslagstavla och hemsida. Planforslaget skickades ut till myndigheter och berdrda
sakagare enligt sindlista och fastighetsforteckning. Synpunkter fran utstallningen
sammanstéalldes 2011 04 20 och reviderat forslag stalldes ut pa nytt for utstallning
(granskning) fr.o.m. 8 juni 2011 t o m 1 augusti 2011. Inkomna yttranden
sammanstéalldes och beméttes av kommunen i utldtande, daterat 2011-10-31.

Antagande och laga kraft

Detaljplanen bedrivs med normalt planforfarande. Nar kommunstyrelsens Tillvéxt-
och Samhéllsbyggnadsutskott beslutat godkénna planférslaget verlamnas planen
till Kommunfullmaktige for antagande.

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att justerat protokoll fran
kommunfullmaktige kungjorts, vilket innebdr att planen vinner laga kraft ca fyra
veckor efter beslut om antagande savida inte planen under denna tid har
Overklagats.

Den som senast under utstallningstiden skriftligen framfort synpunkter som inte
tillgodosetts kan 6verklaga beslutet att antaga planen. Overklagan stalles till
Lansstyrelsen men skickas till Svalovs kommun sa att den klagandes synpunkt ska,
om den inte berdr annan, kunna tillgodoses genom férnyat antagande.
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Planomréadet i centrala delen av Svaldvs tatort ar skrafferat.

Lagesbestamning

Planomradet ligger Gster om Svalegatan, soder om Sddra Svalév 6:65 och norr om
Onsjovagen. Oster om jarnvagen omfattar planomradet Jarnvagsgatan samt del av
fastigheten Sodra Svalov 24:1.

Areal
Planomréadet omfattar cirka 2,25 ha.

Markagoforhallanden
Marken ar i kommunal, statlig och enskild &go.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Gallande dversiktsplan for Svalévs kommun ar antagen av kommunfullméktige
2007.

Oversiktsplanen omnamner kollektivtrafik med bade buss och tdg som viktiga
forutsattningar for en god utveckling av kommunen. Planforslaget &r i linje med
kommunens mal att inféra persontrafik pa Soderasbanan.

Planforslaget strider inte mot dversiktplanen.

Gallande detaljplaner

Inom planomradet géller av Lansstyrelsen den 22 december 1962 faststalld
detaljplan, ”Andring av stadsplan for del av Onsjoviagen samt kvarteret Nian m fl i
Svalovs samhalle” (akt nr 699), den 19 april 1973 faststilld ”Andring och
utvidgning av stadsplanen for kvarteren Herrevad, Magistern m fl inom Svalovs
samhélle” (akt nr 1009) och den 30 november 1987 faststalld stadsplan samt
andring av stadsplan Sodra Svalov 24:1, 9:3 m fl (akt nr 1093) och av
kommunfullmaktige den 13 september 1994 antagen detaljplan fér Sédra Svalév
9:3 (akt nr 1129).

Enligt gallande detaljplaner i norr (akt nr 1009) ar omradet avsatt for
centrumbebyggelse, soder darom &r marken avsatt for park och parkering och oster
om jarnvagsomradet for jordbrukstekniskt forskning och smaindustriandamal utan
byggratt (akt nr 1093). Soder om parkeringen ar magasinsbyggnaderna betecknade
centrumbebyggelse varav den sddra delen av magasinsbyggnaderna &r betecknade
med ”q”. Byggnaden &r kulturhistoriskt vardefull. Andringar far ej forvanska dess
ursprungliga karaktar (akt nr 1129). Langst i s6der, véaster om jarnvagsomradet
finns mark som inte far bebyggas enligt (akt nr 699).

Utanfor planomradet galler férutom ovannamnda detaljplaner nr 699, 1009, 1093 i
soder och i Svalegatan en av Lansstyrelsen den 2 februari 1951 faststalld detaljplan
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"Forslag till stadsplan for del av Svaldvs samhélle” (akt nr 312). Enligt planen
utgdér marken i soder och vaster gatumark och i séder regleras en plankorsning med
jarnvégen, som avses bibehallas.

Jarnvéagsplan

| februari 2006 holls samradsmote med allménhet och sakéagare. Under varen 2006
genomfordes dven samradsmoten med Svaldvs kommun, Lansstyrelsen i Skane lan,
Skanetrafiken med flera.

Arbetet har avstannat i avvaktan pa att det anslagsfinansierade Trafikverket kan
budgetera atgarderna i jarnvagsplanen.

Sodra magasinsbyggnaden i forgrunden.

| Lag om byggande av jarnvég (1995:1649) foreskrivs att ett beslut att faststélla en
jarnvagsplan upphor att galla om jarnvagsbygget inte har paborjats inom fem ar
fran utgangen av det ar da beslutet vann laga kraft och att en i huvudsak
overensstammande jarnvagsplan darefter far faststallas endast om det finns
synnerliga skal.

Arbetet med jarnvégsplanen, utstélining och dérefter faststallande, kommer att
aterupptas nar projektet Soderashanan aterigen ingar i Trafikverkets langsiktiga
planer och det darmed ar sannolikt att tgarderna kan utféras inom en jarnvagsplans
giltighetsperiod.

Vy 6ver omradet. Magasinsbyggnader i rétt tegel parallellt utmed sparet.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark, vegetation och dagvatten

Marken sluttar fran mellan 65 - 66 meter 6ver havet langs Jarnvagsgatan till ca 62 -
65 meter i Svalegatan. Vid arbetsformedlingen ligger nivan pa ca 62 och pa andra
sidan jarnvagen pa ca 65 meter dver havet. Langs Jarnvagsgatans sodra del och i
norr vaster om jarnvagen finns vegetation med stérre trad. Ostra sidan av
Jarnvagsgatan ansluter till Hjalmar Nilssons park, en 6ppen privat park och en
botanisk sevardhet med 260 olika arter av trad och buskar fran hela varlden. I 6vrigt
ar omradet ianspraktaget for jarnvagsandamal och bebyggelse eller asfalterat.

Vid omfattande schaktnings- och markarbeten bér genom miljéteknisk
markundersokning sakerstéllas att gransoverskridande markfororeningar inte
férekommer.

Dagvatten fran trafikytor renas och fordréjs innan utslapp till recipient.

Kvartersmark

Centrumbebyggelse

Sddra magasinsbyggnaden, som i géllande detaljplan &r utpekad som sarskilt
kulturhistoriskt vardefull, star idag tom. Fastighetségaren har inte kunnat hitta en
anvandning och upprustning till en rimlig kostnad. Vilket gor att den s6dra
magasinsbyggnaden kan komma att rivas. Platsen i korsningen Svalegatan -
Onsjévéagen som moter svaldvsbor, besokare, genomfartstrafik och framtida
tagresenarer utformas med omsorg.

Byggratten regleras till befintlig byggnadsarea, dock far ersattningsbyggnad inte
uppfdras narmare jarnvagen an 9 meter. En byggnad for centruméandamal kan
forslagsvis uppfdras som ersattningsbyggnad parallellt med Svalegatan.

Med centrum- och kontorsandamal avses inte sadan verksamhet som kan innebéra
att samhallsrisken fran intilliggande jarnvag 6verskrider godtagbar riskniva.
Centrumbebyggelse omfattar déarfor inte sadan verksamhet som samlingslokal,
vardanlaggning, hotell eller annan verksamhet som innebér att betryggande
utrymning inte kan ske vid olycka.

Inl6sen

Genom utokning av gatumark norrut langs jarnvagens Ostra sida kan en mindre
utbyggnad pa fastigheten Sodra Svalov 24:1 behdva rivas for att tillfartstrafik till
fastigheten skall kunna sakerstallas.

Geotekniska forhallanden

De geotekniska forhallandena &r inte narmare kanda. Ytterligare undersokningar
behdvs goras senast i samband med lovhantering, varvid aven radonforhallanden
Klargors.
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Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar men patraffas fornlamningar
som kan upptrada som bl a eldstader, morkfargade gropar, sotfargade jordlager,
benmaterial m.m. skall markarbetena, i enlighet med 2 kap 10 8§ KML, omedelbart
avbrytas och Lansstyrelsen underréttas.

Riksintressen

Jarnvagen Soderasbanan ar utpekad som riksintresse for kommunikationer enligt
Miljobalken 3:8.

Jarnvag

Soderasbanan, som gar i nordsydlig riktning genom planomradet, har delvis rustats
upp for godstrafik fran tunneln genom Hallandsasen. En métesstation planeras att
anlaggas i Svalov med motesspar och plattformar.

Langs jarnvagen avsatts mark for tva plattformar. Tva 5 meter breda och 125 meter
langa plattformar maojliggdrs pa 6mse sidor om sparen. Majlighet till forlangning av
plattformar till 180 meter skall finnas.

Kollektivtrafik

Ett nytt kollektivtrafikcentrum tillskapas med en lokaltagsstation och en
bussterminal centralt i Svaldv. Vaster om jarnvédgen, norr om magasinsbyggnaden,
anlaggs en bussterminal med plats for tre bussar. Busshallplatsen lokaliseras sa att
ogonkontakt kan uppratthallas och for att busstrafiken lattare skall kunna anpassas
till tagtrafiken.

Svalegatan, till vanster,
angorings- och bussgata i
anslutning till stationen.

Gator och trafik

Forbindelsen 6ver jarnvagen inom planomradet mellan Svalegatan och
Jarnvagsgatan stangs. Jarnvagsgatans vandplats utokas nagot osterut och forlangs
norrut langs jarnvagens ostra sida som Lokalgata med fortsatt forbindelse norrut
och for tillfartsvag till fastigheten Sédra Svalév 24:1.
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Vandmajlighet pa Jarnvagsgatan.

For att mojliggéra framkomlighet for raddningsfordon ges lokalgatan i
Jarnvagsgatans forlangning norrut en bredd av minst tre meter langs sparomradet.
Forslaget innebér att en utbyggnad pa Sodra Svalov 24:1 hamnar pa gatumark och
behover rivas.

Gang- och cykeltrafik

Norr om bussterminalen anlaggs en gang- och cykelvag, som passerar planskilt
under jarnvagen i tunnel. Straket forbinder plattformar med Svalegatan och ett
planerat gc-strak i Jarnvagsgatans forlangning. Tunneln nas med trappor samt
ramper med lutningen 1:20. Cykelparkering méjliggdrs vaster och dster om
plattformarna.

Tillgénglighet

Ny planskild korsning under jarnvagen ges en lutning sa att den blir tillganglig for
handikappade och ¢kar darmed tillgangligheten till plattformar och malpunkter pa
omse sidor jarnvéagen. Plattformar skall kunna nas via trappor och via ramper som
ar utformade sa att de kan nas av rorelsehindrade. Plattformar och tillgangligheten
till plattformar skall folja Europeiska kommissionens TSD avseende
funktionshindrade i det transeuropeiska jarnvagssystemet.

Parkering

Norr om bussterminalen och gc-straket foreslas en storre parkering som ianspraktar
del av marken idag disponerad av forskolan.

| soder foreslas ytterligare en parkering séder om eller istallet for den sédra
magasinsbyggnaden. Langs Jarnvagsgatans vastra sida foreslas gatuparkering soder
om plattformen.
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Sodra delen av tradgarden foreslas ianspraktas for stationsnara parkering.

Storningar

Planandringen bedoms inte innebara betydande paverkan pa miljon, halsan,
hushallningen med naturresurser eller strida mot ndgon miljokvalitetsnorm.

Planen ger mojlighet till uppférande av bullerplank till skydd for trafikbuller fran
jarnvégen. Bullerskérmen ar i plankartan markerad med symbolen —o———o——,
Utforande av bullerskyddet villkoras i jarnvéagsplanen for motesstationen.

Risker

Vid bygglovspliktiga andringar av byggnad eller anvandning skall riskanalys
utforas for att sékerstalla att andringen ar forenlig med godtagbar risk fran
jarnvégstrafiken.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade. Forsorjning av vatten,
avlopp, el och tele till omradet sker via befintliga ledningsnat.

Tva ledningsomraden forekommer tvars jarnvagen norr och séder om magasinet.
Det norra av dessa hamnar i planférslaget inom gatumark.

Ledningsomrade forekommer i anslutning till och nara E-omradet inom fastigheten
Sodra Svalov 9:3.

Grundvatten och dagvatten
Grundvattenforhallanden skall beaktas.
Dagvatten fran omradet fordrojes pa lampligt satt.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanen har en genomforandetid av 10 ar fran det datum planen vinner laga
kraft.

Svalegatan
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BEHOVSBEDOMNING ENLIGT MILJOBALKEN

Vid uppréttande av en detaljplan ska kommunen bedéma om planens genomforande
kan antas medfdra en betydande miljopaverkan. DA detaljplanen far tas i ansprak
for verksamhet enligt 5 kap 18 § tredje stycket PBL ska bedémningen goras med
stod av bilaga 2 och 4 i férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar.

Projektets karaktaristiska egenskaper

Projektets omfattar ca 2,25 ha mark centralt i Svalov vid jarnvagen. Omradet ar i
stort detaljplanelagt for centrumandamal och jarnvagsandamal och atgarden medfor
att ett kommunikationscentrum tillskapas.

a) Projektet utgdr en koncentration av kollektivtrafiken till centrum och hindrar
inte en framtida fortsatt utveckling.

b) Projektet utgor en efterfragad central verksamhet val férenlig med andra
centrumprojekt.

c) Projektet utnyttjar redan ianspraktagen mark for i stort dagens anvandning,
centrum- och kontorsverksamhet samt jarnvag.

d) Projektet bedéms inte alstra avfall av nagon betydande mangd.

e) Projektet forvantas orsaka okade bullerstérning med framst 6kad tagtrafik.
Fragan loses i sarskild ordning i en jarnvagsplan.

f) Risken for olyckor beddms som ringa, sérskilt nar det géller de &mnen och den
teknik som anvénds.

Projektets lokalisering

Omradet ligger i centrala Svalov i ett tatbefolkat omrade. Del av bebyggelsen utgor
ett kulturellt betydelsefullt omrade. Den sodra delen av magasinskomplexet
kommer eventuellt att rivas.

a) Nuvarande markanvandning férandras marginellt.

b) En delvis upprustad jarnvag utnyttjas med anslutande bebyggda eller obebyggda
markomraden. Fornyelseformaga &r ringa eller obefintlig efter ett
ianspraktagande.

¢) Miljon inom omradet bedéms ha en mindre kénslighet och utgors inte av storre
opaverkade omraden, vatmarker, bergs- och skogsomraden, nationalparker,
naturreservat, kulturreservat och andra omraden som &r skyddade enligt 7 kap
miljobalken, omraden dar kvalitetsnormer har dvertratts eller riskerar att
overtradas samt historiskt eller arkeologiskt betydelsefulla markomraden.
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De majliga effekternas karaktaristiska egenskaper

Projektets mojliga paverkan av betydelse maste beaktas i férhallande till de kriterier
som finns under 1 och 2 enligt Bilaga 4 nedan och sérskilt nér det géller:

a) Utokningen av jarnvagstrafiken kommer att paverka naromradet.
Bullerddampande atgarder kommer att redovisas i jarnvagsplanen, vilka forutsatts
innehalla naturvardsverkets rekommendationer om ljudnivaer.
Fjarrvarmeproduktionen beddms i sérskild ordning.

b) Effekterna beddms inte vara av gransoverskridande karaktér.

c¢) Verksamheten beddms inte ha sadan paverkan eller komplexitet, att sarskild
hansyn tas till allménhetens behov av information, utdver planforfarandet.

d) Med okad jarnvagstrafik ar okat trafikbuller hdgst sannolikt.

e) Jarnvagstrafik kommer att forekomma hela dygnet.

Beddmningskriterier

Enligt bilaga 4

1. Planens eller programmets karaktéaristiska egenskaper

a) Planen mojliggor att ett kommunikationscentrum tillskapas i samband med den
tillkommande persontagstrafiken. Verksamheten kommer att bedrivas under
storre delen av dygnet.

b) Planen beddms inte ha betydelse for andra planers miljopaverkan.

c) Planen har betydelse for integreringen av miljéaspekter, sarskilt da den framjar
en hallbar utveckling av transporter.

d) Planen innebar relevanta bullerproblem som avklaras med bullerskydd.

e) Planen har marginell betydelse fér genomférandet av europeiska gemenskapens
miljolagstiftning.

2. Typen av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat

a) Trafikbuller kommer att forkomma dygnet runt. Planen mojliggdr minskning av
storningen fran trafikbuller fran jarnvagen.

b) Paverkans totaleffekt bedéms som ringa.

c) Paverkan beddms inte vara av gransoverskridande art.

d) Riskerna for ménniskors hélsa eller for miljon bedéms som ringa.

e) Paverkans storlek och fysiska omfattning, halls inom ovan namnda gréanser.

f) Verksamhetens ianspraktagande av mark framgar enligt ovan. Omradet utgor
inte ett omrade eller natur som har erkand, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus.

Planomradet &r tidigare planlagt och ianspraktaget. Planforslaget utgor en mindre
komplettering av befintliga &ndamal. Planen bedéms vara forenligt med
hushallningsbestammelserna i miljobalken. Sammanfattningsvis bedoms att ingen
betydande miljopaverkan kan antas uppsta pa grund av planforslaget.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor
Planen handldggs med normalt planforfarande i enlighet med plan- och bygglagen.

Genomforandetid
Planen har en genomférandetid av 10 ar fran det datum den vinner laga kraft.
Fore genomforandetidens utgang far mot berdrda fastighetsagares bestridande

detaljplanen andras eller upphavas endast om det dr nédvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas.

Ansvarsfordelning

Ansvaret for planforslagets genomférande avilar Trafikverket, Skanetrafiken och
Svaldvs kommun.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allméan platsmark inom planomradet. Trafikverket ar
huvudman for trafikomrade jarnvag.

Tekniska atgarder

Ledningar

En utforlig VA-utredning utfors innan exploatering paborjas. Omlaggning av
ledningar ska ske i ndra samarbete med ledningsagare och erforderlig kabelvisning
genomforas fore byggstart.

Eventuell omldggning av ledningar, pumpning av spill- eller dagvatten m.m. utfors
och bekostas av exploator.

Markentreprendr ser till att nodvandiga forsiktighetsatgarder atas vid markarbeten.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsplan beddms inte som nédvandig.

GC-vég langs jarnvagens ostra sida och mindre del av vandplatsen i norra delen av
Jarnvagsgatan ianspraktar enskild mark, del av Sodra Sval6v 20:1 och 24:1.

Planforslaget innebar att mark till f6ljd av planens antagande kan komma att tas i
ansprak enligt 6 kap Plan- och bygglagen for allméan platsmark. Del av foljande
enskilt d&gda fastigheter kan komma att ianspraktas: del av Sodra Svalév 20:1 och
24:1.

Del av Sodra Sval6v 16:1, norra delen av S6dra Svaldv 9:8 samt delar av
Trafikverkets olika fastigheter langs jarnvagen overfors for till allmén plats. S6dra
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Svalov s:3 fors till angransande fastighet Sodra Svaldv 9:3. Markerade ledningar
och ledningar i U-omrade tryggas genom ledningsrétt eller servitut.

Tryggande av x-omrade inom trafikomrade jarnvag T sker genom servitut.

Ekonomiska fragor

Trafikverket utfér och bekostar utbyggnad av erforderliga anldaggningar och
atgarder inom trafikomrade jarnvag T;.

Kostnader for i planen beskrivna atgarder foljer ansvaret for deras genomférande
enligt ovan eller efter sarskilt avtal mellan berérda parter.

Tillvéaxt- och samhéllsbyggnadsutskottet, Svalévs kommun &r bestéllare av
detaljplanen. Plankostnader uttages enligt taxa i samband med bygglovpliktiga
atgarder.

MEDVERKANDE

Planforslag upprattades 2006 av stadsarkitekt Thor Heijkenskjold. Kommunens
utredningsingenjor Arne Johansson deltog i framtagandet av forslaget.

Planen ar aktualiserad och reviderad 2011 av Atkins Sverige AB genom Ingemar
Braathen i samarbete med handlaggare och beredande pa Svalévs kommun Vlasta
Sabljak, planarkitekt.

Bo & Bygg

Vlasta Sabljak
Plan- och bygglovsarkitekt



