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ANTAGANDEHANDLING
1991-08-08

DETALJPLAN FOR SKALSMARA 10:168

PLANBESKRIVNING
Detaljplanen bestdr av fdljande handlingar:

~ plankarta med bestammelser
- illustrationsplan

- planbeskrivning

- genomfdrandebeskrivning

- samradsredogdrelse

- fastighetsfédrteckning

Bilagorxr:

- ramavtal

- infiltrationsundersckning

- provpumpning av vattentdkt

- utlatande 6ver markférhdllanden samt projektering av
avloppsanlaggningar

- utlatande 6ver de tekniska férutsdttningarna for
grundldggning

- geoteknisk undersockning

Planeringsfdrutsdttningar

Lage

Planomradet ligger pd& &stra delen av Ingard, 6 km fran
Brunns centrum och 12 km séder om kommuncentrum i Gustavs-
berg, vid korsningen mellan Hanskrokavédgen och Osternadsvag-
en. Det 2,3 ha stora planomraddet bestar av endast en fastig-
het; Sk&lsmara 10:168. Se figur 1 nedan.

Areal

Kvarteret &r ca 180 m l&ngs Hanskrokavdgen och ca 180 m &ven
langs Osterndsvdgen. Arealen &r 2,2596 hektar.

Markdgarférhallanden

Den fastighet som ensam ingdr i planomradet &gs av Angsviks
f6érvaltningsaktiebolag.

Natur
Omradet bestdr idag till stoérre delen av en sédersluttande

aker. I Oster och norr ansluter skog. En skogsbevuxen kulle
skjuter in i omradet norrifran.
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Figur 1 Planomrddets ldge. Ur Lantmdteriets ekonomiska
karta. Skala 1:10 000. Lantmiteriets medgivande AB
20-72-90.

Nivaférhallanden

Inom planomraddet varierar hdjdférhdllandena mellan +4 vid
korsningen mellan Hanskrokavdgen och Osterndsvigen och +18
uppe pad den skogsbevuxna kullen som skjuter in norrifran i
planomrddets nordvidstra del. Se nivakurvorna p& grundkartan.

Geotekniska férhallanden
Grundl&ggning:

En geoteknisk understkning har utférts av Tyréns fbretags-
grupp AB; Se bilaga 6. Med undersdkningen som grund har
samma firma sammanfattat fakta om markférhdllandena och
utfdrdat en grundldggningsrekommendation, se bilaga 5.

Rekommendationen innebdr f&ljande. Det behdvs, med undantag
av planomradets norddéstra del, palning till fast botten
eller annan grundfdrstdrkning f6r hus och ledningar beroende
pa& marken innehdller dels mycket 18s till 18s lera och dels
mycket tj&lfarligt friktionsmaterial. Fér ledningar maste
beaktas att det &r risk f¥r sittningar med avseende pa an-
slutningar till hus, bakfall m.m. Markuppfyllnader inom
leromradet mdste begrdnsas pd grund av risken £dr s8ttning-
ar.




Radon:

Planomradet ligger utanf®r de omraden i kommunen d&r radon-
sdkert byggande eller undersdkningar krivs. En uppmdatning av
gammastrdlning, vilken bekriftar att stralningsintensiteten
dr normal, har genomfdrts av Tyréns fbretagsgrupp AB, se
bilaga 5.

Fornldmningar och byggnadsminnen

Varken fornminnen eller byggnadsminnen finns registrerade
inom planomréidet.

Bebyggelse

Planomradet &r idag obebyggt.

Skyddsrum

Inga skyddsrumsanordningar finns idag inom planomradet.

Trafik

Omradet har kollektivtrafikf&rbindelse med Brunns centrum,
Gustavsbergs centrum och Stockholm genom att SL°s busslinje |
430 trafikerar en busshadllplats 300 m fran planomradet, f.n. |

med 14 avgangar per dag mandag-fredag. Busshallplatsens ldge
i férhallande till planomradet framgar av kartskissen nedan.
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Figur 2 Skiss dvez" busshdllplatsernas ldgen (runda prickar)
1 férhdllande till planomrddet (skrafferat). Ur
Lantmdteriets ekonomiska karta, uppférstorad till
skala 1:5000. Medgivande AB 20-72-90.

Osterndsvigen, ldngs planomrddets sddra grdns, &r allmin vag
(nr 654). Hanskrokavigen f&rvaltas av Angsviks vdgfdrening.

Nagon egentlig utfart finns inte fran fastigheten idag
eftersom utfart endast har varit aktuell £&r lantbruksfordon
ndgra ganger per Aar.




Parkering

Inga s&rskilda parkeringsanordningar finns idag inom plan-
omradet.

Dricksvatten

En borrad brunn finns i &6stra delen av planomradet. I &vrigt
finns inga anordningar idag.

Brunnen &r provpumpad 1988. Vattentillgangen visades da
racka for de nio fritidshus vilka da& var aktuella att upp-
féra. En redogdrelse f£6r provpumpningen finns som bilaga
till planen.

Avlopp

Inga spillvattenanordningar finns idag inom planomradet.

Dagvatten

Omradets Oppna del &r idag téckdikad. Vattnet fors ut under
Osterndsvdgen till ett sankt omrade mellan planomradet och
Ekndsvagen.

Elektricitet

Inga servisledningar finns inom planomradet idag. Ingard®
elverk har 1988 traffat avtal med Angsviks férvaltnings
AB om anslutning frén befintlig anl&dggning s&der om
Osternasvagen. Samtidigt planerar Ingard elverk att via
planomrddet ordna en ny ledning till befintlig anl&ggning
vdster om Hanskrokavadgen.

Radio och TV

Inga antenn- eller kabelanordningar f&r distribution av
radio- och TV-program finns idag inom planomradet eller i
omedelbar nérhet.

Social service och utbildningsméjligheter

Daghem finns f.n. nadrmast i Brunn; tre avdelningar i Ingar&-
stugan pad Kalle Flygares vag, en avdelning pa Marikavégen
och ett foraldrakooperativ motsvarande en avdelning pa
Mortviksvagen.

Lag- och mellanstadieskola finns i Brunn (8 km); Brunns
skola.

Hogstadieskola finns i Gustavsberg (15 km); Kvarnbergs-
skolan.

I Gustavsberg finns &ven kommunala vuxenskolans administra-
tion.

Gymnasium finns ndrmast i Nacka kommun.




Fritidsgard finns i Brunn (8 km).

Kommunens socialkontor och &vrig kommunférvaltning finns i
Gustavsberg (15 km).

Kulturell service

Folkets hus i Gustavsberg (15 km) &r den nirmaste kulturins-
titutionen ddr teater och biograf finns.

Kommunens kulturhus med bibliotek finns ocksa det i
Gustavsberg. Kommunens bokbil ger dock m&jlighet att lana
bécker p& ndrmare hdll. Bokbilen stannar f.n. i Skdlsmara
forsta madndagen i varje manad kl. 15.50-16.10.

Kommersiell service

Narmaste livsmedelsbutik finns f.n. i Brunn (8 Km).
Har finns ocksd post och bensinstation. En utbyggnad av
Brunns centrum kommer troligen att ske under 1990-talets

senare del.
Restaurang och kiosk finns i Atervall (5 km).

Ett mera fullsténdigt utbud med varuhus, bank, apotek etc.
finns i Gustavsbergs centrum (15 km).

Bad
Narmaste utomhusbad finns i Norsviken (0,5 km).

Vid Toholmen och Ekndslugnet har Angsviks tomtagarfdrening
badplatser (2 km). Planomrddet ingdr i denna tomtagarfore-
nings omrade varfér det &r naturligt foér fastighetsadgarna

inom planomradet att ingd i denna férening.

vid Bjorkvik pa sédra Ingard (11 km) finns fina sandstrander
vilka enligt avtal snart kommer att vara kommunalt f&rvalta-
de. I det intill Bjorkvik liggande Bjoérné naturreservat

finns ocksd fina badméjligheter i Skargardsstiftelsens regi.

Ett kommunalt utomhusbadbad finns ocksa i Grisslingen 6ster
om Lamshaga.

Batplatser

P4 ett flertal stallen pa Ingaré forekommer privat uthyrning
av batplatser. NAagon kommunal uthyrning finns inte.

Rekreation, idrott och sport

Strévomraden finns dels i narheten (0,5 km norr om och 1 km
O6ster om planomrédet) och dels pd manga st&dllen pa

Ingard, bl.a. ett stérre naturreservat pad en mils avstand;
Bjorndreservatet.

Idrottsplats och isbana finns vid Brunn (7 km).



Kyrklig verksamhet

Statskyrkan har pad Ingard verksamhet i Ingard kyrka (9 km).

Tidigare stdllningstagande

Oversiktlig plan

I samrddshandling 900417, forslag till o6versiktsplan, hér
planomradet till ett stdrre bevarandeomrdde f6r fritidshus.

Gidllande detaljplan

Planomradet ingar i en byggnadsplan fran 22 juni 1966 som &r
dgndrad 15 juni 1988. Denna plan anger att fastigheten utgor
ett kvarter for bostadshus om hogst 60 kvadratmeter med
komplementbyggnader om hogst 40 kvadratmeter per fastighet.
Kvarteret far enligt gdllande byggnadsplan delas upp i
fastigheter om minst 2000 kvadratmeter.

Kommunala beslut i 6vrigt
Varmdd kommun har medgivit plandndring for heldrsbostéder i

ett ramavtal 1989-09-28, vilket godkannts av kommunfullmak-
tige 1989-09-27. Ramavtalet och fullmdktigebeslutet finns

som bilaga till planen.

Skyddsrum

Enligt lansstyrelsens forsvarsenhet omfattas omradet inte av
civilférsvarslagens krav pd att skyddsrum ska finnas.

Planfbrslaget

Initiativtagare

Planen har upprédttats pd uppdrag av markdgaren; Angsviks
foérvaltnings AB.

Den nya planens huvudsyfte

Syftet med att nu upprdtta en ny plan &ver den aktuella
fastigheten &r att hdr mo6jliggdra byggande av sju helars-
bostader i friliggande enbostadshus samt en kommunal f&r-
skola, allt enligt det ramavtal som traffats mellan mark-
agaren och VArmdé kommun 28 september 1989. Ramavtalet ingar
i planen som bilaga.




Natur

Den skogsbevuxna delen av planomradet avses huvudsakligen
bevaras som gronomrade liksom ett mindre omrédde Oppen mark
kring vattentdkten i Oster.

Avgréansningen av bebyggelsen har utformats sd att det blir
moéjligt att gd mellan planomrddets tvd naturomraden i norra
och 6stra kanten av bebyggelsen.

Nivaférhallanden

Nivafdérhdllandena avses i stort la&mnas ordrda sa langt moj-
ligt.

Bebyggelse

Bebyggelsen ska till l&get anpassas till de naturliga for-
utsdttningarna inom planomréadet. De branta bergpartierna
lamnas saledes obebyggda.

Anpassning till lokal byggnadstradition sdkerstdlls genom
att regler for hogsta antal vaningar (hoégst en) och tak-

vinkel (350) inférs i planbestdmmelserna. P.g.a. traktens
varierade byggnadstradition behovs, enligt stadsarkitekten,
i 6vrigt inte nadgra sdrskilda utformningsregler, sasom t.ex.
fbr fasadernas material och farger.

Bebyggelsen avses uppfdras av respektive ny fastighetségare
efter forsdljning av avstyckade tomter. Nagon s&rskild styr-
ning av bebyggelsens gemensamma utseende utdver namnda plan-
bestdmmelser och reglerna i plan- och bygglagen ingdr inte i
planen.

Det behévs, med undantag av planomrddets norddstra del,
palning till fast botten eller annan grundfdrstdrkning foér
hus och ledningar beroende pa att marken innehdller dels
mycket 1lds till 16s lera och dels mycket tjdlfarligt frik-
tionsmaterial. Fo6r ledningar mdste beaktas att det ar risk
for sdttningar med avseende pd anslutningar till hus, bak-
fall m.m. Markuppfyllnader inom leromradet madste begrédnsas
pa grund av risken f6r s&ttningar. J&mfdr geologisk under-
sbkning och rekommendationer i bilagorna 6 och 5.

F6r samtliga tomter inom planomradet kravs, enligt Tyréns
foretagsgrupp AB som utfdrt den geotekniska utredningen,
kompletterande utredning av grundléggningsféorutsdttningarna
for detaljprojektering.

P4 grund av att grundvattnets trycknivd normalt ligger en-
dast nagon meter under markytan kan kdllare inte anléggas
utan sdrskilda atgarder.



Inga atgdrder mot radonintrd@ngning i byggnader torde krédvas
med hdnsyn till att gammastralningen uppmdtts vara normal.
Jamfor geotekniska utredningen, bilaga 5.

Bostader

Planen tilldter sju enbostadshus (villor). Dessa ska place-
ras pd varsin tomtplats som var och en far avstyckas till
egen fastighet. Se illustrationsplanen.

Offentlig service

FO6r barnomsorgen har i planen reserverats ett markomrade for
férskola/daghem (barnstuga).

Gemensamma lokaler

Ett pumphus av ringa storlek, avsett f6r betjadningen av
planomrddets fastigheter med fdrskvatten, avses uppfdras
ovanpd vattentdkten vid omradets 6stra hdérn. Se genomforan-
debeskrivningen.

Nagra gemensamma lokaler i &vrigt ingar inte i planférslag-
et.

Skyddsrum

Omradet omfattas inte av civilfdrsvarslagens krav att
skyddsrum ska finnas. Nagra skyddsrum behdver darfér inte

anordnas.
Friytor

Lek och rekreation

I planen har avsatts tvd omraden som naturomraden. Dessa
ligger i anslutning till kringliggande gronomréade i den
dldre angridnsande planen. Det Ostra omradet ligger i anslut-
ning till forskoletomten och utgdr ett naturligt komplement
till lekytorna inom denna tomt.

Avgransningen av det Ostra naturomradet mot den nya bebyg-
gelsen har utformats sd att det blir m6jligt att g& mellan
planomradets tvd naturomraden norr och &dster om bebyggelsen.

Natur

Den skogsbevuxna delen av planomradet avses huvudsakligen
bevaras som den &r.

Bevarande gédller ocksd for den del av akermarken som ligger
i planomradets &stra del. Detta gronomrdde kring vattentdkt-
en bibehalls lampligen som en Oppen grasyta. Hur detta om-
rdde ska skétas och anvdndas blir dock en fraga for den
férening som ska forvalta det. Jamfoér genomfdrandebeskriv-
ningen.



Trafik
Kollektivtrafikfdrsérjningen antas bli i stort ofdriandrad i
jamforelse med planforutsadttningarna ovan. Gangavstandet
till hdllplatsen &r under 500 m f6r alla inom planomradet.

Utfart frdn planomrddet ska ske till Hanskrokavdgen, vilken
Angsviks vigférening foérvaltar. Fastigheter som bildas inom
planomradet kommer att ingd i vdgféreningen eftersom plan-
omradet ingar i vagfdreningens omrade.

Utfartsfdrbud ska gédlla mot allmdnna viagen (nr 654); Oster-
ndsvagen.

Utfartsvdgen inom kvartersmark avses inr&dttas som gemensam-
hetsanldggning f6r de fastigheter som har nytta av den.
Korbanebredden ska vara 5,5 m och védndplanens diameter 9 m,
vilket medger den trafik med tunga fordon som soph&mtning
och distribution till férskolan kan innebéra.

Vagbelysning foéreslas inte.
Parkering

Parkeringsplats och garage avses placeras pa respektive
fastighet. Utdver detta har nédgra parkeringsplatser vid
véandplanen lagts ut for forskolepersonal och gédster till
fastigheterna. M&jlighet har skapats att gemensamt placera
ett garage for de tre mest sluttande tomterna p& en plan
plats utanfdr dessa.

Teknisk férsdérjning
Vatten

Vattentillgdngen i den befintliga vattent#dkten i plan-
omradets ostra del &r tillracklig £6r den exploatering som
tillats. Forutsédttningen &r att férskolan inte inrymmer fler
an 20 personer.

Nagra mariginaler har inte pavisats vid den provpumpning som
visat att vattnet rdcker. Vid provpumpningen som utfdrdes
1988 av Rune Regnér AB provades emellertid bara om vatten-
tillgangen skulle rdcka f6r de behov nio dd aktuella fri-
tidshus skulle ge upphov till. Om en kraftigare provpumpning
sker kan det alltsd visa sig finnas mariginaler. Hela re-
dogdrelsen fOr provpumpningen ingdr i planen som bilaga.

Brandvatten

Med hadnsyn till planomrddets ringa storlek och att en-
bostadshusen &r friliggande med avsta&nd sinsemellan som
motsvarar husavstanden hos kringliggande bebyggelse, har
inga sé&rskilda anordningar for brandvattenférsérjning plane-
rats. Avstandet till Norsviken, dar brandvatten under gynn-
samma betingelser kan tas, understiger en kilometer.
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Avlopp

Spillvattnet frén planomradet avses omhdndertas i en separat
sluten tank per fastighet.

De geotekniska forhdllandena har undersdkts av Geo mark-
service fOr att utrdna vilka forutsdttningar som finns for
lokalt omh&ndertagande av bad-, disk- och tvattvatten inom
omradet, se utredning daterad 29 november 1989 (bilaga). I
planférslaget har l&mnats plats f6r tvd infiltrationsanlagg-
ningar enligt den ndmnda utredningen och en av samma f&retag
utford projektering daterad 27 september 1990 (bilaga). Fo6r
att trygga atkomst for underhdll m.m. av dessa anldggningar
har bestdmmelser om byggférbud inforts pad de avsedda plats-
erna. Inte heller trafik bor forekomma pa dessa platser
eftersom sdttningsskador da& kan uppstd pd anlaggningarna.

Den ena avloppsanldggningen, i sydvastra hdérnet, &r avsedd
f6r de fyra narmaste bostadshusen och forskolan medan den
andra ar avsedd for de tre Ovre tomterna.

Avstanden mellan avloppsanldggningarna & ena sidan samt
planomradets vattentdkt och angrdnsande omrddens vattentdkt-
er & andra sidan ar tillrdckliga enligt den namnda utred-
ningen av Geo markservice.

Dagvatten

Planomréadet avvattnas i Norsviken. Ett omrdde mellan plan-
omradet och Norsviken ar idag tidvis 6versvammat. F&r att
férhindra framtida 6versvamningar maste dré@neringen av detta
omrade l&sas innan infiltrationsanldggningarna kan tas i
drift.

Inom planomradet avses ett dréneringsdike anldggas utmed
lokalgatans s&dra kant. Detta ska utmynna i det befintliga
dréneringsdiket langs Hanskrokavdgens &stra kant. Se bilaga
4. '

Vdarme
Uppvadrmning skall ske med enskilda anl&dggningar.

Elektricitet

Fastigheterna skall anslutas till Ingar® elverks distribu-
tionsnét fréan befintlig anldggning sdder om Ostern&svégen.

Radio och TV

Nagon gemensam anldggning for distribution av radio- och TV-
program dr inte planerad. De blivande fastighetsdgarna i
omradet kan antingen gemensamt eller var och en for sig
sdtta upp behdvliga antenner.
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Avfall

Soputrymmen avses anordnas pd respektive fastighet.
Utforandet och dimensionering av soputrymmena ska uppfylla
dagens krav med avseende pa kdllsortering och hur ofta hamt-
ning sker. Nagra regler om detta inférs dock inte i plan-
bestdmmelserna.

Administrativa fragor

Se genomfdrandebeskrivningen.

Medverkande tjdnstemdn

Bo Nilsson och Peter Wester frén kommunens sida.
Lantmateriet, Stockholms 6stra lantmateridistrikt, har upp-
rattat planfdrslaget genom lantmdtarna Bjorn Rossipal och

Thomas Karlsson.

Vilka samrad som skett med bertdrda kommunala instanser,
fastighetsédgare m.fl. framgdr av samrddsredogdrelsen.

augusti 1991
Enligt uppdrag

Bj6rn Rossipal
antmédtare
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