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MEDDELANDE LAGA KRAFT

Detaljplan for STUBBARP 5:9 i Ariid, Hdganas kommun.

Byggnadsnamnden i Hbganéé_ kommun har 1999-11-17 § 438
antagit detaljplan for STUBBARP 5:9 i Arlld, Hoganas kommun.

Overklagande éver byggnadsnamndens beslut har inte inkommit.

Beslutet har darfér vunnit laga kraft den 15 december 1999.
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STUBBARP 5:9i Arild

Hdganas kommun, Skane lan

PLANBESKRIVNING
Planarbetet sker som enkelt planfdrfarande enligt 5 kap 28 § PBL.

HANDLINGAR

Plankarta skala 1:1000 med illustrationer
Planbeskrivning

Genomfdrandebeskrivning

Program for Arilds stra delar, samt efter samrad
Sarskilt utlatande Over samrad.

SYFTE
Detaljplanen syftar till att mdjliggdra nybyggnad av 3 — 4 enfamlljs-

hus.

LAGE OCH OMFATTNING

Planomradet ar beldget vid infarten till Arild, 6ster om Stora Vagen. |
norr gransar planomradet till Nabbavagen, i dster till Stubbarp 7:18
(enfamiljshus) i séder till Stubbarp 5:8 (aldre bostadsbyggnad med
vinkel) och i vaster till Stora Vagen.

Planomradet ar privatagt och obebyggt. Det finns ett litet garage i
norddstra hdrnet. Tomten kallas allmant for Appeltomten darfor att
den ar bevuxen med en mangd frukttrad. Ytan ar ca 4 690 kvm.
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BAKGRUND

Fastigheten forvarvades av dgarna i mars 1995. De 6nskar uppféra
2- 3 bostader och efter besok vid stadsbyggnadskontoret for att dis-
kutera olika lagen togs fragan om planlaggning upp i Byggnads-
namnden 1998-03 23. Enligt §106/98 besldts att prova enkelt plan-
férfarande pa sdkandens bekostnad enligt byggnadsnamndens prio-
riteringslista.

Appeltomten ingick i det program som upprattats for Arilds Ostra
delar 1998-11-02. Programarbetet syftade till att beskriva omradets
kulturhistoriska varden och préva méjligheterna till kompletterande
nybebyggelse. Dartill inneholl programmet en dversyn av befintliga
fdrhallanden och trafikféringen i omradet.

PROGRAM

Enligt det atgdrdsprogram som Kommunfullmaktige antagit 1993 i
den férdjupade &versiktsplanen for Arild, Skaret och Brunnby ar
Arilds Ostra delar pa tur for detaljplanering. Det framgér ocksa i den
fordjupade dversiktsplanen att bebyggelsens och landskapets var-
defulla egenskaper avses skyddas med syfte att bevara dessa for
kommande generationer. De vardefullaste landskapsavsnitten fore-
slas skyddas genom férordnande enligt naturvardsiagen och sar-
skilda bestammelser enligt plan- och bygglagen. Man syftar aven till
att forbattra férhallandena for de inom omradet nirmast Arild boende
genom att tillféra ytterligare helarsbostader genom bl.a. nybyggnad.
Detta ger Okade mdjligheter till sociala kontakter och ett stdrre un-
derlag for befintlig och framtida service. Slutligen tas Nabbavéagens
anslutning till Stora Vagen upp med fdrslag till ny ansiutningspunkt
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Som en av delarna i programmet ingick att ny bebyggelse skulle pré-

vas pa Stubbarp 5:9, enligt byggrnadsnamndens beslut i mars 1998 |
om utdkning av det ursprungliga plancmradet. Programmet var pa

samrad under tiden 9 december 1998 - 5 januari 1999 och rapport

fran pregramsamrad redovisades | Byggnadsnamnden 1999-02-17

som beslét §60 att prova enkelt planférfarande for Stubbarp 5:9, att

uppdra at stadsbyggnadskontoret att uppratta detaljplan for Stubbarp

5.9 pa fastighetsagarens bekostnad samt att Gverlamna fortsatt

planarbete fér Arilds Ostra delar till kommunstyrelsen.

| programmet redovisas kulturmiljévarden, naturmiljévarden och 6v-
riga férutsattningar.

KULTURMILJO

| Kulturmiljéplanen fran 1993 rekommenderas att samhallsutbyggnad
inom riksintresse begransas till de kompletteringar av Arild som om-
radesplanen visar. P4 all nybebyggelse bér mycket stora krav pa
hansyn till landskapsbild och &ldre agostrukturer och anpassning till
befintliga bebyggelsemiljéer stéllas.

En inventering &r gjord under varen 1998 av Petter Carlsson, lands-
antikvarien i Malméhuslan "Kufturhistorisk dokurmentation” och ar bi-
lagd programmet. Det framhalls att kulturmiljon inte enbart bestar av
byggnader. Viktigt fér upplevelsen av miljgn ar aven gatomas ut-
formning, hagnader m.m. Mark dér berget springer fram i dagen i
form av markerade hojder bér undantas fran exploatering. Detta
galler héjdema i sédra delen av fastigheten Stubbarp 5:9.

NATURMILJO
| Naturvardsplanen fran 1997 finns omradet narmast kusten i norr
upptaget. Detta berdr ej planomradet.

En dversiktlig syn av vegetationen har gjorts under varen 1998 av
Richard Akesson, mili- och halsoskyddskontoret. Stubbarp 5:9 be-
skrivs som gammal tomt med déende ppeltrad, tatt med vitsippa i
markskiktet. S6dra delen berg i dagen, denna del bér ej bebyggas
for att spara varden knutna till hallen, samtidigt som det ar tekniskt
svart att bygga har.
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Fig.3; Landskapsmdssigt vardefull milid och omrade med naturvérde
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OVRIGA FORUTSATTNINGAR

Entrén till Arild '

Omradet figger utmed Stora Vagen, som &r enda tilifartsvagen till
Arild. Manga turister passerar varje sommar. Fran avfarten vid -
Brunnby k#nnetecknas Stora Vagen av traditionell bebyggelse ut-
med végkanten, flera sma paror finns, med avbrott for 6ppna ut-
blickar ut éver kultuandskapet, odlad betesmark med inslag av sma
bergknallar och traddungar. P& Appeltomten ses den sista marke-
rade knallen.

Trafik

1210 fordon passerar pa Stora Vagen per arsmedeldygn enligt Vag-
verkets rakningar 1995. Genom bullerberékning (hastigheten 50
km/h) har linjen for dygnsekvivalent liudniva fér 55 dBA tagits fram.

Fig.4; Berdknade buliervérden upp titl 55 dBA.

4




a)

FORSLAG

Bebyggelse

3 — 4 nya enfamiljshus i 1%2-plan ska kunna uppféras. Byggzonen &r
sammanhallen, varfor bestdmmelse om avstand till grans, minst 4,0
meter, avgdr hur manga byggnader som totalt far plats pa nuvarande
tomt. Tomten fér delas i totalt hégst 4 fastigheter (exklusive ev. ge-
mensamhetsanlaggning). Begransning mot Stora Vagen och Nabba-
vagen &r i samma férgardslinje som grannhusens. Hogst 250 kvm far
totalt bebyggas pa varje fastighet, och endast en bostadsldgenhet far
finnas i varje huvudbyggnad,.

Anvandningen ska vara bostad. Tilsammans med bostadsutrymme
far dock kontor eller icke-stérande verksamhet finnas dér byggnads-
namnden sa provar lampligt. Syftet ar att beframja heldrsboende
med hjélp av mdéjlighet till hemarbetsplats.

Byggnadsutformning

Ny bebyggelse bér utformas med utgadngspunkt i de sardrag som ar
karaktéristiska for Arild. Arild &r av riksintresse for kulturmiljévard.
Vid infarten till Arild finns blandad bebyggelse, dar tva traditionella
bebyggelsetyper kan urskiljas, vi kallar dem SKANELANGA och
ARILDSVILLA.

Den nya bebyggelsen kan vera av den traditionella karaktsr som il-
lustreres nedan i besknvningen med tanke pa det utsatta l4get inom
nksintresset f6r kulturmiliévard. Men &ven modem utformning &r
mdijlig med utgdngspunkt i de karakténstiska sérdragen. Samtliga
bostadsbyggnaders tak bér ha matt takmatenal. Evenfuelia ksi-
larutrymme i sockel far inte inrymma bostadsrum. Byggnadstyp bér
véljas utefter placenng i terréngen och med tanke pa eventuell sam-

verkan pa tomten, &ven efter delning.

| Anild klgttrar bebyggelsen uppfér bergsslutiningen. Nivaskilinad
regleras med vanerande sockelhdjd. Mest karakténstiskt &r véxlingen
mellan bebyggeise, grénska och bergknallar.

SKANELANGA

De &ldsta husen utmed infarten &r av denna typ t.ex. Fula Johannas
och Stahles.

Karaktanistiska sdrdrag &r att bostadsbyggnaden &r smal, 6,0- 7,0 m
bred, byggnadshdéjden &r lag och byggnaden har en starkt honsontell
pragel. Taklutning 40 — 50 grader. Tak i lertegel, alternativt papptak
med trekantslist, 6ppet takutsprang. Takkupor saknas oftast men bér
omfatta hégst 1/3 av takets ldngd.
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ARILDSVILLA

Fig.6; Anldsvilla
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Denna typ av byggnader &r vanliga i Arilds sluftningar fran sekel-
skiftet. De férekommer &ven i andra orter i Kullabygden.
Bostadsbyggnad mad fasad i ljus puts. Taklutning 40 — 45 grader.
Tak &r oftast av lertegel med éppen takfol. Eventuell takkupa alter-
nativt frontespis omfattar hGgst % av takets ldngd och byggnaden
ger eft mera ikompak! och resligt intryck &n en ldnga. Sockel tar upp
nivaskilinader.

Markens anordnande

Kullen pa sédra delen av fastigheten far inte bebyggas med tanke pa
omradets kulturmiljévarde, naturvarde och landskapsbildshénsyn.
Marken avses anvandas som gemensamhetsanlaggning fér de nya
fastigheterna pa Stubbarp 5:9. .

Uppfart till garage och biluppstélining far inte uppta fér stor del av
tomten, sa att breda hardgjorda ytor blir blickfang i norrsiuttningen.
Darfér ska biluppstalining ske i anslutning till vagen, dock far garage
och carport inte uppféras narmre Nabbavagen 4n 5 meter. Mot Stora
Vagen 4r utfartsférbud. Aven garage kan utformas som gemensam-
hetsanlaganing. Garage och uthus far inte ligga ndrmre tomt-gréns
an 1 meter, dock i tomtgréns dar Byggnadsnamnden sa prévar
lampligt (med tanke p& méjligheten till gemensam garageldsning).

Trafik
Angéring sker fran Nabbavagen. Den dag Nabbavégen far ny
strackning i séder sker ingen féréndring av angéringen. Daremot

kommer ev stérningar pa tomten fran trafiken pd Nabbavigen att
minska.

Stérning
Tomten &r relativt stor, men har begrénsningar nér det galler bygg-

nadenlasarinfg nd arund av tnnnanrafin nch LiilbiirmiliAuArdat
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(riksintresse). Sarskilda atgarder kan bli nédvandiga for att uppfylla
Naturvardsverkets rekommendationer. Men med Iamplig husplace-
ring kan &ven topografin vara till hjélp nir det galler t.ex. uteplats.
Vid nybyggnation galler Naturvardsverkets riktvarden:

55 dBA LEQ bostad ute 30 dBA LEQ inomhus i bostad
70 dBA IMPULS vid bostad ute 45 dBA inomhus i bostad

Fastighetsrattsliga frAgor
Stubbarp 5:9 kan delas i 3 ~ 4 tomter med stdra delen som gemen-

samhetsanl&ggning. Aven gang upp mot kullen kan vara gemen-
samhetsanlaggning for att garantera tillganglighet fran samtliga
tomter, likasa garagen. Garageytan far da férdelas pa ingdende fas-
tigheter. Antalet tomter &r beroende av placeringen av nya bostads-
byggnader. Eftersom tomten &r kuperad &r det svart att finna riktigt
bra lage fér nybebyggelse. Man kan vélja 3 byggnader med bra utsikt
eller 4 med samre utblickar och solférhallande. Begrénsningar av
tomtstorlek finns inte.
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Inga kanda fasta fornldmningar finns inom omradet. Dock kan det

under mark finnas dolda, ej kanda fornlamningar. Om fornldmningar
anda patraffas vid markingrepp, skall arbetet omedelbart avbrytas
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och kontakt tas med Lanssiyreisen eniigt 2 kap. KML. Forniamning-
arha kan upptréda som hardrester, stenpackningar eller mérka férg-
ningar i jorden.

Genomférandetiden &r 15 ar fran den dag detaljpianen vinner iaga
kraft. Detaljplanen 6verensstammer med kommunens &versiktsplan
fran 1993 och ar férenlig med Miljdbalkens hushalliningsbestammel-
ser.

| arbetet med detaljplanen har kommunantikvarie Jens Olsson och
stadsarkitekt Dag Strandin medverkat.

STADSBYGGNADSKONTORET
Hégands 1899-09-06

Uila Socle

Kerstin Nilermark Mila Sladic
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Detaljplan for

STUBBARP 5:9 i Arild

Héganés kommun, Skane 1an

ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmént

Detaljplanens syfte &r att mdjliggéra nybyggnad av 3 - 4 enfamiljshus i
Arild. Marken 4r privat dgd.

Ansvarsférdelning

Kommunen &r inte huvudman fér den allmanna platsmarken i anslutning till
planomradet. Vigverket svarar som vaghallare for allmén vég Stora Vé-
gen. Ovrigt huvudmannaskap avilar Arilds végférening.

Kommunen &r huvudman fér den allménna va-anldggningen. Planomradet
ingar i dess verksamhetsomrade. Héganés Energi AB &r huvudman for
eldistributionen. Planomradet ingar i dess omradeskoncession.

Erforderliga fastighetsbildningsatgérder far initieras av respektive fastig-
hetségare vid genomférandet.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen skall bli antagen och

vinna laga kraft under histen 1999.

Genomftrandetid

Detaljplanens genomférandetid slutar 15 &

anta planen vinner laga kraft. Dérefter fin

halla bygglov.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Stubbarp 5:9 kan delas i 3 - 4 tomter. Stdra delen av fastigheten ska vara
gemensambhetsanléggning. Aven fér infart och garage kan gemensam-
hetsanlaggning bli aktuell. Mark kan avstas fér gangbana utmed Stora
végen.

Behov av fastighetsplan bedéms inte fdreligga.

EKONOMISKA FRAGOR
Kostnader for erforderliga atgarder inom kvartersmark skall belasta fastig-
hets&garen.

En framtida ny dragning av Nabbavégen med utfartsférbud fran befintlig
utfart vid Appeltomten kommer fastigheten/erna att ha stor nytta av. Detta
bor beaktas vid anlaggningsforrattningen nar andelstal faststalles for be-
kostnad av ny Nabbavég.

Kostader for planarbete tas ut genom avtal.
STADSBYGGNADSKONTORET

Hoganés 1999-09-06
Redaktionellt tiligg 1999-11-10 avseende fastighets réttsliga frégor.
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Detaljplan fér .
STUBBARP 5:9 i Arild, Appeltomten

Hégands kommun, Skane lan

SARSKILT UTLATANDE OVER SAMRAD
Med syfte att mdjliggdra nybyggnad av 3 — 4 enfamiljshus vid infarten till Arild har
detaljplan upprattats 1999-09-06.

Detaljplanen godkéndes 1999-09-22 §355 av byggnadsnamnden for samrad. Sam-
rad har skett kring detaljplanen under tiden 14 — 28 oktober 1999. Direkt inbjudan till
samrad utgick till myndigheter, berérda kommunala férvaltningar och sakagare enligt
fastighetsférteckning och sandlista.

PROGRAMSKEDET

Samradet kring planférslaget foregicks av ett programsamrad omfattande Arilds
Ostra delar. Som en av delarna i detta program ingick att ny bebyggelse skulle pro-
vas pa Stubbarp 5:9, enligt beslut i Byggnadsnamndan i mars 1998. Programmet var
pa samrad under tidan 9 december — 5 januari 1998 och rapport fran programsam-
raddet redovisades i Byggnadsnamnden 1999-02-17. Kungorelse om programsamrad
var inford i ortens tva tidningar onsdagen dan 25 november 1998. For utbyte av in-
formation och synpunkter hélls samradsméte torsdagen den 3 november kl. 18.30 i
stadshuset i Hdganas.

Samradsméte

Samradet beséktes av 32 personer férutom representanter for kommunens tjanste-
man, Fragor som togs upp vilka berdr foreliggande plan var; Anslutningen Nabba-
végen - Stora vdgen, samt avsikten med byggnad i tomtgréns pa Appeltomten. Flera
av de 16 skrivelser som inkom under programsamradet innehdll ocksa synpunkter pa
anslutningen Nabbavagen - Stora vagen, samt kommande trafikférhallanden i befint-
lig bebyggelse. Boende norr om Nabbavégen &r oroliga fér att den delen av Arild ska
fa okad trafik. Eftarsom den huvudsakliga trafiken kommer att riktas sdderut férordas
infor fortsatt planarbete anslutning enligt program och enligt tidigare intentioner i for-
djupad éversiktsplan fér omradet. | dvrigt féreslogs for Stubbarp 5:9, Appeltomten,
att detaljplan upprattas med 3 - 4 byggrétter pa norra delan av fastigheten for att
spara knallen i séder, och utfart mot norr i dstra delen av tomten samt bullerrekom-
mendationer enligt Naturvardsverkets riktlinjer.

Rapport fran programsamrad redovisades i Byggnadsnamnden 1999-02-17.

SAMRAD KRING DETALJPLANEN

labrmemmerm mlheivialane mad bameaméaeas

Under eller i anslutning till samradet inkom totalt 6 skrivelser. Kansliet hade 1999-10-
18 meddelat att man inte har nagon erinran. Nedan redovisad datum anger den dag
dé skrivelsen diarieforts i kommunen.

Milj6- och hilsoskyddsnidmnden har 1999-10-13 inget att erinra om féreslagen
detaljplan.
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Héganéds Energi AB meddelar 1999-10-22 att férstarkningar pa lagspanningsfordel-
ningsnéatet kommer att erfordras, i dvrigt har man inte nagot att erinra.

Vagverket skriver 1889-10-25 att "Stora vagen utgér matning fran det évergripande
vagnaétet till Arilds bykérna.

Eftersom gangtrafiken &r relativt frekvent, har gdngbana byggts ut frAn Nabba-
vagen och norrut. | dagsléget finns inte motiverade behov att ytterligare férlanga
denna sdderut, men exploateringar och trafikékning kan i framtiden komma att med-
fora ett sadant behov.

Nu presenterade férslag redovisar delvis tomtmarksandamal fram till vagen. Vi
anser att man bor dvervaga en utformning av planforslaget sa att man inte férsvarar
en sadan framtida utbyggnad.”

Kommentar; Avial mellan Vagverket och fastighetségaren finnsfrén 1995-09-26 an-
gaende ianspraktagande av mark for gangbana utmed vésira sidan av Stubbarp 5.9.
Remsan &r 1,5 m bred i norr och 2,0 bred i séder. Detaljplanen &ndras redaktionelit
s4 alt féreslagen markanvéndning éverensstémmer med avialet. Planen omfattar
endast kvartersmark.

Telia meddelar 1999-10-25 att man har ledningar i Stora vagens ¢stra sida och féljer
mot Nabbavigen. Med hdnsyn till kablarna har Telia inget att invanda.

Tekniska férvaltningen skriver 1899-10-29 att det bér observeras att det i det nord-
vastra hornet av Stubbarp 5.9 ligger en stor del av befintlig gata pa tomtmark. Denna
mark bér inte utnyttjas férran den nya Nabbavégen &r byggd.

Kommentar; Fér omradet finns avial som reglerar precis vad som féreslas i sknvel-
sen.

Lansetyrelsen framfér 1998-11-09 att férslaget inte strider mot de intressen L&ns-
styrelsen har att bevaka enligt 12 kapitlet 1 § plan- och bygglagen.

Bebyggelse i planomradets vastra del ligger inom omrade dar dygnsekvivalent
ljudniva dverskrider 55 dBA. Lampliga atgarder for att f& ned bullernivierna till Na-
turvardsverkets riktvarden bér redovisas.

Lansstyrelsen har i dvrigt inga synpunkter pa planférslaget.

Kommentar; | planbeskrivningen anges aft sarskilda atgérder kan bli akfuella for att
uppné Naturvardsverkets rekommendationer beiréffande buller, t.ex. att huskropp
placeras sa att uteplats ligger bakom huset i férhéallande till trafiken, altemativt far
bullerhéck eller plank uppféras.

SAMMANFATTNING

Detaljplanen her upprattats utifrdn de synpunkter som inkommit under programsam-
radet rérande buller, utfart och byggnads placering. Detaljplanen har utformats sa att
Nabbavagens ombyggnad mdjliggérs, men dven sa att en ny enslutning av Nabba-
végen inte &r en forutsattning for planens genomférande. Avtal finns rérande befintlig
h&mavskarning.

Avtal finns dven om ersattning fér mark utmed Stora vagen fér utbyggnad av gang-
banor. Delaliplanen har redaktionellf &ndrats sa att den mark som det redan finns
avtal med Vagverket om, rérande utbyggnad av gangbana, ligger utanfér planomra-
det och ny fastighetsgréns foreslas utmed avtalslinjen.




Detaljplanen tverensstammer med kommunens éversiktsplan och ar férenlig med
Militbalkens hushaliningsbestdmmelser.

STADSBYGGNADSKONTORET
Hdganas 1999-11-10

R

Kerstin Nilermark
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