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Planomréadet sett fran soder.

LAGA KRAFT HANDLING 2014-07-04

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for
del av fastighet Hyllinge 3:68
i Hyllinge, Astorps kommun, Skéne lan



HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av foljande handlingar:
- Plan- och genomférandebeskrivning (denna handling)
- Plankarta med planbestdammelser
- Behovsbeddémning
- Fastighetsforteckning
- Remisslista

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

| 6versiktsplan 2012 for Astorps kommun planeras det for att kommunens befolkning kommer
att 6ka. For att mdéta befolkningsokningen behovs detaljplaner for bostédder och darfor pekas
ett antal omraden som &r lampliga for fortatning ut i éversiktsplanen. Denna detaljplan &r ett
av de utpekade fortatningsomradena. Det aktuella fortatningsomradet ar belaget i Hyllinge
som med sin narhet till skola och service &r en av kommunens mest attraktiva orter. Hyllinges
narhet till Helsingborg samt till externhandelscentrumet Familia bidrar ocksa till
attraktiviteten. Eftersom det framst &r barnfamiljer som flyttar till kommunen &r friliggande
villor en efterfragad bostadsform i kommunen. Samhallsbyggnadsenheten har fatt i uppdrag
att ta fram en detaljplan for del av Hyllinge 3:68, ”Safirvégen”.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beviljade plantillstand 2012-05-02, § 96, for detaljplan for
del av Hyllinge 3:68, ”Safirvagen” i Hyllinge.

Syfte
Syftet med detaljplanen &r att fortata med bostadsbebyggelse, kompensera for den parkmark
som tas i ansprak och genomfora hastighetsdampande atgarder pa Diamantvagen.

Planférfarande
Detaljplanen upprattas med normalt planforfarande.

SAMMANFATTNING AV PLANFORSLAGET

e Planforslaget mojliggor en fortitning med bostadsbebyggelse pa parkmark i hornet av
Safirvagen och Diamantvégen i Hyllinge.

e Planforslaget kraver att en ny gardsgata ansluts fran Diamantvéagen och detta innebéar
att trafiksituationen i omradet har undersokts.



PLANDATA
Lage och areal

© Asiorps kommanetria

Hyllinge ar belaget i den sydvastra delen av Astorps kommun.

r
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ar beléaget i nordostra Hyllinge

Planomradet ar markerat med en vit cirkel i kartan ovan. Det
i hornet av Safirvagen och Diamantvégen.



Planomradet avgransas i Gster av Diamantvagen, i soder av Safirvagen, i vaster av befintlig
bebyggelse och i norr av parkmark och befintlig bebyggelse. Planomradet &r 0,6 hektar stort.

Markagoforhallanden
All mark inom planomrédet &gs av Astorps kommun och &r en del av fastigheten Hyllinge
3:68.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
| Oversiktsplan 2012 for Astorps kommun pekas planomradet ut som ett fértatningsomrade
for cirka sex villor (sid. 24).

| "Groénstrukturplan fér Astorps kommuns samhéllen” beskrivs planomradet som en trivial
grasyta med lag tillganglighet och laga sociala, kulturella och naturliga varden. Omradet
beskrivs som intressant att studera vidare eftersom det idag ar en kostsam skotselyta for
kommunen. Omradet borde kunna ha en tydligare och mer attraktiv funktion (sid. 39).

Detaljplaner
| detaljplanen for Ostra delen Hyllinge med laga kraft 1974-11-08 &r delar av marken inom
planomradet markerad med anvandningen “park eller plantering”.

| detaljplan for Norddstra Hyllinge med laga kraft 1978-10-20 &r delar av marken inom
planomradet markerad med anvandningen “park eller plantering”. Det framgar i
planbeskrivningen att den har planen ar en andring och utvidgning av detaljplanen ovan
(detaljplan for Ostra delen av Hyllinge, laga kraft 1974-11-08).

Bygglov
Detaljplanen som den har plan- och genomférandebeskrivningen tillhér kommer inte att

omfattas av den minskade bygglovsplikten som finns inom gallande detaljplaner i omradet.



MILJOKONSEKVENSER

Behovsbeddémning
Planforslaget bedoms inte innebara betydande miljopaverkan och darfor kravs ingen vidare
miljobedomning. Beddmningen grundas pa féljande:

e Platsen bedoms vara nagot negativt paverkad av buller fran omgivningen, namligen
fran E4:an som &r belagen norr om planomradet. Men eftersom befintlig bebyggelse ar
belagen mellan E4:an och planomradet bedoms paverkan fran bullret pa platsen enbart
vara marginell.

e Paverkan pa trafiksituationen inom och utom planomradet och utnyttjande av mark
bedoms fa positiv paverkan. Exploateringen innebér att trafiksituationen pa
Diamantvéagen ges maéjlighet att forbattras och inom planomradet kommer en
exploatering av parkmark som idag &r kostsam att skota gora att parkmarken utnyttjas
béattre. Parkmarken som exploateras kommer att utgéra grund for
kompensationsatgarder. Det innebar att den kvarvarande parkmarkens kvalitet hojs
vilket ger positiv paverkan.

e Planen bidrar till att uppfylla miljomalet "ett rikt odlingslandskap” eftersom marken
utnyttjas effektivare istallet for att ta jordbruksmark i ansprak for bostadsbebyggelse.

FORUTSATTNINGAR

Planomradet idag
Idag ar planomradet en 6ppen grasyta som omges av bostadsomraden i vaster och norr, av
Diamantvégen i 6ster och av Safirvagen i soder.

Bebyggelse
Planomradet &r idag obebyggt. Omkringliggande bebyggelse &r bostader i form av friliggande
villor och radhus som byggts under 70-talet och 00-talet.

Den omkringliggande bebyggelsen fran 70-talet ar beldgen runt de sma gemensamma torg
som &r belagna i mitten av varje kvarter. Forhallandet mellan den befintliga 70-
talsbebyggelsen och Diamantvéagen hanteras genom en grasremsa som loper langs med hela
vagens vastra sida, for karta se sidan 3 — 4. Bebyggelsen fran 70-talet har inte nagon direkt
kontakt med gatumiljon kring Diamantvégen.

For bebyggelsen fran 00-talet som ar belagen langs Ametistvagen dster om Diamantvagen, ar
forhallandet till Diamantvagen avskuret av bade en védg och en gronremsa. Inte heller den har
bebyggelsen har nagon direkt kontakt med gatumiljon vid Diamantvégen.

Radhusbebyggelsen nordost om planomradet &r belagen med husens entrésida mot
Diamantvéagen och tradgardssidan vand at motsatt hall. Trots att deras entrésida &r vand mot
vagen har inte heller den har bebyggelsen nagon direkt kontakt med Diamantvagen. Det &r
tydligt att livet mellan radhusen sker pa tradgardssidan som vander sig bort fran
Diamantvégen.

Den nya bebyggelsen kommer att knytas mer direkt till Diamantvégen i och med att
fastigheterna &r beldgna kant i kant med vagen. | och med den direkta kontakten mellan
Diamantvégens gatumiljo och de nya fastigheterna mojliggor detta att Diamantvagen
tydligare blir en gata i en bostadsmiljo. Férhoppningen &r att detta kommer paverka hur
forarna kor sina fordon pa vagen.



Foton fran kvarteret narmast véster om planomradet.

Kvarteret narmast vaster om planomradet bestar av enplanshus med fasader i tegel med
trapanel runt fonsterna.

Ovan till vanster: bebyggelsen norr om planomréadet.
Ovan till hoger: bebyggelsen nordost om planomradet med radhusen langst till hoger i bild.

Bebyggelsen norr om planomradet bestar av 1 och 1,5 planshus i tegel och trd. Radhusen
nordost om planomradet &r i tva vaningar med huslangans avslutande gavel i tegel och Gvriga
fasader i tegel med trépanel runt fonster och dorrar.



Foton fran kvarteret sydvast om planomradet.

Kvarteret sydvast om planomradet langs med Safirvagen bestar av 1,5 planshus med fasader i

tra eller tegel med gavelspetsar i trapanel. Bebyggelsen 6ster och sydost om planomradet och
Diamantvégen ar enplanshus med fasader i puts och trapanel.

Till vénster: bebyggelsen dster om
Diamantvagen.




Inventering av antal
vaningar inom den
| befintliga bebyggelsen
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En inventering av den befintliga bebyggelsens antal vaningar narmast planomradet.

Astorps kommunfelria

Antal tillatna vaningar
enligt géllande
\ | detaljplaner

1 detaljplan laga kraft
1978-10-20 norddstra
delen av Hyllinge

runl detaljplan laga kraft
2003-02-13 gster om
Diamantvagen

detaljplan laga kraft
1974-11-08 bstra
delen av Hyllinge

wmn planomradesgrans

2 plan

1,5 plan

1 plan




Planomradet foreslas styckas upp i sex nya fastigheter och tomterna foreslas vara mellan cirka
580 — 745 kvadratmeter stora. Bebyggelsen regleras i detaljplanen med féljande
planbestdmmelser: e3o innebdr att stérsta byggnadsarea &r max 30% av fastighetens totala
area. | den ytan ingdr all bebyggelse, alltsa huvudbyggnad samt eventuella garage, forrad och
dylikt.

Genom mark markerad med prickar regleras vilken mark bebyggelsen kan vara belagen pa
eftersom marken markerad med prickar ej far bebyggas.

For att den nya bebyggelsen ska visa hansyn till den befintliga regleras minsta respektive
hogsta takvinkel till 25 — 45 grader, for att undvika att den nya bebyggelsens tak sticker upp
mer an taken pa den befintliga bebyggelsen.

Efter inventeringen av den befintliga bebyggelsens antal vaningar och hur méanga vaningar
som tillats enligt géallande detaljplaner (se sidan 8) &r beddmningen att den nya bebyggelsens
hogsta antal vaningar satts till 1 plan. Detta i kombination med att hogsta takvinkel ar satt till
45 grader gor att det & mdojligt med hus i 1,5 plan.

Planbestammelsen b innebar att kallare ej ar tillatet inom planomradet, med hansyn till
markens beskaffenhet och eventuell risk for paverkan pa grundvattnet.

Mark och vegetation
Planomradet bestar av 6ppen parkmark med gras som enda vegetation och planomradet har
inga eller mycket sma hojdskillnader.

Gator och trafik

Biltrafik

Planomradet gransar till tva vagar, Safirvagen och Diamantvagen. Pa Diamantvégen ar
hastighetsbegransningen 50 kilometer i timmen. Trafikmatning ar utford

2012-08-14 --- 2012-08-21. Den hogsta uppmatta hastigheten under perioden ar fér
motorcyklar 69 km/h, for bilar 93 km/h, for lastbilar 52 km/h och for langtradare 34 km/h.
Totalt 6verskrider 31% av fordonen hastighetsgransen. Detta gor att en hastighetsdampande
atgard pa Diamantvagen har hog prioritet.

De nya fastigheterna foreslas ansluta fran Diamantvagen med en gardsgata. Pa en gardsgata
far fordon inte kora fortare dn ganghastighet, fordon har véjningsplikt mot fotgangare och
parkering ar tillaten endast pa sarskilt anordnade parkeringsplatser. Syftet med en gardsgata &r
att skapa en liknande miljo kring de nya fastigheterna som den som redan finns kring den
befintliga bostadsbebyggelsen.

Diamantvégen ar en huvudgata i Hyllinges trafikvagnat och for att kunna ansluta en gardsgata
till den krévs det en hastighetsddmpande atgard pa Diamantvagen. Detta forbattrar
trafikmiljon pa Diamantvéagen och for fastigheterna inom och omkring planomradet. Den
hastighetsdampande atgarden foreslas vara en avsmalnande vagbana i sa kallad timglasform,
vilket kommer krava att trafiken pa Diamantvégen tvingas sakta in.

Parkering
| bostadsomradena runt om planomradet ar parkering anordnad pa respektive fastighet. Det
finns ocksa ett mindre antal parkeringar i slutet av varje gata. Inom de angransande



bostadsomradena finns ett antal torg. Alla utom tva, som &r bilfria, fungerar ocksa som
vandplats, men det forkommer ocksa parkering pa dem.

P& de nya fastigheterna skots all parkering pa egen fastighet.

Gang- och cykeltrafik

Norr om planomradet I6per en gang- och cykelvég i nordost-sydvastlig riktning. Via gang-
och cykelvagen ns vastra delen av Hyllinge dar skola, kyrka, bibliotek, Folkets hus,
fritidsgard och sporthall &r belaget. En gang- och cykelvag foreslas ga igenom planomradet i
nord-sydlig riktning. Den ansluter planomradet till befintligt gang- och cykelvagnat i
Hyllinge.

Kollektivtrafik

Tillgang till kollektivtrafik finns idag cirka 1 kilometer séder om planomradet pa
Astorpsvagen. Darifran gar regionbuss 520 vars fardstréckning idag ar Klippan — Astorp —
Helsingborg och omvant. Se karta pa nasta sida.
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Kartan ovan visar forhallandet mellan planomradet och befintliga gang- och cykelvagar och
kollektivtrafik i Hyllinge. Planomradet ar markerat med en rod streckad linje, befintliga
gang- och cykelvagar ar markerade med orange och busshallsplatsen ar markerad med en
rosa oval. En planerad gang- och cykelvag mellan Hyllinge och Astorp vilken &r utpekad i
Oversiktsplanen &r markerad med gult.

Geotekniska forhallanden

Planomradet bestar av siltig sedimentar bergart (exempelvis sandsten, gravacka eller
lerskiffer). Storsta delen av planomradet bestar av jordarten glacial styv lera, forutom det
sydostra hornet som bestar av lersiltigt svamsediment. Detta innebér att bedomningen ar att
vidare utredning av marken inte ar aktuellt.
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Markradon

Planomradet &r belaget i ett omrade som beddms vara ett lagriskomrade for radon. |
angransning till planomradet &r Vege a belagen. Inom omradet som Vege a tillhor har risken
for radon ej bedémts. Planomradet &r enligt ”Oversiktliga markradonundersdkningar i Astorps
kommun” (diarienummer 2008-1273-1) bedomt som lagriskomrade fér radon.
Understkningen menar att traditionella byggnadssatt darfor kan tillampas, men att det anda
alltid &r viktigt att se till att byggnaden &r tdt mot marken.

Fornlamningar

Inom och i angransning till planomradet finns inga kanda fornlamningar. Om fornlamningar
patraffas i samband med markarbeten inom planomradet ska arbetet omedelbart avbrytas och
enligt 2 kap. 108 i Lag om Kulturminnen med mera (SFS: 1988:950) skall Lansstyrelsen
kontaktas omgaende.

Service

I anslutning till Hyllinge tatort, cirka 2 kilometer fran planomradet, ligger
externhandelsomradet Familia som tillhandahaller bade dagligvaror och sallankopsvaror. |
Hyllinge finns ingen nérservice.

En bemannad atervinningscentral ar belagen utanfor Nyvang och den drivs idag av Narab |
Hyllinge &r en atervinningsstation belagen i hérnet av Diamantvagen och Astorpsvigen soder
om planomradet.

Rekreation
Den narmaste rekreationen &r belagen bredvid planomradet i form av parkmark.

| angransning till planomradet finns det fuktangar pa Vege as vastra strand, dster om
Diamantvégen. Enligt Astorps kommuns ”Naturvardsprogram fran 2008” bedéms fuktingarna
som klass 2 (sid. 104). Det innebdr att fuktdngarna anses ha mycket hdgt naturvarde och ar av
intresse for Skane regionen (sid. 26). De pekas ocksa ut som betydelsefulla for friluftslivet i
form vandrings-, fiske- och fagelskadarstrak.

| "Gronstrukturplan fér Astorps samhéllen” beskrivs Vegeaslingan som en vildvuxen yta som
delvis ar svartillganglig med vattenfyllda svackor samt som en storre Oppen grasyta med
narhet till an. De sociala och kulturella vardena, liksom tillganglighetsvardena, anses laga.
Naturvardena ar daremot goda och Vegeaslingan pekas som helhet ut som ett kdrnomrade
med utvecklingspotential som behdver studeras vidare (sid. 39 — 40).

| Hyllinge tatort finns tillgang till idrottsplats, sporthall och tennisbana och séder om Hyllinge
finns motionsspar i ett mindre naturomrade samt en golfbana.

Halsa och sékerhet

E4:an ar beldgen 400 meter nordvast om planomradet vilket gor att omradet dr nagot paverkat
for buller. E4:an avskarmas idag av en bullervall som &r beldgen séder om motorvagen.
Riktvardena for buller dverskrids inte idag. Vid en nybyggnation av bostader maste hansyn
tas till i vilken utstrackning den nya bebyggelsen kommer vara utsatt for buller.

Bullerberakningar utforda i vastra Hyllinge, déar bostadsbebyggelsen ar belédgen betydligt

narmare E4:an jamfort med det aktuella planomradet, visar att befintlig bebyggelse som
fungerar avskarmande gor att bullernivan minskar avsevart. Eftersom det aktuella
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planomradet ar belaget bade langre ifran E4:an och med en storre andel befintlig bebyggelse
belagen mellan vagen och det aktuella planomradet ar bedémningen att planomradet inte
kommer vara utsatt for buller som 6verskrider riktvardena.

Enligt Boverkets allmanna rad 2008:1 galler foljande riktvarden for buller fran vagtrafik vid
nybyggnation av bostader:
e 30 dBA ekvivalentniva inomhus

e 45 dBA maximalniva inomhus nattetid
e 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad
e 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Riktvardena faststalldes i infrastrukturpropositionen fran 1996/97 och i
infrastrukturpropositionen fran 2012 angavs att riktvardena aven fortsatt skall vara
vdgledande i planeringssammanhang.

| vrigt finns det inga verksamheter i eller i narheten av planomradet som skulle kunna utgéra
en hélso- eller sdkerhetsrisk for méanniskor.

Raddningstjansten

Atkomlighet fér Raddningstjanstens fordon skall anordnas inom planomradet. Det innebér att
avstandet mellan korbar vag och byggnaders entré ej far dverstiga 50 meter. | normalfallet
skall utrymning av byggnader kunna ske utan hjalp fran Raddningstjansten. Om utrymning
skall ske med hjalp av Raddningstjanstens stegutrustning far avstandet mellan fonsters
underkant och/eller balkongracke och marken ej dverstiga 11 meter samt skall markytor intill
fasaden vara utformade sa att en barbar stege kan stallas upp. Den nya gardsgatan skall
utformas som en raddningsvag samt skall vintervaghallas. Om avsteg gors fran ovan namnda
I6sningar skall de forankras hos Raddningstjansten.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Planomradet kommer att anslutas med nya ledningar till det kommunala VA-nétet.

Dagvatten

Den befintliga bebyggelsens dagvatten leds ut 6ster om Diamantvagen och sa kommer ocksa
att ske med dagvattnet fran de nya fastigheterna. | framtiden foreslas omradet 6ster om
Diamantvégen i anslutning till VVegea forandras till en 6ppen dagvattenlosning.

El
Planomradet kommer att anslutas till befintligt elnat.

Vid exploatering av planomradet bor Oresundskrafts ledning for nat-el sattas ut. | dagslaget &r
Oresundskrafts ledningar belagna utanfor planomradet.

Avfall

Avfall hanteras med sopkarl pa respektive fastighet. Sophamtning sker via det kommunala
renhallningsbolaget.
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Fibernat
En kabel for fibernat passerar idag pa diagonalen i nordvast-sydostlig riktning genom
planomradet. Vid detaljplanens genomférande kommer fibernatskabeln att behova flyttas.

Skanova har en kabel for fibernat som passerar i planomradets vastra kant langs med den
befintliga bebyggelsen. Den markeras i plankartan med planbestimmelsen u. Det innebar att
marken markerad med u-omradet ej far bebyggas eftersom ledningsagaren skall kunna utféra
gravarbeten som har med ledningen att géra om det behdvs. For att gora det extra tydligt att
marken ej far bebyggas markeras den ocksa med planbestammelsen prick-mark som innebar
just det.

Vid exploatering av planomradet bor Oresundskrafts ledning for nat-opto sattas ut. | dagslaget
ar Oresundskrafts ledningar beldgna utanfor planomradet.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Organisatoriska fragor
Tidplan
Observera att tidplanen &r preliminar:
e Maj 2013: samrad
e September — Oktober 2013: granskning
e December 2013: antagande

Genomférandetid
Genomfdrandetiden &r 10 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Astorps kommun &r huvudman och ansvarig for skétseln av den allmanna platsmarken inom
detaljplanen. Den allméanna platsmarken inom detaljplanen omfattas av gardsgata, huvudgata
och parkmark. Exploattren ar ansvarig for kvartersmarken.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheten Hyllinge 3:68, som idag dgs av Astorps kommun, kommer att styckas upp i nya
fastigheter. Den allménna platsmarken inom detaljplanen (huvudgata, lokalgata och
parkmark) uppgar lampligen i Hyllinge 3:68 i vilken den befintliga gatan och parkmarken
ingar.

En flytt av en samfallighetsforenings fiberkabel som passerar genom planomradet i nordvast-
sydostlig riktning ger upphov till en omprévning av dess gemensamhetsanlaggning, Hyllinge
ga:4, eftersom ett annat markomrade maste tas i ansprak.

Ekonomiska fragor

Tekniska kontoret p& Astorps kommun bekostar framtagandet av detaljplanen och de
fastighetsrattsliga kostnader som den ger upphov till. Kostnaden fér omprévningen av
gemensamhetsanlaggningen som uppkommer pa grund av flytten av samfallighetsforeningens
fiberkabel bekostas ocksa av Tekniska kontoret.

Tekniska fragor

Nya ledningar kravs for vatten, avlopp, dagvatten och el. Det kravs ocksé en ny gardsgata och
ny gang- och cykelvag. Vid i ordningsstallande av marken kommer nya ledningar att kopplas
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till kommunens befintliga vatten-, dagvatten-, avlopps- och elnat. Genomfdrandet kraver att
en samféllighetsforenings fiberkabel flyttas.

Vid exploateringen av planomradets gator och gang- och cykelvagar skall Skanova kontaktas
for att ges mojlighet att eventuellt i gang- och cykelvéagen forlagga ett ror for den befintliga
fiberkabeln. Detta mojliggor da for Skanova att i handelse av driftproblem med den befintliga
fiberkabeln kunna ta den ur drift och istéllet forlagga en fiberkabel i roret som ar beléget i
gang- och cykelvagen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Bengt-Olle Andersson, Tekniska kontoret
Elisabeth Dahlgren, Tekniska kontoret
Anders Aronsson, Miljokontoret

Jan Alfredsson, Bildningsforvaltningen
Andreas Ask, Plan- och byggkontoret
Linda Svederberg, Plan- och byggkontoret

Malin Bergman, planarkitekt Johanna Perlau, stadsarkitekt
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