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Grundkartan &r upprittad 1996-02-12 av Stadsbyggnadskontoret i Hogands genom
kopiering av digital primérkarta framstilld med fotogrammetrisk metod 1989,

flvghdid 800 m. Faltkomplettering av grundinformation och fastighetsutredning
februari 1996.

Skala 1:1000

Standard 1

Koordinatsystem i plan: RT90 5 gon V

Hojdsystem: RH70

Upphovsritt/kontaktperson: Stadsbyggnadskontoret i Hoganis/Hasse Johansson

Illustrationsplan

Beteckningar

Befintlig byggnad > Buskar
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas géaller bestimmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR
SEEENEEEEE  Planomradets grans
— e Anvandningsgrans
—-——=— Egenskapsgrans
———————— lllustrationslinje

MARKANVANDNING

Aliman plats

| _GCVAG | Gang- och cykelvag
| LOKALGATA | Lokaltrafik

Kvartersmark
B, Bostader
B, Bostadskomplement

UTFORMNING AV ALLMAN PLATSMARK

0,0 Foreskriven hojd dver noliplanet.
UTNYTTJANDEGRAD
e, 200 Stérsta byggnadsarea ovan mark per fastighet inkl uthus och garage.
e, 30 Stérsta byggnadsarea i kvadratmeter ovan mark.
e, Minsta tomtstorlek ar 600 m2.
e, Hogst 40 % av tomtyta far bebyggas.
e; Central radio och TV-antenn far uppforas.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

frriiiiiiiiiiiiil] Marken far inte bebyggas.
X Marken skall vara tiliganglig for allméan gang- och cykeltrafik.
u Marken skall vara tiliganglig fér allménna underjordiska ledningar.
g Marken skall vara tiliganglig fér gemensamhetsanlaggning.

MARKENS ANORDNANDE

lek Lekplats skall finnas.

nq Vegetation skall sparas eller ersattas.

P Trad skall finnas.

P1 Byggnad skall placeras minst 4 m fran grannfastighet. Garage och ut-

hus skall placeras minst 1 m fran grannfastighet. Dock far garage och
uthus sammanbyggas med grannens efter grannens medgivande.

P2 Garage placeras minst 5 m fran gata.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Hogsta byggnadshdjd i meter fér huvudbyggnad.

427-5:5:6 Minsta resp storsta taklutning i grader.

1 van Hoégsta antal vaningar.
v Vind far inredas.
f Takkupor far anordnas utefter hogst 1/3 av takfotslangden.

Endast kallarlésa hus.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfodrandetiden ar 15 ar frAn den dag planen vunnit laga kraft.
Kommunen inte &r huvudman for allméan platsmark.

For uthus till bostader galler generellt 2,8 m som hdgsta byggnadshdjd.
Marklov krévs for fallning av trdd markerat med ny.

Bygglov kravs ej for uppférande av centralantenn.

Planhandlingar Detaljplanen har:

antagits av KF 25 juni 1998
vunnit laga kraft 23 juli 1998

plankarta med planbestammelser
.4 och illustrationskarta
planbeskrivning
genomférandebeskrivning
grundkarta

fastighetsforteckning
samradsredogdrelse

i3 utstaliningsutlatande
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Detaljplan for del av JONSTORP 9:25

Kommun

Hoégands

Lén__
Skane

Aktas
nogal
Kartor och handlingar dr

omtdliga. Vid anvindningen
mdste de aktas mycket noga.

Till akten hor

.............. Z{“m“m““band

| denna lantméterlaki far Inte ens med blyerts ske anteckning,

torstrykning efter dymt. 2/ numrerade sidor
Kartor och handlingar skall dterséindas | de skyddsomslag, som
de torpackats | fran lantméterimyndigheten. ——

Om utlénad handling skadas kan lantméterimyndigheten  wommmmmmmmmemee inneliggande karta

bestémma att handlingen skall fagas pé fAntagarnas bekostnad.
ceveecracoeneemefoernee. @NNAN karta P,
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HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestdmmelser och
illustrationsplan, planbeskrivning, genomférandebeskrivning
samt fastighetsférteckning.

PLANENS SYFTE OCH PROGRAM

Planens syfte ar att reglera markanvandningen, sa att bostader
kan byggas. Bostadsutnyttjandet 6verensstammer med over-
siktsplanen.

Foreliggande detaljplan grundas pa program upprattat november
1985, kring vilket samradsméte har hallits 31 jan 1996.

PLANDATA

Lage och omfattning

Planomradet ligger i Jonstorp norr om ishall och fotbollsplaner.
Omradet avgransas i norr av Osavagen, i dster av Lindesvagen, i

sOder av Idrottsvdgen samt i vaster av den skogsbevuxna del av
fastigheten som ska bli parkering at idrottsomradet. | planomradet
ingar Osavégen fran Lindesvagen fram till Jonstorpsvdgen samt
del av ldrottsvagen.

Fastighetens area &r ca 36 000 m2. Planomradets area &r

ca 29 000 m2.

Markagare
Marken for bostader ar privatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Enligt versiktsplanen, antagen av kommunfullmaktige 1993-10-07,
foreslas utbyggnad av bostader pa fastigheten 9:25.

Planomradet ingar i omradesplan for Jonstorp, som ar antagen av
kommunfullmiaktige 1987-03-12. Omradet ar avsett {or bostader. Av
omradesplanen framgar dven huvuddragen f6r gang- och cykelvag-
nétet dar ett strdk passerar genom det aktuella bostadskvarteret.
Véstra delen av planomradet ingar i byggnadsplan fér norra delen av
Jonstorps kyrkby, arkiv nr J11, faststalld 1963-10-03. Norra delen ar
avsedd for bostader och den sddra delen &r naturpark med parke-
ring.

Ostra delen ingar i byggnadsplan 1ér omrade nordost om Jonstorps
kyrkby, arkiv nr J9, faststélld 1961-12-13. Omradet ar avsett for fritids-
husbebyggelse.

Detaljplan 6r del av Jonstorp 9:25
Planbeskrivning
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Omradet ar idag bevuxet med en relativt ung och risig blandskog
av i huvudsak tall, gran och bjérk med inslag av ask och lénn.
Enstaka bokar och ekar finns i dster. Skogen har i nuvarande
skick lagt naturvarde.

Arkeologi
Fornlamningsregistret redovisar inga k&dnda fornlamningar inom
omradet. En arkeologisk utredning har genomférts.

Geotekniska férhallanden
En geoteknisk undersékning skall utféras.

PLANENS INNEHALL
Planférslaget innebar att envanings bostader skall byggas i form
av ca 16 friliggande och ca 17 kopplade smahus pa egen tomt.

Mlanen ar rorenlig med naturresurslagen {(NHLj.

Bebyggelse och kvartersmark

Tilldten byggnadshajd ar 3,8 meter med mdjlighet att inreda vin-
den. For uthus till bostader galler generellt 2,8 m som hégsta
byggnadshdjd.

-Stérsta byggnadsarea inklusive uthus och garage ar 200 m?2 per

fastighet fér friliggande hus. Minsta tomtstorlek ar 600 m? .

For kopplade hus géller att hégst 40 % av fastighetens areal far
bebyggas.

For att ge omradet en bykaraktar kan husen placeras 2 m fran
gatumarken vid det inre gatunéatet. Garage skall dock placeras -
minst 5 m fran gatumarken. Mot omgivande gator placeras hu-
sen minst 5 m fran gatumarken.

Vegetation

For att ge omradet ett lummigt intryck finns i planen en bestam-
melse om att vegetation inom fem meter narmast omgivande
vagar skall sparas eller ersattas. All vegetation kan inte sparas
men i alla fall stérre trad.

Dessutom har ett antal vardefulla trdd matts in. Utav dessa har
nagra askar och ekar en bestimmelse som innebar att de skall
bevaras och att marklov kravs for fallning.

Ett gemensamt omrade fér bostadskomplement finns i sédra de-
len mot Idrottsgatan med méjlighet att uppféra en mindre bygg-
nad samt central radio och TV- antenn. Lekplats skall ocksa
finnas.

Detaljplan for del av Jonstorp 9:25
Planbeskrivning
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Trafik

Osavéagen och Lindesvagen ar tillfarter till omradet.
Idrottsvégen ar dppen for biltrafik i vissa delar och enbart gang-
och cykelvag i andra delar.

Tva biluppstéliningsplatser ordnas vid varje fastighet. Gatumark
skall inte utnyttjas for parkering.

Genom omradet planeras en gang- och cykelvag som forbinder
Snarvégen med ldrottsvigen.

Skyddsrum
For omradet géller inte skyldighet att bygga skyddsrum.

Teknisk férsérjning

Omradet kommer efter utbyggnad av VA- nétet att ligga inom
verksamhetsomrade for kommunait vatten och avlopp. VA-
utbyggnaden berdaknas vara klar sommaren 1997.

Befintligt dike med dagvatten fran omraden norr om planomradet,
kommer att ersattas av ror som placeras utefter GC-vagen.
Dagvattnet inom omradet skall tas om hand lokalt.

-HGganas energi AB svarar for elfdrsérjningen inom omradet.

Byggnadema kommer att uppvarmas med el, varmepump eller
miljévanligt fastbransle.

KONSEKVENSER

O-alternativet

O-altemativet innebar att inget byggs inom omradet och att
skogen ligger kvar som idag. Detta betyder att intentionerna i
gallande dversiktsplan, omradesplan och detaljplan ej fulifdljs.
Det blir darfér inte den utbyggnad av Jonstorp som kommunen
tankt sig for att f& forbattrat underlag for service och skola.

Géallande detaljplan

En utbyggnad enligt gallande detaljplan innebér att skogsmarken
tas i ansprak for bostadsbebyggelse i delen narmast Osavégen,
for fritidshusbebyggelse nadrmast Lindesvagen och for parkering
till idrottsplatsen och ishallen i delen norr om Idrottsvéagen.

Att bygga fritidshus stdmmer inte dverens med kommunens inten-
tioner.

En utbyggnad enligt géllande detaljplan innebar ocksa att Snér-
vagen forlangs genom omradet. Viss del av trafiken pa Jonstorps-
vagen fors da éver till Snarvagen.

Detaljplan for del av Jonstorp 9:25
Planbeskrivning
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Planforslaget

En utbyggnad enligt planforslaget innebar att skogsmarken tas i
ansprak for bostadsbebyggelse med tillhérande bostadskomp-
lement. En 5 m bred vegetationsrida lamnas kvar mot de yttre
vagarna. Dessutom sparas enstaka trad och en tridsamling med
atta askar.

Utbyggnaden innebér battre underlag for service och skola.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Planen har en genomférandetid pa 15 ar.

Helsingborg 1996-11-13
Westerstrom planarkltekter AB

%Av%sterstrom i
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Deataljplan fér del av Jonstorp 9:25
Planbeskrivning
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Fér utbyggnad av vagar, gang-och cykelvégar, VA-ledningar
inom exploateringsomradet &r fastighetsagaren ansvarig.
Jonstorps véagforenings omrade omfattar hela regionen Jonstorp-
Svanshall med végar och allménna platser enligt forréattningsut-
latandet. Detta anger att inom féreningens omrade kan nya ata-
ganden gdras av féreningen i dverensstdmmelse med gallande
byggnadsplaner eller som i dvrigt kan inrymmas inom férening-
ens verksambhet.

Avsikten ar att vagféreningen efter utbyggnaden dvertar skétsel
och underhall av vagar samt gang- och cykelvagar.
Fastighetségaren ar huvudman fér utbyggnad inom kvartersmark
samt av lekplatser och omrade for bostadskomplement.

Skotsel och underhall av lekplatser och omrade fér bostadskomp-
lement kommer att dvertas av en gemensamhetsanlaggning som
férvaltas av samfallighetsforening.

For el-distribution till omradet &r Hoganés energi AB ansvarig.
Planarbetet bedrivs med sikte p& att detaljplanen skall bli antagen
och vinna laga kraft varen 1997.

Planens genomférandetid ar 15 ar frAn den dag planen vunnit
laga kraft.

Utbyggnaden berdknas pabdérjas hosten 1997.

.GENOMFORANDEAVTAL \

Innan planen antas kommer avtal att upprattas mellan kommu-
nen och Gétenehus.

| avtalet regleras exploateringen av omradet och fragor om
markoverféring samt évriga ataganden och kostnader.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kvartersmarken &gs av Gétenehus. Omgivande vagar ags av
kommunen. Gemensamhetsanlaggning bildas fér lekplats och
omréade for bostadskomplement.

Sedan planen vunnit laga kraft kommer en forrattning att genom-
foras genom fastighetsbildningsmyndighetens forsorg pa Gétene-
hus begéran,

Nagon fastighetsplan bedéms inte nddvandig for genomfdrandet
av kommande fastighetsbildning.

Detaljplan for del av Jonstorp 9:25
Genomfdrandebeskrivning
2(3)




EKONOMISKA FRAGOR

Goétenehus ansvarar for och bekostar utbyggnad av vagar, GC-
vagar, bostadskomplement samt bostadskvarter inom exploa-
teringsomradet och anslutning till omgivande vagar.

Avsikten ar att skotsel och underhall av vagar och GC-vagar tas
over av vagféreningen. ,

Skotsel och underhall av lekplats och omrade fér bostadskomp-
lement tas dver av en gemensamhetsanidggning.

Gétenehus star for plankostnader med tillhérande utredningar,
geoteknisk undersdkning inom kvartersmark, anslutningsavgifter
fér VA samt fastighetsbildningskostnader.

Helsingborg 1996-11-13
Westerstrom planarkitekter AB
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