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Sammanfattning av planforslaget

Q
o

Mojligheten att uppfora cirka 55 naturnéra fastigheter for bostdader undersoks. Planomradet
finns langs Fraknestranden som ar utpekat fér moéjlig sammanhangande ny bebyggelse.
Omradet foreslas trafikmatas via vag 675. En mojlig rdddningsvag finns mot dster vilken kan
nyttjas vid en eventuell 6versvimning av vag 675. Anslutning till befintliga bostadsomraden i
norr och sydvast sker genom gangvagar.

Hansyn tas till omradets landskapsbild, natur- och kulturmiljévarden, strandskyddet samt omra-
dets jordbruk och djurhallning. Bevarandestatus hos groddjur i omradet avses inte férandras.
Utbredning och utformning av byggratter har genomférts med hansyn till omradets landskaps-
bild med hjalp av landskapsbildsanalys och i férhallande till terrdngens beskaffenhet. Utform-
ning och placering av infartsvag har haft som malbild att minimera paverkan pa befintliga
kringliggande bostadsomraden, minska paverkan pa fastighet Resteréds-Strand 2:35 och minska
ingrepp i brukningsvard jordbruksmark.

Beskrivningar och motiveringar av detaljplanens bestdmmelser inom allman plats mark och
kvartersmark beskrivs och motiveras i Tabell 1, se avsnitt: Markanvandning - Planforslag och

konsekvenser.

Bostader

= Vagar (infartsvég ink GC)
Gangvagar

® Lek/rekreation
. [ Teknisk anlaggning

B Vatten

&> Groddjursstrak

[ ]Skyddsomrade damm

DSékerhetsavaténd fornlamn.

[Jstrandskydd
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Handlingar

Planhandlingar
Detaljplanen bestar av:

Plankarta med tillhérande bestammelser i skala 1:500 i A1 format.

Till detaljplanen hor:

Planbeskrivning (denna handling)
Illustrationskarta i skala 1:500 i A1 format
Grundkarta

Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

Utredningar & ovriga handlingar
Till detaljplanen har flera utredningar och handlingar tagits fram som underlag:

QO
=
*

Undersokning av betydande miljépaverkan, Samhdllsbyggnadsférvaltningen 2021-03-22
Bergteknisk undersokning Resterdds-Strand 2:6, Bergab 2018-10-31

Bergteknisk utredning Hog 1:1, Bergab 2022-01-31

PM blockrensning Hog 1:1, 2023-11-29

Geoteknisk projekterings PM Resterdds-Strand 2:6, Bohusgeo 2018-05-30

Markteknisk undersokningsrapport Resterdds-Strand 2:6, Bohusgeo 2018-05-25
Geoteknik tillfartsvag Resterdds-Strand 2:6, Bohusgeo 2018-12-18

Geoteknisk projekterings PM Hog 1:1 och Resteréds-Strand 2:6, Bohusgeo 2022-09-28
Markteknisk undersokningsrapport Hog 1:1 och Resterdds-Strand 2:6, Bohusgeo 2022-09-28
Arkeologisk férundersékning Resterdds-Strand 2:6, Bohusldns museum 2018
Arkeologisk forundersdokning Hog 1:1 och Resterdds-Strand 2:6, Férvaltningen for
kulturutveckling 2021

Arkeologisk férundersdkning L1968:4863, Géta arkeologi 2023

Naturvardesinventering Resterdds-Strand 2:6, Naturcentrum 2018-05-29
Naturvardesinventering Hog 1:1 och Resterdds-Strand 2:6, Naturcentrum 2020-05-13
PM om stOrre vattensalamander Hog 1:1, Korsviken Natur 2021-06-28

Inventering av groddjur Hog 1:1, Naturcentrum 2022-05-25

Skyddsatgarder for groddjur, Claes Andrén 2023-12-06

Gatu-, VA-, dagvatten- och trafikutredning Hog 1:1 och Resterdds-Strand 2:6,

AFRY 2023-12-06

Landskapsbildsanalys Hog 1:1 och Resteréds-Strand 2:6, Werner Arkitekter 2023-12-08
Vaglokaliseringsstudie, Werner arkitekter 2023-09-01

Hydrologiskt utlatande, Afry 2023-11-16

PM vattenverksamhet, Afry 2023-12-06

Resultatrapport avseende kompletterande jordprovtagning inom Hog 1:1, Afry 2024-05-15
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Bakgrund

Ar 2017 respektive 2020 har planbesked givits for nya detaljplaner fér bostadsindamal pa fastighet-
erna Resterdds-Strand 2:6 respektive Hog 1:1. Detaljplan for Resterdds-Strand 2:6 var utstalld pa
samrad innan de tva detaljplanerna slogs samman och planarbetet fortsatte fér bada fastigheterna
inom nu pagaende detaljplan. Fraknestranden dar planomradet ligger har hos kommunen pekats ut
som ett attraktivt omrade for kustnadra bebyggelse som i och med en utbyggnad av det kommunala
vatten- och spillvattennatet kan fortatas. Sammanslagningen av detaljplanerna innebar att kommu-
nen kan ta ett helhetsgrepp 6ver ett storre markomrade och sammanbinda befintlig bebyggelse ut-
med Fraknestranden samt samordna utformning och infrastruktur.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att préva lampligheten av bostadsbebyggelse i form av villor och parhus inom
planomradet.

Mojligheten att skapa cirka 55 bostader i kustndra miljo underséks med forutsattningarna att ingen
negativ paverkan ska ske pa landskapsbilden eller pa bevarandestatusen av groddjur i omradet och
med ett naturndra boende i fokus.

Planforfarande

Handlaggning

Den héar detaljplanen omfattar ett markomrade dar planomradet for detaljplan Resterdds-Strand 2:6
med flera ingar. | och med utvidgningen av planomradet som ocksa omfattar delar av Hog 1:1 ge-
nomférdes ett omtag av samradsskedet for Resterdds-Strand 2:6.

Detaljplanen hanteras enligt reglerna i PBL kap 5 § 11-35 (PBL 2010:900). Planen &r férenlig med
kommunens Oversiktsplan 2022 och linsstyrelsens granskningsyttrande. | ett tidigt skede av detalj-
planearbetet har lansstyrelsen angivit att en betydande miljépaverkan inte kan uteslutas och da pla-
nen ar av betydande intresse for allmanheten handlaggs detaljplanen med utokat forfarande.

Planprocess for utokat forfarande

Detaljplanen star infor antagandeskedet av planprocessen. Granskningsversionen av detaljplanen har
gjorts tillganglig i fyra veckor och sakdgare, myndigheter och andra berérda har haft méjlighet att in-
komma med synpunkter pa forslaget som sedan sammanstallts i ett granskningsutlatande. Kommu-
nen har bearbetat synpunkterna fran granskningen och justerat detaljplanen och planbeskrivningen.
Andringarnas omfattning har varit av mindre art och det krévs inte ett nytt granskningsskede.

Detaljplanen upprattas enligt Plan- och bygglagen, PBL 2010:900 med andringar till och med SFS
2022:1122. For plankartan har Boverkets planbestammelsekatalog som galler fran om med 2021-10-
14 och ar pagaende under planarbetet tillampats.
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Tidplan

Planbesked Samrad Granskning Antagande  Laga kraft
Framtagande Kungdbrelse Samrdds- Revidering Undematielse Gransknings-
av planférsiog redogdrelse av fdrsiog ullatande

Figur 2. Planprocessen fér detaljplanen.

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet. Tidplanen férutsatter att antagan-
debeslutet inte dverklagas eller dverprovas enligt lagstiftning. Om antagandebeslutet inte 6verklagas
eller 6verproévas vinner detaljplanen laga kraft 3 veckor efter antagande.

Planskeden

Planbesked 2020-01-29
Uppstart/startmote 2021-03-19
Samrad 2023-01-30 till 2023-02-17
Granskning 2024-02-05 till 2024-03-04
Kommunfullmaktiges beslut om antagande 2024-10-09




Uddevalla -

@
Herrestad Diotkdta
Ammenas
Planomradet
Ljungskile

Figur 3. Oversiktskarta.

Plandata

Lokalisering
Planomradet ligger pa Fraknestranden, cirka 4,5 kilometer fran Ljungskile centrum och cirka 11,5
kilometer fran Uddevalla centrum. Planomradets areal uppgar till cirka 14 hektar.

Markagoforhallande

Fastigheter Resterdds-Strand 2:6 samt Hog 1:1 ar i privat 4go. En mindre del av den kommunéagda
fastigheten Resterdds-Strand 4:1 ingar ocksa i planomradet. Denna del av marken omfattar anslut-
ningen av omradets infartsvag till vdg 675 och ytan fér den norrgaende busshallplatsen Strand sédra.

Detaljplaneomradet omfattar foljande listade fastigheter, helt eller delvis.

e Resterdds-Strand 2:6

e DelavHogl:1

e Del av Resterdds-Strand S:1
e Del av Resterdds-Strand S:2
e Del av Resterdds-Strand 4:1
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HOG

Hog 1:1
Resterods-Strand 2:6
Resterdds-Strand 3:1
Resterods-Strand 2:35
Resterdds-Strand 5:1
Resterods-Strand 5:2

Resterdds-Strand 4:1

Hog GA:1

—= L 4 N
Figur 4. Oversiktskarta fastigheter och samfdlld mark.

Forenlighet med miljobalken

Enligt PBL (2010:900) 2 kap ska hansyn tas bade till allmédnna och enskilda intressen vid prévningen
av lampligheten av foreslagen planlaggning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vatten-
omraden i 3 och 4 kap MB (1998:808), SFS 1998:808 samt foreskrifter om miljokvalitetsnormeri 5
kap MB ska tillampas.

Hushallningsbestammelser

| kapitel 3 och 4 MB féreskrivs att mark- och vattenomraden skall anvdndas for de andamal de ar
mest ldmpade for och strava efter en god hushallning av mark- och vattenomraden. Det ska ske i en-
lighet med héansyn till nationella intressen for bland annat natur- och kulturvard, friluftslivet samt
riksintressen. Nedan diskuteras de riksintressen som paverkas utav detaljplanen.




Riksintresse friluftsliv 3 kap 6 § MB o as A F

En del av planomradet i sydvdst omfattas av riks- mmEg S
intresse friluftsliv. Riksintresset stracker sig langs HH St.ra.nd. no ‘5...--—- ] .
Uddevalla kommuns kustzon. Riksintresset ska A B\ I o
mojliggora for friluftsaktiviteter som till exempel T I 4»’_’
bergsklattring, skarmflygning och dykning men B \\ i ! H =Y :’ '}=°° /""“7
inkluderar dven andra liknande aktiviteter. Plan- [ v~ ff/ 5 \
forslaget begransar inte méjligheterna att utféra ¥ | :: j ': '_ |
dessa och liknande aktiviteter. Snarare bevaras H I H | .: iy ‘\ Tl :
en stor del av naturmarken inom den av riksin- '_ H '_ H b ‘ '_ :_\.' ' I
tresset berérda delen av planomradet for frilufts- -« l;' & |
aktiviteter sdsom svampplockning och ] '; “, o / '. '.._:_":.'_____..---‘
skogspromenader. Earis aman vany ‘-\7/—' o

"’ﬁ- +-% _? » % Riksintresse friluftsliv
For att ytterligare underlatta atkomst och till- EERE S :

gangliggéra omradet for den bredare allméan- Figur 5. Riksintresse friluftsliv.
heten, foreslas gang- och cykelvagar och stigar
att anlaggas till och inom omradet. Detta starker allmanhetens tillgang till naturupplevelser och fri-

luftsliv. Genom att bibehalla korridorer av naturmark, gronstrak, lucktomter och obebyggd akermark
inom planomradet sdkerstélls en balans mellan utveckling och bevarande av friluftslivets varden i en-

lighet med 3 kap MB.

Riksintresse hogexploaterad kust 4 kap 4 8§ MB

Hela planomradet omfattas av riksintresse hogexploaterad kust. | Uddevalla kommuns 6versiktsplan
(OP) 2022 ir kommunens stillningstagande att kustzonen kan tilldta ny bebyggelse under férutsatt-
ning att det sker med kénsla for omradets identitet och att hansyn till kultur- och naturmiljoer samt
friluftsliv sker.

| planforslaget har hdnsyn tagits till riksintressets utpekade varden, med malet att inte negativt pa-
verka den hogexploaterade kutsen, utsikter fran havet eller fran vag 675. Paverkan pa landskapsbil-
den har undersokts genom en landskapsbildsanalys och bebyggelsens placering, formgivning och
fargsattning har anpassats for att vdrna om och minimera paverkan pa landskapsbilden, kustzonens
natur- och kulturvarden och friluftsliv.

Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i 5 kap MB som behandlar miljokvalitet for mark, vatten, luft eller
miljon i évrigt inom ett geografiskt omrade.

Dagvattenrecipient for planomradet ar Havstensfjorden dar den ekologiska statusen idag ar "mattlig”
och den kemiska statusen dr “uppnar ej god”. Den ekologiska statusens biologiska kvalitetsfaktorer &r
en hog forekomst av vaxtplankton och makroalger. Fysikalisk-kemiska kvalitetsfaktorer ar otillfreds-
stallande syrgasforhallanden. Den kemiska statusen paverkas av fororenande amnen, i synnerhet av
antracen, bromerade difenyleter, kvicksilver och kvicksilverféreningar samt tributyltenn féreningar.

Kvalitetskraven for bade ekologisk- och kemisk status ar att uppfylla “god status” till ar 2027. Bosta-
derna i planomradet foreslas anslutas till det kommunala vatten- och spillvattennatet och dagvatten-

hanteringen kommer ske med lokalt omhédndertagande inom planomradet. Med dessa atgarder
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bedoms statusen for Havstensfjorden inte att forandras till foljd av planforslaget. Den pagaende ut-
byggnaden av kommunala vatten- och spillvattenledningar dar befintliga bostader kan koppla pa sig
har for avsikt att forbattra miljostatusen i fjorden jamfoért med nulaget.

Havstensfjorden omfattas dven av miljokvalitetsnormer fér musselvatten. Eftersom nybyggnation
kommer kopplas pa det kommunala vatten- och spillvattennatet bedoms planforslaget inte innebara
nagon risk for att motverka malet.

Omradet ligger pa tillrackligt avstand fran vag 675 for att med god marginal inte vara utsatt for buller
i dagslaget. Planomradets tillkommande trafik bedéms inte innebéra en risk for att gransvarden som
anges i forordningen for trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:2016) ska 6verskridas inom
planomradet eller vid narliggande byggnader som &r beldgna direkt vid den planerade, nya infartsva-
gen i planomradet.

Trafiken till och fran planomradet kommer att 6ka men inte i en omfattning som kan ha en inverkan
pa miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet. Uppvarmning sker med férdel genom férnybar energi.

Omradesskydd
Omradesskyddet stods av 7 kap MB med dess olika bestammelser om skydd av omraden. Det an-
vands for att skydda bevarandevarda resurser i Sverige och maste beaktas i detaljplanearbetet.

Strandskydd

En del av planomradet omfattas av strandskydd vars syfte ar att langsiktigt trygga forutsattningarna
for allemansrattslig tillgang till strandomraden och goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i
vatten. For att detaljplaneférslaget ska kunna genomféras behover strandskyddet upphéavas. Kom-
munen far upphéva strandskyddet inom ett omrade under forutsattning att det finns sarskilda skal
och att intresset som avses med detaljplanen vager tyngre an strandskyddintresset.

Fraknestranden ar utpekat som ett kustnadra bebyggelseomrade och ett attraktivt boende pa lands-
bygden utpekat i Uddevalla kommuns 6versiktsplan, OP 2022. Dess ldge vid havet med méjlighet till
pakoppling pa det kommunala verksamhetsomradet for vatten- och spillvatten gor det attraktivt for
utveckling. Planomradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse och
sarskilt skal for att upphéava strandskyddet i omradet ar MB 7 kap 18 ¢ § punkt 5 da intresset inte kan
tillgodoses utanfor omradet.

Cirka 5 % av planomradets 14 hektar berdrs av strandskyddet. Det ar i huvudsak infartsvagen som
omfattas av bade strandskydd inom 100 meter fran strandlinjen och det utékade strandskyddet.
Nagra flikar av det utokade strandskyddet stracker sig aven in i planomradet fran dess vastra utkant
och berér nagra mindre ytor med kvartersmark for bostader och allman platsmark for lokalgata i bo-
stadsomraden.
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Bostader

— \Vagar

HOG

| EEE strandskydd 100 m

i
[ strandskydd 100 m \ [ Strandkydd utokat

. A y i [ strandskydd uttkat & _ 7 Fri passage strand
- u. ~ - .. ~
Figur 6. Strandskydd fére detaljplan. Figur 7. Strandskyddsytor som berérs av detaljplan.

Befintlig infartsvag fran vag 675 ligger inom strandskyddet och delar ett omrade med brukningsvard
jordbruksmark i tva skiften. Tillfart till ett nytt bostadsomrade ar ett angelaget intresse och dess pla-
cering har studerats i vaglokaliseringsstudie genomférd av Werner Arkitekter och trafikutredning ge-
nomford av Afry som visar att atkomst till bostadsomradet inte ar lampligt eller mojligt utanfér
strandskyddat omrade. Den tidigare forslagna infartsstrackningen fran samradsskedet ar det enda
mojliga alternativet till nuvarande placering. Samradsskedets strackning omfattas ocksa av strand-
skydd och 6kar ingrepp i brukningsvard jordbruksmark jamfoért med bade befintlig infartsvdg och nu
foreslagen infartsstrackning.

Genom att genomféra detaljplanen med den nu féreslagna infartsstrackningen minskar intranget pa
brukningsvard jordbruksmark genom att den befintliga infartsvagen tas bort. Detaljplanen mojliggor
da en stoérre sammanhangande yta for jordbruksmark, vilket optimerar anvandningen av en fér sam-
héllet vardefull resurs av angeldget allmént intresse, MB 3 kap § 4, och stoder lokal livsmedelspro-
duktion. Befintlig busshallplats flyttas och rustas upp ihop med flytt av infart, vilket forbattrar
kommunikationer och tillgangligheten till omradet och ddarmed bidrar till att framja allméanhetens till-
gang till kollektivtrafik, vilket ar ett annat angeldget intresse i samhéllsplaneringen. Infarten till Res-
terods-Strand 2:35 har infor antagandeskedet lagts till i planomradet. Justeringen sikerstaller att
planomradets infartsvag kan flyttas och att den nya infarten till fastigheten kan genomféras samtidigt
som resten av planomradets vagsystem. Den tillagda ytan har avvagts for att minimera forandringen
av strandskyddade ytor.

Detaljplanen ligger i linje med kommunens 6versiktsplan dar planomradet ar utpekat for samman-
hangande bebyggelse och landsbygdsutveckling. Omradet ar lampligt for fortatning da det binder
samman tva befintliga bostadsomraden med sammanhangande bebyggelse. Denna fértatning ar en
hallbar samhallsplaneringsatgard som optimerar anvandningen av befintlig infrastruktur och minskar
behovet av att bygga ut i kdnsligare naturomraden. Det kommunala planeringsarbetet i form av
bland annat OP 2022 och detaljplanens planbesked utgér ett underlag for att pavisa att omradet ar
[ampligt for utveckling, ar av angeldget allmant intresse och att behovet av utveckling inte kan tillgo-
doses utanfor detta omrade.
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Vag 675 separerar tydligt hela planomradet fran strandomradet och en fri passage for allmanheten
forblir opaverkad vid strandlinjen. Fria omraden mellan planomradet och den befintliga bebyggelsen
i Strandskogen samt lucktomter med naturmark inom planomradet bevaras for att sdkerstalla alle-
mansrattslig tillgang och bibehalla livsmiljéer for djur- och véxter i omradet. Upphévande av strand-
skyddet planeras i omraden med inga eller laga naturvarden och paverkan pa kansligare omraden,
exempelvis vistelseytor for skyddade arter undviks. Att paverkan pa vistelseytor for skyddade arter
inte uppstar sikerstalls genom strategiskt placerade skyddsbarriarer for groddjur vid vagar, vilket ar
en del av de skyddsatgarder som fors in i exploateringsavtalet, se avsnitt: Naturmiljo - Groddjur.

Planforslaget kommer inte att strida mot strandskyddets syften. Tillganglighet till strandomradet och
goda livsvillkor for djur- och vaxtliv bevaras. Bestaimmelse for upphavande av strandskydd har inforts
i plankartan.

Jordbruksmark

Jordbruksmark ses som sammanhangande naturmiljo fran st till vast i kommunen och denna land-
skapsbild ska bevaras i hela omradet, sarskilt i Fraknestrandens centrala delar. Jord- och skogsbruk &r
av nationell betydelse enligt MB 3 kap 4 § och ar ett samhallsviktigt intresse som enbart far tas i an-
sprak for bebyggelse eller anlaggningar om det behdévs for ett annat samhallsviktigt intresse och ifall
behovet inte kan tillfredsstéllas genom att annan mark tas i ansprak.

Planforslaget innebar att paverkan pa brukningsvard dkermark minskar jamfért med nuvarande lage.
Akermark pa fastigheten Resterdds-Strand 2:6 har virderats som inte brukningsvard. Det inte burk-
ningsvarda akermarken pa Resterdds-Strand 2:6 kommer att i huvudsak bevaras.

Befintlig infartsvag fran vag 675 delar ett omrade med brukningsvard akermark pa fastigheten Hog
1:1 i tva skiften. Akermarken &r i nuldget utarrenderad och nyttjas for pagaende jordbruk. Vid ge-
nomférande av planforslaget kommer infartsvagens strackning flyttas séderut och forlaggas i anslut-
ning till den sédra utkanten av den brukningsvarda jordbruksmarken. Den befintliga infartsvagen
kommer att gravas bort och méjliggéra en sammanslagning och utékning av brukningsvard jord-

bruksmark.

Bostader

—\Vagar

I Ej brukningsvard
jordbruksmark e . .
I | Ej brukningsvard

I Brukningsvard jordbruksmark
jordbruksmark 5 ’
enligt karteringsdata B Brukningsvard
frén Jordbruksverket el i jordbruksmark

& - L N
Figur 9. Brukningsvdrd jordbruksmark efter detaljplan
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Djurhallning

Cirka 80 meter 6ster om planomradet finns en

gard dar det tidigare bedrivits djurhallning, for

narvarande pagar ingen djurhallning pa garden.
Cirka 210 meter norr om planomradet finns en

gard med pagaende hasthallning.

Verksamhet som kan bedrivas pa gardarna med
forekomst av exempelvis luftburna allergener
har inga faststallda skyddsavstand utan anpass-
ning ska ske med hansyn till forutsattningar i det
enskilda fallet. Forskningen visar att luftburna
allergener huvudsakligen stannar lokalt intill ha-
gar och stall och att vegetation och topografi ef-

fektivt hindrar allergener fran att spridas. | _ B BB e P
: el e St | VVdgar

Omradet har ett lantligt pragel, gardarnas paver- | @ stallar

= Huvudsaklig spridnings-
riktning allergener

kan bedéms kunna bli mindre till medelstor

(mellan 1 - 50 djurenheter). Den férhérskande FiguriO. Férd/lande mellan byggrdtter och djurhdllning.
vindriktningen pa Sveriges vastkust ar vastlig och

sydvastlig vind. Tidigare fanns riktlinjer gallande avstand mellan bostader och djurhallning dar 50 -
100 meters avstand géllde vid mindre paverkan (upp till 9 djurenheter) och 75 - 200 meter vid medel-

stor paverkan (10 - 50 djurenheter).

Avstandet till garden norr om planomradet, samt den forharskande vindriktningen och mellanlig-
gande terrang innebér att paverkan fran garden pa planomradet hogst troligen inte kommer att upp-
sta.

Avstand mellan djurstallar 6ster om planomradet och ndrmaste byggratten dr som minst 130 meter.
Djurstallarna ligger lagre i terrangen an planomradet och det finns ett flertalet barridrer i topografin
samt tradridaer som avskarmar garden fran bebyggelsen. Omradets forutsattningar kommer hogst
troligen inte innebara att paverkan fran garden pa planomradet uppstar, dven om djurhallning pa
garden skulle aterupptas.
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Miljomal

Riksdagen har faststallt 16 overgripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvalitéter som var
miljo och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste uppfylla for att vara hallbara pa sikt. |
foljande del kommer de relevanta miljomalen for denna plan att diskuteras utifran hur planforslaget
bidrar till eller motverkar miljomalet.

Begransad klimatpaverkan & frisk luft

Miljomalet om begransad klimatpaverkan efterstravar att halten av vaxthusgaser i atmosfaren ska
minska. Miljomalet om frisk luft efterstravar att luften ska vara sa ren att manniskors halsa samt djur,
vaxter och kulturvarden inte skadas.

Planforslaget innebéar ny bebyggelse som kan ge en 6kad personbilstrafik. Planomradet ar kopplat till
narliggande servicecentrum med kollektivtrafik. Den utdkade bebyggelsen kan ge en 6kad efterfra-
gan pa kollektivt resande och en majlig upprustning av busshallplats inom planomradet samt mojlig-
heten for sdker cykelpendling mellan planomradet och dess ndrmaste busshallplats kan innebéra att
fler valjer att resa mer miljovanligt. En god tillgang till naturmiljoé och rekreation i direkt narhet till
planomradet kan ocksa innebara en minskad antal resor.

Ingen 6vergddning
Overgddning orsakas av allt fér héga halter av kvdve och fosfor i mark eller vatten och far vaxtlig-
heten att fordndras successivt, och arter som ar anpassade till naringsfattiga miljéer trangs undan.

Dagvattensystemet utformas med lokalt omhandertagande sa att utslapp av dmnen fran planomra-
det inte dverstiger nuvarande mangder dven efter plangenomférande.

Levande sjO0ar och vattendrag
Miljomalet efterstravar att sjdar och vattendrag ska vara ekologiskt hallbara och att deras variations-
rika livsmiljoer ska bevaras.

De vattensamlingar som férekommer inom planomradet har undersokts och skyddsatgarder for att
bevarandestatus for forekommande groddjur inte ska forandras eller vattenkvaliteten inte ska for-
samras kommer att tillampas.

Grundvatten av god kvalitet
Miljomalet efterstravar att grundvattnet ska ge en sdker och hallbar dricksvattenforsérjning samt bi-
dra till en god livsmiljo fér vaxter och djur i sjoar och vattendrag.

Héansyn till grundvattennivaer och vattentakter i omradet kommer att tas.

Hav i balans samt levande kust och skargard

Miljdmalet efterstravar att Vasterhavet och Ostersjon ska ha en langsiktigt hallbar produktionsfor-
maga samt att den biologiska mangfalden ska bevaras. Nyttjande av hav, kust och skargard ska ske pa
ett satt sa att hallbar utveckling framijas.

Planforslaget innebar att fler manniskor kan bosatta sig nara kusten och bidra till och utnyttja de akti-
viteter och rekreationsomraden som ar mojliga i kustmiljo. Planomradet ligger inte direkt vid
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stranden och har pekats ut som lamplig for bebyggelse av kommun och lansstyrelse. Ett plangenom-
forande kommer ge en positiv utveckling av kuststrackan Ljungskile - Uddevalla.

Levande skogar
Miljomalet efterstrdvar att skogens och skogsmarkens varde for biologisk produktion ska skyddas
samtidigt som den biologiska mangfalden bevaras samt kulturmiljévarden och sociala varden varnas.

Skog tas ned for att frigora yta for bostader och infrastruktur. Del av skogen som berors har laga ut-
pekade naturviarden men eftersom gronstrukturen och viktiga kringliggande naturmiljoer och strak
bevaras kommer paverkan pa miljomalet inte att uppsta.

Ett rikt odlingslandskap

Miljomalet efterstravar att odlingslandskapets och jordbruksmarkens varde for biologisk produktion
och livsmedelsproduktion ska skyddas samtidigt som den biologiska mangfalden och kulturmiljovar-
dena bevaras och starks.

Ett genomférande av planforslaget kan leda till att brukningsvard jordbruksmark 6kar pa fastighet
Hog 1:1. En flytt av planerad infartsvag till planomradet innebar att befintlig vag som delar bruknings-
vard jordbruksmark i tva skiften tas bort och att skiftena kan slas samman. Akermark som har klas-
sats som ej brukningsvard pa fastighet Resterdds-Strand 2:6 kommer i huvudsak att bevaras.

God bebyggd milj6

Miljomalet efterstrdvar att uppna en god och halsosam livsmiljo for all bebyggd miljé samt att denna
ska strdva efter att bidra till en god regional och global milj6. Vidare ska natur- och kulturvarden tas
till vara pa och utvecklas samt att byggnader och anlaggningar ska lokaliseras och utformas pa ett
miljdanpassat satt dar god hushallning med mark, vatten och andra resurser efterstravas.

Den nya bebyggelsen ar placerad pa mark med laga naturvarden och star inte i konflikt med andra
naturresurser. Bebyggelsen stravar efter att vara av god kvalitet och att vara anpassad till den lokala
och kustnara miljon.

Ett rikt vaxt och djurliv

Miljomalet efterstrdvar att den biologiska mangfalden ska bevaras och nyttjas pa ett hallbart satt, for
nuvarande och framtida generationer. Arternas livsmiljoer och ekosystem samt deras funktioner och

processer ska varnas. Arter ska kunna fortleva i langsiktigt livskraftiga bestand med tillrdcklig genetisk
variation.

Vattensalamander och andra groddjur har livsmiljoer runt detaljplaneomradet och kan vandra ige-
nom omradet. Skyddsatgarder tillampas i bade plankarta och exploateringsavtal for att groddjurens
bevarandestatus inte ska paverkas. En floraart med lagt indikationsvarde har patraffats inom plan-
omradet. Inga skyddsvarda fagelarter eller andra skyddade djurarter har patraffats vid undersok-
ningar.
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Undersokning av betydande miljopaverkan

Kommunens ska undersoka ifall ett genomférande av detaljplanen kan medféra en betydande miljo-
paverkan. For att beddma ifall en strategisk miljobedémning och miljokonsekvensbeskrivning behévs
inom planarbetet har en undersékning av betydande miljopaverkan upprattats enligt andringarna av
6 kap miljobalken (SFS 2017:955) och miljobeddmningsférordningen (SFS 2017:966).

Vid undersékningssamrad 2021-04-07 angav Lansstyrelsen att en betydande miljéopaverkan orsakad
av planens genomforande inte gick att utesluta vid tillfallet. Kompletteringar efterfragades betraf-
fande livsmiljoer for vattenlevande insekter och groddjur, paverkan pa omradets riksintressen och
analys av landskapet.

Infor detaljplanens samradsskede har kompletterande undersékningar av skyddade groddjur i omra-
det, fortydligande av omradets forhallanden till riksintressen samt en landskapsbildsanalys genom-
forts. Planomradet har anpassats till de forekommande biologiska varden som finns i omradet samt
anpassats for att inte ge en paverkan pa omradets riksintressen eller landskapsbilden.

Lansstyrelsen angav vid samradsyttrandet 2023-02-16 att en betydande miljopaverkan, orsakat av
planens genomférande, fortfarande inte gick att utesluta. Bedomningen baserades pa att vag riskerar
att paverka den strikt skyddade arten storre vattensalamander, upptagen i 4 § artskyddsférord-
ningen.

Kommunen har haft en avstamning med Lansstyrelsen 2023-08-24 for att stamma av planerade at-
garder i detaljplanen betrdffande skyddade arter. Infor granskningsskedet har skyddsatgarder for
groddjur specificerats och deras underhall sdkerstéalls genom skotselanvisningar. Skyddsatgarder och
skotselatgarder ska genomforas inom planomradets allmanna platsmark och sdkerstalls i exploate-
ringsavtalet. Skyddsatgarder som kan regleras genom planbestammelser har sdkerstallts i plankartan.
Resonemang betradffande vagarnas forhallande till den skyddade arten har inforts.

Med inforda skyddsatgarder och deras efterkommande skotsel kommer vagdragningarna i omradet
inte att paverka populationen av skyddade groddjur i omradet negativt eller leda till en forlust av livs-
miljoer. En god bevarandestatus kan uppratthallas pa Iang sikt och det sdkerstalls fortsatt livskraftiga
populationer av de skyddade groddjur som patraffats i omradet.

For detaljerade beskrivningar av skyddsatgarder, skotselanvisningar och sdkerstéllande av genomfo-
rande av dessa se avsnitt: Naturmiljo - Groddjur och Ansvars- och kostnadsfordelning - Groddjur.

Foreslagen markanvandning fraimjar god hushallning med mark och vatten samt en god och halsosam
milj6. Planerad anvandning for marken beddms inte bidra till ett 6verskridande av miljokvalitetsnor-
mer eller en forsamring av manniskors halsa. Inte heller miljomalen eller natur- och kulturvarden pa-
verkas negativt.

Kommunen beddmer att detaljplanens genomférande inte kommer att medfora en betydande miljo-
paverkan och att en strategisk miljobedémning och miljokonsekvensbeskrivning inte behéver upprat-
tas. Lansstyrelsen delar kommunens beddmning vid granskningsyttrande 2024-03-01.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Nu gillande dversiktsplan fér Uddevalla kommun, OP 2022, tillganglig digitalt p& kommunens hem-
sida, rekommenderar att ny bostadsbebyggelse kompletterar ssmmanhallen bebyggelse i utvalda
omraden, under forutsattning att vissa villkor uppfylls, som till exempel mojlighet till VA-anslutning.
Fraknestranden pekas ut som ett attraktivt omrade for bebyggelse och boende pa landsbygden som
ar lampligt for komplettering av bebyggelse och 6kade byggratter. Mojligheten for ny bebyggelse ut-
reds genom upprattande av detaljplan i anslutning till befintliga bostadsomraden. Hog 1:1 och Res-
terdds-Strand 2:6 har specifikt pekats ut som ett framtida utredningsomrade for sammanhangande
bebyggelse.

Ny bebyggelse pa Fraknestranden innebar utmaningar for att inte paverka nedstroms liggande vat-
tenférekomster pa ett negativt satt. Kulturgeografiska forhallanden ska beaktas och jordbruksmark,
laglanta omraden och hoga, exponerade hojder ska lamnas obebyggda. Siktlinjer och landskapsbild
ska vérnas och beslut om utformning, volym och héjder av ny bebyggelse ska foregas av platsspeci-
fika analyser av kulturmiljo och landskapsbilden.

For ovrigt galler att foljande punkter ska uppfyllas vid bebyggelse i Fraknestranden:

e Goda l6sningar for vatten och avlopp. Koppling till kommunal éverforingsledning ar en forut-
sattning for komplettering av bebyggelse och 6kade byggratter.

e Bebyggelseutveckling ska ej ske i gronomraden eller pa jordbruksmark.

e Grona strak och jordbruksmark ska ses som sammanhangande naturmiljoer och landskapsbil-
den ska bevaras.

e Den allménna tillgangligheten till kusten, havet och strander ska bevaras och gronomradena ska
tillgangliggdras mer.

o Vid komplettering av bebyggelse ska sarskild hansyn tas till att mottagande vattenforekomstens
status inte ska forsdamras.
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Sammanhangande bebyggelse,
utredningsomrade
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Landsbygd, ¢vrigt omrade
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Figur 11. Markanvdéndning i OP 2022.
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Detaljplaner

Planomradet angransar till 2 detaljplaneomraden.
| norr gransar planomradet till RE 4, 14-RES-599:
Forslag till byggnadsplan for fritidsbebyggelse for
del av Strand 3:1 med flera, antagen 1968-06-10.
| sydvast angransar planomradet till RE 104,
1485K-P2022/1: Detaljplan fér Resterdds-Strand
3:1 med flera, laga kraft 2021-12-08. Parallellt
med denna detaljplan pagar dven ett detaljplane-

arbete i omradet som i nuldget omfattas av bygg-
nadsplan RE 4.

Samrad Resterdds-Strand 2:6

En detaljplan for fastighet Resterdds-Strand 2:6

var ute pa samrad 2018 med avsikten att mojlig-
gora for 12 till 15 nya bostdder. Under samradet

framgick att ett genomfdérande av detaljplanens
syfte inte bedémdes medfora en betydande mil-

jopaverkan och att en miljokonsekvensbeskriv-

P g L
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ning inte behdvde tas fram. | vidare arbete Figur 12. Befintliga deta/jp/anlelr invid planomrdédet.
angavs att omradet behover studeras ytterligare i

detaljplanens vidare skeden. Denna detaljplan omfattar fastighet Resteréds-Strand 2:6 vilket innebar
ett omtag av samradsskedet for tidigare detaljplan Resteréds-Strand 2:6.

Planbesked Hog 1:1

Ett positivt planbesked for denna detaljplan medgavs av kommunstyrelsen 2020-01-29. Planomra-
dets nu féreslagna avgransning har styrts av férutsattningarna i omradet. Dessa forutsattningar ar
bland annat; omkringliggande planomraden, angoring till planomradet, dgandeskap och forvaltning
samt naturmark.
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-.‘q-.;\"?.'a—-”

3 ™ 4 7, =y { - ! / : ‘¢
Figur 13. Planbesked Hog 1:1. teréds-Strand 2:6.
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Gransknings- och antagandeskede Hog 1:1

Storre justeringar som genomforts efter detaljplanens samradsskede ar en flytt av infartsvagens
strackning for att minska paverkan pa bland annat brukningsvard jordbruksmark. lhop med flytt av
infart planeras dven busshallplats Strand sddra att flyttas och den norrgaende busshallplatsen har
tagits med i planomradet. Utformningsbestammelser for den nya bebyggelsen har inférts och plan-
omradets anpassning till skyddade arter har sakerstéllts med bestammelser och specificerats betraf-
fande skyddsatgarder och skotsel av dessa. Utdver de storre forandringarna har en rad dvriga
justeringar gjorts i planhandlingarna och utredningar har uppdaterats for att spegla de aktuella for-
hallandena i omradet. Infor detaljplanens antagandeskede har sedan en rad mindre dndringar gjort i
planhandlingarna. Bland annat har infartsvag till fastigheten Resterdds-Strand 2:35 inkluderats i plan-
omradet for att sakerstélla den nya infartens genomférande och férhallande till strandskydd. Denna
andring dr av administrativ karaktar och innebar ingen vasentlig férandring av planforslaget, da infar-
ten har varit en del av planarbetet och tillhérande utredningar sedan granskningsskedet. En lista som
redovisar alla forandringar infor antagande finns i avsnitt: Revideringar.

Kulturmiljovardsprogram, 2002

Planomradet ingar i vardefulla bebyggelsemiljoer: kuststrackan Ulvesund, Ranneberg och Resterdd.
Det beskrivs som en vagstracka som utgér en kulturhistorisk och arkitektonisk vardefull miljo. At-
gardsforslag for omradet i programmet ar att det bor galla varsamhetsbestammelser for hela omra-
det.

Samhallsbyggnadsstrategi, 2015
| dokumentet ingar planomradet i den sa kallade kustzonen och tva viktiga planerings principer
namns:

e Omvandling av fritidsbostdder och nybyggnation i kustzon medges endast i omraden med kom-
munalt vatten och spillvatten eller dar annan godkand vatten- och spillvattenslésning kan till-
[ampas.

e Nybyggnation skall anpassas till omradets karaktar och ansluta till redan befintlig bebyggelse.

Riktlinjer for parkering och parkeringstal, 2021

Planomradet ligger inom zon 3, smaorter samt landsbygd déar géllande parkeringstalet ar 1 parke-
ringsplats per enbostadshus och 1 parkeringsplats per bostad i ett flerbostadshus. For besdksparke-
ring galler parkeringstalet om 0,1 parkeringsplatser.

VA-utbyggnadsplan, 2019

Utbyggnadsplanen anger att kommunalt vatten och spillvatten for den samlade bebyggelsen langs
Fraknestranden ar beslutat och pagar sedan 2012. Ny 6verforingsledning d4r numera utbyggd langs
med Fraknestranden.

Vatten- och avloppsstrategi for Uddevalla kommun, 2015

Kommunen har gjort ett stallningstagande att dagvatten ska fordréjas sa nara kallan som mojligt (lo-
kalt omhandertagande). Strategin anger att naturens satt att omhanderta vatten genom avdunst-
ning, fordrdjning och infiltration efterstravas vid hantering av dagvatten och att 6ppna I6sningar som
synliggdr dagvattenhanteringen ska anlaggas nar det ar ekonomiskt, estetiskt och ekologiskt [ampligt.
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Energiplan, 2015 - 2019

Overgripande mal ar att fossila energikéllor ska fasas ut mot klimatméssigt battre alternativ. Kommu-
nen ska verka for fortsatt utveckling av fjarrvarmen och att anvandning av fornybar energi ska oka.

FOrutsattningar, forandringar och konsekvenser

Markanvandning

Forutsattning

Planomradet bestar idag av huvudsakligen kuperad skog, hyggen och dkermark. Akermarken pa Res-
terods-Strand 2:6 brukas inte idag, men spar av jordbruket finns i form av stenmurar inom omradet.
Omradet korsas av nagra mindre grusvagar for atkomst till skog och akrar. Den enda bebyggelse som

finns inom planomradet idag &r en &ldre smedja. Akermarken kring befintlig infartsvag nyttjas for pa-
gaende jordbruk.
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Planférslag och konsekvenser

Den 6ppna dkermarken i mitten av planomradet kommer att i huvudsak behallas. Skog inom

planomradet har delvis tagits ned och gallrats men gréna korridorer, naturmiljéer och lucktomter
kommer att behallas for att skapa ett naturskont bostadsomrade. En del av omradet kommer att
anvandas till bostadsmark och gator. Skyddssvarda trad och en gron korridor samt och livsmiljéer for
groddjur sparas. Sdkerhetsavstand infors till bebyggelse kring fornlamningar. Mer info gallande
groddjur, natur, akermark med mera finns i motsvarande avsnitt i planbeskrivningen.
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Planbestammelser i plankartan, beskrivning och motivering

Planomradets utformning styrs med foljande bestaimmelser, sammanstallda i en tabell:

Symbol

Planbestammelse

Beskrivning och motivering

GATA,

Lokalgata

Gatuomraden planlaggs for att trafikmata bostadsomra-
dena. Gatuomradena innefattar kérytor som kan anldggas
med cirka 9 meter (inklusive gang- och cykelvag, 6,5 meter
respektive 6 meter bredd samt utrymme for vandplatser,
hindersfria remsor, diken, slanter, skyddsatgarder for grod-
djur med mera. Anvandningen innefattar dven till exempel
gatuparkering.

GCVAG,

Gangvag

Gangvag forlaggs mot bostadsomrade i sydvast for att moj-
liggora framkomlighet for gaende men inte tillata genom-
fartstrafik med bil.

NATUR

Naturomrade

Naturmark omger och delar av bebyggelsen samt utgor
sammanhangande ytor for vaxt- och djurliv. Ett strak med
naturmark har sakrats kring en gardesgard i 0st-vastlig rikt-
ning genom planomradet for att sdkerstalla att groddjur har
en saker passage genom omrade

Vissa delar av naturmiljon omfattas av skotselanvisningar.
Att dessa foljs sakerstalls genom att anvisningarna bilaggs
till den framtida berérda gemensamhetsanlaggningens
stadgar.

Bostader

Bostdder av varaktig karaktar for permanent- och fritidsbo-
ende tillsammans med bostadskomplement majliggors.

Tekniska anlaggningar

Yta sdkerstélls for transformatorstation.

Huvudmannaskapet ar enskilt
for den allmanna platsen

Huvuddelen av planomradet har enskilt huvudmannaskap.

as

Huvudmannaskapet ar kom-
munalt for den allménna plat-
sen

Den norrgaende busshallplatsen vid infart fran vag 675 har
kommunalt huvudmannaskap. Planbestammelsen har in-
forts i plankartan for att fortydliga att planomradet har de-
lat huvudmannaskap.

ui/uz

Markreservat for allmannyt-
tiga underjordiska ledningar

Da huvuddelen av planomradet har enskilt huvudmanna-
skap har u-omraden lagts ut pa allman platsmark och kvar-
tersmark dar det anges att det ska anlaggas vatten- och
spillvattenledningar enligt VA-utredningen.

Utfartsférbud

Forbud mot utfart har inférts mot fyrvags- och tre-
vagskorsning for att hoja trafiksdkerheten. Forbudet ligger
dven i anslutning till gron korridor/groddjurspassage for att
minimera paverkan pa skyddade arter.

ai/as

Strandskyddet ar upphavt

Strandskydd upphavs inom berord allman platsmark gata
och i mindre flikar av kvartersmark bostader fér att mojlig-
gora bebyggelse som &r val avgransad fran strandomrade
och inte strider mot strandskyddets syften.

+0.0

Markens hojd éver angivet
nollplan

Plushojder for gata satts ut enligt gatuplan pa strategiska
platser som korsningar for att sakerstalla att omradet byggs
ut enligt gatuplanen.
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Groddjurstunnel ska anlaggas inom egenskapsomradet for

tnly Groddjurstunnel ska finnas att sdkerstalla en trygg passage for skyddade arter under
vagbanan. Se avsnitt: Naturmiljo - Groddjur.
. Norrgaende busshallplats planldaggs for att mojliggora en
hpls Busshallplats . .
framtida flytt och upprustning.
leky Lekplats far finnas Yta sakerstélls for placering av lekplats.
Belastning som dverstiger 20 kPa tillats inte pa dkermarken
. L i mitten av planomradet for att sakerstalla markens hallfast-
Max tillaten belastning ar 20 . I o o .
begri/bs KPa het med hansyn till slantstabilitetsférhallanden. Begrans-
ningen ar utlagd pa allméan platsmark natur och
kvartersmark bostader.

Uppfyllnader med en belast- Begransning ar utlagd pa infartsvagen for att sakerstalla att

ning overstigande 10 kPa ska vagbanans grundlaggning inte dventyrar geotekniken i om-
begrz lastkompenseras med lattfyll- | radet.

ning Se avsnitt: Geoteknik.

Uppfyllnader med en belast- Begransning ar utlagd utmed en mindre del av infartsva-

ning overstigande 20 kPa ska gens slant for att sakerstalla att vagbanans grundlaggning
begrs lastkompenseras for att till- inte dventyrar geotekniken i omradet.

skottslasten ska halla sig till Se avsnitt: Geoteknik.

maximalt 20 kPa.

Fordrojning av skyfall med vo- | Ytor for férdrojning av skyfallsvatten sakerstalls for att for-
fqrdrll lymer om 80 respektive 550 hindra negativ paverkan pa nedstréms liggande fastigheter.
fordrz m3

For att sékerstalla att framtida fastighetsagare/exploatorer
. . . av kvartersmark for bostader utfor anslutning mellan fastig-

Anslutning mot anvandnings- . . . . .

. het och vag pa ett satt som inte paverkar vagens konstrukt-

omrade GATA utformas med . 3 .

b1/bs . . ion har ytor av kvartersmarken férlagts med bestdmmelser
slant med max lutning 1:2 alt .
. som styr hur anslutningen ska utformas.

med stédmur N .. . . . o
Denna bestammelser géller pa fastigheter som ligger pa
ovansida av lokalgata i terrdangen.
For att sikerstalla att framtida fastighetsdgare/exploatérer
av kvartersmark for bostader utfor anslutning mellan fastig-
het och vag pa ett satt som inte paverkar viagens konstrukt-

Schaktning inte tilldtet annat ion har ytor av kvartersmarken férlagts med bestammelser

b2/ba an for anldggande av led- som styr hur anslutningen ska utformas.

ningar och infart till bostad Bestammelsen har formulerats for att inte forhindra anlag-

gande av infarter och ledningar under entreprenadskede.

Denna bestammelse galler pa fastigheter som ligger pa ned-

sida av lokalgata i terrangen.

Tradridder som vetter mot vag 675 och narliggande bo-

stadsomraden mot sydvast och norr har forlagts med uto-
L kad marklovsplikt for fallning av trad for att sakerstalla att

Marklov kravs for fallning av o . o . . .

. . . | tradridaerna inte tas bort i sin helhet och for att i framtiden

trad som overstiger en stamdi- e e o e s e .

az . . uppkommande tradridaer kan kvarsta. Tradridaerna inne-

ameter pa 0,5 meter vid 1,5 N . . .

o bar att bebyggelsen inte blir fullt synlig ifran viktiga ut-

meter hojd 6ver mark. . . . . .

blickar och ger en minskad paverkan pa landskapsbilden.
Bestammelsen bor tolkas for att framst enbart tilldta nedta-
gande av sjuka eller doda trad.
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Marken far inte forses med

Prickmark har studerats platsspecifikt och sakerstaller att
byggnader inte far uppféras pa oldmpliga platser med tanke

byggnad pa terrang, hojd och markstabilitet. Exponerade héjder i
landskapet lamnas fria fran bebyggelse.
Syftet med denna bestammelse &r att sdkerstalla att omra-

Minsta fastighetsstorlek ar det far ett visst uttryck och luftighet sa att det inte blir 6ver-

ds 900 kvadratmeter exploaterat med sma fastigheter. Planomradet rymmer
cirka 55 nya fastigheter.
En-, en och en halv plans- och tvaplanshus medges, det

Hogsta nockhdjd pa huvud- finns mojlighet till uppférande av suterrdnghus i de fall ter-

h1 byggnad ar 7,5 meter 6ver rangen och bestammelser medger det. Placering av bygg-

medelmarkniva. ratter och dess hojder har anpassats for att passa in i

landskapsbilden.

Hogsta nockhojd pa komple- Garage, uthus och 6vriga komplementbyggnader far uppfo-

hs mentbyggnad ar 4,0 meter ras med 4 meter hojd fran medelmarkniva till taknock.

over medelmarkniva

Bestammelsen sdkerstaller att byggnaderna harmoniserar
L och samspelar med det omgivande landskapet, naturen och
Fasader och tak ska utforas i . . . . . .
f1 dova kulérer. bidrar till omradets estetiska enhetlighet. Bestammelsen
tillater fasader utférda i en naturlig palett med till exempel
jarnvitriol, graa toner, brunt och svart.

Fasader och tak ska utforas i | planomradets centrala delar, pa nuvarande fastighet Res-

dova kulorer. Fasader kan ut- terdds-Strand 2:6, tillats vita fasader pa hus som utformas

foras med vita kulérer under som typiska skargardsvillor. Detta mojliggor lokal byggnads-
f2 forutsattning att tak ar sadel- | tradition, samspelar med och starker omradets skargards-

tak och minsta takvinkel &r 30 | karaktar samt ger maojlighet att skapa visuella avbrott i

grader bebyggelsen.

Bestammelser om byggnadsyta har studerats for respektive
. . husgrupp och har avvagts och faststalls for anpassning till

Storsta byggnadsarea ar . . o . .

respektive omradets specifika terrangforhallanden. Pa plat-

200/250 kvadratmeter per fas- . . B L ) o

. . | serldangre nediterrdangen och dar storre fastigheter inte in-

el/e; tlgheE v?ra\{.huvudbyggnad far verkar pa omgivande landskap eller natur tillats storre

uppga till hégst 150/200 . ) .

kvadratmeter nyttjande av fastighetsstoleken &n pa mer utsatta platser

déar husens silhuett tonas ned och mindre byggnadsarea till-
lats.

Bygglov far inte ges for bo- Losa block ska rensas bor under entreprenadskedet innan

stadsbyggnader forran insta- bygglov for bostadsbyggnader far ges. Bestammelsen for-

as bila block har rensats fran laggs pa kvartersmark. Se avsnitt: Bergteknik.

marken

Huvudbyggnad ska placeras Fristaende villor respektive parhus sammanbyggda i fastig-
placering minst 4 meter fran fastighets- | hetsgrans (delad brandmur) tillats inom planomradet. Av-
E:Irlslf‘r\]/:rrl;) grans eller ssmmanbyggas i stand till fastighetsgrdns, GATA och NATUR regleras till

fastighetsgrans. minst 4 meter.

Komplementbyggnad ska pla- | Komplementbyggnader far uppféras fristaende eller sam-
placering ceras minst 1 meter fran fas- manbyggda (delad brandmur) i fastighetsgrans. Avstand till
E:Irlsg:rrl;) tighetsgrans eller samman- fastighetsgrans, GATA och NATUR regleras till minst 1 me-

byggas i fastighetsgrans. ter.
Sivae, )z
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Minst 6 meter uppstallnings-

Garage med port vand mot GATA far uppféras som narmast
6 meter till gata for att ge utrymme for parkering och upp-
fart. Garage som forlaggs med langsida vand mot GATA kan
anordna parkering och uppfart utmed fastighetsgrans och

placering oo i . darfor tillats byggnaden ligga narmare fastighetsgransen an
(all kvar- plats for bil ska finnas framfor 6 meter. Detta underlattar placering av garage och tillgéng-
tersmark) | garageport. ) .

ligheten mellan garage och bostadshus pa de mest kupe-

rade fastigheterna i planomradet. Lutning pa mark till

garagets fardigt golv far i detta fall vara max 1:6, vilket be-
vakas vid bygglovsprévning.

Byggnader tillats uppféras med pulpettak. Takvinkeln moj-
takvinkel Takvinkeln for pulpettak ska liggor diskret och modern utformning som kompletterar det
(all kvar- vara 3 - 15 grader omgivande landskapet och intervallet ger utrymme for
tersmark) ) o

estetisk variation.
takvinkel Takvinkeln for sadeltak ska Byggnaczl.e'r tillats uppfér.as med sadeltak. Takvinke'ln méjlig—
(all kvar- 15 - 45 erader gor traditionell utformning och landskapsanpassning och in-
tersmark) vara 8 tervallet majliggor utrymme for estetisk variation.

Bestammelsen uppmuntrar en integration av bebyggelsen

till den naturliga terrangen. Bestammelsen ger utrymme for

Val av hustyp och byggnader- individuella 6vervaganden under bygglovsprocessen. Detta
nas placering ska anpassas ef- | ger bygglovsavdelningen mdjlighet att noggrant 6vervaga
ter fastighetens naturliga varje enskilt fall samtidigt som den generella principen om
beskaffenhet. Pa slutt- minimala ingrepp i landskapet beaktas.
ningstomter ska suterrdnghus | Genom att anpassa hustypen — sluttningshus pa slutt-
utférande | pyggas och pa plana tomter ningstomter och plana hus pa plana tomter samt byggnads-
E:Irlstr\g:l;) ska en plan hustyp uppforas. placeringen, minimeras behovet av ingrepp i marken och en
Bebyggelse ska placeras pa en | plansprangning av omradet undviks. Bestimmelsen bidrar
plats dar sprangning, schakt- till att bevara omradets naturliga karaktar och uppratthalla
ning och fyllning kan minime- en miljé dar husen kompletterar landskapet snarare an for-
ras for att bevara omradets andrar det.
naturliga karaktar. Se dven plankarta och avsnitt: Bebyggelse och utformning
for fortydligande och illustrationer géllande bestammelsen
och vad som avses med plan- respektive sluttningstomt.
Villkor for Bygglov far inte ges for bygg- Bestdammelse innebar att en utbyggd dagvattenanlaggning
lov nader forran anlaggningar for | ar ett villkor infor att bygglov for byggnader far ges.
(all kvar- dagvattenhantering kommit
tersmark) | till stand.

Tabell 1. Beskrivningar och motiveringar av detaljplanens bestimmelser.
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Naturmiljo
Natur

Forutsattning
| planarbetet genomférda utredningar:

e Naturvardesinventering Resterdds-Strand 2:6, Naturcentrum 2018-05-29
e Naturvardesinventering Hog 1:1 och Resterdds-Strand 2:6, Naturcentrum 2020-05-13

Naturvardesinventeringarna har utforts med malsattningen att inventera och identifiera naturvarden
samt naturvardsarter i omradet. Undersdkningarna visade inga indikationer pa att skyddade fagelar-
ter eller skyddade arter som hasselsnok, fladdermdss, tjader med mera lever inom omradet men det
patraffades miljoer for skyddade salamandrar och groddjur. Stérre vattensalamander noterades i en
damm véaster om planomradet och akergroda patraffades senare 6ster om planomradet. Fordju-
pande undersdkningar gallande salamandrar och groddjur har genomforts, se avsnitt: Naturmiljo -
Groddjur.

Stora delar av planomradet anses ha laga naturvarden som ar lampliga att bebygga. Det patraffades
7 naturvardesobjekt med naturvardesklasser 3 och 4, en biotopskyddad akerholme samt trad som &r
av naturvardsintresse. Naturvardsarten krusig ulota (mossa) patraffades ocksa i omradet, arten har
ett 1agt indikationsvarde i omradet. Akerholmen som ligger utanfor planomradet &r klassad som bio-
topskyddsomrade och ar darmed skyddad enligt forordningen (1998:1252) om omradesskydd i miljo-
balken.

Bostader
" — Vagar

. X Naturvardesobjekt
[ Naturvardesklass 3

[ Naturvardesklass 4

@ Tréd naturvards-
il YL intresse

p 74503 ) [ Boiotopskydd
Figur 17. Férhéllande naturvdrden och detaljplan.

X Naturvardesobjekt
[ Naturvardesklass 3
[ Naturvardesklass 4

@ Tréd naturvards-
intresse

B9 Boiotopskydd

L
Figur 16. Naturvdrden fére detaljplan.
Patraffade naturvardesobjekt med naturvardesklass 3 (patagligt naturvérde):

e Objekt 3, och 5 ar |6vskogar med inslag av dangsflora och doéd ved.
e Objekt 4 ar en damm med lovtradsbard (utanfér planomradet).
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Patraffade naturvardesobjekt med naturvardesklass 4 (visst naturvarde):

e Objekt 6 ar en I6vskog med inslag av angsflora och dod ved.
e Objekt 1 (utanfor planomradet), 2, 6 och 7 &r tallskogar eller tallskog med I6vinslag.

Patraffade naturvardesobjekt viktiga for den biologiska mangfalden:

e Ek 1 (utanfor planomradet), 2 och 3 (utanfér planomradet) ar bevarandevarda aldre ekar.
e Bjork 1 ar en bjork som bidrar till biologisk variation och bor sparas.

Planférslag och konsekvenser
Naturvardesobjekt 4 (damm), 1 (tallskog), 7 (tallskog) och biotopskyddad dkerholme paverkas inte.

Trad som ar viktiga for den biologiska mangfalden och ligger inom planomradet, ek 2 och bjérk 1, be-
varas. Marken dar utpekade trad ligger inom planomradet planlaggs som naturmark som komplette-
ras med bestammelse om utokad marklovsplikt for nedtagande av trad.

Delar av naturvardesobjekt 3, 2, 5 och 6 (I6vskogar och tallskogar) bebyggs. Dessa objekt har klassats
med naturvardesklass 4 respektive 3. Bebyggelse ar mojlig da foreslagen exploatering bedoms inte
paverka den kontinuerliga ekologiska funktionen i omradet da de tva dammarna som finns 6ster och
vaster om planomradet, ihop med kringliggande markomraden som nyttjas av groddjur, kommer att
finnas kvar. En grén korridor bevaras och sadkerstélls inom planomradet och ger en kontaktzon i 6st-
vastlig riktning.

Groddjur

Forutsattning
| planarbetet genomférda utredningar:

e PM om storre vattensalamander Hog 1:1, Korsviken Natur 2021-06-28
e Inventering av groddjur Hog 1:1, Naturcentrum 2022-05-25
e Skyddsatgarder for groddjur, Claes Andrén 2023-12-06

Fordjupade undersdkningar har genomforts for att faststalla statusen for skyddade salamandrar och
groddjur inom och utanfér planomradet. Dammarna som ligger utanfér och vaster och 6ster om
planomradet har undersokts. Darefter har en fordjupad bedémning géllande vagstrackningarna i
planomradet i forhallande till groddjurens livsmiljoer, skyddsomrade och skyddsatgarder upprattats
tillsammans med preciserade beskrivningar av skyddsatgarder och skotselatgarder.

| dammen vaster om planomradet har storre vattensalamander patraffats. Den storre vattensala-
mandern ar skyddad, skyddet omfattar dven dess livsmiljoer. Det har daven patraffats mindre vatten-
salamander och vanlig groda i dammen. Den mindre vattensalamandern ar skyddad men dess
livsmiljoer ar inte skyddade och vanlig groda ar inte skyddad.

| dammen 6ster om planomradet har det patraffats vanlig groda, mindre vattensalamander, aker-
groda och knolskraddare. Akergroda och dess livsmiljder &r skyddade och knélskraddaren ar rod-
listad.

Se Tabell 2 for en detaljerad beskrivning av skyddet for respektive art.
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Enligt EU:s art-och habitatdirektiv och artskyddsférordningen maste man vid en exploatering som ris-
kerar att paverka den st6rre vattensalamandern vidta atgarder som hjalper arten att behalla en posi-
tiv bevarandestatus.

Planférslag och konsekvenser

Bostader |

— Vg

Bostader

= Vagar

——— Permanenta barridrer
I Groddjurstunnel
«1 Kompletterande

Tillfalliga barridrer bevarandeatgérd
*= I Gron korridor I Groin korridor
i —— Gardesgard | — Gardesgard
=  Dammar = Dammar
| Skyddsomrade | Skyddsomrade
damm damm

For att skydda groddjur under byggnation kommer tillfalliga skyddsatgarder i form av plastbarriarer
som forhindrar groddjuren att vandra in i entreprenadomradet att uppforas pa allman platsmark
inom planomradet. Efter byggnationen kommer dessa att tas bort. Permanenta skyddsatgarder upp-
fors pa strategiskt utpekade platser pa planomradets allman platsmark i form av barriarer infallda i
vagsystemets 6ppna diken samt tunnlar som i samverkan med barridrerna leder groddjuren till sak-
rare vistelseytor i omkringliggande storre naturomraden i 6ster och séder.

Vagsystemets utformning underlattar integrering av skyddsatgarderna i vigomradet och bidrar till
enklare skotsel och underhall av dtgarderna. Naturliga buffertzoner skapas genom placeringen av
tradgardstomter langs vagen, vilket minskar risken for att groddjur nar viagbanan.

For att framja biologisk mangfald och bevara ett sdkert vandringsstrak for groddjur genom planomra-
det i Ost-vastlig riktning, mojliggors en gron korridor langs en stengardesgard. Denna gardesgard ar
fordelaktigt placerad i mark och terrang som ar gynnsam for att fungera som ett naturligt ledstrak for
groddjur. Den gréna korridoren sakerstalls med naturmark, barriarer och grodtunnel under vag inne-
bar en sdker passage under trafikerad vag. Tradgardar pa varje sida om korridoren agerar som buf-
fertzoner mot planomradets 6vriga vagar.

Ett skyddsomrade for den storre vattensalamanderns livsmiljoer sakerstalls kring dammen som finns
vaster om planomradet. Skyddsomradet planlaggs med naturmark och omradet halls darmed fri fran
bebyggelse. Det skyddade omradet avgransas mot tillfartsvagen med barridrer som férhindrar att sa-
lamandrar kan komma upp pa tillfartsviagen. Skyddsomradet bedoms skydda en tillrackligt stor del av
populationens forvantade vistelseomrade.

Kompletterande bevarandeatgarder i form av biotopelement anlaggs inom planomradet, ndra dam-
men som finns vaster om planomradet, for att sdkerstalla att det i tillrdcklig omfattning finns miljoer
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for dvervintring och gomstallen dagtid. Bevarandeatgarderna kan besta av upplag av lovtradstam-
mar, rishogar, dvervintringsrésen och liknande.

Framtida skotselatgarder av livsmiljoer och permanenta skyddsatgarder infors fér planomradet som
sdkerstaller att vistelseytor for groddjuren inte vaxer igen och att groddjursbarriarer och tunnlar upp-
ratthaller sin funktion langsiktigt i omradet.

Vattenkvaliteten i dammen i vaster far inte paverkas av amnen som kan skada vattensalamanderns
fortplantning eller utveckling av dgg och yngel. Dagvattensystemet utformas for att vattenkvaliteten i
eller floden till dammen i vaster inte ska férandras mot nuvarande. Systemets utformning sakerstalls
i exploateringsavtalet och fordrojning av skyfallsvatten sakerstalls med bestammelser i plankartan.
Kontroller av vattenkvalitet hos det vatten som forsorjer lekdammen i vaster genomfors fére, under
och efter avslutad byggnation for att pavisa att det inte férandras. Detta sakerstélls genom separat
avtal mellan markagare.

Dammen Oster om planomradet paverkas inte av vattenfléden fran planomradet.

Restriktioner under byggtiden infors gallande bland annat hantering av entreprenadmaskiner och till-
hoérande dieselhantering.

Med inférda skyddsatgarder och deras efterkommande skotsel kommer vagdragningarna i omradet
inte att paverka populationen av skyddade groddjur i omradet negativt eller leda till en forlust av livs-
miljoer. En god bevarandestatus kan uppratthallas och det sdkerstalls fortsatt livskraftiga populat-
ioner av de skyddade groddjur som patraffats i omradet.

Inforda skyddsatgarder, skotselatgarder och restriktioner forst in i och sdkerstalls i exploateringsavta-
let. Skyddsatgarder som kan regleras genom planbestammelser har sakerstallts i plankartan. Dam-
marna vaster och 6ster om planomradet ligger pa privatdagd mark utanfor planomradet och har ett
inbyggd skydd i form av miljébalkens regleringar fér omraden som hyser skyddade arter.

For en utforlig lista pa skydds- och skotselatgarder samt hur dessa sakerstalls, se dven avsnitt: Ge-
nomfdrandebeskrivning - Ansvars- och kostnadsférdelning - Groddjur.

Art Skydd Skyddsatgard
Patraffad i dammen vaster om planomradet.

Viktiga natur- och vistelsemiljéer i planomra-
det skyddas genom tillfalliga barridrer under
byggnation och darefter permanenta barridrer

Storre vatten- och grodtunnlar som leder djuren till sékra
salamander storre vistelseomraden.
Fridlyst enl 4, 5 § artskyddsférordnigen | Damm i vaster ges ett skyddsomrade fri fran
- skyddade livsmiljoer bebyggelse och som avskdrmas fran tillfarts-
Upptagen i art- och habitatdirektivet vagen med barriar. Kompletterande bevaran-

deatgarder anlaggs inom planomradet, i
skyddsomradet.

En gron korridor sdakras genom planomradet
for att mojliggora biologisk mangfald. Dagvat-
tensystemet utformas for att inte férandra
forutsattningar for groddjurens lekdamm.
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Mindre vatten-
salamander

Fridlyst enl 6 § artskyddsférordningen

Patraffad i dammarna vaster och 6ster om
planomradet.

En gron korridor sakras genom planomradet
for att maojliggora biologisk mangfald. Grodd-
djursbarridrer och tunnlar anlaggs for att leda
djuren till sdkra vistelseomraden.

Akergroda

Fridlyst enl 4, 5 § artskyddsférordnigen
- skyddade livsmiljoer
Upptagen i art- och habitatdirektivet

Patraffad i dammen 6ster om planomradet.
En grén korridor sakras genom planomradet
for att mojliggora biologisk mangfald. Grodd-
djursbarridrer och tunnlar anlaggs for att leda
djuren till sakra vistelseomraden. Dammen 6s-
ter om planomradet paverkas inte av vatten-
fléden fran planomradet och paverkan pa
vattenkvaliteten kommer inte att ske.

Knolskraddare

Rédlistad, néra hotad

Patraffad i dammen 6ster om planomradet.
Arten hotas av utdikning och utvinning av
torvtakt. Utdikning och utvinning av torvtakt
kommer inte att ske, dd dammen ar skyddad
av miljébalkens regleringar. Dammen Oster
om planomradet paverkas inte av vattenflo-
den fran planomradet och paverkan pa vat-
tenkvaliteten kommer inte att ske.

Inget skydd

Patraffad i dammarna vaster och 6ster om
planomradet.
Inga atgarder behovs.

Tabell 2. Artfynd i omradet, illustrationer fran Artdatabanken.
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Gronstruktur & strak

Forutsattning
Naromradet bestar idag av akrar samt berg-, gron- och skogsomraden samt narliggande bostadsom-

raden och gardar. Manniskor ror sig i omradet pa anlagda stigar och grus- samt traktorvégar.

Ny stig
Ny VG
" € Groddjursstrak
Bef. stig
Naturstig Bef. traktorvdg
Traktorvdg Bef. vig
e e
Akermark K 5
I Grénstruktur =) gl\f piarance
S Y I Vatten
B Hav . Hav
& Hojd A Haid

Figur 20. Grénstruktur och strdk fore detaljplan. Figur 21. Gronstruktur och strdk efter detaljplan.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget har tagits fram med hansyn till identifierade naturvarden och livsmiljéer for groddjur i
omradet. Avsikten ar att anlagga ett naturnara bostadsomrade som fortsatt mojliggor passager av
bade djur och méanniskor. Inom planomradet sakras en gron korridor som mojliggor groddjurens fort-

satta biologiska mangfald i omradet. Naturmark och vagar samt stigar planlaggs for att sakerstalla att
manniskor fortsatt kan rora sig igenom omradet. Gatt med naturmark och lucktomter férlaggs mellan
bostadsklungor och man undviker att ta ned for mycket skog inom planomradet bade for att bevara
tradridder emot nirliggande bostadsomrdden och fér att bevara omradets naturnira uttryck. Overlag
paverkas gronstrukturen i och med ett plangenomférande genom att mangden skog och natur i om-
raden minskar, men tillgangligheten till omradet 6kar genom vagar och tillkommande naturstigar.

Kulturmiljo
Landskapsbild och markanpassning

Forutsattning
| planarbetet genomférda studier:

e Landskapsbildsanalys, Werner Arkitekter 2023-12-11

Vid planldggning i kuperade omraden ska kulturgeografiska forhallanden beaktas och jordbruksmark,
laglanta omraden och hoga, exponerade héjder ska lamnas obebyggda. Siktlinjer och landskapsbild
ska varnas och beslut om utformning, volym och héjder av ny bebyggelse ska foregas av platsspeci-
fika analyser av kulturmiljé och landskapsbild (OP 2022).
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Strandon skymmer till stor del planomradet fran att synas ifran Havstensfjorden. En hog eller ut-
bredd bebyggelse kan synas fran havet i kanalen mellan Strandon och Havstensfjorden samt fran vag
675 vilket kan innebara en risk for negativ paverkan pa dessa utblickar samt riksintressen for hégex-
ploaterad kust och friluftsliv. Ndromradet ar idag ett strovomrade i natur och dven inom planomra-
det kan landskapsbilden paverkas vid allt for stora markingrepp eller vid sa kallad plansprangning av
omradet.

Omradet omfattas inte av landskapsbildskydd.

Planférslag och konsekvenser
Den landskapsbildsanalys som tagits fram inom planarbetet har varit vagledande vid utformning och

planlaggning av omradet och anpassningar har genomforts for att minimera risken fér paverkan pa
utblickar fran havet, vag 675 och landskapsbilden. Landskapsbildsanalysen redovisar maximala moj-
liga hojder och storlekar av utbyggnad inom givna byggratter i planomradet.

Slutsatsen fran landskapsbildsanalysen ar att foreslagen bebyggelse kommer att skymtas bakom ter-
rangen och mellan tradridaer, likt 6vrig bebyggelse i direkt narliggande omraden, och kommer att
komplettera den radande landskapsbilden langs Fraknestranden. Planfdrslaget forhindrar inte allmén
tillganglighet till kusten, havet och stranderna pa Fraknestranden, tillgdnglighet till naturomraden ar
fortsatt maojligt. Utformningsbestammelser har inforts som styr fasad- och takkulérer samt takut-
formning for att byggnaderna ska harmonisera med det omgivande landskapet.

Hojdsattningen av byggnader i planomradet har anpassats sa att hustak inte ska synas ovanfor trad-
topparna sett fran viktiga utblickar runt om planomradet. Hogt beldgna platser inom kvartersmark
har férlagts med prickmark for att bevara den naturpraglade landskapsbilden. Tradridaer som vetter
mot vag 675 och narliggande bostadsomraden mot sydvast och norr har forlagts med utokad mark-
lovsplikt for fallning av trad for att sakerstélla att tradridaerna inte tas bort i sin helhet och kan fort-
satta utgora en avskdrmning mot bebyggelsen inom planomradet.

Bebyggelsen kommer inte att fordndra landskapets silhuett och ligger pa langre avstand fran vagen
an bostadsomraden norr och séder om planomradet, vilket innebér att bostadsomradet kommer att
upplevas som nedtonad vid utblick fran vagen.

Inne i bostadsomradena avser man bevara ett naturnara uttryck med gatt emellan bostadsklungor,
bevarande av utpekade uppvuxna trad med naturvarden och anpassning av enskilda byggnader och
fastigheter till terrdngen. Infartsviagen som syns fran vag 675 planlaggs for ett utférande med vag-
slanter medan lokalgator inom planomradet kan utféras mer flexibelt med slénter, alternativt stod-
murar, vilka innebar en 6kad anpassning till terrang och minskat ingrepp i berggrunden. Vid sluttande
mark avses hus inte forlaggas pa samma hojd pa respektive sida om lokalgator utan anpassas till ter-
rangen med suterranghus pa nedsida om vdgen och hus anpassade till terrdngens héjd pa ovansida.
Infor granskningsskedet har terrangen, planbestammelser och husplaceringar studerats som helhet
och kvartersmarken har justerats efter detta. En planbestdmmelse som avses forhindra plansprang-
ning i omradet har inforts.

Husens grundlaggning behover anpassas till terrdngen med suterranghus pa sluttningstomter alter-
nativt hus som uppfors med platta pa mark pa plana tomter. Se avsnitt: Markanvandning - Planfor-
slag och konsekvenser samt Bebyggelse - Gestaltning och utformning for utforligare beskrivningar
och illustrationer gallande bestammelser om markanpassning.
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Storsta mojliga byggnadsyta for huvudbyggnad
inom varje bostadsklunga har studerats och an-
passats till kvartersmarkens placering i ter-
rangen. Storre huvudbyggnader mojliggors i
flackare och lagre omraden. Medan huvudbygg-

. Strandén

nader i kuperade omraden och dar fastigheterna
inte kan breda ut sig da de avgrénsas av olika for-
utsattningar i omradet far en nagot mindre bygg-
nadsyta. Bestammelserna har setts 6ver och
anpassats ytterligare efter noggranna genomfor-
barhetsstudier som genomforts infor detaljpla-
nens granskningsskede.

Kvartersmarken har anpassats for att mojliggora

bevarandet av stengardesgardar som l6per ige-

nom planomradet, se avsnitt: Kulturmiljovard. Figur 22. Orientering landskapsbildsanalys.
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Figur 23. Utdrag fran landskapsbildsanalys: utblick fran Strandén, hus illustreras med sadeltdk, vita kulérer tilld}np;ﬁ-s pé Bo—
stadshus pad fastigheten Resterdds-Strand 2:6. lllustration i stérre upplésning finns att se i landskapsbildanalysen.

TECKENFORARING

Hus inom pianomradet -

syns frdn Standdn
.’J.'. Hus inom planomradet -
ve=t  skymsav bef, tridridder
Ovriga hus i planomeddet som inte
syns | denna vy skyms av hojder i
terrangen

Figur 24. Utdrag fran landskapsbildsanalys: utblick fran vdg 675, hus illustreras med sadeltak, vita kulérer tillimpas pa bo-
stadshus pa fastighet Resterdds-Strand 2:6. lllustration i stérre upplésning finns att se i landskapsbildanalysen.
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Figur 25. Utrag frén /andskapsbildsa/;a/ys: utblick fran Strandén, hus illustreras med pulpettak. lllustration i stérre -ubplt-is:-
ning finns att se i landskapsbildanalysen.

TECKENFORARING

Hus inom planomradet -
syns frén Standén

Hus inom planomradet -
-1 skymsav bef tradridder

Ovriga hus | planomrédet som inte
syns i denna vy skyms av hojder i
terrangen

Figur 26. Utdrag fran landskapsbildsanalys: utblick fran vdg 675, hus illustreras med pulpettak. lllustration i stérre upplés-
ning finns att se i landskapsbildanalysen.
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L T e i : - I
wiig 675 1 Bostider med havsulsiki Bostader med havsulsikt E
mellan trid och hus mellan trid och hus o

H Bostader med havsutsiki Bostader med havsutsiki
| melan trid och hus melian trid och hus

vig 675

—_— -

Plangréns.

Figur 27. Utdrag fran landskapsbildsanalys, sektioner genom planomrddet.
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Fargsattning

Forutsattning
Naromradets byggnader har fasadkulorer med allt ifran vita och ljusa kulorer typiska for skargardsbe-

byggelse till réda, gra och svarta kulorer. Byggnaden pa fastighet Resterdds-Strand 2:35 som ligger
narmast planomradet sett fran vag 675 har fasader med vit kulér.

Planférslag och konsekvenser
Malsattningen for planomradet ar att byggnader som skymtas mellan tradridaer ska smalta in i land-

skapet och omradets karaktéar. Specifika fargsattningsbestammelser har inforts for att sakerstélla att
byggnaderna integreras val i den omgivande miljon. Bestammelserna innebar att dova kulorer ska
anvandas pa tak och fasader sa att dessa ska harmonisera med landskapet. Dova kulérer som kan till-
lampas ar till exempel jarnvitriol, graa toner, brunt och svart.

For att ge en tydligare karaktar till de centrala delarna av planomradet nara fastighet Resterods-
Strand 2:35, tillats vita fasadkulorer och dova takkulérer. Vita fasader passar bast ihop med tak som
utformas som sadeltak med minst 30 graders lutning (typiskt husutseende i Bohuslédns skargard) vil-
ket har inférts som krav i planbestdmmelsen. Ett sddant utférande ar forankrat i den lokala bygg-
nadstraditionen och omradets skadrgardskaraktar och kan ge ett moijligt avbrott i bebyggelsen sett
fran vagen mellan de olika bostadsklungorna.

For utforligare beskrivningar av utformningsbestammelserna, se avsnitt: Markanvandning - Planfor-
slag och konsekvenser.

Arkeologi

Forutsattning
| planarbetet genomférda utredningar:

o Arkeologisk forundersokning Resterdds-Strand 2:6, Bohusléns museum 2018

e Arkeologisk forundersdkning Hog 1:1 och Resterdds-Strand 2:6, Férvaltningen fér
kulturutveckling 2021

o Arkeologisk forundersokning boplatslamningar inom Hog 1:1, Géta arkeologi, 2023

Patraffade fornldmningar inom planomradet har varit RAA Resterdds 91:1 (férhistorisk boplats) och
L1968:4910 (stendldersboplats) som ligger delvis inom planomradet. Fornldmning RAA Resterdds
1968:4863 (boplats) ligger utanfor planomradet.

Fornlamning RAA Resterdds 91:1 (L1969:8691) har undersdkts och tagits bort och omfattas dirmed
inte langre av kulturmiljélagens bestammelser.

Fornldmning RAA L1968:4920 och RAA L1968:4863 har undersékts och avgrédnsats. Hela fornlam-
ningsomradet har ett lagskydd enligt 2 kap 2 § kulturmiljélagen. Om exploateringen beror fornlam-
ningarna kravs det ett tillstand om ingrepp i fornlamning fran lansstyrelsen.
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Figur 28. Fornlémningar i och runt planomrddet. Figur 29. Fornldmningar, férhdllande till detaljplan.

Planférslag och konsekvenser
Ett sdkerhetsavstand om 25 meter som halls fri fran bebyggelse har inforts i plankartan for fornlam-

ning RAA L1968:4920. En befintlig grusviag som leder ut fran planomradet mot bostadsomrade i norr,
sammanfaller med sakerhetsavstandet for fornlamningen. Grusvagens standard eller utformning
kommer inte att foréndras. Vidare har ett sdkerhetsavstand om 30 meter som halls fri fran bebyg-
gelse inforts i plankartan fér fornldmning RAA L1968:4863. Kvartersmark for bostader och place-
ringen for dess framtida anslutningsvag har justerats efter detaljplanens samradsskede for att inte
inverka pa sdkerhetsavstandet.

Mark- eller anlaggningsarbeten kommer inte att genomféras inom fornlamningsomraden eller in-
forda sakerhetsavstand till fornlamningarna och ingrepp i fornlamningarna kommer darfor inte att
ske.

Kulturmiljovard

Forutsattning
Kuststrackan omnamns i kommunens kulturmiljoprogram som ett kulturhistoriskt och arkitektoniskt

vardefull milj6, som vittnar om gréansen om 6vergangen fran ett jordbrukssamhalle till ett omrade dar
man etablerar fritidsboende langs kusten. Det anges att varsamhetsbestammelser boér galla for hela
omradet som kulturmiljovardsprogrammet omfattar.

De manga stengardesgardarna i omradet utgor ett omradestypiskt inslag i kulturmiljon. Vissa av
stengardesgardarna har klassats som 6vrig kulturhistorisk Iamning. For att bevara omradets kultur-
miljé och for att omradet ska behalla sin kulturhistoriska landskapsbild rekommenderas det att gar-
desgardarna i omradet bevaras.

Planférslag och konsekvenser
Bebyggelsen anpassas for att bevara landskapsbilden och undvika for stora permanenta ingrepp i ter-

rangen. Befintliga stenmurar kommer att dela in planomradets bebyggelse i klungor av villor eller
parhus.
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Stengardesgardarna i omradet avses bevaras i storsta mojliga man, géardesgardar som bevaras ar
planlagda med naturmark. Pa ett fatal platser behovs gatt i stengardesgardarna for att vagar ska
kunna anlaggas igenom omradet, i 6vrigt har fastighetsindelningen anpassats for att stengardesgar-
darna ska kunna vara kvar. Ett gdrdesgardsstrak som ligger i 6st-vastlig riktning sammanfaller med ett
vandringsstrak for salamandrar och groddjur som bevaras och sakerstills.
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Figur 30. Stengdrdesgdrdar, férhdllande till detaljplan. Figur 31. Stengdrdesgdrdar, férhdllande till detaljplan.

Utformningsbestammelser (motsvarande varsamhetsbestammelser, vilka enbart kan omfatta befint-
liga byggnader) har inforts for byggnaderna i planomradet for att sdkerhetskalla att den kulturhisto-
riska miljon inte paverkas negativt, se dven avsnitt: Kulturmiljo - Landskapsbild och markanpassning
samt Markanvandning - Planforslag och konsekvenser.

Enligt riktlinjer fran Boverket och enligt plan- och bygglagen ar det inte tillatet att bygga Attefallshus
(mindre hus om maximalt 30 kvadratmeter som kan uppforas utan bygglov och pa prickmark) i omra-
den som ar sarskilt vardefulla for kulturmiljon. Dessa riktlinjer géller fér planomradet da det ingar i
kommunens kulturmiljovardsprogram. Detta géller bade fér komplementbostadshus och komple-
mentbyggnader som omfattas av reglerna for Attefallshus.

Bebyggelse
Gestaltning och utformning

Forutsattning
Den bebyggelse som finns inom planomradet idag &r en gammal smedja och nagra rester av dldre

husgrunder. | planomradets narhet finns en gard med lador och ekonomibyggnader samt klungor
med hus som anvands for fritidsboende eller som ursprungligen varit fritidsboende, men blivit per-
manent bebodda. Det finns dven nyare hus i omradet. Byggnaderna har framst sadeltak med olika
lutningar och vaningshojderna varierar mellan en, en och en halv och tva vaningar.
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Figur 33. Blandad bebyggelse i ndromrddet.

Figur 34. Blandad bebyggelse i ndromrddet.

BT

Figur 35. B/and eb);g—g-]é/sg i ndrorﬁradet
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Figr 6. Hus i ndromrédet. -

Figur 37. Ekonomibyggnader vid den gdrd som finns 6ster om planomrddet.

Planférslag och konsekvenser
Landskapsbildsanalysen har varit styrande vid utformning och planldggning av omradet, se avsnitt:
Kulturmilj6 - Landskapsanalys och markanpassning. Planerad bebyggelse tillats uppféras som villor
eller parhus sammanbyggda i fastighetsgrans med komplementbyggnader/garage som ocksa tillats
sammanbyggas i fastighetsgrans.

Ambitionen for omradet ar ett stilfullt och enhetligt omrade med en handfull varierande hustyper i
de olika husklungorna. Vaningsantalet varieras inom givna bestimmelser mellan en-, en och en halv-
och tvaplanshus for att mojliggora utsiktsgluggar at alla byggnader i omradet. Byggnadernas stil kan
variera mellan moderna, nedtonade hus som smalter in i landskapet respektive mer traditionella Bo-
huslanska utseenden.

Byggnader tillats ha en byggnadsyta om maximalt 200 kvadratmeter i flackare omraden medan en
byggnadsyta om maximalt 150 kvadratmeter for huvudbyggnad tillats pa mer kuperade och mer hogt
beldgna omraden. Komplementbyggnader tillats ha en maximal byggnadsyta om 50 kvadratmeter.
Fastighetsstorlekar ska vara minst 900 kvadratmeter men det finns mojlighet att stycka av storre fas-
tigheter inom vissa bostadsklungor, dar det ar [ampligt med hansyn till terrangen. Vid avstyckning av
enskilda fastigheter inom bostadsklungorna finns flexibilitet att kunna foérskjuta fastigheterna mot
varandra sa att bostadshus kan ha utblickar. Totalt finns mojligheten att anldgga cirka 55 fastigheter
inom planomradet.

Infor granskningsskedet har studier av terrangen, husplacering, vagplacering och omradet som hel-
het genomforts. Placering av hus har kontrollerats avseende majlighet att placera byggnaderna pa
fastigheterna med minsta mojliga markingrepp. Hojder for byggnader i omradet regleras med hogsta
nockhojd 6ver medelmarknivad med syftet ar att sikerstélla en lamplig markanpassning. Nockhojd 7,5
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meter over medelmarkniva tillater byggnader som uppfors med 1,5 vaningar med branta sadeltak
alternativt 2 vaningar med flackare sadeltak eller pulpettak. Komplementbyggnader tillats uppforas
med nockhojd 4 meter 6ver medelmarkniva.

Huvudbyggnader ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans alternativt sammanbyggas till par-
hus (delad brandmur). Det ska finnas minst 6 meter for uppstallningsplats for bil framfér garageport
for att sdkerstalla utrymme for parkering pa egen fastighet. Fér de kuperade fastigheterna kan fri-
stdende garage placeras med langsida nara gatuomradet vilket forbattrar mojligheten for tillganglig
anslutning mellan bostadshus och garage. Ovriga komplementbyggnader kan placeras minst 1 meter
fran annan fastighetsgréns alternativt sammanbyggas i fastighetsgrans. Kvartersmark har i detaljplan
forlagts med avstand till planomradesgrans dar det finns andra fastigheter i narheten. Prickmark har
placerats ut i plankartan pa mark som inte far bebyggas och for att undvika att byggnad placeras for
hogt upp i terrdangen.

For 6vriga bestammelser gallande bebyggelsen och deras motivering och syften se avsnitt: Markan-
vandning - Planférslag och konsekvenser.

I vag
[ Ny marklinje samt schaktning
———= Befintlig marklinje
~ Uppfylinad av mark pa tomt och runt hus

Bakomliggande garage

PLAN TOMT
GRUNDLAGGNING PLATTA PA MARK
Schaktning/sprangning och uppfylinad

PLAN TOMT
GRUNDLAGGNING PLATTA PA MARK
Schaktning/sprangning och uppfylinad

SR | i — /1,5 VAN T ] =
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Figur 38. Principsektion tagen genom planomrdadets terrdng och fastigheter. Detta dr exempel pd hur byggrétter kan utnytt-
jas och hur huvudbyggnader och garage kan placeras pa fastigheten. Principer fér placering av byggnader i terrdngen pd
plana tomter framgar.

SLUTTNINGSTOMT
GRUNDLAGGNING SUTERRANG
Schaktning/sprangning och uppfylinad

o T~ SLUTTNINGSTOMT
r'l..,..- gk & H GRUN_DLAG(_ENIN_G SUTERRANG
! SUTEFSRAEI GV ﬁi | Schaktnlng-’spréngnlng och uppfylinad
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Figur 39. Principsektion tagen genom planomradets terrdng och fastigheter. Detta dr exempel pd hur byggrdtter kan utnytt-
jas och hur huvudbyggnader och garage kan placeras pa fastigheten. Principer for placering av byggnader i terrdngen pd
sluttningstomter framgdr.
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Figur 40. Fotomontage frdn séder, exempel pG mdéjlig bebyggelse ino planorédet, hus reovisas med dova kulérer oh
sadeltak.

Figur 41. Fotomontage frdn séder, exempel pG mdéjlig bebyggelse inom planomradet, hus redovisas med dova kulérer och
pulpettak.




Figur 42. Fotomontage frdn norr, exempel pd méjlig bebyggelse inom planomrddet, hus redovisas med dova kul6rer och
sadeltak.

Figur 43. Fotomontage frdn norr, exempel pd méjlig bebyggelse inom planomradet, hus redovisas med dova kul6rer och
pulpettak.
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Figur 44. Fotomontage frdn vdster, exempel pd méjlig bebyggelse inom planomrdadet, hus redovisas med dova kulérer och
sadeltak.

Figur 45. Fotomontage frdn vdster, exempel pd méjlig bebyggelse inom planomrédet, hus redovisas med dova respektive
vita fasadkulérer och sadeltak med dova kulérer.
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Figur 46. Fotomontage frn vdster, exempel pd mdéjlig bebyggelse inom planomrdadet, hus redovisas med dova kulérer och
pulpettak.

Service

Forutsattning
Narmsta serviceort ar Ljungskile som finns cirka 8 kilometer sydost om planomradet. Dar finns till ex-

empel skola, livsmedelsbutiker, tagstation med mera. Uddevalla med stérre utbud av service och
bland annat gymnasieskola ligger cirka 17 kilometer nordost om planomradet. Narmaste forskola lig-
ger cirka 1,5 kilometer nordvast om planomradet.

Planférslag och konsekvenser
Ny utbud av service tillkommer inte inom planomradet. Planomradets behov av service och skola

uppfylls inom de narliggande serviceorterna.

Tilganglighet

Forutsattning
Tillganglighetskraven i plan- och bygglagen ska beaktas, vid planering av bostadsomraden ror det sig

om att bland annat bevaka att hojdskillnader mellan gata/parkering och husens entréer ska uppfylla
de krav som finns i Boverkets byggregler foér permanentbostadshus.

Planférslag och konsekvenser
Tillganglighet styrs inte inom detaljplan men bevakas vid bygglovsprévning. Tillgdngligheten till plan-

omradet forbattras genom gator och gangvagar som utformas med lamplig lutning.

Planomradet ar starkt kuperat och malbilden &r att anpassa husplacering efter terrdngen och undvika
stérre markingrepp i det man det ar maojligt. De allra flesta fastigheterna gar att bebygga med perma-
nentbostadshus som uppfyller de tillgdnglighetskrav som finns i Boverkets byggregler. Pa vissa plat-
ser dar atkomst forsvaras av terrangforutsattningarna kan fritidshus uppféras som ar undantagna
fran tillganglighetskravet i Boverkets byggregler alternativt kan tekniska I6sningar tillampas for att
anda uppna full tillganglighet.
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Gator och Trafik
Biltrafik

Forutsattning
| planarbetet genomférda utredningar:

e Gatu-, VA-, dagvatten- och trafikutredning Hog 1:1 och Resterdds-Strand 2:6, AFRY 2023-12-06
o Vaglokaliseringsstudie, Werner arkitekter 2023-09-01

Vaster om planomradet passerar Trafikverkets vdag 675 som férbinder Uddevalla och Ljungskile ut-
med kusten. Oster om planomradet finns en enskild viag, Hog GA:1, som fortsitter norrut till Res-
terdds kyrka dar den ansluter till vag 676 och vidare till vag 680.

For att faststalla lamplig tillfart till omradet har en utvardering av alla majliga tillfartsvagar genom-
forts. Trafikutredningen har viktat utpekade forslag mot varandra och en vaglokaliseringsstudie har
vag samman positiva och negativa aspekter hos alla majliga tillfarter kring planomradet i ett storre
sammanhang. Infartsmojligheterna alternativen har konsekvensbeskrivits och utvarderats baserat pa
trafikfloden, framkomlighet, atgardens omfattning, paverkan pa landskapsbild och milj6, bostadsom-
raden i ndromradet med mera.

Slutsatsen ar att den vag som innebar minst inverkan pa narliggande omgivning, grannar, bruknings-
vard jordbruksmark, naturmiljo, biotopskydd med mera dr den som presenteras i detaljplanens
granskningshandlingar. Vald alternativ innebar att planomradet kommer att trafikmatas via vag 675
med dess tillhdrande utmaningar och trafikfloden pa vag 675 kommer att paverkas genom att dessa
oOkar.

Den statliga vagen 675 ar smal och saknar vagren, det saknas ocksa en sammanhangande gang- och
cykelvag langs vagen. Trafikverket som vaghallare har ansvar att underhalla och skoéta vagen och un-
derhallsatgarder har genomforts langs vagen géllande slanter, bergsskarningar, busshallplatser med
mera, dock inte i anslutning till planomradet. Vagen har en |Iag prioriteringsniva i den regionala infra-
strukturplanen vilket begransar mojligheterna att forbattra vagstandarden.

Uddevalla kommun arbetar pa lang sikt att forbattra vagens forutsattningar och har aterkommande

dialog med Trafikverket rérande vagens trafiksdkerhet. Utbyggnaden av en gang- och cykelvag langs

Fraknestranden ar en framtida prioriterad atgard hos kommunen som arbetar med att séka finansie-
ringsmojligheter for att genomfoéra projektet.

Trafikutredningen har undersokt planomradets trafikalstring och utformningarna av bade infartsva-
gen, gang- cykelvagen och lokalgatorna inom planomradet.
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Planférslag och konsekvenser
Planomradet kommer att ansluta till vag 675 via infart som utformas och ges utrymme i plankartan

for att motsvara anslutning Al i Trafikverkets dokument Krav och rad for vagar och gator. En ny vag
anlaggs emot utkanten av dker med brukningsvard jordbruksmark. Infartens strackning har flyttats
langre bort fran fastighet Resterdods-Strand 2:35 och skyddsomrade for skyddade arters livsmiljoer
jamfort med strackning som presenterades under detaljplanens samradsskede. Den befintliga infar-
ten till fastigheten Resterdds-Strand 2:35 stangs och gravs bort i samband med att planomradets nya
infartsvag anldaggs och Restertdds-Strand 2:35 ges istdllet en planlagd ny infart som mojliggor fortsatt
atkomst till vag 675 via den nya infartsvagen.

En gang- och cykelvag planeras att anlaggas utmed infartsstrackan. Anslutning med biltrafik kommer
inte vara mojlig mot bostadsomraden i norr eller sydvast. Raddningsvag maojliggors mot dster pa be-
fintlig vdg mot Hog GA:1, raddningsvagen forses med bom som kan 6éppnas med brandkarsnyckel for
att undvika trafikering av raddningsvagen.

Trafikalstringen fran planomradet har berdknats baserat pa en antagen exploatering med 55 fastig-
heter. Vid berdkning med Trafikverkets trafikalstringsverktyg som &r ett digitalt verktyg for berdkning
av trafikalstringssiffror framtaget av Trafikverket kan planomradet antas alstra cirka 350 fordon per
dygn exklusive nyttotrafik. Vid berdkning genom tabellsiffror fran teknisk handbok Géteborg kan
planomradet antas alstra cirka 248 fordon per dygn (berdkning som tillampas ar 4,5 fordon per sma-
hus vilket innebér 4,5 x 55 = 248 fordon per dygn).

Planeringsforutsattningarna for exploatering utgar ifran gallande forutsattningar kring utformningen
av vag 675. Inom planomradet kan trafiksdkerhetsaspekter hanteras pa ett effektivt satt. Anslut-
ningen till vdg 675 och lokalisering av busshallplats samt gang- och cykelvdg som I6per mellan nya
bostadsomraden och busshallplatsen koordineras och innebar en god sdkerhet for alla trafikanter
inom planomradet. Upprustningen och utformningen av busshallplatsen innebar ocksa en ¢kad tra-
fiksakerhet pa den strackan av vag 675 som passerar direkt vid planomradet, se avsnitt: Gator och
Trafik - Kollektivtrafik.

Infartsvagen utformas med slanter och har en maximal langslutning om 10 %. Huvuddelen av 6vriga
lokalgator inom planomradet utformas med slant eller stodmur och har en maximal langslutning om
10 %. En stracka for anslutning till tva fastigheter med fritidshus i nordost undantas. Dessa far en vag-
anslutning planlagd som kvartersmark och langslutningen tillats att 6verstiga 10 % nagot da det ror
sig om ett begransat omrade. Renhallningen utfors sa lange vagarna ar framkomliga vid vintervaglag
vilket innebar att det ar viktigt med vintervaghallningen i omradet.

Véagarna i omradet foreslas asfalteras. Den forsta strackan av infartsvagen foreslas utformas med en
cirka 9 meter bred vag, inklusive en cirka 2,4 meter bred gang- och cykelvag.
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Figur 49. Utformning av infartsvdg till planomréadet med gdng- och cykelbana, vdgdiken och stédremsor.

Resterande del av infartsvagen fram till huvuddelen av planomradet féreslas utformas med en cirka
6,5 meter bred vag for blandtrafik. Lokalgatorna inom planomradet utformas med cirka 6 meter
breda vagar for blandtrafik.

I [
w 0,25m 30m 30m 0,25m u“
Vagdike Kérbana Kérbana Vagdike

Figur 50. Utformning av infartsvdg inom planomrddet med stédremsor och végdiken.

Fastighet
Fastighet

2,75m

Plata Vagdike Kérbana Karbana Plata

‘ 275m

Figur 51. Utformning av lokalgata inom planomréadet med stédremsor och vigdiken.

Fastigheter ansluter med infart direkt till vdgen och alla vagar planlagda med allméan platsmark avslu-
tas med vandplatser dimensionerade for vandning med bland annat renhallningsfordon.

Eftersom terrdangen ar sa pass kuperad pa vag upp till bostadsklungan i nordost uppférs vandplats
som T-vandyta nedanfor kullen och en 3,5 meter bred vag anlaggs upp till fastigheterna.

Gang- och cykeltrafik

Forutsattning
Det finns i nuldget ingen separerad gang- eller cykelvdag som leder direkt till planomradet. Man kan

na planomradet till fots eller med cykel via grusvagar med blandad trafik fran vag 675 eller fran nar-
liggande bostadsomraden. Inom och igenom planomradet I6per det stigar och traktorvagar som bin-
der samman omradet med kringliggande bostadsomraden och skapar promenadstrak.

V&g 675 ar en statlig vag och ligger darfor utanfor kommunens ansvarsomrade. Trots detta tar kom-
munen fragor om trafiksdkerhet och tillganglighet pa stort allvar och genomfor I6pande underhallsat-
garder pa vagen. Uddevalla kommun samarbetar aktivt med Trafikverket och Fyrbodals
kommunalférbund for att skapa en saker, separerad gang- och cykelbana langs hela Fraknestranden.
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En utbyggnad av gang- och cykelvdgen finns med som atgérd i den regionala transportinfrastruktur-
planen och kommunen 6vervager att ansdka om att inkludera strackan i den regionala cykelplanen
som beslutas av Vastra Gotalands regionen. Kommunen soker [6pande statligt stod for att finansiera
projektet och har fatt stod for en del av de norra strackningarna med malsattningen att fortsatt soka
stod for strackningar séderéver.

Planférslag och konsekvenser
For att forbattra trafiksdkerheten och tillgdngligheten for gaende och cyklister planeras foljande at-

garder inom planomradet for att skapa en mer attraktiv och sdker miljo for oskyddade trafikanter
inom och i anslutning till planomradet.

e Enseparerad gang- och cykelbana med 2,6 meters bredd planeras utmed en del av infartsva-
gen. Detta mojliggor en sdker vdag mellan detaljplanens nya bostadsomraden och busshallplat-
sen Strand Sodra for skolbarn och 6vriga resande. Anslutning mellan vag 675, busshallplats
Strand sodra och gangvag koordineras och utformas med prioritet pa trafiksdkerhet.

e Det finns mojlighet och utrymme att anordna en cykelparkering invid norrgaende busshallplats
Strand sodra for att ytterligare underlatta cykelpendling fran det nya bostadsomradet till buss-
hallplatsen.

e |nom detaljplanens bostadsomraden kommer blandtrafik for bilar, gdende- och cyklister att till-
ldmpas. Befintlig gangvag kommer att fortsatt ansluta till bostadsomradet i norr och det kom-
mer finnas mojlighet att promenera till bostadsomradet i sydvast.

e Stigen Over akermarken i mitten av planomradet kommer finnas kvar och ytterligare stigar kan
komma att anldggas pa detaljplanens naturmark. Det kommer fortsatt vara majligt att prome-
nera till gard och allé i 6ster. Bilvdgen mot Oster planeras att vara avstiangd av en bom som 6pp-
nas med brandkarsnyckel. Biltrafik mot bostadsomradena i norr och sydvast kommer inte att
vara mojlig dd marken planlaggs som naturmark respektive gangvag.

Stigar och gangvagar som utvecklas inom planomradet kommer att tillgéangliggora for fler att kunna
ta sig till och igenom planomradet och ge 6kad atkomst till kringliggande naturomraden.

Kollektivtrafik

Forutsattning
Langs vag 675, i narheten av planomradet finns busshallplatsen Strand sédra i som trafikeras av buss-

linjer som nar Ljungskile och Uddevalla. Turtatheten ar cirka 14 passager per dag pa vardagarna och
cirka 3 till 5 passager pa helgerna.

Planforslag och konsekvenser
Detaljplanen kan komma att ge ett 6kat underlag for kollektivt resande pa landsbygden. | samband

med att den befintliga infartsvagen fran vag 675 tas bort for att mojliggéra den nya placeringen av
infartsvagen till detaljplanen, kommer busshallplats Strand sddra att flyttas. Den nya placeringen for
den norrgaende busshallplatsen Strand S6dra kommer att ligga strax norr om den nya infartsvagen
till planomradet och ingar i planomradet.

Med anledning av det 6kade kollektivtrafikunderlaget som genereras av planforslagets bostadsomra-
den, planeras det for att for att rusta upp och planlagga denna busshallplats for att méta behovet av
sakerhet och tillganglighet. Upprustningen kommer att innebara en férbattrad standard och utform-
ning for bade skolbarn och 6vriga resande tillsammans med en férbattrad forbindelse mellan
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busshallplats och detaljplanens bostadsomraden genom en separerad gang- och cykelvdg utmed in-
fartsvagen.

Den norrgaende busshallplatsens nya placering ligger delvis pa fastigheten Resterdds-Strand 4:1 och
fastighet Hog 1:1. Busshallplatsen sakerstalls inom detaljplanen med planbestadmmelse. Omrade for
busshallplats i plankartan har dimensionerats for att méta framtida behov. Busshallplatsen utformas
med hallplatsskylt och med hallplatsficka sa att en stillastdende buss kommer bort fran korbanan.
Overyta sikerstills i plankartan fér att kunna utforma busshallplatsen for att méta eventuella fram-
tida behov. Féreslagen hallplats och yta uppfyller krav som stalls i Trafikverkets dokument krav och
rad for vagar och gators utformning. Krav for bussens stoppsikt uppfylls under férutsattning att kom-
munens mark kan réjas for sikt.

| samband med flytt av den norrgaende busshallplatsen avser kommunen dven flytta och mojliggora
en upprustning av den sédergaende busshallplatsen som ligger pa fastighet Resterdds Strand 4:1, ut-
anfor planomradet, for att 6ka trafiksdakerheten i omradet.

Parkering

Forutsattning

Uddevalla kommun tillampar en parkeringsnorm dar planomradet anges ha ett behov av 1 parke-
ringsplats per enbostadshus. Besoksparkering tillkommer och behovet ar 0,1 parkeringsplats per en-
bostadshus.

Inom planomradet finns for ndrvarande ingen parkering.

Planférslag och konsekvenser
Behovet av parkeringsplatser och beséksparkeringar 16ses pa egen fastighet.

Geoteknik
Markforhallanden

Forutsattning
| planarbetet genomférda utredningar:

e Markteknisk undersékningsrapport Resteréds-Strand 2:6, Bohusgeo 2018-05-25

e Geoteknisk projekterings PM Resterdds-Strand 2:6, Bohusgeo 2018-05-30

e Geoteknik tillfartsvag Resterdds-Strand 2:6, Bohusgeo 2018-12-18

e Markteknisk undersokningsrapport Hog 1:1 och Resterdds-Strand 2:6, Bohusgeo 2022-09-28
e Geoteknisk projekterings PM Hog 1:1 och Resteroéds-Strand 2:6, Bohusgeo 2022-09-28
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Planomradet bestar av kuperad terrang fran + 13
meter 6ver koordinatsystemets nollpunkt i den
vastra delen till + 35 - 40 meter i den 6stra. Berg
gar i dagen pa ett flertal stallen. Marken utgérs
av tunna jordlager pa berg eller morén. Lera har
patraffats enbart vid dngsmarken pa Resterods-
Strand 2:6.

Markundersodkningar och slantstabilitetsberak-
ningar har genomforts for planomradet. Vid nu-
varande férhallanden beddms slantstabiliteten
vara tillfredsstéllande. Risk for paverkan fran ett / ' B Lastbegr
eventuellt skred pa vdg 675 bedéms inte uppsta. :

L Morén
1

Sand

Nagra restriktioner har inforts for att sakerstédlla _—®

en god sldntstabilitet: Figur 5. erartskarta.

| mitten av planomradet (pa del av akern pa Resterdds-Strand 2:6) har det inférts en belastningsbe-
gransning om 20 kPa for att inte dventyra de totala stabilitetsférhallandena i omradet. En tillkom-
mande last pa 20 kPa motsvarar ungefar en enplansvilla samt 0,5 meter uppfylinad, alternativt
enbart 1 meter uppfylinad av marken. Rekommendationer har getts gallande forsiktighetsatgarder
vid avschaktning av berérd sldnt. Aven rekommendationer gillande utférande och utformning av 6v-
riga schakt inom planomradet har getts.

Planférslag och konsekvenser
Forutsattningar for ytlig grundldaggning bedéms vara gynnsamma. For vissa byggnaders grundlagg-

ning anges det att det kan behdvas atgarder i form av till exempel palning eller kompensationsgrund-
laggning.

Infartsvagen har flyttats efter samradsskedet och setts 6ver ihop med sakkunnig geotekniker. Infarts-
vagens slanter dverstiger mestadels inte 0,5 meter men dar infartsvagen 6vergar fran att ligga pa
fastmark till lera kan slanter 6verstiga den héjden. For att vagen inte heller ska skadas av eventuella
differenssattningar kan kompensationsgrundlaggning med cellplast eller lattklinkerfyllning vara lamp-
ligt och en bestammelse om att belastningar 6ver 10 kPa behover kompenseras med lattfylining har
lagts till i plankartan.

En bestammelse om belastningsbegransning om 20 kPa har infoérts pa plankartan pa angsmarksslan-
ten pa Resterdds-Strand 2:6 (allméan platsmark natur) och den intilliggande kvartersmark som berdrs.
En mindre del av lokalgatans slént kragar in pa motsvarande omrade med belastningsbegransning
och har forlagts med bestimmelse om att uppfylinader med en belastning 6verstigande 20 kPa ska
lastkompenseras for att tillskottslasten ska halla sig till maximalt 20 kPa i plankartan.

Skyddsatgarder som behdver tillampas vid schaktning och grundldggning av byggnader och infartsvag
i planomradet under entreprenadskedet fors in i exploateringsavtalet, se avsnitt: Ansvars- och
konstadsfordelning - Geoteknik for lista pa atgarder.

Med genomforda atgarder kommer slantstabiliteten inom planomradet vid uppférande av ny bebyg-
gelse och infartsvag fortsatt vara tillfredsstallande och kunna uppfylla givna sdakerhetsfaktorer.
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Bergteknik
Risk for blocknedfall

Forutsattning
| planarbetet genomférda utredningar:

e Bergteknisk undersokning Resterdds-Strand 2:6, Bergab 2018-10-31
e Bergteknisk utredning Hog 1:1, Bergab 2022-01-31
e PM blockrensning Hog 1:1, 2023-11-29

Berget i planomradet har undersokts bade under
de geotekniska utredningarna och sedan mer ut-
forligt under de bergtekniska utredningarna.
Inom omradet finns det idag en del block inom
skogspartierna. De mindre blocken beddms inte
utgdra nagra risker for planomradet och en stor
del av blocken kommer att rensas bort i sam-
band med exploateringen. Losa block som ligger
instabilt forekommer pa eller i anslutning till
platser dar entreprenadarbete planeras inom

Bostader

— V&gar

planomradet.

Block som rensas vid
entreprenad
Block som har
rensats bort

® Block som inte utgor
risk for planomradet

Rekommendationer har getts gallande berg-
schakt intill stenmurarna inom planomradet dar

uppallade block ska schaktas bort. Aven rekom-

mendationer gallande arbete och atgarder bade  Figur 53. Instabila I6sa block, férhéllande till detaljplan.
under och efter bergsschaktningsarbeten har

getts och underhallsatgarder pa langre sikt, 20

ar, har angivits.

Planférslag och konsekvenser

Skyddsatgarder fére och under entreprenad samt underhallsatgarder efter genomford entreprenad
kommer att genomfdras och risk for ras eller blocknedfall kommer ddarmed inte att uppsta. Se av-
snitt: Ansvars- och kostnadsfordelning - Berg for lista pa framtida underhallsatgarder.

Koordinatplaceringen for alla I16sa block inom och i narheten av planomradet har undersokts i forhal-
lande till planforslaget. Undersdkningen har genomforts i samrad med bergteknisk konsult. De block
ligger pa kvartersmark och utgér en risk for planomradet kommer rensas bort vilket sakerstalls med
planbestammelser om villkorat bygglov.

Ett block med osdker placering har rensats bort fore detaljplanens granskningsskede, ett PM som do-
kumenterar tillvagagangssatt har uppréttats.

Alla 6vriga block ligger utanfoér planomradet och ligger sa att de inte utgoér en risk for planforslaget.

Grundlaggning av byggnader kan ske pa berg utan ytterligare grundforstarkning.

’ 3¢

V4
97 g e




Hydrologiska forhallanden
Vattenférekomster

Forutsattning
Vattnet fr&n planomradet rinner &t vaster mot slutrecipienten Havstensfjorden. Oster och vaster om

planomradet finns dammar som hyser livsmiljoer for skyddade groddjur.
Ett dike/bdck passerar igenom de sddra delarna av planomradet i 6st-véstlig riktning.

Planférslag och konsekvenser
Havstensfjorden har nu "mattlig” respektive

"uppnar ej god” ekologisk och kemisk status.
Malsattningen for 2027 ar att uppna “god” sta-
tus. For en utforligare beskrivning gallande den

- ———

ekologiska statusens biologiska kvalitetsfaktorer
se avsnitt: Miljokvalitetsnormer.

Planomradets dagvatten kommer att fordrojas
och renas inom planomradet och inte bidra till
en forsamring eller férandring av vattenkvali-

Havstensfjorden

teten inom eller nedstroms planomradet. Att
planomradet kopplas pa det kommunala verk-
samhetsomradet for vatten- och spillvatten kan

bidra till en forbattring av vattenkvalitetsstatu-

sen. _ g
Figur 54. Vattenférekomster runt planomrddet.

Vattenverksamhet

Forutsattning

| planarbetet genomférda utredningar:

e PM vattenverksamhet, Afry 2023-12-06
e Gatu-, VA-, dagvatten- och trafikutredning Hog 1:1 och Resterdds-Strand 2:6, AFRY 2023-12-06

Diket/b&dcken som rinner igenom planomradet planldggs framst med naturmark och lamnas fri fran
bebyggelse. Dar diket passerar planerade vagstrackningar planeras det att kulverteras under vagba-
nan korta strackor. Enligt dagvattenutredningen ar diket identifierat som ett av de lampliga utslapps-
punkterna for dagvatten fran planomradet och flédet vid utsldppspunkten kommer inte att 6ka
jamfort med befintlig situation.

Planférslag och konsekvenser
Dar ny gata pa tva stéllen ska passera backen planeras det for att anldagga en vagtrumma respektive

en kulvert. Atgarderna utgor anmalningspliktiga vattenverksamheter da de utférs inom vattenom-
rade och medelflédet (MQ) i bicken bedéms vara mindre dn 1 m3/s. Se dven avsnitt: Ansvars- och
kostnadsfordelning - Tillstandsprévningar.

: 3¢



Dagvatten

Forutsattning
| planarbetet genomférda utredningar:

e Gatu-, VA-, dagvatten- och trafikutredning Hog 1:1 och Resterdds-Strand 2:6, AFRY 2023-12-06

I nulaget rinner dagvattnet genom naturmarken och i diken. Vattnet rinner igenom planomradet via
tre olika avrinningsomraden. Omrade A1 har utslappspunkt at norr, omrade A2 mot vaster och om-
rade A3 mot befintligt dike i sydvast. Eftersom tillrinningsomradet till omrade A3 &r sa stort sa har

det rdknats med trots att det ligger utanfor planomradet. Detta omrade bendmns som omrade (A3).

Utredningen har tittat pa floden vid 10-ars regn samt vid skyfall/100-ars regn (regnhindelser som
aterkommer inom ett 10-ars respektive ett 100-ars intervall) med en uppraknad klimatfaktor om 1,25
for framtida nederbérdsmangder.
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Figur 55. Avrinning fran planomradet fére detaljplan. Figur 56. A\)rinning frén planomrddet efter detaljplan samt
féreslagen férdréjnings- och reningslésning.

Planférslag och konsekvenser
Dagvattenméangderna inom planomradet kommer att 6ka pa grund av tillkommande hardgjorda ytor

i form av vagar och byggnader. Det 6kade dagvattenflodet leds via diken och kommer tas omhand
inom planomradet i dagvattenmagasin dimensionerade for att férdréja och rena flodet samt inte pa-
verka floden nedstroms vid ett 10-ars regn. Rekommendationer och utformning, storlekar och place-
ring av halrumsmagasin under vdg anges i dagvattenutredningen.

Rening av dagvatten kommer ske i fordréjningsmagasin som placeras under vdg och berdkningar vi-
sar att halten fororeningar i vattnet som kommer att rinna vidare till slutrecipienten kommer att
halla sig under och inom aktuella mal- och riktvarden.

Dagvattensystemet utformas for att inte forandra forutsattningarna for en god bevarandestatus for
de skyddade groddjur som férekommer i dammen vaster om planomradet. Vattenfloden fran plan-
omradet paverkar inte dammen 6ster om planomradet.
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Oversvamning

Forutsattning
| planarbetet genomférda utredningar:

e Gatu-, VA-, dagvatten- och trafikutredning Hog 1:1 och Resterdds-Strand 2:6, AFRY 2023-12-06

Vid skyfall (100-ars regn) och regn kraftigare dn 10-arsregn kommer vattnet inte kunna avledas till-
rackligt snabbt via det planerade dagvattensystemet. Det finns 2 omraden som riskerar att 6versvam-
mas i dagslaget vid stora regn. Ett av dessa ar vid fastighet Hog 1:3 och 1:4 och det andra omradet ar
en yta vid fastighet Resterods-Strand 2:35. Ett plangenomfoérande far inte forvarra fér dessa omra-
den.

V&g 675 riskerar att 6versvimmas vid extremt vader och framtida stigande havsvattennivaer.

Bostade
—

— V/agar

Il vattenansamlingar

@ Omréde for atgard
& Raddningsvég

o Omréden som riskerar
att dversvami

Figur 57. Vatensamlingar och omrdden dér skada pé bygg- ~ Figur 58. Atgdrdsférslag fér hantering av skyfall.

nader riskerar att uppstda.

Planférslag och konsekvenser
Det nya planomradet hojdsatts sa att skyfallsvatten avrinner fran planomradets byggnader utan att
skada dessa, mot omraden som kan éversvdammas utan att orsaka skador pa andra byggnader. Avrin-

ningen avses i huvudsak folja planomradets vagar och utformas pa ett satt som skyddar angrdansande
fastigheter fran 6kad belastning. Utrymme for fordrojning av skyfallsvatten innan den rinner ut fran
planomradet och vidare mot nedstroms beldgna fastigheter sdkerstalls i plankartan. Denna atgard
kommer att bidra till en forbattrad situation for fastigheterna som kan berdras nedstroms planomra-
det.

En av de tva omraden som riskerar att dversvammas vid skyfall utan atgard ar fastigheterna Hog 1:3
och 1:4, Hog 1:5 och Hog 1:6. En del av naturmarken mellan bostadskvarteren mot norr utformas
som en dversvamningsbar yta om cirka 300 kvadratmeter for att fordroja skyfallsvattnet. Att ytan ut-
formas for att férdréja tillracklig volym med vatten, 80 m3, sikerstills genom planbestimmelse i
plankartan.
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Det andra omradet som riskerar att 6versvammas utanfoér planomradet ar fastigheten Resterdds-
Strand 2:35. En del av den en ej brukade akermarken inom Resterdds-Strand 2:6 utformas for att for-
drdja en volym om 550 m?skyfallsvatten, vilket sdkerstills med en planbestimmelse i plankartan. Av-
rinningen fran akern kan sedan ske genom ett strypt utlopp genom en trumma under vigen sa att
100-ars fléden regleras. Pa detta satt kommer dagens situation gallande skyfallsvatten att forbattras.

Ovriga avrinningsvagar riskerar inte att orsaka skador p& byggnader nedstréms planomradet vid sky-
fall.

Vid en eventuell 6versvamning pa vag 675 kan omradet utrymmas och trafikmatas via raddningsvag
mot 6ster som ar tillganglig for raddningsfordon och som utformas sa att den inte riskerar att 6ver-
svimmas pa grund av stigande vattennivaer eller vid extrema vader. Atkomst for blaljusfordon och
persontransporter sakerstalls genom denna raddningsvag.

Trafikverkets trummor under vag 675 har undersokts. Flodet genom den nordliga trumman kommer
inte 6ka jamfort med tidigare situation efter ett plangenomférande. Flodet genom det sédra trum-
man har kontrollerats genom flédesberdkningar och slutsatsen ar att planomradet inte kommer att
tillféra mer dagvatten dn vad som tillats av Trafikverket.

Grundvatten

Forutsattning
| planarbetet genomférda utredningar:

e Hydrologiskt utlatande, Afry 2023-11-16

Grundvattennivan kan forandras i omradet till

] | L] YR i
ol sl ;-.‘I.
foljd av hardgoérande av ytor inom planomradet. b : e
P
Vattentakter finns nedstroms planomradet. P T l. % =
i / A
yde p ! '
En undersdkning gillande risk fér paverkan pa | RN
narliggande dricksvattenbrunn har genomforts. - ’::_7

Planférslag och konsekvenser
Det finns god grundvattenbildning i omradet och

__ —

paverkan pa grundvattenbildningen bedéms bli
marginell till foljd av ett plangenomférande. For-
utsatt att dagvattenhanteringen utférs enligt
framtagen dagvattenutredning bedéms en vat-

\
A )

| ® Enskild vattentakt |
| ® Energibrunn
‘e Okand brunn

tenkvaliteten i brunnen pa fastigheten Hog 1:4
inte paverkas negativt av planforslaget.

3 .
For att kontrollera att brunnstatus inte paverkas Figur 59. Brunnar och vattentdkter i omradet.
av detaljplanens genomférande kommer exploa-
téren som verksamhetsutOvare ansvara for vattenprovtagning av vattenkvaliteten vilket skrivs in i
exploateringsavtalet. Se dven avsnitt: Genomférandebeskrivning - Ansvars- och konstadsfordelning -

Vattentakter och brunnar.
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Barnperspektiv & rekreation

Forutsattning
Planomradet bestar av ett gronomrade med promenadstrak och stigar och anvands i dagslaget som

ett relativt ostort natur- och rekreationsomrade for ndrboende. Runt planomradet finns det god till-
gang till friytor i naturen.

Barnens behov av skola, lek, sékerhet och trygghet ska beaktas vid framtagande av en detaljplan. Det
lantliga laget ger bra férutsattningar for barns sakerhet och trygghet vad géller buller, luftférore-
ningar och trafik.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget syftar till att omradet fortsatt ska kunna nyttjas for promenader och narhet till natur

och gronska dven efter ett plangenomférande. Gangvagar mot bostadsomradena i norr och sydvast
gors mer tillgangliga och promenadstig 6ver akermarken i mitten av omradet forblir oférandrad. Till-
gangligheten till gronomraden och friytor samt rekreationsomraden (bland annat kusten) fér fram-
tida boende i omradet ar mycket god.

Malbilden &r att skapa nya samt starka befintliga lek-, rekreations-, utsikts och motesplatser i plan-
omradet som kan nyttjas av boende och ge ett mervarde for besdkande. Yta sékras i detaljplanen for
lekplatser i naturmark vilka kan utformas tillgdngliga for alla barn och pa ett naturnéara satt. Avstan-
det till storre trafikerad vag innebar goda forutsattningar for fri lek inom och runt planomradet. An-
ldggandet av en separerad gang- och cykelvag langs infartsvagen ger stérre mojligheter fér unga att
pa ett sakert satt ta sig till narliggande busshallplats och skolskjuts. Den narmsta busshallplatsen,
Strand sodra, rustas upp och trafiksdkerheten forbéattras. Lekplatser och stigar har placerats i omra-
det med hansyn till att bilda trevliga strak, tillgang till gronskande miljo, och anpassad placering bade
i naturen samt lattillgangligt i ndrheten av gangstrak.

Halsa och sakerhet
Radon

Forutsattning
En radonmatning har gjorts i den geotekniska utredningen som omfattade Resteréds-Strand 2:6.

Marken dar klassas som lagradonmark. Omradet ligger i en 6verlag normalriskklassad omrade for ra-
don.

Planférslag och konsekvenser
For lagradonmark kravs inga byggnadstekniska atgarder. Berggrunden kan dndra klassning om den

sprangs ut. Om det finns risk for att utsattas for radon bor byggnader dar manniskor vistas mer an
tillfalligt utforas radonskyddade. Fragan bevakas vid bygglovsprovning.

Buller

Forutsattning

I nulaget finns inga bostader inom planomradet och den narmsta bullerkallan ar vag 675 som ligger
cirka 200 meter fran ndarmsta inom detaljplanen féreslagna bostadshus. Vag 675 har en uppmatt ars-
dyngstrafik om cirka 731 fordon per dygn vid senaste trafikmatningen (2015, Trafikverket). Vagen har
en hastighetsgrans om 70 km/h.
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Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) anger att buller fran spar- och
vagtrafik:

1. inte far 6verstiga 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad
2. inte far overstiga 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en byggnads ute-
plats.

Trafikutredningen har med hjalp av Trafikverkets trafikalstringsverktyg bedémt att trafikalstringen
fran planomradet kommer att omfatta cirka 350 fordon per dygn.

En kontroll av bullersituationen har genomférts med underlag fran Uddevalla kommuns kartlaggning
av buller fran vagtrafik, AF-Ingemansson 2007. Baserat pa den senaste trafikmatningen fran 2015,
dar arsdygnstrafiken pa vag 675 visade sig vara jamforbar med tidigare matningar, bedoms de histo-
riska bullernivaerna ha bibehallits. Denna stabilitet i trafikflodet styrker att kartlaggningen ar tillforlit-
lig for aktuella bedémningar.

Vid befintliga forhallanden utséatts inte planomradet eller byggnader som ar beldgna direkt vid den
planerade, nya infartsvagen i planomradet for buller som riskerar att 6verstiga de riktvarden som
anges i forordningen om trafikbuller (SFS 2015:216).

55==60
B0==65
= B5>=T0
70+=75

o Ve & W 75-=50
W 65-=70 A~ Ve W 80-=85
L. ¥k RO o ;
Figur 60. Ekvivalenta ljudnivder, bullerkartering 2007. Figur 61. Maximala ljudnivder, bullerkartering 2007.

Planférslag och konsekvenser
Vid ett genomfdrande av planforslaget kommer trafiken pa vag 675 6ka jamfort med nuvarande. Av-

standet mellan planerade bostader och vag 675 innebar goda marginaler och dven efter ett plange-
nomférande samt eventuella ytterligare 6kningar av trafikflodet pa vdag 675 kommer gréansvardena

som anges i forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) inte att 6verskridas
inom planomradet eller for befintlig bebyggelse som ligger utmed infartsvagen.

Trafiken pa infartsvagen och pa lokalgatorna inom planomradet bestar av begransade trafikrorelser.
Dessa vantas inte leda till bullernivaer som riskerar att éverstiga gransvarden som anges
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forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) for planerade bostader eller for
befintlig bebyggelse som ligger utmed infartsvagen.

Fororenad mark

Forutsattning
| planarbetet genomférda utredningar:

e Resultatrapport avseende kompletterande jordprovtagning inom Hog 1:1, Afry 2024-05-15

Det planeras for bostdder i planomradet vilket klassas som kanslig markanvandning. Halter av metal-
ler och hélsoskadliga @mnen i marken far inte 6verstiga motsvarande riktvarden.

Ett antal stolpar med Kreosot (halsoskadlig @mne) har fore detaljplanens start upptéckts vid planom-
radet.

Provtagning och analys av markprover genomfordes 2023 enligt anvisningar fran Uddevalla kom-
muns miljokontor for att ta reda pa om markféroreningar férekommer inom detaljplaneomradet.
Analyssvar indikerade att det eventuellt kunde forekomma féroreningar inom de norra och sédra de-
larna av planomradet. Det visade sig senare att markproverna i dessa omraden var mycket bl6ta, vil-
ket paverkade analysens rapporteringsgranser och felaktigt angav férekomsten av ett flertal metaller
som var hogre an gallande riktvarden.

Kompletterande provtagningar (Afry 2024-05-15) har genomforts for att faststalla ifall féroreningar
forekommer i de norra och sédra delarna av planomradet. Provtagning genomférdes enligt SGF:s
falthandbok for undersékningar av fororenade omraden och torra markprover kunde erhallas. Prov-
tagning genomfordes samma dag som insamling av markproverna.

De kompletterande analysresultaten visade halter av metaller och halsoskadliga @mnen under rikt-
varden for kdnslig markanvandning vilket innebar att den tidigare bedomningen att férhdjda halter
av metaller kunde finnas i omradet var felaktig.

Planférslag och konsekvenser
Infor detaljplanens samradsskede har kreosotstolparna, som lag utanfér planomradet, tagits bort och

[amnats pa deponi.

De kompletterande analyssvaren visar att inga féroreningar finns inom planomradet och att omradet
ar lampligt for bostadsandamal.

Teknisk forsorjning
Vatten och spillvatten

Forutsattning
| planarbetet genomférda utredningar:

e Gatu-, VA-, dagvatten- och trafikutredning Hog 1:1 och Resterdds-Strand 2:6, AFRY 2023-12-06

Idag finns det inga bostadshus eller vatten- och spillvattenledningar inom planomradet. Intilliggande
bostadshus och bostadsomraden ar anslutna till det kommunala verksamhetsomradet for vatten-
och spillvatten.
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Planférslag och konsekvenser
Det nya planomradet kommer att kopplas pa kommunens vatten- och spillvattenledningar. Vatten-

och spillvattenledningar for planomradet ska utformas enligt forslag i VA-utredningen, se utredning-
ens bilaga “ny ledningsplan, R-51-1-01". Ledningar ska placeras frostfritt och ska anlaggas enligt den
standard som ar bruklig fér kommunen. Anslutning till det kommunala verksamhetsomradet for vat-
ten och spillvatten redovisas i VA-utredningen vara lamplig till den anslutningspunkt som finns vid
fastighet Restertds-Strand 2:35. Det redovisas ocksa flertalet méjliga alternativa anslutningspunkter
kring planomradet.

Det nuvarande kommunala reningsverket har kapacitet for anslutning av det nya bostadsomradet.

Vatten- och spillvattenledningar ska placeras frostfritt och i sa stor utstrackning som mgjligt i gator.
Pa vissa platser, dar detta inte ar mojligt med hansyn till lutningar och terrédngen forlaggs vatten- och
spillvatten ledningar pa naturmark. Ledningarna

Spillvatten foéreslas avledas via sjalvfallsledningar for att anslutas till befintlig kommunal spillvatten-
ledning i anslutningspunkt. Omradet ar mycket kuperat och beroende pa hojdsattning av respektive
byggnad och fastighet kan ett trycksatt spillvattensystem med enskilda spillvattenpumpar med fordel
tillampas inom delar av planomradet, pa sa satt kan behovet av sprangning i berg for att forlagga led-
ningarna i mark minskas och ingrepp i berggrunden kan minimeras.

Omradet forses med brandvatten via brandposter med kapacitet om 15 liter/sekund.

Bostader

| = Vagar

\
LY
s . Placering brandposter

- b | ~
Figur 62. Rdddningstjénsten - anvisad placering brandposter.

El, tele och fiber

Forutsattning

Det finns idag inga el-, tele- eller fiberledningar i marken eller luften inom planomradet. EIforsorj-
ningen och fiber i naromradet tillhandahalls av Uddevalla Energi AB och telenatsforsorjning tillhanda-
halls av Skanova. En ny transformatorstation behovs for att betjana de tillkommande bostaderna i
planomradet.
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Planférslag och konsekvenser
Planomradet kan koppla pa el-, tele- och fibernat. En yta for transformatorstation, eventuellt kopp-

lingsskap for fiber med mera, sdkerstélls med planbestammelse for tekniska anlaggningar i planomra-
det. Placering har skett i samrad med Uddevalla Energi AB.

Uppvarmning

Forutsattning
Mojlighet for anslutning till fjarrvarmesystem finns inte i omradet.

Planférslag och konsekvenser
Uppvarmning av bostadshus sker med fordel med fornybar energi. Bergvarme- eller luftvarmepump,

el fran sol och vindkraft samt uppvarmning med ved eller pellets ar tillampbara alternativ.

Fastighetsdgare har ambitionen att uppratta en solenergipark i narheten av planomradet som kan
betjana byggnaderna i planomradet med fornyelsebar energi. Bostadshus kan uppféras vélisolerade
for att minska varmeforluster och energianvandningen.

Avfall

Forutsattning
Uddevalla Energi AB har hand om hushallsavfall och atervinning i kommunen. Narmaste atervinnings-

central finns i Arod, Ljungskile.

Planférslag och konsekvenser
Inom planomradet kommer avfallskarl att placeras i anslutning till fastigheter och intill gator. For att

underlatta avfallshamtning dimensioneras gator, vandplaner, T-korsningar och andra korsningar s
att sopbilar enkelt kan vanda.

Skaftvag som planldaggs som kvartersmark och som leder upp till tva fastigheter i nordost (38 och
39), har en langslutning som ar nagot brantare dn den maximala lutningen om 10 % som galler for
ovriga gator. En gemensam avfallshantering kommer att anordnas nedanfér skaftvagen, i anslutning
till narliggande T-korsning.

Avfall kommer att kunna hamtas med minimala dragvagar.
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Genomforandebeskrivning

Illustration visar summerande information betraffande genomfdrande av detaljplanen. Avstyck-
ningar, fastighetskonsekvenser, férandringar, upplosande av samfélligheter med mera framgar. For
mer information om respektive genomforandefraga se texter under efterféljande avsnitt.
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Hog 1:1
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Resterdds-Strand 2:6
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Resterdds-Strand 2:35
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Figur 63. Genomférandekarta - fastighetsrdttsliga konsekvenser till féljd av plangenomférande.

Genomférandetid

Detaljplanens genomfoérandetid ar 10 ar. Genomfdrandetiden ar den tid inom vilken detaljplanen ar
tankt att genomforas. Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en rattslig och ekonomisk ga-
ranti att kunna utnyttja detaljplanens byggratter for en ansokan om bygglov. Efter genomférandeti-
dens utgang fortsatter detaljplanen att gélla, men kan da komma att dndras, erséattas eller upphéavas
utan att fastighetsdgarna har ratt till ekonomisk kompensation fran kommunen.
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Huvudmannaskap for allman plats

Detaljplanens huvudmannaskap ar enskilt for allman plats dar det finns lokalgator, lekplatser, natur
och gang- cykelvag. Busshallplatsen Strand Sédra, med nordlig riktning, planlaggs med kommunalt
huvudmannaskap.

Det séarskilda skalet till att huvuddelen av den allmadnna platsens huvudmannaskap ar enskilt ar att
omradet ingar i ett sammanhang dar omkringliggande bebyggelse har enskild skotsel av vagar och
naturmark.

Huvudmannaskap innebar ansvar for utbyggnad, drift och underhall av allmanna platser inom plan-
omradet. Utbyggnaden av allméan plats med enskild huvudmannaskap regleras i exploateringsavtal
for att motsvara kommunens krav pa uppforande. Planomradet foreslas att inga i det kommunala
verksamhetsomradet for vatten och spillvatten.

Avtal

Planavtal
Ett planavtal betraffande uppférande av detaljplanen har traffats mellan kommunen och fastighetsa-
garen ar 2020. Avtalet reglerar ataganden och kostnadsansvar i samband med planarbetet.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal upprattas mellan kommunen och fastighetsagaren innan detaljplanens anta-
gande. Exploateringsavtalet reglerar genomférandet av detaljplanen avseende mark som inte ags av
kommunen samt sdkerstaller att rekommendationer och atgarder som géller for omradet efterfoljs.

Exploateringsavtalet kommer att reglera:

e Att anldggande, skotsel och drift av allman platsmark med enskilt huvudmannaskap (natur,
gata, gang- och cykelvag, gangvag, lekplatser med mera) ska ske i enlighet med kommunens
standard.

e Anlaggande av dagvatten- respektive vatten- och spillvattensystem samt omhandertagande av
skyfallsvatten inom planomradet.

e Anldggande av bom mot raddningsvdag mot Oster.

e Anlaggande av 6vriga anlaggningar inom allman plats mark (till exempel norrgaende busshall-
plats Strand Sodra med tillhérande 6verlatelse av mark).

e Skyddsatgarder betrdffande bevarandestatus av skyddade arter i omradet.

e Genomférande av sdkerhetsatgarder och underhallsatgarder gallande bergschakt och bergs-
slanter inom planomradet.

e Genomfoérande av sdkerhetsatgarder betraffande geoteknik och grundlaggning av infartsvag.

e Anlaggande och hantering av ny infart till fastighet Resteréds-Strand 2:35.

e Attifall exploateringen skulle innebara att om nagon fornlamning eller fornlamningsomrade be-
rors kravs det ett tillstdnd om ingrepp i fornlamning fran Lansstyrelsen.

e Vattenprovtagning for narliggande vattentdkt (fastighet Hog 1:4).

e Kostnadsférdelning mellan fastighetsdgare for Hog 1:1 respektive Resteréds-Strand 2:6 gallande
utbyggnad av anldggningar inom allman platsmark.
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Konsekvenser av att detaljplanen genomférs enligt tecknat exploateringsavtal ar att exploatoren/fas-
tighetsdgaren ar ansvarig for genomforandet. Genom avtalet sdkerstélls det att noédvandiga atgarder
utfors bade inom och utanfér planomradet och enligt den standard som kommunen anser vara lamp-

lig.

Fastighetsdgarna for Hog 1:1 och Resterods-Strand 2:6 delar ansvar for utbyggnad av allman plats-
mark i form av bland annat infrastruktur, dagvatten, skyddsatgarder for groddjur och framtida ge-
mensamhetsanlaggningar. Kostnadsfordelning regleras i exploateringsavtalet. Fordelning av
kostnader planeras vara att 3/4 av kostnaderna finansieras av fastighetsagare fér Hog 1:1 och 1/4 av
kostnaderna finansieras av fastighetsagare for Resterdds-Strand 2:6.

| genomforandebeskrivningen anvands termen exploatér for att gemensamt referera till fastighetsa-
garna for fastighet Hog 1:1 respektive fastighet Resterdds-Strand 2:6.

Utforligare beskrivningar om ansvarsférdelning, konsekvenser av detaljplanens genomférande med
stdd av exploateringsavtalet och kostnadsfordelningar gallande anldaggning, skotsel och drift finns i
efterfoljande texter.

Ovriga avtal
Avtal tecknas med Uddevalla Energi AB betrdffande anslutning till fibernat.

Avtal tecknas kring utbyggnad och flytt av den norrgaende busshallplatsen Strand sédra som ligger
inom planomradet. For att mojliggora genomférande kommer ett medfinansieringsavtal tecknas mel-
lan Trafikverket och kommunen. Kommunen kommer sedan att 6verféra kostnader férknippade med
den norrgaende busshallplatsen pa exploatéren. Inblandade parter sésom kommun, exploator/fastig-
hetsagare, Vasttrafik och Trafikverket kommer att vara delaktiga i framdriften av avtal for att sdker-
stalla en smidig genomférandeprocess enligt kommunens standardhantering.

Civilrattsligt avtal tecknas mellan fastighetsédgare for Resterdds Strand 2:35 samt Hog 1:1 och Res-
terdds-Strand 2:6 for atkomst till mark for att mojliggéra provtagning av vattenkvalitet i dammen
vaster om planomradet enligt anvisningar i rapporten Skyddsatgarder fér groddjur, Claes Andrén
2023-12-06. Se avsnitt: Genomférandebeskrivning - Ansvars- och kostnadsfordelning - Groddjur for
utforligare information.

Atkomst fran planomradet till raddningsvag Hog GA:1 dver fastighet Hog 1:1 sakerstalls genom ett
avtalsservitut som tecknas mellan fastighetsagare for fastigheterna Resterdds-Strand 2:6 och Hog 1:1
respektive framtida exploateringsfastighet. Riddningsvagens anvandning, skotsel och drift regleras i
avtalsservitutet.

Ansvars- och kostnadsférdelning
Foljande tabell visar 6versiktlig ansvarsférdelning:

Anlaggning ‘ Genomfdrande Drift

Allman platsmark med enskild huvudmannaskap

Infartsvag, gang- och cykelvag Exploator Gemensamhetsanlaggning
Lokalgata Exploator Gemensamhetsanlaggning
Gangvag Exploator Gemensamhetsanlaggning
Lekplats Exploator Gemensamhetsanlaggning
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Natur Exploator Gemensamhetsanldaggning
Bom som anldggs mot oster Exploator Gemensamhetsanlaggning
Vatten- och spillvattensystem Uddevalla Vatten AB Uddevalla Vatten AB
Dagvattensystem och dagvattenan- . o
L . o Exploator Gemensamhetsanlaggning
laggningar inom planomradet

Bergtekniska atgarder/underhall Exploator Gemensamhetsanlaggning
Geotekniska atgarder/underhall Exploator Gemensamhetsanlaggning
Atgarder bevarandestatus groddjur Exploator Gemensamhetsanlaggning
El Uddevalla Energi AB Uddevalla Energi AB

Tele Skanova AB Skanova AB

Fiber Uddevalla Energi AB Uddevalla Energi AB

Avfall Rambo AB Rambo AB

Allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap

Busshallplats Trafikverket Vasttrafik AB
Kvartersmark

Bostader Exploator/fastighetsdgare | Fastighetsdgare
Transformatorstation Uddevalla Energi AB Uddevalla Energi AB

Tabell 3. Ansvarsférdelning foér anldggningar pd kvartersmark respektive allmén plats mark.

Gemensamhetsanlaggningar

Exploatoren ansvarar for uppforande och kostnader som hor till infartsvag till planomradet, infartsva-
gens slanter, gang- cykelvag och véagdiken, lokalgator och tillhérande vagdiken samt slanter, infarts-
vag till Resteréds-Strand 2:35 med tillhérande vagdiken och slanter, gangvagar, vandplatser,
lekplatser, och all naturmark. Exploator ansvarar for anlaggning av dagvattensystem (fordréjningsma-
gasin, ledningar med mera).

En alternativt flera gemensamhetsanlaggningar med samfallighetsforeningar bildas for drift och skot-
sel av naturmark, infartsvag, infartsvdgens slanter, gang- och cykelvag, gangvéagar, lekplatser, lokalga-
tor, aterkommande framtida underhall och besiktning av bergsslanter, nya bergschakt,
dagvattensystem med fordorjningsmagasin, skyddsatgarder for groddjur med mera.

Bildandet av gemensamhetsanlaggningar inom planomradet beslutas av Lantméaterimyndigheten i en
lantmateriforrattning. Exploator/fastighetsdgare som ska delta i gemensamhetsanlaggningen anso-
ker om anldggningsatgard och bekostar den.

Trafikverket

Anslutning av infartsvdg kommer att ske till Trafikverkets vag 675, utformningen anpassas for att
motsvara anslutning Al i Trafikverkets dokument Rad for vagar och gator. Befintlig infart till fastig-
heten Restertds-Strand 2:35 stangs som en forutsattning for att infart ska tillatas med den nya place-
ringen.

Vagomrade planlaggs fram till beldaggningskant av vag 675 och plankartan kommer darfér utgora till-
stand for anslutning till statlig vag. Fastighetsdgaren ansvarar for att ansdka om stangningsbeslut for
den befintliga infarten i samband med byggnationen av den nya infarten. Nar flytt av infart blir aktu-
ell kommer fastighetsdgaren anséka om tillstand att arbeta inom vagomradet. Tillstandet ar giltigt i
ett ar fran ansokan. Nar den nya anslutning ar fardigbyggd ska den besiktigas och godkannas av Tra-
fikverket, kontakt ska tas med driftentreprendren.
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Exploator/fastighetsdgare ansvarar for och bekostar ansékan och bekostar sedan anldggningskostna-
der for infarten.

Busshallplats
Den norrgaende busshallplatsen Strand sédra planlaggs och ingar i planomradet for att mojliggora
flytt och utbyggnad.

Kommunen upplater del av fastighet Resteréds-Strand 4:1 fér anldggande av busshallplats och anslu-
tande gang- och cykelvag. Exploatéren Overlater utan ersattning all allman platsmark med kommu-
nalt huvudmannaskap fran fastighet Hog 1:1 till kommunen, vilket regleras i exploateringsavtalet.
Den aktuella marken 6verfors genom fastighetsbildning till kommunens fastighet Resteréds-Strand
4:1. Kommunen ansdker om fastighetsbildningen och exploatéren bekostar fastighetsbildningen.

Andring av busshéllplats vid Trafikverkets vig kommer att foregds av en vigplaneprocess och Trafik-
verkets vagratt kommer att utokas.

Nar flytt och upprustning av busshallplats blir aktuellt ansvarar Trafikverket for projektering och
byggnation av busshallplatsen. Vasttrafik ansvarar for drift, utrustning och underhall av busshallplat-
sen.

Inlésen av mark, projektering, byggnation och finansiering sker enligt medfinansieringsavtal mellan
Trafikverket och kommunen. Kommunen kommer sedan att dverfora dessa kostnader till exploato-
ren. Se dven avsnitt: Genomférandebeskrivning - Avtal - Ovriga avtal.

Anslutning mellan kvartersmark och allman plats NATUR till allman plats GATA
Lokalgatornas funktion och konstruktion sakerstalls inom allman platsmark GATA. Gemensamhetsan-
laggningens samfallighetsforening som kommer att ansvara for GATA far da atkomst for lamplig ut-
formning och skotsel av de ytor, vagdiken och vagslanter som ror vagens konstruktion. Bredd av
anvandningsomrade GATA ar anpassad till gatuplan framtagen av Afry. Vagens konstruktion varierar i
bredd i planomradet och darfor varierar daven bredden pa anviandningsomrade GATA.

For att sdkerstélla att framtida fastighetsdgare/exploatérer av kvartersmark for bostader utfér an-
slutning mellan fastighet och vag pa ett satt som inte inverkar pa vagens konstruktion har ytor av
kvartersmarken forlagts med bestimmelser som innebér att de antingen inte far utféra schaktning
pa nedsida vag eller maste utfora anslutningen till vdg med sldnt med lutning 1:2 eller stodmur pa
ovansida vag. Pa sa satt dventyras inte vagens konstruktion och fastighetsagare ansvarar for skotseln
av sin mark.

Motsvarande lI6sning tillampas for gransen mellan allman platsmark NATUR och allman platsmark
GATA. Pa detta satt, i fall det blir tva separata gemensamhetsanlaggningar for GATA respektive NA-
TUR mark, kommer respektive gemensamhetsanlaggningens samfallighetsforening ha atkomst for att
anlagga och skota sin respektive mark.

Utokad lovplikt

Tradridaer inom planomradet har forlagts med utékad marklovsplikt for fallning av storre trad for att
sakerstalla att tradridaer som avskarmar bebyggelsen i viktiga utblickar inte riskerar att tas bort i sin
helhet. Den inférda bestammelsen innebar att kommunen har méjlighet att géra en bedémning i

varje enskilt fall vid ansékan om marklov.
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Kvartersmark dar det forekommer l6sa block har forlagts med villkor for bygglov. Bestimmelserna
sakerstaller att sdkerhetsatgarder vidtas genom att |6sa block rensas i samband med ansékan for
bygglov i entreprenadskedet.

For att sdkerstalla att dagvattenanldggningar blir anlagda fore uppforandet av byggnader inom plan-
omradet infors kravet att en utbyggd dagvattenanlaggning ska vara ett villkor infor att bygglov for
byggnader far ges. Uttkad bygglovsplikt for utbyggnad av dagvattenanlaggning infors i plankartan.

Groddjur

Skyddsatgarder/restriktioner for att sdkerstalla att den stdrre vattensalamanderns och dkergrodans
bevarandestatus ska forbli god i omradet ska genomforas inom detaljplanens allmanna platsmark
och fors in i exploateringsavtalet.

Skyddsatgarder finns specificerade i rapport Skyddsatgarder for groddjur, Claes Andrén 2023-12-06
och bestar av att:

e Permanenta groddjursbarriarer ska anldggas pa i rapporten anvisade platser i planomradet.

e Groddjurstunnlar ska anldggas under vagar pa i rapporten anvisade platser i planomradet.

o Tillfdlliga plastskdarmar ska sattas upp pa allmén platsmark mot viktiga naturmiljéer anvisade i
rapporten for att skydda groddjur fran byggnation av infrastruktur och byggnader under byggti-
den under perioden 15 mars till 15 oktober.

e Placering av entreprenadmaskiner med tillhérande dieselhantering ska vara pa en plats dar ris-
ken for paverkan pa miljon minimeras. Forslagsvis i de sddra delarna av planomradet med ett
sdkerhetsavstand till rinnande vatten. Det ska vara mojligt att ta hand om diesel- eller oljeldck-
age. Byggarbeten stor inte groddjuren under tiden 15 oktober till 15 mars.

e Anlaggande av biotopelement inom planomradet, inom det skyddsomrade som finns i planom-
radet mot den damm som finns vaster om och utanfér planomradet enligt anvisning i rapport.

o Att tillflodet av dagvatten till och vattenkvaliteten i den lekdamm som finns vaster om planom-
radet inte ska férandras. Kontroller av vattenkvaliteten i dammen vaster om planomradet ska
genomforas fore, under och efter avslutad byggnation. Atkomst till dammen for provtagning
mojliggdrs genom separat civilrattsligt avtal.

Skoétselanvisningar for miljoerna i planomradet kommer att tjdana som underlag och stéd for berérd
gemensamhetsanlaggning. Skotselatgarderna ska utféras inom planomradets allméan platsmark och
sakerstalls genom att de ingar i kommande gemensamhetsanldggning.

Enligt rapporten bestar skétselanvisningarna av att:

e Grasbevuxna ytor inom planomradet, ndra den dammen som finns vaster om och utanfor plan-
omradet slas en gang om aret, arligen under augusti manad, vid torrt vader. Slaget material tas
bort.

e Groddjursbarriarer inom planomradet skots en gang varje host efter den 15 oktober. Gras langs
barridrerna och vid groddjurstunnlarnas 6ppningar slas och graset halls kort i en markremsa om
cirka 1 meter bredd utmed barridrerna.

e Anlagda biotopelement inom planomradet, i skyddsomrade mot dammen som finns vaster om
planomradet skots enligt anvisning i rapporten arligen under augusti manad, mitt pa dagen och
vid torrt vader.
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Geoteknik

Exploatér kommer att ansvara for och bekosta atgarder betraffande grundlaggning av infartsvagen.
Restriktioner betrdaffande maximal belastning samt lastkompensation har forst in i plankartan. Anvis-
ningar for grundldggningsatgarder samt for hur schaktningsarbeten och avschaktning ska ske inom
planomradet har angivits. Dessa regleras i exploateringsavtalet och bestar av att:

e Delar avinfartsvagen behéver kompensationsgrundlaggning med cellplast eller lattklinkerfyll-
ning.

e Schakter bor utféras med slantlutning 2:1 vid maximalt schaktdjup 2 meter. Vid schakt under
grundvattennivan kan flackare slantlutning och/eller erosionsskydd erfordras.

e Vid schaktning ska det beaktas att jorden ar mycket flytbendgen. Om arbetena utfors vid kall
vaderlek bor schaktbotten tjalskyddas.

Exploator/framtida fastighetsagare kommer att ansvara for och bekosta grundlaggningsatgarder av
byggnader inom kvartersmark.

Berg
Anvisningar for bergtekniska skyddsatgarder och underhallsatgarder har angivits. Att dessa atgarder
genomfor regleras i exploateringsavtalet och bestar av att:

e Blockislanter ovan bergschakt och markarbeten ska rensas bort. Alternativt kan dessa sakras
genom omstapling, férankring eller stédkonstruktioner.

e Uppallade block ska rensas bort vid bergschakt som planeras intill befintliga stenmurar pa Res-
terdds-Strand 2:6

e Vid nya slanter och efter bergschaktarbeten och sprangningar ska bergschaktviaggar rensas pa
[6st bergmaterial.

e Besiktning ska genomforas av bergsakkunnig efter sprangning vid bebyggelse samt for behov av
bergforstarkning efter genomforda arbeten i berg.

e Forsiktighet ska vidtas vid bergschaktning och sprangning i narheten av fastigheter och vagar.

e Bergsslanter och bergsskarningar ska inspekteras av bergsakkunnig inom 20 ar efter avslutad
entreprenad.

Exploatér kommer att ansvara for och bekosta genomforande av skyddsatgarder vid entreprenad och
bortrensande av block inom kvartersmark.

Vatten och spillvatten

Planomradet ansluts till kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten vid nagon av de
mojliga befintliga anslutningspunkter som finns kring planomradet. Ansdkan om anslutning till natet
ska ske till Uddevalla vatten. VA-utredningen redovisar en anslutning till den anslutningspunkt som
finns vid fastighet Resteréds-Strand 2:35. Varje fastighet far en anslutning till vatten- och spillvatten-
systemet. Anslutningskostnader for fastighetsagare till kommunalt vatten- och spillvattensystem
kommer att tas ut enligt kommunens gédllande VA-taxa. Uddevalla Vatten anldagger och driftar vatten-
och spillvattenledningar fram till fastighet. Spillvattensystem anldaggs med sjalvfall. Vid hojdsattning
av fastigheter och byggnader kan det i det vissa fall uppsta behov av trycksatt spillvattenssystem med
enskild avloppspump pa egen fastighet. Om behovet uppstar ska i dessa fall fastighetsagare ansvara
for skotsel och drift av avloppspump.
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Ledningen vid anslutningspunkten till det kommunala vatten- och spillvattensystemet behéver di-
mensioneras upp. Uddevalla Vatten AB ansvarar for och genomfor arbetet nar verksamhetsomradet
har bildats.

Dagvatten

Dagvattensystem och anlaggningar planeras att utféras som en samlad I6sning for planomradet pa
allmén plats mark med enskild huvudmannaskap (enskild forvaltning). Exploator anlagger och bekos-
tar dagvattensystemet med tillhérande anldaggningar som férdrdjningsmagasin med mera. Gemen-
samhetsanlaggning tar over drift efter exploatoren. Dagvattenhanteringen ingar med fordel i
gemensamhetsanlaggning for gatan. Anlaggningen kommer att integrera avvattning av gatan med
omradets dagvattenldsningar, vilket forenklar och effektiviserar processen. Skétsel och drift berér
enbart allman platsmark och kan darfér genomforas av gemensamhetsanlaggningen samfallighets-
forening. Verksamhetsutdvaren for dagvatten ar sedan ansvarig for att avvattning fran den egna fas-
tigheten inte orsakar skada pa narliggande/nedstromsliggande fastigheter, i detta fall ar
huvudmannen exploatéren respektive varje framtida fastighetsagare.

En anmalan ska skickas in till miljokontoret infér anldaggande av dagvattenanlaggningar.

Skyfallsvatten
Atgarder for att hantera skyfallsvatten har sakerstallts med bestammelser i plankartan. Skotsel, ge-
nomforande och drift genomfdrs med en hantering som motsvarar dagvattensystemet.

Vattentékter och brunnar

Hansyn till vattentadkter (inventering och provtagning av brunnar) inom paverkansomradet kommer
tas i samband med entreprenaden och utbyggnad av vatten-, spill-, och dagvattensystem enligt 26
kap 19 § MB. Provtagning av vattenkvalitet i brunn pa fastighet Hog 1:4 rekommenderas att genom-
foras innan, under och efter byggnation och ansvaras for och bekostas av exploatoren.

TillstAndsprovningar

Strandskydd finns inom planomradet och dispens for upphavande av strandskydd s6ks inom detalj-
planearbetet, se avsnitt: Strandskydd. Strandskyddet upphdvs i huvudsak for att maojliggora tillfart till
planomradet och nagra mindre flikar upphavs fér att maojliggora lokalgator och bostader inom plan-
omradet. Planbestammelser har forts in i plankartan och dispens soks hos kommunen som &r tillsyns-
och prévningsmyndighet.

Planerade kulverteringar inom planomradet omfattas av anmalningspliktig vattenverksamhet. Explo-
atéren genomfér anmalan om vattenverksamhet infér byggskedet med stéd av planhandlingarna
samt utlatande fran sakkunnig konsult.

El- och teleledningar
Anlaggning av nya el- och teleledningar inom planomradet genomférs av respektive ledningsagare
och bekostas av exploator.

Markreservat

| plankartan sa har markreservat for underjordiska ledningar forlagts pa kvartersmark med prickmark
respektive allman plats mark natur och gata med enskild huvudmannaskap dar det forvantas anlag-
gas vatten- och spillvattenledningar enligt VA-utredningen. Markreservaten utgér ett stod for
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bildandet av ledningsratter. Exploatoren upplater utan ersattning mark for ledningsratter till led-
ningshavararen dar det behovs enligt exploateringsavtalet.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Avstyckning och fastighetsbildning

Planforslaget mojliggor att nya fastigheter kan styckas av. Till exempel kan en avstyckning av planom-
radet for en ny exploateringsfastighet ske ifran fastigheten Hog 1:1 i ett inledande skede av entrepre-
naden. Sedan kan avstyckning for respektive bostadsfastighet genomféras fran den nya
exploateringsfastigheten (fran Hog 1:1) respektive fran fastigheten Resterdds-Strand 2:6.

Exploator ansvarar for att anséka om och bekosta kommande avstyckningar och fastighetsbildningar
for enskilda fastigheter, gemensamhetsanlaggningar, upprattande av servitut med mera via Lantma-
terimyndigheten.

Se avsnitt Genomférandebeskrivning - Ansvars- och konstadsférdelning - Busshallplats for hantering
av Overlatelse av allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap och tillhérande fastighetsbild-
ning for norr gdende busshallplats Strand Sodra.

Fastighetsgranser

En fastighetsbestamning av den sddra gransen av fastigheten Hog 1:1 har genomférts 2022 och fas-
tighetsgransernas exakta placering har fastslagits. Placering av fastighetsgranser som ror planomra-
det dr darmed kanda och planomradesgransen ar anpassad till fastighetsgranserna.

Konsekvenser servitut

Resterdds-Strand 2:35 har ett officialservitut for vag och avlopp éver Hog 1:1 som passerar planom-
radet vid infartsvagen (Servitut 6, 14-RES-659.2, vag och avlopp). Den befintliga infarten till fastig-
heten Resterdds-Strand 2:35 stangs och en ny infart anldggs som istallet kopplar till planomradets
nya tillfartsvag. Den nya infarten till fastighet Resterdds-Strand 2:35 ingar i planomradet och saker-
staller att fastigheten fortsatt har utfart mot vag 675. Da den nya infartsvagen till Resterods-Strand
2:35 kommer inga i framtida gemensamhetsanlaggning for vag upphévs Servitut 6. Ett servitut for av-
lopp till fordel for Resterods-Strand 2:35 over fastighet Hog 1:1, motsvarande tidigare Servitut 6,
kommer att upprattas. Exploatéren anldgger och star for samtliga kostnader forenade med den nya
infarten och tillhérande forrattningskostnader vilket regleras i exploateringsavtalet.

Resterods-Strand 2:6 har ett avtalsservitut for vag 6ver Hog 1:1 respektive Resteréds-Strand 2:35
(Servitut 7, D201700256486:1.1, vag).

Hog 1:1 har ett avtalsservitut for vag 6ver Resterdds-Strand 2:6 (Servitut 8, D201700559500:1.1,
vag).

Samtliga befintliga servitut avseende vag upphéavs i samband med att en gemensamhetsanlaggning
for vag bildas.

Resterdds-Strand 2:35 har ett servitut for vattentakt (ej dricksvatten) inom planomradet pa fastighet
Resterdds-Strand 2:6 (Servitut 5, 14-RES-659.1, vattentdkt, vattenledning). Servitutet for brunn och
ledning upphavs och ett nytt civilrattsligt avtal tecknas med lamplig placering. Exploatéren anséker
om bekostar lantmateriforrattningen.
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Konsekvenser ledningsratter och anlaggningar

En ledningsratt finns for vatten- och avloppsledningar som passerar éver Hog 1:1 (Ledningsratt
1485K-16/38.1). Ledningsrattshavare ar Uddevalla Vatten AB. Ledningsrattens strackning korsas av
och sammanfaller delvis med planerad infartsvag till omradet. Ledningsratten paverkas inte vid an-
laggande av vag, hansyn bor tas till befintliga ledningar vid anldggande av vag sa att dessa inte ska-
das.

Konsekvenser befintliga marksamfalligheter och gemensamhetsanlaggningar
Samfillighet Resterdds-Strand S:1 (gamla skogsvagen) sammanfaller inte med nu anlagd vag/traktor-
vag. Den del av samfalligheten som ligger inom planomradet fastighetsregleras till Hog 1:1 eller Res-
terdds-Strand 2:6.

Samféllighet Resterdds-Strand S:2 (vag) sammanfaller inte med nagon befintlig anlagd vag eller stig.
Samfalligheten fastighetsregleras till Resterdds-Strand 2:6.

Véag oster om planomradet, Hog GA:1 kan vid nodsituationer fa ett fatal tillfalligt 6kade fordonsroérel-
ser. Fordonsrorelser sker endast vid det osannolika och framtida fall att vag 675 6versvammas under
extremvader. Fordonsrorelserna kommer att besta av atkomst for raddningstjansten, men kan ocksa
besta av utrymning av privatfordon fran omradet.

Bom anlédggs inom planomradet mot planerad raddningsvag som leder Osterut, vidare mot Hog GA:1.
Denna bom forses med las for brandkarsnyckel. Bommens anldggande sakerstalls via exploaterings-
avtalet, den genomfors och bekostas av exploatdren och dess skotsel och drift genomfors av den be-
rérda gemensamhetsanldaggningens samfallighetsférening. Hog GA:1 behaller nuvarande utformning
och omproévning ar inte aktuell. Exploatéren/fastighetsagare ans6ker om och bekostar alla lantméte-
riforrattningar rorande samfalld mark.

Medverkande i planarbetet

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Arbetsgrupp

Uddevalla kommun

Dimitris Vassiliadis, ansvarig planarkitekt

Markus Ekstorm, mark- och exploateringsingenjor

Andreas Parianos, bitrddande mark- och exploateringsingenjor
Pauline Rossddal, planadministrator

Andrea Zidek, enhetschef

Werner Arkitekter AB

Anna Kulginova och Ida Bjarmark, planforfattare
Ylva Schitte och Ellen Wikdahl, medverkande

Planhandlingarna ar upprattade av Werner Arkitekter AB.

Andrea Zidek Dimitris Vassiliadis
Enhetschef Planarkitekt
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Revideringar

Efter granskningsskedet har ndgra mindre och redaktionella dndringar skett i planhandlingarna. And-

ringarnas omfattning ar av sadan art att det inte kravs ett nytt granskningsskede.

Foljande dndringar har genomforts i plankartan:

Yta for busshallplats har utokats.

Yta for infart till fastighet Resterdds-Strand 2:35 har lagts till.

Formulering av bestimmelse om marklov for féllning av trad har justerats.
Redovisning av huvudmannaskap for varje egenskapsomrade har fortydligats.
Markreservat for underjordiska ledningar har lagts till.

Yta for fordrojning av skyfallsvatten har korrigerats.

Villkor for lov har lagts till.

Fortydligande av att planomradet har delat huvudmannaskap har lagts till.

Med anledning av inkomna synpunkter har féljande dndringar genomforts i planbeskrivningen:

QO

S

Texter har justerats for att spegla detaljplanens nuvarande skede och tidplan (infér antagande).
Beskrivning om markmiljo och kompletterande provtagning har uppdaterats.

Beskrivning av kommunens arbete med trafiksakerhet vdag 675 har uppdaterats.

Beskrivningar géllande hantering av busshallplats, bom mot 6ster, hantering av servitut och
skydds- och skotselatgarder betraffande av groddjur och deras livsmiljoer i planomradet har for-
tydligats och uppdaterats.

Beskrivningar av att infart till fastighet Resterdds-Strand 2:35 ingar i planomradet har lagts till.
Beskrivningar av vad exploateringsavtalet innehaller och kostnadsférdelning mellan fastighetsa-
gare har fortydligats.

Texter om arkeologi har fortydligats.

Beskrivningar av hantering av dagvatten respektive skyfallsvatten har fortydligats.

Beskrivning av undersokning av betydande miljopaverkan har uppdaterats.

Texter betraffande planomradets forhallande till kulturmiljévardsprogram och att Attefallshus
inte tillats har lagts till.
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