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1 Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestér av en plankarta med bestimmelser. Plankartan 4r den handling som
ar juridiskt bindande och anger till exempel vad som ska vara allmén plats,
kvartersmark (privat mark), hur bebyggelsen ska regleras. Plankartan ligger till grund
for kommande bygglovsprovning.

Till varje detaljplan hor ocksa en planbeskrivning som forklarar syftet med planen och
pa vilket sitt den ska genomforas. Avsikten ér att alla som berdrs av detaljplanen ska
forsta vilka konsekvenserna blir nér planen genomfors.

Planbeskrivningen har ingen egen réttsverkan.

Kommunen upprittar d&ven en undersokning om betydande miljopaverkan for att avgora
om detaljplaneforslaget kan antas padverka miljon sa mycket att en
miljokonsekvensbeskrivning behovs.

Detaljplanen ar framtagen med stod av plan- och bygglagen (2010:900).

1.1 Planprocessen

Den aktuella detaljplanen upprittas med utdkat forfarande enligt plan-och bygglagen
(2010:900) 1 dess lydelse efter 1 januari 2015. Det utdkade forfarandet ska anvéindas om
forslaget inte dr forenligt med 6versiktsplanen, dr av stort allmént intresse eller ar av
betydande miljépaverkan. Utdkande forfarande ska anvidndas nér detaljplanen inte ar
forenlig med oversiktsplanen, dr av betydande intresse for allménheten eller kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Aktuell detaljplan uppfyller samtliga av dessa tre
delar, se nedan motiv:

e D4 Hultsfred kommuns 6versiktsplan frdn 2009 beslutats som inaktuell och en
ny Oversiktsplan inte antagits finns det inte dversiktsplan for detaljplanen att
vara forenlig med.

e Detaljen kan antas ha en betydande miljopéverkan och en
miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram.

e Detaljplanen innebdr att en storre allmin gata stings av vilket paverkar de
overgripande trafikflodena pa orten. Dessutom &r planomradet relativt stort i
forhallande till ortens storlek viket kan antas pdverka orten som helhet. Av dessa
anledningar kan detaljplanen antas vara av betydande intresse for allménheten.

Kungarelse Samrad Samra@e' Underrattelse Granskning ErEnEL s Antagande Laga kraft
redogorelse utldtande
Processen vid utokat forfarande.

Kommunen ska samréda detaljplaneforslaget med bland andra lénsstyrelsen,
lantmiterimyndigheten, kdnda sakidgare och boende som berdrs. Samrddets syfte r att
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samla in information, 6nskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt
skede i detaljplanearbetet. Synpunkter fran samradet redovisas i en samradsredogorelse.
Nér samradet genomforts kan planforslaget justeras utifran de synpunkter som kommit
in fOr att béttre anpassa forslaget till forutsdttningarna pa platsen.

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och redigerats efter inkomna
synpunkter ska det fardiga forslaget vara tillgingligt for granskning under tvd veckor.
Infor granskningen ska kommunen underrétta dem som berors av forslaget, till exempel
sakédgare, boende och 6vriga som har yttrat sig under samradet om forslaget till
detaljplan. Synpunkter fran granskningen redovisas i ett granskningsutlatande.

Detaljplanen antas av kommunfullméktige. Efter antagandet har ej tillgodosedda
sakédgare under tre veckors tid mdjlighet att 6verklaga detaljplanen. Dérefter vinner
planen laga kraft om den inte 6verklagas.
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2 Beskrivning av detaljplanen
2.1 Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att utdka befintligt verksamhetsomrade 1 norra Hultsfred
tétort och skapa forutsdttningar for utveckling av naringslivet. Detaljplanen avser stinga
Silverslattsvigen och mojliggora att verksamhetsomradet kan utdkas norrut.
Allménheten ska fortfarande kunna ta sig runt det utokade verksamhetsomradet langs en
nyanlagd géng- och cykelvég, dessutom ska en parkering 1 nira anslutning till riksvéig
23/34 sékerstillas.

Parallellt med detta ska det sékerstillas att utokningen av verksamhetsomrédet kan
uppfylla och f6lja géllande skyddsforeskrifter kopplat till berdrt vattenskyddsomréde.
Del av nirliggande skogsomréden ska dven planldggas som allmén platsmark, NATUR,
for att sdkra allménhetens tillgang till titortsndra gronomraden samt for att uppfylla
strandskyddets syften.

2.2 Beskrivning av omradet idag

Planomradet ar beldget i norra delen av Hultsfred tétort och bestar huvudsakligen av
oexploaterad tallskog. Det dr ungefér 165 000 kvadratmeter stort (16,5 hektar) och
vildigt flackt.

Omradet avgransas av Silverdn i norr, riksvdg 23/34 i vister, jirnvagen
Stangadalsbanan i 6ster och soderut av befintliga verksamheter. Ungefér en hektar av
planomrédets syddstra del ligger pa Ostra sidan av jarnviagen. Langsmed jarnvégens
vistra sida ligger idag en jordvall som hérstammar fran ndr man gjorde markarbeten i
omrédet.

Huvudsakligen bestir omradet av skogsmark men delar av Silversléttsvigen och
Nytorpsvigen finns dven inom omradet. Det finns dven en mindre grusparkering som
ansluter frdn Nytorpsvigen.

2.3 Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanen avser mojliggora for befintligt verksamhetsomrade sdder om planomradet
att kunna utvecklas norrut. Storre delen av planomrédet planlaggs darfor som
kvartersmark for industri med precisering till upplag och logistik. For att den
tillkommande industrimarken ska kunna sammankopplas med verksamhetsomradet
sOder om planomradet planldggs ungefar 300 meter av Silversléttsvdgen som
kvartersmark. Detta innebir att Silverslittsviigen inte lingre forbinder Ostra Langgatan i
Oster med riksvég 23/34.

For att fortsatt ge gdende och cyklister mdjlighet att ta sig fran Ostra Langgatan till
riksvdg 23/34 och Nytorpsvégen planldggs en gang- och cykelvig runt om den
tillkommande industrimarken. Gdng- och cykelvédgen blir ungefar 500 meter langre nar
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den dras runt den tillkommande industrimarken snarare dn langsmed Silversléttsvigens
befintliga stickning.

En parkering i anslutning till riksvigen planlédggs ocksa. Parkeringen har in- och utfart
till befintliga Silversléttsvigen. Parkeringen ersitter dagens parkering séder om
Silverslattsvigen och avses fungera som samakning- och pendlarparkering.

I vdstra delen av planomradet planldggs ett mindre omrade for industri och handel.
Detta for att mojliggora for fortsatt utveckling av verksamheten pa Mistaren 3 soder om
omrddet. I anslutning till detta omrade planldggs ocksé ett omrade for
dagvattenanldggning. Dagvattenanldggningen ska hantera dagvatten fran parkering, vig,
gata och omrade for handel och industri tillhérande Méstaren 3.

I norr planldggs omrédet mellan Silverdn och ging- och cykelvdgen som naturmark. Hér
avses skogsomradet finnas kvar och skotas for att gynna biologisk méngfald och andra
naturvdrden i anslutning till Silveran. Omradet innefattar dven strandskyddet fran
Silveran.

Oster om jirnvigen planliggs marken for naturomrade. Omradet kommer i stort att ha
kvar sin karaktédr av skogsomrade och avses skdtas med hinsyn till befintliga natur- och
kulturvérden. Inom detta omrade avses en infiltrationsanldggning skapas for att
mojliggora infiltrering av dagvatten frén planomradet.

Oversiktsplan 2009 antogs den 21 juni 2010 av kommunfullmiktige. I planen anges att
det aktuella omradet bor ha mojlighet att expandera norrut, norr om Silverslattsvagen (s.
118). Under 2023 forklarades dock gillande 6versiktsplan som inaktuell och stod for
den tdnkta utvecklingen kan dérfor inte tas 1 den. Detta &r en av anledningarna till att
detaljplanen handlidggs genom utdkat forfarande. Arbete med en ny oversiktsplan pagar
men kommer inte hinna antas innan aktuell detaljplan antagits.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmén plats.

2.4 Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ér 5 ar, innan genomforandetiden gétt ut far
detaljplanen inte dndras, ersittas eller upphdvas mot berorda fastighetsidgarens vilja.
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3 Motiv till detaljplanens reglering
3.1 Anvandning av allman plats

GATA - Gata

Markanviandningen anvénds for att bekrifta befintliga gator inom planomradet. Inom
gatuomradet finns utrymme for gang- och cykelvig vilket mojliggor anslutning till
gang- och cykelvigen som gér runt om verksamhetsomradet.

GC-VAG - Gang- och cykelvig

Géang- och cykelvégen gér runt om det planerade verksamhetsomradet for fortsatt
mojlighet for gdende och cyklister att ta sig mellan Silversldttsomradet och
Nytorpsvigen/riksvigen.

NATUR - Naturomrade

Naturomradet i norr avgrinsar den planerade exploateringen och Silveran. Inom
naturomradet inryms strandskyddat omréde och markanvandningen faststéller
allménhetens tillgéng till strandlinjen samt skyddar vixt- och djurliv i anslutning till
vattnet. Naturomradet striacker sig dven parallellt med jarnvdgen och inrymmer dir en
befintlig jordvall som avses vara opaverkad av planldggningen.

Naturmarken i sydost har som huvudsakligt syfte att inrymma en infiltrationsanlédggning
for det dagvatten som uppkommer inom planomrédet.

VAG - Vig

Viagomradet bekraftar riksvig 23/34 striackning i anslutning till omradet. Inom
vigomrddet kan kompletteringar till viganlaggningen anordnas, exempelvis anslutande
géng- och cykelviagar.

3.2 Egenskapsbestammelser for allman plats

dagvatten1 — Infiltrationsanlaggning for dagvatten ska finnas

Inom naturmarken i sydost ska en infiltrationsanldggning for dagvatten anordnas som
kan ta emot och mgjliggora infiltrering av dagvatten som uppkommer inom delar av
planomradet. Detta krivs da infiltration inte far ske i de delar av planomradet som finns
véster om jirnvigen eftersom dessa omfattas av vattenskyddsomréde.

tat — Marken inom anvandningsomradet far inte var genomslapplig

For att forhindra infiltration av fororenat dagvatten inom vattenskyddsomradet féar
marken inte vara genomslapplig.
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3.3 Anvandning av kvartersmark

J = Industri

Marken planldggs for industri for att mojliggora framtida utveckling av befintlig
verksamhet pé fastigheten Méstaren 3 som i vrigt dr planlagd for industri- och
handelsverksamhet.

J1J2 — Logistik, Upplag

Anvindningen industri med precisering logistik och upplag anvénds for att begrinsa
vilken typ av verksamhet som far bedrivas. Syftet med att begrénsa anvindningen
industri dr att 6ka forutsdgbarheten kring vilken typ av verksamhet som kan bedrivas
inom anvindningsomradet. Anvdndningsomradet dr omkring tio hektar stort och berors
1 sin helhet av vattenskyddsomrade, att begridnsa anvandningen ar darfor ett led 1 att
minska risken for negativ paverkan pa dricksvattentdkten samtidigt som
verksamhetsutveckling kan ske.

H - Handel

Marken planlédggs for handel for att mojliggora framtida utveckling av befintlig
verksamhet pa fastigheten Mistaren 3 som i dvrigt dr planlagd for industri- och
handelsverksamhet.

P — Parkering

Ett markomrade for parkering planldggs for att mojliggora fortsatta
parkeringsmdjligheter inom omradet dven efter att detaljplanen antagits. Parkeringen
avses nyttjas for samakning- och pendlarparkering och placeras darfor i néra anslutning
till riksvdg 23/34.

E1 — Dagvattenanlaggning

Marken planldggs for dagvattenanldggning for att sékerstélla yta for fordréjning och
rening av dagvatten som uppkommer inom andra delar av planomradet.

T - Trafik

Jarnvigen Stangadalsbanan planlidggs for trafik for att tydliggéra markens priméra
anvindning. Inom omrédet finns idag befintlig jarnvigsovergang vilket ar forenligt med
markanvéndningen och géende och cyklister kommer att korsa jarnvigen hér.

3.4 Egenskapsbestammelse for kvartersmark

.....

.*."."." Prickad mark — Marken far inte forses med byggnad

Prickad mark placeras ling utkanten av verksamhetsomradena av huvudsakligen
sdkerhetsskil. Prickmark parallellt med riksviag 23/34 dr bredare for att inrymma ett 30
meter brett skyddsavstind fran vigen dér byggnader inte far uppforas.
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Hela omradet for handel och industri beldggs med byggnadsforbud for att forhindra
byggnation.

+ + + +
+ + + o - . "
+ + + + Korsmark — Marken far endast forses med skarmtak om hogst

20 kvadratmeter byggnadsyta

Omradet for parkering far bebyggas med ett mindre skdrmtak om hogst 20
kvadratmojligheter for att mojliggora ett enklare cykelgarage inom omradet. [ 6vrigt far
omradet endast forses med markforlagd parkering.

u1 — Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Markreservatet kravs for att sikerstélla ledningsagares tillgang till befintliga eller
tillkommande underjordiska ledningar. For att sdkerstélla ledningarna juridiskt behdver
ledningsritt eller servitut upplatas.

x1 — Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik
Markreservatet krdvs for att sdkerstélla gdng- och cykelvig over jarnvégen.

h1 — Hogsta nockhojd ar 15,0 meter

Regleringen gors med hénsyn till tidigare géllande detaljplaner i ndromrddet. Dér géller
oftast 10 meters byggnadshojd, vilket med sadeltak pé en stérre byggnad kan motsvara
en nockhdjd kring 15 meter.

e1 — Storsta byggnadsarea ar 65,0 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet

Regleringen begrinsar byggnadsarea inom anvindningsomradet. Byggnadsarea
forhaller sig till markens ldmplighet samtidigt som det ger en flexibilitet for langsiktig
utveckling.

1,0:350,0

™ — Minsta lutning &r 1,0:350,0. (Pilen pekar uppat)
Lutningspilar anvénds for att sdkerstélla att marken lutar mot avsett omrade for
dagvatten. Genom att anordna marken sa att den lutar mot tankt dagvattenanldggning
och oversvimningsskydd forhindras dagvatten frén att Iimna anvindningsomradet i
oonskad riktning. Detta &r mycket viktigt for att forhindra att fororenat dagvatten
infiltrerar inom vattenskyddsomradet. Forhallandet 1,0:350,0 motsvarar en lutning pa 3
promille.

1,0:200,0

> _ Storsta lutning ar 1,0:200,0. (Pilen pekar uppat)
Lutningspilar anvénds for att sdkerstélla att marken lutar mot avsett omrade for
dagvatten. Genom att anordna marken s att den lutar mot tinkt dagvattenanlédggning
och oversvimningsskydd forhindras dagvatten frén att limna anvdndningsomradet i
oonskad riktning. Detta dr mycket viktigt for att forhindra att férorenat dagvatten
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infiltrerar inom vattenskyddsomradet. Forhallandet 1,0:200,0 motsvarar en lutning pa 5
promille.

n1 — Marken ska anordnas sa att ytvattenfloden avrinner mot omrade for
dagvattenanlaggning (E1-omradet)

Bestimmelsen anvinds for att sdkerstélla att ytvattenfloden avleds mot omrade avsett
for dagvatten. Detta dr viktigt for att forhindra att fororenat dagvatten infiltrerar inom
vattenskyddsomradet.

m1 — Oversvimningsskydd ska finnas som férhindrar att ytvattenfléden
vid skyfall (100-arsregn) lamnar anvandningsomradet

Omradet for oversvamningsskydd dr 5 meter brett och syftar till att forhindra att
ytvattenfloden for dagvatten lamnar anvindningsomradet vid skyfall. Pa detta satt
sdkerstills att ytvattenfloden fordrdjs inom anvédndningsomrédet och inte riskerar att
infiltrera inom vattenskyddsomradet eller underminera nérliggande jarnvags
grundlaggning.

m2 — Dagvattenanlaggning som inrymmer 6 600 kubikmeter vatten ska
finnas och utover detta ska marken kunna oversvamma vid skyfall (100-
arsregn)

Dagvattenanldggningen krivs for att fordroja och rena dagvatten vid ett 30-arsregn och
utover detta behdver omradet kunna dversvimma vid ett 100-arsregn. Regleringen
sakerstdller att resterande anvandningsomrade inte 6versvammas vid ett skyfall
samtidigt som erforderlig rening och fordrdjning av dagvatten kan ske.

ms3 — Dagvattenanlaggning som inrymmer 160 kubikmeter vatten ska
finnas och utover detta ska marken kunna éversvamma vid skyfall (100-
arsregn)

Dagvattenanldggningen krévs for att fordrdja och rena dagvatten vid ett 30-arsregn och
utdver detta behdver omradet kunna dversvidmma vid ett 100-arsregn.

b1 — Kallare far inte finnas

Kallare fér inte finnas pa grund av grundvattennivén i omradet och for att minska risk
for paverkan péd grundvattenforekomsten.

b2 — Marken inom anvandningsomradet far inte var genomslapplig

For att forhindra infiltration av fororenat dagvatten inom vattenskyddsomradet far
marken inte vara genomslédpplig.

p---0---0---0-- — Utfartsforbud
Utfart fir inte ske for att sékerstélla en lamplig och siker trafiksituation.
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a1 — Startbesked far inte ges for byggnadsverk forran atgarder enligt m1
och m2 sadkerstallts. Denna bestammelse galler inte vid uppforande av
skyltar och ljusanordningar.

Regleringen anvénds for att sékerstilla genomforande av de skyddsatgirder som krivs
for att omradets markanvandning ska vara lamplig. Byggnadsverk innefattar d&ven
sadana anldggningar som upplag och parkering. Bestimmelsen undantar skyltar och
ljusanordningar dé detta inte bedoms medfora ndgon paverkan pa dagvatten utifran vare
sig fororenings- eller fordrojningsperspektiv.

a2 — Startbesked far inte ges for byggnadsverk forran atgard enligt m3
sakerstallts. Denna bestammelse galler inte vid uppforande av skyltar och
ljusanordningar.

Regleringen anvénds for att sékerstilla genomforande av de skyddsatgirder som krivs
for att omrddets markanviandning ska vara lamplig. Byggnadsverk innefattar 4ven
sadana anldggningar som upplag och parkering. Bestimmelsen undantar skyltar och
ljusanordningar da detta inte bedoms medfora nagon paverkan pé dagvatten utifran vare
sig fororenings- eller fordrojningsperspektiv.
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4 Forutsattningar och konsekvenser
4.1 Kommunala

Detaljplaner i omradet

Inom och 1 anslutning till planomradet finns tre géllande detaljplaner, se kartbild lingre
ner. Nedan redovisas de dvergripande dragen i respektive plan som é&r av relevans for
aktuell planldggning.

0860-P152: Detaljplanen reglerar i huvudsak fastigheterna Méistaren 3, 4, 5 och 6 for
industri- och handelsverksamhet. Omrédet reglerar ingen exploateringsgrad men
byggnadshdjden far vara hogst 10 meter.

0860-P218: Detaljplanen reglerar marken séder om planomradet. Marken regleras for i
huvudsak industriverksamhet men del av planomradet planlidggs dven for handel. I
omrédets norddstra anslutning till aktuellt planomréde finns viss yta planlagd for allmén
platsmark. Léngs den norra grénsen finns ett u-omradet for underjordiska ledningar.
Omrédet reglerar ingen exploateringsgrad men byggnadshdjden narmst aktuellt
planomride far vara hogst 10 meter.

0860-P219: Detaljplanen kommer till stor del att ersattas av aktuell detaljplan. Den
reglerar bland annat den befintliga Silversléttsvdgen som lokalgata. I planens nordvistra
ande dr marken planlagd som naturomrade, parkering och en bit industri- och
handelsverksambhet.

0860-P218

Karta som visar gallande detal]planer i relation tlll aktuellt planomrdde.
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Nir aktuell detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare detaljplaner att gélla
inom planomradet, men fortsétter att gélla som tidigare utanfor det aktuella
planomrédet.

Planbesked

Ansdkan om planbesked inkom 13 september 2021 och beslut om positivt planbesked
fattades 16 december 2021 av milj6- och byggnadsndmnden, § 203.

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2009 antogs den 21 juni 2010 av kommunfullmiktige. I planen anges att
det aktuella omradet bor ha mdjlighet att expandera norrut, norr om Silversléttsvéigen (s.
118). Under 2023 forklarades dock gillande dversiktsplan som inaktuell och stod for
den tidnkta utvecklingen kan dérfor inte tas 1 den. Detta &r en av anledningarna till att
detaljplanen handlidggs genom utdkat forfarande. Arbete med en ny dversiktsplan pagér
men kommer inte att antas innan aktuell detaljplan antagits.

4.2 Regionala

Regional vattenforsorjningsplan

Hela planomradet ligger ovanpa grundvattenresursen Hultsfredsdeltat som &r utpekat
som en regionalt viktig dricksvattenresurs i den regionala vattenforsorjningsplanen for
2024-2030. Hultsfredsdeltat bedoms vara den grundvattenférekomst 1 lanet som
teoretiskt har hog uttagsmojlighet, sett till alla vattenresurser i ldnet dr det endast en
ytvattenforekomst som teoretiskt har hogre uttagsmojlighet (Eman).

4.3 Riksintressen

Trafikkommunikation enligt 3 kap. 8 § MB

Forutsattningar

Riksvég 23/34 ur utpekat som riksintresse for kommunikationer vilket innebér att vigen
har en nationell betydelse for transport och infrastruktur. Som riksintresse ska vigen
skyddas mot atgirder som kan péatagligt forsvara dess tillkomst eller utnyttjande.
Detaljplaneomradet ligger i anslutning till vigen.

Konsekvenser

Riksintresset bedoms inte paverkas av planlaggningen. Planomradesgrinsen dr beldgen
10 meter fran vigkanten vilket bedoms vara tillrackligt for att inte inkrakta pa
viagomrédet. Ett byggnadsfritt avstaind om 30 meter frdn vdgen sékerstills ocksa genom
prickad mark inom kvartersmarken.

Skyddade vattendrag enligt 4 kap. 6 § MB

Forutsdttningar

Planomradet ligger inom avrinningsomradet for Eméns vattensystem som &r utpekat
som riksintresse for skyddade vattendrag. Detta innebér att vattenkraftsutbyggnad samt
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vattenreglering eller vattenledning for kraftindamal inte fir utforas i Eman med
tillhorande kéll- och bifloden.

Konsekvenser
Detaljplanen medfor inga sadana typer av atgiarder som inte far utféras inom
riksintresseomradet varpa detaljplanen inte bedoms péaverka riksintresset.

4.4 Naturmiljo

Forutsdttningar

I samband med detaljplanelédggningen har en dversiktlig naturvirdesbedomning gjorts.
Den natur som man finner inom planomradet dr en vanligt forekommande naturtyp for
kommunen dé stora delar av kommunen domineras av tallskog. Omréadet i anslutning till
Silverdn, som planldggs som naturmark, dr det omrdde som hyser storst naturvirden
inom planomrédet.

De 6vriga naturvirden som observerats inom planomrédet dr knutna till sma
igenvixande omraden som finns 1 Ostra delen av den planerade industrimarken. Detta
framst i form av sandblottor. De 6ppna sandblottorna dr dock fa och relativt smé samt
under igenvixning varvid de inte bedoms vara ndgon lamplig livsmiljo for sandlevande
insekter pa sikt.

Konsekvenser

Omrédet narmst Silveran planldggs for naturmark for att skydda och bevara de
naturvirden som finns i omradet. Genom ldmplig framtida skdtsel av omrddet finns
goda mojligheter att stirka och utveckla de naturvdrden som finns idag.

De sandblottor som identifierats inom den tdnkta industrimarken kommer till foljd av
detaljplanen upphora. Detta bedoms dock som acceptabelt da de ar under igenvéxning
redan idag och pa sikt inte bedoms vara nagon lamplig livsmiljo for sandlevande
insekter pd sikt. Livsmiljon kommer alltsé sannolikt att forsvinna oberoende av
detaljplaneldggningen.

I ndrheten av planomradet finns ett inrapporterat fynd av sandddla fran 2008. Inga
senare fynd av sandddla har rapporterats i eller omkring omradet sedan dess. Platsen dér
fyndet rapporterades 2008 &r idag industrimark. I den 6versiktliga
naturviardesbedomningen konstateras att den biotop som sandddlan aterfanns 1 2008 inte
langre finns kvar och att det omrade som i planforslaget kommer att exploateras inte
hyser nagra ldmpliga livsmiljoer for arten. Bedomningen dr dérfor att sandodla inte
kommer att berdras av planldggningen.

Det finns i ndromradet fynd av utter och spillning som rapporterats in i artportalen. D&

utter dr en av arterna som &dr upptagna i art- och habitatdirektivet och omfattas alltsa av
artskydd. Observationen ér gjord vid Silveran i norra delen av planomrédet. Lings med
Silveran planldggs for allmén plats, NATUR, vilket skyddar detta omrade fran
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exploatering. Beddmningen dr dérfor att utter inte kommer att berdras av
planldggningen.

Kommunen har parallellt med planarbetet upprattat en skotselplan for naturmarken
inom planomradet samt del av angridnsade skogsomrade. Skotselplanen beskriver hur
aktuella omraden ska skotas samt en redovisar en ordning for vilka aspekter som ska
prioriteras vid skotseln. Beddmningen ir att efterfoljande av skotselplanen framjar
biologisk mangfald inom planomradet och dess nérhet.

Dagvattenanldggningen i planomradets sydostra hrn bedoms inte ha en namnvérd
paverkan pd omradets naturvarden.

Strandskydd

Forutsattningar
Silveran omfattas av strandskydd.

Konsekvenser

Silverdns strandskyddsomréde faller 1 sin helhet inom naturomradet i norr vilket tryggar
forutsittningarna for allménhetens tillgang till strandomradet samt bevarar mdjligheten
till goda livsvillkor for djur- och véxtlivet i anslutning till strandomrédet. Strandskyddet
bedoms darfor inte paverkas av detaljplaneldggningen.

4.5 Kulturmiljo

Fornlamningar

Forutsdttningar

Planomradet omfattar delar av ett storre sammanhédngande fornldmningsomrade
(L1956:8190). Fornldmningsomradet avser ett tidigare militdrt vningsomrade som
utgjort dvningsplats for Kalmarregementet under delar av 1600-talet och mellan aren
1797-1918.

Konsekvenser

Spar inom den del av fornldmningsomradet som &r beldgen vister om jarnvdgen bedoms
av Lansstyrelsen ha forstorts vid tidigare markarbeten. Lénsstyrelsen sldppte darfor
fornlamningsskyddet véster om jarnvigen och darmed tillats exploatering ur
fornminnessynpunkt. Fér mer information hénvisas till Lansstyrelsens beslut fran den
16 december 2024, diarienummer 10505-2024.

Oster om jérnvigen planliggs for allmin plats, NATUR, som i sig inte medfdr ngon
direkt pa verkan pa fornminnesomradet. Dock avses en infiltrationsanldggning att
anldggas inom naturomradet. Infiltrationsanldggningen beddms som mest uppta en yta
pa omkring 1 500 kvadratmeter. Lénsstyrelsen beslutade 9 maj 2025, diarienummer
105062024, att tillata ingrepp 1 denna del av fornldmningen for att mdjliggora en sddan
infiltrationsanlédggning. For att 1asa mer om hur infiltrationsytan avses utformas, se
delen om dagvatten under kapitel 4.8 Miljo.
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Bedomningen ér att detaljplanen kommer ha en lag inverkan pé det kvarvarande
fornminnesomradet da infiltrationsytan &r forhallandevis liten och placeras i utkanten av
omrédet i anslutning till annan infrastruktur.

Kulturhistoriska lamningar

Forutsattningar
Inom planomrédet finns sju registrerade kulturhistoriska lamningar. Alla lamningar
utom en ar rester av dldre kolningsanldggningar, ofta kallade kolbottnar.

Kolbottnarna bedéms i sin helhet ha férvunnit i samband med tidigare markarbete. Om
det tidigare vigmarket forsvann i samband med markarbetet dr dock inte kint men det
finns inte kvar i dag.

Nedan foljer en forteckning dver de kulturhistoriska ldmningarna som finns registrerade
inom planomrédet:

e 1.1955:3006 — Kolningsanldggning
e 1.1955:3022 — Kolningsanldggning
e 1.1955:3027 — Kolningsanldggning
e L11955:3029 — Kolningsanldggning
e L11955:3049 — Kolningsanldggning
e L[1955:3051 — Kolningsanldggning
o 1.1955:4299 — Vigmairke
Konsekvenser

Detaljplanen bedoms inte ha ndgon direkt paverkan pa aktuella kulturhistoriska
lamningar dé& dessa bedomts ha forstorts sedan tidigare.

Fornldmningar och ovriga kulturhistoriska ldmningar i och i anslutning till planomrddet. Bld
yta markerar omrdade som sedan december 2025 inte ldngre har status som fornldmning.
Planomradet markeras med svart linje.
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4.6 Sociala varden

Forutsdttningar

Omrédet hyser idag inga hoga sociala viarden. Skogsomradet &r titorts- och bostdsnira
vilket gor att det sporadiskt anvénds av ndrboende, framst ror sig dock de boende 1
skogsomradena dster om planomradet.

Konsekvenser

Den del av skogsomradet som planldggs for industrimark kommer att minska
allménhetens tillgang till tillgang till natur, rekreation och sociala ytor. Bedomningen ar
dock att detta &r en begransad paverkan da det fortsatt finns goda mgjligheter att nyttja
alternativa gronomréaden i ndromradet.

Kommunen har parallellt med planarbetet upprittat en skotselplan for naturmarken
inom planomridet samt del av angransade skogsomrade. Skotselplanen beskriver hur
aktuella omraden ska skotas samt en redovisar en ordning for vilka aspekter som ska
prioriteras vid skotseln. Beddmningen &r att efterf6ljande av skdtselplanen stérker de
titortsnira rekreationsviardena inom planomradet och dess nérhet.

4.7 Hushallsbestammelser enligt 3 kap. MB

Skogsbruk

Forutsdattningar
Storre delen av planomridet bestar idag av produktionsskog.

Konsekvenser

Ungefar 9 hektar skogsmark planldggs som kvartersmark vilket medfor att
produktionsskog kommer att minska till f61jd av detaljplanen. Resterande cirka 4 hektar
av skogen planldggs for allmidn naturmark. Inom den allménna naturmarken kan
skogsbruk fortsatt bedrivas.

Avsikten ar att naturmarken i omradet ska brukas pa ett sitt som gynnar bade
ekonomiska, ekologiska och sociala virden. Detta innebér att vid brukningen ska
hénsyn tas till att stérka och tillskapa naturvirden i omradet samt den bostads- och
tatortsndra skogen ska oka sitt rekreationsvérde.

4.8 Miljo

Miljobedomning och stallningstagande 4 kap. § 33b PBL

Med stod av den framtagna undersokningen om betydande miljopéverkan gér miljo-
och byggnadsforvaltningen den sammanvégda beddmningen att genomforandet av
detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopéverkan enligt 6 kap. 5 §
Miljobalken (1998:808). En miljobedomning med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 34 § Plan- och bygglagen (2010:9000)
bedoms darmed genomforts.
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Miljokonsekvensbeskrivningens avgrénsas till att utreda vattenmiljé och
miljokvalitetsnormer for grundvatten och dagvatten. Detta da den tillkommande
kvartersmarken ligger inom vattenskyddsomrade och detaljplanens genomforande kan
medfora en negativ paverkan pé grundvattenforekomsten.

Miljokonsekvensbeskrivning

Den sammanvigda beddmningen i framtagen miljokonsekvensbeskrivning redovisas
nedan.

Vattenmiljo grundvatten

Planbestdmmelser inom plankartan ger forutsittningar till en fullgod dagvattenhantering
for att garantera att miljokvalitetsnormerna for grundvattenforekomsten inte paverkas
negativt av ett genomforande av planen. Dagvattenanlédggningarnas funktion kommer att
sdkerstéllas 1 samband med projektering. Ett genomforande av planen bedoms inte
medfora en risk for forsimrade miljokvalitetsnormer. Planens konsekvenser pa
miljoaspekten vattenmiljoé grundvatten bedoms till neutrala.

Klimatanpassning

Genomforandet av planen innebér en stor del hardgjorda ytor vilket medfor krav pa
omhéndertagande av stor ming dagvatten vid skyfall. Skyfallshanteringen sékerstélls
genom ett flertal planbestimmelser inom planen. Ytterligare detaljutformning av
dagvattenanldggningar och dversvimningsskydd kommer sékerstillas i samband med
projektering. Ett genomforande av planen beddms dock inte paverka risken for
Oversvamning. Planens konsekvenser pa miljoaspekten klimatanpassning bedoms till
neutrala.

Vattenskyddsomrade

Forutsdttningar

Stora delar av planomradet (ej delen Gster om jarnvigen) ligger inom Nedsjons
vattenskyddsomrade, som innebiar skyddat omrade for grundvatten, som anvénds som
dricksvatten av Hultsfreds tétort samt Silverdalen. Vattenskyddsomradet med
tillhorande skyddsforeskrifter antogs av Lansstyrelsen 1992.

Vattenskyddsforeskrifterna reglerar bland annat att avloppsvatten inte far infiltreras i
marken samt begrinsar hantering av vissa kemikalier. Dessutom regleras att hur djupt
man far schakta i omradet for att inte paverka grundvattnet.

Detta innebér band annat att dagvatten fran tillkommande kvartersmark inte far
infiltrera inom vattenskyddsomradet. Det har dven paverkan pa utformning och djup av
eventuella dagvattenanldaggningar.
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Karta visar Nedsjons vattenskyddsomrade (NVR-ID: 2011696) markerat med bld
skraffering. Planomrddets ungefirliga placering har markerats i lila.

Konsekvenser

Planomradet ligger utanfor tillrinningsomradet for Nedsjons vattentdkt, vilket innebér
att dricksvattentdktens sarbarhet med avseende pa kvalitet inte ar lika stor. Den
huvudsakliga stromningsriktningen till Nedsjons dricksvattentékt sker fran véster och
eftersom planomradet dr beldget Oster och sydost om dricksvattentdkten verkar det inte
utgdra ett nybildningsomrade for denna. Darfor kan sarbarheten nér det géller kvalitativ
paverkan pa Nedsjons vattentdkt betraktas som lag.

Detaljplanen innebér att omkring 10 hektar mark inte ldngre far vara genomslapplig.
Denna yta ér forhallandevis liten i relation till vattenskyddsomradets areal och
grundvattenforekomsten i stort. Ett hardgérande av marken inom planomridet bedoms
darfor ha en mycket liten paverkan avseende den totala grundvattenbildningen och alltsa
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en mycket liten paverkan avseende grundvattenforekomstens sarbarhet avseende
kvantitet.

Forutsatt att detaljplanen efterlevs med avseende péd bestimmelserna om markens
genomslipplighet (bz), 6versvimningsskydd (m1), dagvattenanldggning (mo, ms),
marklutning samt villkor for startbesked (a1, a2) s& bedoms risken for en negativ
paverkan pé grundvattenforekomstens kvalitativa status som mycket 14g.

Dagvatten

Forutsattningar

Stora delar av planomradet ar idag oexploaterat och utbyggnaden av kommunalt
dagvattensystem i omradet dr siledes begransad. Majoriteten av den ytliga avrinningen
frdn omradet avleds 1 sydlig eller sydostlig riktning. Nytorpsvégen och Silversléttsvigen
avvattnas i huvudsak till svackdiken i vigkant och stora delar av avrinningen infiltrerar
sannolikt i omrédet.

For mer detaljerad information om dagvattenhantering inom planomradet och platsens
forutsittningar hinvisas till framtagen dagvattenutredning.

Konsekvenser

I samband med detaljplanearbetet togs en dagvattenutredning fram i nira dialog mellan
kommunen och utredande konsulter. Utredningen resulterade 1 ett principforslag for hur
dagvatten inom planomradet kan hanteras. Principforslaget har sedan legat till grund for
detaljplanens utformning. Nedan beskrivs forslaget och hur det inkluderats 1
detaljplanen, for mer utforliga beskrivningar hanvisas till dagvattenutredningen.

De omraden inom detaljplanen som beddms ge upphov till dagvatten som behdver
hanteras kan delas in i tre delomraden, se nedan karta.

Foreslagen
principlésning
dagvattenhantering

A

Teckenforklaring

[ Plangréns

— Anvéndningsgranser
Egenskapsgranser

I Dagvattenanldggningar

Delomrdden
1
2
3

0 100 200 m

SWECO ﬁ
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Delomréde 1

Eftersom industri mdjliggors inom delomrade 1 férvéintas dagvattnet vara fororenat och
far saledes inte infiltrera inom vattenskyddsomradet utan att forst renas. Inom hela
delomrade 1 far alltsé inte marken vara genomslépplig, detta regleras genom
bestimmelsen by. Pé detta sitt sdkerstills att inget fororenat dagvatten riskerar infiltrera
ner till grundvattenforekomsten.

Inom delomradet avleds dagvatten ytledes via diken och rénnor till en
fordrojningsdamm i delomrddets sydostra horn, regleras med m,. Detta regleras genom
lutningspilar pa plankartan som sékerstéller en lutning mellan 3 och 5 promille.
Lutningsriktningarna ar utformade sa att dagvatten rinner mot omradet syddstra horn.
Syddstra hornet regleras med bestimmelsen m2 som séger att en dagvattenanldggning
som inrymmer 6 600 kubikmeter vatten ska anordnas. Denna volym &r nagot hogre dn
den volym som beddms krivas for att kunna rena och fordroja ett 30-arsregn. Omradet
som regleras med m» ska dessutom agera som dversvimningsomrade vid 100-arsregn.
Inom detta omrdde kan alltsa tillfdllig markoversvimning uppsta. Déarfor bor inga
byggnader eller annan infrastruktur som kan ta skada av stdende vatten placeras dar.

Skyddsbestdmmelsen m; reglerar att ett versvaimningsskydd ska finnas ldngs
delomradets sddra och dstra griins. Oversvimningsskydden ska sékerstilla dels att
dagvattnet leds ner till dagvattenanlédggningen, dels att dagvatten vid ett 100-arsregn
inte riskerar att floda ut ur omradet.

Hur dagvattenanlédggningen och dversvamningsskyddet utformas bestims vid vidare
projektering dd detaljplaner inte reglerar tekniska ldsningar. Vid vidare projektering ér
det sarskilt viktigt att beakta marknivaer och lutningar, reningsbehov utifran forvantad
fororeningsbelastning, pumpanlidggningar for vidare avledning till infiltrationsytan samt
tillracklig hojd, utbredning och hallfasthet for 6versvamningsskyddet.

Dagvattenutredningen foreslar att dagvattenanlaggningen utformas som en torr damm
med tét botten och renande funktion. Utifrdn nuvarande forutséttningar tar en sddan
damm uppskattningsvis ca 4 000 kvadratmeter i ansprak for att kunna fordroja ett 30-
arsregn, hela mz omradet dr ungefar 11 500 kvadratmeter stort. Vid utloppet fran
fordréjningsdammen ska avstdngningsmdojlighet finnas for att férhindra spridning av
fororeningar vid en eventuell olycka. Ytorna ndrmast dammen anpassas sa att
genererade volymer vid stora regnhidndelser pé ett sdkert sétt kan samlas upp innan det
pumpas vidare till 6stra sidan om jarnvégen.

Den renande funktionen anpassas till framtida exploatering och verksamhet nér detta ar
ként. Utifrdn nuvarande forutséttningar foreslds i dagvattenutredningen att torrdammen
forses med en filtervall. Nar dagvatten passerar genom filtervallen avskiljs partiklar och
partikelbundna fororeningar. Som en extra sikerhet ska torrdammen kompletteras med
oljeavskiljare. For att sikerstilla att erforderlig reningseffekt uppnds ska
fororeningsberdkningar utforas i samband med projektering.
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Delomréde 2

Dagvatten inom delomrade 2 avses avledas till en tit fordrdjande och renande
dagvattenanldggning inom delomradet for att sedan pumpas vidare till infiltrationsytan
Oster om jirnvédgen. Ledningen avses dras 1 befintligt u-omrade direkt sdder om
planomradet i géllande detaljplan 0860-P218.

N/
fj!
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Karta som visar befintligt u-omrdde i gdllande detaljplan sé’é’er om aktuellt planomrdde.

Avsikten ir att dagvattenfloden som uppkommer inom JH-omradet, GATA samt VAG
ska avledas mot E-omradet genom marklutning. Dagvatten som uppkommer inom P-
omradet avses avledas under gatan via en viagtrumma. Dagvatten inom delomrade 2 ska
renas innan det avleds vidare mot infiltrationsytan Gster om jarnvéigen. Utifran
nuvarande forutsittningar foreslas i dagvattenutredningen att dagvatten avleds via ett
makadammagasin. Magasinet ska ha en tét botten for att féroreningar inte ska riskera
infiltrera inom vattenskyddsomradet. Som en extra sikerhet ska makadammagasinet
kompletteras med oljeavskiljare. For att sikerstélla att erforderlig reningseffekt uppnés
ska fororeningsberidkningar utforas i samband med projektering.

Principlosning 6ver hur vatten avser ledas
till tillkommande dagvattenanliggning inom
planlagt E-omrdde.
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Delomréde 3

Den planlagda géng- och cykelvdgen bedoms inte medfora fororenat dagvatten och
avsikten ar att dagvatten frdn denna kan avledas till och infiltrera inom planlagd
naturmark.

Infiltrationsyta dster om jdrnvigen

Dagvattnet fran delomrade 1 och 2 avleds till en infiltrationsyta inom naturomrédet i
Ostra delen av planomradet, utanfor vattenskyddsomradet. Infiltrationsytan gors grund
med undantag for en mindre djuphéla vid pumpledningens utlopp. I forsta hand
infiltrerar vatten i djuphélan och nir den fylls sprids vattnet ut dver infiltrationsytan och
infiltrerar dven dér. Infiltrationsytans botten avses beldggas med grovkornigt
grusmaterial och inga vallar krévs eller planeras.

Infiltrationsytan kommer att vara omkring 1 500 kvadratmeter och ha en relativt rund
form s4 att vattnet sprider sig jaimnt fran pumpledningens utlopp. Avsikten &r att placera
den bort fran jarnvigen for att minska risken for pdverkan pa jarnvégens stabilitet vid
hog vattenmaéttad. Pa grund av behovet att kunna anpassa infiltrationsytan efter
omradets forutséttningar och paverkan pd upplevelsen av fornminnesomradet regleras
inte infiltrationsytan mer detaljerat. Naturytan 0ster om jarnvégen dr omkring 9 500
kvadratmeter vilket sdkerstéller goda mojligheter att anpassa infiltrationsytan efter
omrédets behov.

Observera

Hogre andel takyta leder generellt till ldgre behov av rening men hogre behov av
fordrojning medan lagre andel takyta generellt leder till hogre behov av rening men
lagre behov av fordrojning. Dagvattenhanteringen har tagit hojd for bada alternativen
genom att ha baserats pé ett scenario med bdde hogt fordrojningsbehov (maximal
tillaten takyta) och hogt reningsbehov (allt dagvatten som uppkommer inom
industrimarken behdver renas). Regleringarna vister om jirnvédgen baseras dven pa ett
lagre flode till infiltrationsytan pa stra sidan. Infiltrationsytan har i sin tur
dimensionerats for ett hogre flode. Detaljplanen tar darfor hojd for och sékerstéller att
dagvatten kan hanteras pa erforderligt sétt inom planomradet.

Hojder, volymer och eventuella vattendjup vid staende vatten dr samtliga grovt riknade
utifran befintliga markhojder. Vid projektering av omradet behover dérfor sédrskild
hénsyn tas till detta.

4.9 Miljokvalitetsnormer

Luft

Forutsdttningar

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft géller 1 hela landet. Det finns
miljokvalitetsnormer for kvivedioxid/kviveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar
(PM10/PM2,5), marknéra ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren. Genomgaende har Hultsfreds kommun en god luftkvalitet som ligger
under géllande riktvarden.



F¥¥} HULTSFREDS J&f Vimmerby Planbeskrivning 24 (43)

KOMMUN €% kommun

Miljo- och byggnadsférvaltningen

MBN-2022-3226 Laga kraft
Konsekvenser

Detaljplanen mgjliggor industriverksamhet f6r upplag och logistik vilket kan komma att
paverka luftkvaliteten lokalt. Detaljplanen i sig bedoms dock inte medfora att géllande
riktviarden 6verskrids. Beroende pé vilken typ av verksamhet som kommer bedrivas
inom planomrédet kan detta komma att provas i ett miljétillstdnd. En sddan process
hanteras enligt annan lagstiftning ar plan- och bygglagen.

Vatten

Forutsdttningar

I samband med detaljplanearbetet har en dagvattenutredning tagits fram som bland
annat beskriver forutsittningar avseende miljokvalitetsnormer for vatten. Nedan foljer
en kort summering av innehéllet avseende miljokvalitetsnormer, for mer detaljerade
beskrivningar hinvisas till dagvattenutredningen.

Majoriteten av den nederbord som faller inom planomradet infiltrerar till
grundvattenforekomsten Hultsfredsdeltat. Den norra delen av planomradet avrinner mot
Silveran, straickan Gnoéttlebiacken-Lillan.

Silveran: Gnoéttlebacken-Lillan

Silveran, Gnéttlebacken-Lillan, passerar norr om planomrédet och en ca 2,5 ha stor yta
inom planomréadet avrinner naturligt mot an. Strackan Gnéttlebdacken-Lillén &r 12 km
lang och ingér 1 huvudavrinningsomrdde Eman.

Den ekologiska statusen dr klassad som maéttlig, orsaken bedoms vara morfologiska
forandringar och kontinuitet vilket orsakar vandringshinder for fisk. Bedomningen é&r att
forekomsten kan uppnd god ekologisk status 2027 forutsatt att planerade dtgirder
genomfors.

Den kemiska statusen dr klassad som uppnér ej god pa grund av att grinsvirdena for
bromerade difenyletrar (PBDE) samt kvicksilver 6verskrider gransvérdena.
Gréansvardena for PBDE och kvicksilver beddms dock av Vattenmyndigheterna
overskridas over hela landet och bortser man frén dessa dmnen uppfyller Silverén,
Gnottlebacken-Lillan, god kemisk ytvattenstatus.

Grundvattenférekomsten Hultsfredsdeltat

Planomradet ligger inom grundvattenférekomsten Hultsfredsdeltat som 4r en 24 km?
stor sand- och grusférekomst inom Eméns huvudavrinningsomrade. Enligt VISS senaste
bedomning (forvaltningscykel 3 2017-2021) &r savél den kemiska som den kvantitativa
statusen i forekomsten god.

Inom grundvattenforekomsten Hultsfredsdeltat finns tvéd vattenskyddsomrdden varav det
ena dven omfattar storre delar av planomradet, se rubriken Vattenskyddsomride under
kapitel 4.8 Miljo.

En grundvattenforekomsts sarbarhet med avseende pé kvalitet innebér risken for att
grundvattnets kvalitet ska paverkas genom fororeningar eller att oonskade &mnen nar
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det skyddsvirda grundvattenmagasinet. Inom hela det aktuella planomradet dr marken
sarbar eftersom jordlagren bestar av genomslippliga material och det saknas skyddande
lerlager. Detta gor att srbarheten for den aktuella grundvattenforekomsten &r stor.
Grundvattennivaerna ligger inte sa djupt, omkring 4—5 meter under markytan, vilket
forstarker sarbarheten.

En grundvattenforekomsts sarbarhet med avseende pa kvantitet handlar om paverkan
genom minskad grundvattenbildning. Hardgorande av mark eller stora takytor minskar
grundvattenbildningen. Planomradet utgoér nybildningsomrade for grundvatten till
grundvattenmagasinet.

Konsekvenser

Dagvatten fran naturomraden betraktas som rent varpd det vatten som ytligt avrinner
frén naturomrédet till Silverén inte bedoms paverka vattenférekomstens
miljokvalitetsnormer.

Nedan foljer en kort summering av innehdllet i dagvattenutredningen avseende
detaljplanens paverkan pd miljokvalitetsnormer for grundvattenforekomsten
Hultsfredsdeltat, for mer detaljerade beskrivningar hénvisas till dagvattenutredningen.

Planomradet ligger utanfor tillrinningsomradet for Nedsjons vattentékt, vilket innebér
att dricksvattentdktens sarbarhet med avseende pa kvalitet inte ar lika stor. Den
huvudsakliga stromningsriktningen till Nedsjons dricksvattentikt sker fran véster och
eftersom planomradet dr beldget Oster och sydost om dricksvattentdkten verkar det inte
utgora ett nybildningsomrdde for denna. Darfor kan sarbarheten nir det géller kvalitativ
paverkan pa Nedsjons vattentdkt betraktas som lag.

Detaljplanen innebér att omkring 10 hektar mark inte langre far vara genomslapplig.
Denna yta dr forhdllandevis liten i relation till vattenskyddsomradets areal och
grundvattenforekomsten i stort. Ett hardgdrande av marken inom planomradet bedoms
dérfor ha en mycket liten paverkan avseende den totala grundvattenbildningen och alltsa
en mycket liten paverkan avseende grundvattenforekomstens sarbarhet avseende
kvantitet.

Forutsatt att detaljplanen efterlevs med avseende pé bestimmelserna om markens
genomslipplighet (b2), 6versvimningsskydd (mi), dagvattenanldggning (mo, ms),
marklutning samt villkor for startbesked (a1, a2) s& bedoms risken for en negativ
paverkan pé grundvattenforekomstens kvalitativa status som mycket 14g.

4.10 Geotekniska forhallanden

I samband med detaljplanearbetet har en geoteknisk utredning tagits fram. Baserat pa
utford faltundersokning bestar ytskiktet i omradet huvudsakligen av ca 0,1 — 0,2 meter
humushaltig grusig sand (vegetationsskikt). Ytskiktet underlagras av friktionsjord av
sand ner till undersokt djup, som mest ca 9,0 meter under markytan. Sanden bedoms
som grusig inom stora delar av undersokningsomradet.
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Generellt rader goda grundldggningsforhédllanden inom omradet. Planerade
anldggningar och konstruktioner bedéoms kunna grundlaggas pa konventionellt sitt med
plattor pa mark om séttningarna dr hanterbara med rddande lastforutséttningar.

4.11 Hydrogeologiska forhallanden

Hela planomradet ligger ovanpa grundvattenresursen Hultsfredsdeltat som ar utpekat
som en regionalt viktig dricksvattenresurs i den regionala vattenforsorjningsplanen for
2024-2030. Hultsfredsdeltat bedoms vara den grundvattenférekomst 1 ldnet som
teoretiskt har hogt uttagsmojlighet, sett till alla vattenresurser i lénet dr det endast en
ytvattenforekomst som teoretiskt har hogre uttagsmajlighet (Emén).

I samband med den geotekniska utredningen avlistes grundvattennivén till cirka 3,3 till
5,5 meter under befintlig markyta. Grundvattnet paverkas av regn och vixtlighet samt
av tjile och sndosméltning varfor nivaerna varierar med arstiden. Normalt patriffas de
hogsta grundvattennivéerna i sodra Sverige under mars-april, medan motsvarande lagsta
nivder normalt patriffas under oktober-november. Faltundersokningen genomfordes
under perioden november 2024 till januari 2025.

Ett infiltrationstest genomfordes 1 planomrddets Ostra del under april 2025. Testet visade
pa en infiltrationskapacitet pa 1500—1670 1/s*ha.

4.12Halsa och sakerhet

Fororenad mark

Forutsattningar

I samband med detaljplanearbetet har en miljoteknisk markundersokning tagits fram.
Utifrén de provtagningar som gjordes inom planomridet framkommer laga halter av
fororeningar i jord och grundvatten. Sammantaget bedoms forutsittningarna vara sadana
att marken, med avseende pd markfororeningar, dr 1dmplig for den planerade
markanvindningen.

I analyserade jordprover pavisas liknande resultat for samtliga prover, med samtliga
metallhalter understigande tillampade riktvdrden. For organiska &mnen och
bekdmpningsmedel dr samtliga analyserade parametrar under rapporteringsgrinsen for
respektive analys.

I analyserade grundvattenprover pavisas metallhalter 6verskridande riktvardet for
mattlig halt frdn SGU i tva provtagningspunkter. I samma tvd provtagningspunkter
pavisas dven bekdmpningsmedel 6verskridande riktvirdet for mattlig halt. Inom
undersokningsomradets norra del (SW2402) patréffas métbara halter PFAS {or
grundvattnet. Halterna ar 1ga men bor dnda beaktas, dock beddoms de inte harstamma
fran planomrédet.
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Den framsta risken avseende fororenad mark inom planomradet ar ifall orenat dagvatten
inom omrddet tilldts infiltrera i marken och da tillfora miljogifter till marken. Risken for
detta bedoms dock som lag utifran hur dagvattenhanteringen avses utformas och
sakerstdllas. For utforligare beskrivning av dagvattenhanteringen inom omradet se
rubriken Dagvatten under kapitel 4.8 Miljo.

Slackvatten
Dimensionering av dagvattendamm

PM Slickvatten beskriver att den framtagna slackvattenvolymen dr konservativ. Det vill
sdga baseras pé en mycket allvarlig och omfattande brand. Anledningen till det &r att de
byggnadstekniska forutséttningarna inte &r helt kdnda. Sannolikheten for att den
beskrivna branden med tillhdrande slickvattenvolymer ska intréffa dr mycket lag. Det
vill siga det finns en stor sédkerhetsmarginal.

Med den foreslagna dimensionerande slickvattenvolymen kan i teorin sléckvatten fran
flertalet brander och skyfall (30-&rsregn) omhéndertas pa ett sdkert sétt i den
dagvattenanldggning som regleras med bestimmelsen my, d&ven om det skulle intriffa
samtidigt. I PM sldckvatten beskrivs dock att brand och skyfall inte forvintas ske
samtidigt. Det som avses &r att hela den dimensionerande sldckvattenvolymen och hela
den dimensionerande skyfallsvolymen inte forvintas uppstd samtidigt. Sannolikheten
for att respektive hindelse ska ske dr 1&g och sannolikheten for att bada ska intréffa
samtidigt ar dnnu lagre. Om ett 100-arsregn skulle intréffa samtidigt som den
omfattande branden som beskrivs 1 PM Slickvatten kommer regleringarna i plankartan
angdende dagvattendamm och 6versvimningsskydd (m; & my) sékerstilla att
slackvattnet samlas upp pé ett kontrollerat séitt inom omradet.

Avstdangningsanordning

I PM Slickvatten beskrivs det att utgdende ledningar frdn dagvattensystem, inklusive
damm/magasin, ska ga att stinga. Om detta gors automatiskt eller manuellt bor inte
specificeras 1 denna process. Utformningen pd avstdngningen bor specificeras for den
specifika anldggningen och verksamheten i samrad med rdddningstjansten och
eventuellt kommunens miljéavdelning innan byggnation av systemet.

Effekten med avstdngningsanordningen dr att samla upp sléckvatten i dagvattensystemet
och forhindra att kontaminerat vatten ndr recipient. I detta fall stings utgdende ledning
fran dagvattensystemet genom att pumpen, som pumpar vattnet vidare fran dammen,
stdngs av. For vidare beskrivning se dagvattenutredning.

Omhdndertagande av slickvatten

Omhindertagande av sldckvatten efter en eventuell brand kan komma att bli aktuellt i
brandens omedelbara ndromréde, pa anslutande hardgjorda ytor, inom dagvattennitet
och, vid omfattande brénder, d&ven fran magasin/damm som anvénds for att samla upp
slackvatten. Beroende pa brandforlopp, vilka @mnen som deltagit och bildats 1
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forbranningsprocessen, ovriga vitskor och eventuella skumtillsatsmedel for
brandslackning kommer sldckvattnet vara kontaminerat. Det gar oftast inte att uttala sig
om vilka specifika fororeningar som kan uppkomma i det enskilda fallet. Efter avslutad
insats ar det tid att ta reda pa slackvattnets fororeningsgrad. For detta krévs provtagning
och analys. Forst nér detta 4r genomfort kan beslut fattas om hur sldckvattnet ska tas om
hand. Beroende pa fororeningsgraden och médngd slackvatten kan nagot av foljande
alternativ bli aktuellt:

e Slackvattnet dr inte mer fororenat dn att det kan sldppas ut till recipient utan
rening.

e Rening pa plats med hjilp av ett mobilt reningsverk.
e Slamsugning pé plats for avtransport till extern reningsanldggning.
e Slamsugning pé plats for avtransport till extern destruktionsanldggning.

En rdddningsinsats dr aldrig den andra lik. Regleringarna i plankartan angaende
dagvattendamm och dversvamningsskydd (m; & my) sikerstéller att slickvatten samlas
upp pé ett kontrollerat sitt inom planomrédet dérefter finns god mojlighet att fatta
vilavvigda beslut for efterarbetet efter en eventuell brand.

Blandning av slickvatten och normalt dagvatten

Kontaminerat sldckvatten som ndr en kombinerad dag- och sldckvattendamm riskerar att
kontaminera eventuellt befintligt vatten i dammen. Allt vatten i dammen ska da
betraktas som kontaminerat. Provtagning och omhéndertagande av kontaminerat
slackvatten inbegriper d4 hela dammen. Precis som lampligt val av metod for
omhéndertagande ska ldmplig metod for aterstéllande av dammen ske efter att
omhéndertagande av vattnet skett.

Omgivningsbuller

Forutsattningar

Omrédet ar idag till stor del oexploaterat men visst trafikbuller kan forkomma fran
Silverslattsvigen och Nytorpsviagen. Omradet paverkas dven av trafikbuller fran riksvig
23/34 och jarnvagen Stangadalsbanan samt industribuller fran nérliggande
verksamhetsomrade. Soder om planomrédet bedrivs dessutom bullrande verksamheter.

Nérmsta bullerkinslig markanvindning dr de bostdder som angrinsar till planomradet i
sydost. Narmsta bostadsfastighet i dst ligger mer dn 700 meter fran den tillkommande
industrimarken

Konsekvenser

Da det i omradet planldggs for ny industrimark kan framtida verksamhet 1 omrédet bidra
till att buller fran omradet dkar. Det kan ocksé uppstd kumulativt buller om buller frén
planomrédet kombineras med buller fran befintliga verksamheter séder om
planomrédet.
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De 700 meter till ndrmsta bostadsfastighet bedoms vara tillrdckligt for att bullernivéer
inte ska overskrida gillande riktvarden. Forutom avstandet stirks bedomningen av att
marken mellan industriomradet och nirliggande bostdder huvudsakligen &r naturmark
vilket kan ha en dimpande effekt. Kommunen har parallellt med planarbetet uppréttat
en skdotselplan for naturmarken inom planomridet samt del av angrénsade skogsomréde.
Skétselplanen beskriver hur aktuella omrdden ska skotas samt en redovisar en ordning
for vilka aspekter som ska prioriteras vid skotseln. Bedomningen ér att efterfoljande av
skotselplanen frimjar vegetation som en bullerdimpande 16sning.

Risk for olyckor

Forutsattningar

Planomradet angrinsar i Oster till jirnvdgen Stangédalsgatan och i véster till riksvig
23/34 som gar mellan Hultsfred och Vimmerby. Riksvéig 23/34 ir primérled for
transporter av farligt gods och dven om ingen godstrafik gér forbi planomrédet pa
Stdngéddalsbanan &r godstrafik tilldten pa jarnvagsstrackan.

Konsekvenser

Bade fran jarnvégen och riksvig 23/34 sikerstills ett byggnadsfritt skyddsavstdnd om
30 meter. Vid hédndelse av olycka pa antingen riksvigen eller jarnvigen bedoms detta
vara tillrackligt ur riskhédnsyn. Utover detta ar planldggs det inte for kinslig
markanviandning och det kan antas att personer som vistas inom omradet kommer vara
vid vaket tillstand vilket minskar risken for allvarliga skador vid en olycka.

Risk for 6versvamning

Forutsattningar

Myndigheten for Samhéllsskydd och Beredskap (MSB) har tagit fram en
oversviamningskartering for hoga vattenfloden i Silveran. Nedan karta redovisar
vattennivaerna vid ett 100-arsflode och vid ett berdknat hogsta flode.

Oversvimmade omrdden vid héga nivder i Silverdn enligt MSB:s kartering. Ljusbld yta visar
100-drsfldet (klimatkompenserat for slutet av seklet) och bld skrafferad yta visar berdknat
hogsta flode. Planomraddets grdnser visas med rdda linjer.
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Idag riskerar vissa delar av planomréadet att oversvaimma vid ett 100-arsregn, se nedan
kartbild. Kring parkeringen i vister kan det bli stdende vatten med omkring 20
centimeters djup.

<10 cm
10-20 cm

Konsekvenser

Eftersom ytorna dér vatten frin Silverin forvintas stélla sig vid hoga floden kommer
bevaras som naturmark foreligger ingen risk for skada pé infrastruktur vid hoga floden i
Silverdn. Risken for negativa foljder vid en 6versviamning fran Silveran bedoms darmed
som forsumbar.

I samband med detaljplanearbetet togs en dagvattenutredning fram 1 néra dialog mellan
kommunen och utredande konsulter. Utredningen resulterade i ett principforslag for hur
skyfall kan hanteras inom planomradet. Principforslaget har sedan legat till grund for
detaljplanens utformning. Nedan beskrivs forslaget och hur det inkluderats 1
detaljplanen, for mer utforliga beskrivningar hdnvisas till dagvattenutredningen.

For att hantera skyfall inom planomréadet delas det upp i tre delomréden, se nedan karta.
Det dr samma delomraden som for dagvattenhanteringen, for mer information kring
dagvattenhanteringen hinvisas till rubriken Dagvatten under kapitel 4.8 Miljo samt
dagvattenutredningen.

30 (43)
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Principforslag
skyfallshantering
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Delomréde 1
Inom hela delomrdde 1 fir marken inte vara genomslépplig, detta regleras genom
bestimmelsen b,. Vid ett skyfall behover dirmed stora mingder vatten kunna hanteras.

Inom delomradet avleds vattnet ytledes via diken och riannor till en 6versvimningsyta i
delomradets sydostra horn. Detta regleras genom lutningspilar pa plankartan som
sakerstéller en lutning mellan 3 och 5 promille. Lutningsriktningarna ar utformade sa att
dagvatten rinner mot omradet syddstra horn. Syddstra hornet regleras med
bestimmelsen m> som bland annat sdger att omradet ska kunna oversvimma vid ett
100-arsregn. mz-omradet dr ungefdr 11 500 kvadratmeter stort vilket dr ndgot storre dn
den yta som dagvattenutredningen menar kravs for att kunna hantera vattenméngden
som uppstér vid tillfdllig markdversvdmning. Byggnader eller annan infrastruktur som
kan ta skada av stdende vatten bor inte placeras inom omradet.

Skyddsbestdmmelsen m; reglerar att ett oversvamningsskydd ska finnas ldngs
delomradets sddra och dstra grans. Oversvimningsskydden ska sdkerstilla dels att
vattnet leds ner till 6versvdmningsytan, dels att det inte riskerar att floda ut ur omradet.

Hur 6versvimningsskyddet utformas bestdms vid vidare projektering da detaljplaner
inte reglerar tekniska I6sningar. Det dr sannolikt att hdjden pa dversvamningsskyddet
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kan variera med avseende pa avstidnd fran dagvattenanldggningen och
oversvimningsytan. H6jden kommer sannolikt att vara som hdgst 1 anslutning
anviandningsomradets sydostra horn. Dagvattenutredningen uppskattar att
oversvamningsskyddet behdver vara cirka 50 centimeter hogt dér det dr som hogst. Vid
vidare projektering ar det sirskilt viktigt att beakta marknivaer och lutningar,
pumpanldggningar for vidare vattenavledning samt tillricklig hojd, utbredning och
hallfasthet for 6versvimningsskyddet.

Delomréde 2
Delomréde 2 avses vid ett 100-arsregn tillfélligt kunna dversvdmma hela eller delar av
delomradet for att sedan pumpas vidare till infiltrationsytan dster om jarnvégen.

Ledningen avses dras i befintligt u-omrade direkt sdder om planomrédet 1 géllande
detaljplan 0860-P218.

/I

Karta som visar befintligt u-omrdde i gillande detaljplan soder om aktuellt planomrdde.

Avsikten dr att vid skyfall ska vatten som uppkommer inom JH-omradet, GATA samt
VAG avledas mot E-omradet genom marklutning. Vid ett skyfall ska vatten som
uppkommer inom P-omradet avledas under gatan via en vigtrumma. E-omrédet tillts
oversvamma vid ett skyfall.

Delomrade 3
Den planlagda gdng- och cykelvédgen kan dversvdmma vid ett skyfall utan ndmnvérda
konsekvenser.

Risk for ras, skred och erosion

Forutsdttningar

Enligt Sveriges geologiska undersoknings (SGU) 6versiktliga analyser av
forutséttningar for skred i finkornig jordart i strandnéra omraden identifieras ett
aktsamhetsomrade inom 50 meter fran Silverans strandlinje. Strandlinjen har dessutom
potentiellt hog eroderbarhet.
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Konsekvenser

Risken for ras, skred och erosion beddms vara kopplad till Silverans strandlinje.
Planomradet i stort dr relativt flackt och ingen bebyggelse eller anldggning tillats inom
100 meter fran strandlinjen. Av dessa anledningar bedoms risken for ras, skred och
erosion inom planomrédet som lag. Skulle ett eventuellt mindre skred eller erosion trots
allt ske 1 anslutning till Silverdn beddms inte tinkt bebyggelse inom planomridet att ta
ndgon skada.

4.13 Trafik

Forutsdttningar

Planomradet angrinsar i Oster till jirnvdgen Stangédalsgatan och i véster till riksvig
23/34 som gar mellan Hultsfred och Vimmerby. Inom planomradet gar idag
Silverslattsviagen och Nytorpsvégen, langs bada dessa gator finns gang- och cykelvig.
Léngs Silversléttsvdgen dr gdng- och cykelvigen separerad fran biltrafiken och lings
Nytorpsvigen skiljs trafikslagen 4t med en heldragen linje, se bilder nedan.

Nytorpsvdgen frdan norr.

Silversldttsvdgen frdn vdister. Busshdllplatsen dr inte ldngre i bruk da busslinjen dragits om och
inte ldngre passerar platsen.
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I samband med detaljplanearbetet har en trafikutredning tagits fram som redovisar
trafikflodena pa bade Silverslittsvdagen och Nytorpsviagen. P4 Nytorpsvégen ér
arsmedeldygnstrafiken (ADT) 1 795 fordon per dygn. Silverslittsvigen gér mellan
Ostra Langgatan i dster och riksvig 23/34 i vister. P4 Silverslittsviigen inom
planomradet ligger ADT pa 1 988 fordon per dygn. Oster om planomrédet har
Silverslittsviigen en ADT pa 1 592 fordon per dygn. Skillnaden i fordon inom
planomrédet och 0ster om planomradet bedoms vara de som har sin mélpunkt vid
verksamheten som &r beldgen soder om planomradet, IKEA Industry Hultsfred AB.

Trafikutredningen redovisar vilka omraden av titorten som, via Silverslittsvdgen, har
kortast avstand i fyra olika riktningar:

e Fran/till Lonneberga och Silverdalen

e Fran/till Vimmerby

e Frén/till Nytorpsvégen (handels- och verksamhetsomride)

e Fran/till platser soderut via riksvéig 23/34

Nedan bilder redovisar vilka omradden som genom att nyttja befintliga Silverslattsvigen
har kortast vig for de olika riktningarna.

Nytorpsvédgen (Ikea/handelsomrade) Lonneberga/Silverdalen
7 ')
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Det firgade omrddet visar vilka som har
Silverslittsvigen som kortaste vdg for att nd
IKEA och handelsomrddet pa Nytorpsvigen.

Det firgade omrddet visar vilka som har
Silversldttsvigen som kortaste vdg for att nd
Lonneberga/Silverdalen.
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Vimmerby

Séder via 23/34 N

5y
Tl

5
«Q/ 74

Det firgade omrddet visar vilka som har
Silversldttsvigen som kortaste vdg for att nda
Vimmerby.

Konsekvenser

Det firgade omrddet visar vilka som har
Silverslittsvigen som kortaste vdg for att nd
platser soderut via véig 23/34.

Detaljplanen bedoms inte paverka trafiken pd jarnvigen Stangddalsbanan. Ett
byggnadsfritt skyddsavstaind om 30 meter fran sparmitt sdkerstélls i detaljplanen. Inom
skyddsavstindet finns naturmark samt gang- och cykelvdg. En mindre del av
skyddsavstindet berdr ytan for 6versvimningsskydd inom kvartersmarken.

Trafik som idag ror sig forbi omradet pa riksvag 23/34 bedoms inte paverkas av
detaljplanen. Vigomrédet for riksvigen bedoms vara ungefar 8 meter och ligger i sin
helhet utanfor planomradet. Ett byggnadsfritt skyddsavstand om 30 meter fran vigkant

sdkerstélls dessutom i detaljplanen.

Gaende och cyklister kommer fortsatt att kunna ta sig frin Ostra Linggatan till riksvig
23/34. Da den nya gang- och cykelvigen avses dras runt verksamhetsomrddet kommer

dock denna vég att bli ungefar en halv kilometer ldngre. Detaljplanen sékerstiller gang-

och cykelpassage Over jarnvégen.

Detaljplanen medfor att Silversléttsvdgen stdngs av och motortrafik kommer inte lédngre

kunna ta sig mellan Ostra Langgatan och riksvig 23/34 lings Silverslittsvigen. De
motortrafikanter som nyttjar Silverslittsvigen i dagslidget kommer att pdverkas av
detaljplanens genomforande da de kommer behdva nyttja andra alternativa resvégar. I
nedan bilder visas vilka alternativa resvdgar som, till foljd av detaljplanens
genomforande, kommer bli de kortaste strackorna i de riktningar som redovisas ovan i

forutséttningarna.
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Nytorpsvéagen (lkea/handelsomrade)

Ostra Langgatan/Norra Oskarsgatan

204

Lonneberga/Silverdalen " -
Gnoéttlerum/Hultsfredsvagen

478
Ostra Langgatan/Norra Oskarsgatan

Kartan ovan visar hur trafiken till och frdan
IKEA/handelsomrddet kommer omfordelas.

Kartan ovan visar hur trafiken till och frdn
Lonneberga/Silverdalen kommer omférdelas.
Omrddet med mérk kant antas dka norrut via
Gnottlerum/Hultsfredsvigen medan dvriga dker
soderut via Ostra Langgatan och Norra
Oskarsgatan.

Vimmerby
113
Gnottlerum/Hultsfredsvagen

Soder via 23/34

430
Ostra Langgatan och vidare
mot Rv 23/34

1

Kartan ovan visar hur trafiken till och frdn
Vimmerby kommer omférdelas.

Kartan ovan visar hur trafiken till och frdn
platser soderut via vig 34/34 kommer
omfordelas.

For boende pa Silverslétten som reser mot Lonneberga/Silverdalen kommer stingningen
av Silverslattsvidgen innebéra cirka 1,5 km langre resa. For resor till IKEA eller
handelsomradet kommer resan att bli cirka 1 km langre.

Inom Hultsfreds titort kommer stingningen av Silversléttsvdgen huvudsakligen
medfora en 0kning av motortrafiken pa Ostra Langgatan och Norra Oskarsgatan.
Trafikmingden genom Gnéttlerum kommer dven att 6ka. Fordndringen 1 trafikmangd pé

de tre strackorna ser ut som nedan:

o Ostra Langgatans ADT o6kar fran cirka 3 000 till 4 300 fordon per dygn
e Norra Oskarsgatans ADT 6kar frén cirka 3 600 till 4 600 fordon per dygn
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e Genom Gnéttlerum 6kar ADT frén cirka 1 300 till 1 550 fordon per dygn

Samtliga vigar bedoms ha tillracklig kapacitet for att kunna hantera den dkade trafiken.

4.14Mellankommunala intressen

Forutsattningar

Hela planomradet ligger ovanpé grundvattenresursen Hultsfredsdeltat som ar utpekat
som en regionalt viktig dricksvattenresurs i den regionala vattenforsorjningsplanen for
2024-2030. Hultsfredsdeltat bedoms vara den grundvattenférekomst 1 ldnet som
teoretiskt har hogt uttagsmojlighet, sett till alla vattenresurser i ldnet ar det endast en
ytvattenforekomst som teoretiskt har hogre uttagsmajlighet (Emén).

Konsekvenser

I detaljplanen sdkerstills ytor for fordrojning, rening och infiltration av dagvatten. For
mer information se Vattenskyddsomrade och Dagvatten under kapitel 4.8 Miljo samt
Vatten under kapitel 4.9 Miljokvalitetsnormer. Beddmningen i framtagen
miljokonsekvensbeskrivning dr att paverkan pa miljokvalitetsnormerna for
grundvattenforekomsten inte pdverkas negativt av ett genomforande av planen.
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5 Genomforandefragor
5.1 Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal
Inget exploateringsavtal har upprittats i samband med detaljplanen.

Markanvisning

Inget markanvisningsavtal avses uppréttas i samband med detaljplanen men en
avsiktsforklaring har tecknats mellan Hultsfreds kommun och IKEA Industry Hultsfred
AB, som dger Husbyggaren 11. Avsiktsforklaringen géller att efter laga kraft-vunnen
detaljplan s ska:

- mark inom Husbyggaren 11 som planldggs for allmén platsmark forvérvas av
Hultsfreds kommun och avses regleras till Hultsfred 3:1

- mark inom Hultsfred 3:1 som planldggs for kvartersmark forvirvas av IKEA
Industry Hultsfred AB och avses regleras till Husbyggaren 11.

5.2 Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Till £61jd av planldggningen avses fordndringar i fastighetsindelningen ske. Nedan
redovisas de forandringar som detaljplanen mdjliggor:

- Ungefér 41 000 kvadratmeter av Hultsfred 3:1 avses regleras till Husbyggaren
11

- Ungefér 24 000 kvadratmeter av Husbyggaren 11 avses regleras till Hultsfred
3:1

Enligt 6 kap. 13 § PBL far kommunen l9sa in mark eller annat utrymme som enligt
detaljplanen ska anvindas for en allmén plats som kommunen ska vara huvudman for.
Enligt 14 kap. 14 § PBL ar kommunen skyldig att pa fastighetsdgarens begiran 16sa in
mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska anvéndas for en allmén plats som
kommunen ska vara huvudman.

Ett inskrivet avtalsservitut bedoms péverkas av detaljplanen, D-2023-00393295.
Servitutet avser en elledning. Avtalsservitutets, tillika ledningen, kan behova flyttas till
foljd av detaljplanen. Kostnad for flytt av elledningen bekostas av exploatdren. Ovriga
servitut och réttigheter inom planomradet bedoms inte paverkas av detaljplanen.

Enbart x-bestimmelsen om markreservat for allménnyttig gdng- och cykeltrafik dr inte
tillracklig for att sdkra allménhetens ritt att korsa jdrnvagssparet (planlagt som
kvartersmark for trafikdndamal). For att helt sdkra allménhetens mojlighet att ga- eller
cykla over jarnvigen behover ett servitut uppréttas.
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For att sdkerstdlla ledningar inom markreservat for allménna underjordiska ledningar
behdver ledningsritt eller servitut upplatas.

5.3 Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Verksamhetsutdvare inom anvéndningsomrade for logistik och upplag ansvarar for
anldggning, drift och underhall av den dagvattenanldggning som kravs inom
kvartersmarken. Detta inkluderar ledning av vattnet frdn dagvattenanldggningen till
anslutningspunkt inom allmén platsmark i planomradets sydostra del.
Anslutningspunkten r i anslutning till infiltrationsytan.

Hultsfreds kommun ansvarar for anlidggning, drift och underhéll av
infiltrationsanldggning inom allmén platsmark. Hultsfreds kommun ansvarar ocksa for
anldggning, drift och underhall av ledning och Gvriga atgérder for att rena samt leda
dagvatten frén parkeringen och den allminna platsmarken i véster till infiltrationsytan i
oOster.

Utbyggnad av allman plats

Hultsfreds kommun ansvarar for anldggning, drift och underhall av den ging- och
cykelvig som detaljplanen mojliggor.

Utbyggnad av vatten och avlopp

Verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten avses utokas till f6ljd av
detaljplanens genomforande. Hultsfreds kommun &r VA-huvudman och ansvarar for
utbyggnad av vatten och avlopp inom verksamhetsomradet. Vid anslutning till det
allménna VA-nitet betalas en anslutningsavgift enligt gillande taxa.

Paverkan pa grundvattenférekomst under byggtiden

Vid mark- och anldggningsarbeten inom planomradet ar det viktigt att hansyn tas till
gillande skyddsforeskrifter och att arbetet sker s att grundvattenférekomsten inte
paverkas negativt.

5.4 Ekonomiska fragor

Planavgift

Plankostnaden regleras genom plankostnadsavtal som upprittats innan
detaljplanearbetet paborjats. Inga planavgifter tas dirmed ut 1 samband med bygglovet.
Hultsfreds kommun bekostar en tredjedel av framtagandet av detaljplanen och IKEA
Industry Hultsfred AB stér for resterande kostnad. Fordelningen baseras pa ungefar hur
mycket av tillkommande kvartersmark fordelas inom respektive fastighetsdgares
markinnehav. Ungefér en tredjedel av tillkommande kvartersmark berér kommunalt &gt
fastighet och tva tredjedelar beror den fastighet som IKEA Industry Hultsfred AB dger.
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Drift av allman plats
Hultsfreds kommun ansvarar for drift och underhéll av allmén plats inom planomradet.

Drift av vatten och avlopp

Verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten avses utokas till f6ljd av
detaljplanens genomforande. Hultsfreds kommun dr VA-huvudman och ansvarar for
drift och underhall av vatten och avlopp inom verksamhetsomradet.

Inom kvartersmark ansvarar verksamhetsutdvare/fastighetsigare for uppforande, drift
och underhall av anldggningar inom/tillhérande den egna fastigheten.
Verksamhetsutdvare/fastighetsdgare ansvarar dven for att dagvatten fran kvartersmarken
renas till den grad som VA-huvudmannen kréver innan dvertagande samt att dagvattnet
leds till av VA-huvudmannen anvisad anslutningspunkt.

Gatukostnader

Hultsfreds kommun star for kostnaden att anldgga gang- och cykelvigen inom
planomradet.

5.5 Hantering av kulturvarden

Vid anldggning av infiltrationsyta i planomradets sydostra del ska hansyn tas till att
minska inverkan pa fornlimningsomrade (L1956:8190) och 6vriga kulturhistoriska
ldamningar 1 ndromradet.

5.6 Provning enligt annan lagstiftning

Miljotillstand enligt miljobalken

Verksamheter som kan innebéra betydande miljopaverkan behover i ménga fall ett
miljotillstdnd enligt miljobalken (1998:808). Syftet med tillstandsplikten ar att
forebygga och begrinsa skadliga effekter pd manniskors hilsa och miljon.

Vid planldggning ska kommunen enligt plan- och bygglagen (2010:900) ta hdnsyn till
miljobalkens bestimmelser. Om en planerad verksamhet inom detaljplaneomradet
kraver miljotillstand, ska detta beaktas i planprocessen. En laga kraft-vunnen detaljplan
innebdr dock inte automatiskt att verksamheten kan fa ett miljétillstind beviljat, och
vice versa. Bada provningarna ér separata men relaterade.

I det fall en verksamhet som kriaver miljotillstdnd avser etablera eller utveckla sin
verksamhet inom detaljplaneomradet krivs ytterligare dtgirder och krav kan stéllas
utover det som regleras 1 detaljplanen.

Atgéarder inom vattenskyddsomrade

For atgéarder inom ett vattenskyddsomrade kan det behdvas goras anmélan och 1 vissa
fall sokas tillstdnd for att fa utfora atgarderna som detaljplanen anger. Anmalan eller
tillstdnd hanteras av ansvarig myndighet innan markarbeten inom vattenskyddsomradet
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paborjas. Eventuellt tillstand for dtgarder behover folja krav enligt
vattenskyddsomradets foreskrifter, detaljplanen och miljobalken.
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6 Planeringsunderlag

Kommunala underlag

0860-P152. Intern aktbeteckning: 1883. Detaljplan for Kv. Méstaren. Antagen: 1999-
02-09.

0860-P218. Intern aktbeteckning: 1899. Detaljplan for Husbyggaren 7 m.fl.. Antagen:
2007-08-23

0860-P219. Intern aktbeteckning: 1898. Detaljplan for del av Hultsfred 3:1 m.fl..
Antagen: 2007-08-23

Oversiktsplan for Hultsfreds kommun. Antagen: 2010-06-21

Undersokning om betydande miljopdverkan tillhdrande aktuell detaljplan. Upprittad:
2025-03-28

Miljokonsekvensbeskrivning av detaljplan for Husbyggaren 11 m.fl.. Upprittad av:
Sweco. 2025-06-17

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan. Beslutsprotokoll, 2025-06-03 KS § 61

Grundkartan aterges 1 plankartan som ett foradlat ajourhéllet utdrag ur Hultsfred
kommuns primérkarta. Grundkartan dr inmétt och upprittad i enlighet med
Lantmateriets foreskrifter. Grundkartans aktualitetsdatum: 2050-03-31

Utredningar

Analys av risk fran farligt gods. Upprittad av: Miljo- och byggnadsforvaltningen, 2024-
02-27

Dagvatten — Detaljplan Husbyggaren. Upprittad av: Sweco, 2025-06-17

Trafikutredning — Silverslattsvdagen. Uppréttad av: Tyréns, 2023-11-15. Reviderad
2025-09-19.

Trafikutredning — Trafiklosning Nytorpsvégen och Silversléttsvigen. Upprittad av:
Tyréns, 2023-11-15. Reviderad 2025-09-19.

Markteknisk undersokningsrapport, DP Husbyggaren. Upprittad av: Sweco, 2025-03-
05

Milj6teknisk markunders6kning, DP Husbyggaren (IKEA). Upprittad av: Sweco, 2025-
03-25

PM Geoteknik, DP Husbyggaren. Uppréttad av: Sweco, 2025-03-05

Overgripande slidckvattenutredning — Detaljplan for fastigheten Husbyggaren 11 m.fl.
Upprittad av Sweco, 2025-05-20
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Oversiktlig naturvirdesbeddmning av natur och biotoper, trid, buskage och vixtlighet.
Upprittad av: Milj6- och byggnadsforvaltningen, 2025-05-06

Ovriga underlag

Beslut om tillstadnd till ingrepp 1 fornlamning. Lansstyrelsen Kalmar ldn. Beslutat: 2024-
12-16. Diarienummer: 10505-2024

Beslut om tillstand till ingrepp 1 fornlamning. Lansstyrelsen Kalmar lén. Beslutat: 2025-
05-09. Diarienummer: 10506-2024

Kalmar Léns forfattningssamling: O8FS 1991:5. Lansstyrelsen Kalmar lén. Beslutade:
1992-01-14. Diarienummer 2470-162-92.

Regional vattenforsorjningsplan for Kalmar 1dn 2024-2030. Lénsstyrelsen Kalmar lén.
Rapport 2023:13. Utgiven: 2024.

Skotselplan for kommunalt 4gd mark i norra Hultsfred tatort. Upprattad av: Hultsfreds
kommun, 2025-09-30

43 (43)



