Avskrift, Bil. A

Beskrivning till forslaz till byggnadsplan for fritidsbebyggelse inom

fastigheterna Bodatorp 1:1 och Hogbena 134 m.fl. fastigheter i Djuro

socken och kommun, Stockholms 1l&n

Planomridet bestdr i de norra delarna av bergbunden skogsterring
med tv& tidigare brukade, langsmala &kerpartier. Omridet ssder om
Maren #r mycket naturskont och har ett vackert ekbestind. Plan—
omridet lampar sig i sin helhet vdl till fritidsbebyggelse, dé

det har tillglng dels till limpliga skogsmarker, dels till goda
badplatser, vilka kan anordnas vid Bodatorpstrisket, Maren och vid
Saltsjdn. I planomfédet avses den pad Oversiktskartan redovisade
fastigheten Berghamn?li@ ings, denna Hr beldgen p& Gissholmen,

och utgdr en virdefull tillgdng for planomridet. Sjon Maren har
genom en kanal forbindelse med Saltsjon varfor hir finns mdjligheter
att anordna plats for smibitar. Vattnet i sjon Hr samf811t for an-
gransande fastigheter, varfor byggnadsplangridnsen i sjon ej kommer

att utgdora fastighetsgrins.

Byggnadskvarteren har grupperats si att sammanhingande parkomriden
erhdllits varav de storsta Aterfinnes i omridets norra och Sstra
delar. Kring de i planomridet ingiende vattenomridena har byggnads—

kvarteren forlagts si att stora friomrdden erh&llits lings strinderns,

Inom omrddet avses brunnar att placeras pd sidant sétt, att storsta
ghngavstind uppgdr till 200 m frén brunn till tomtplats.
Stockholm i juni 1961
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Befintliga planer Kerm Q;d@e?oMﬂkmwe

For kommunen gdller en arkd1sp051t1onsp1an antagen av
kommunfu11makt1ge i januari 1983. Den anger planomradet,
som omrdade med tit fr1t1dsbebygge1se ddar nuvarande mark-
anvindning avses att bibehdllas.

For omradet, som &r beldget pa Vindd, mellan Amboda-
trisket i norr och Fjdllsviken i soder, finns faststdlld
byggnadsplan fér fritidsbebyggelse fran den 22 novemberg
1962. Planen dr for ndrvarande belagd med byggnadsforbud
enligt 109 § byggnadslagen.

Befintliga férhdllanden

Planomradet utgdrs idag av ett vdal fungerande fritidsom-
rade, bebyggt med fritidsfastigheter. En inventering
utford av kommunen 1982-1983 visar att 67% av huvudbygg-
naderna d& var mindre &n 60 kvm. P3 grund av rddande
byggnadsforbud d&r férhallandena likartade 1idag. Andelen
permanenthus har nyligen inventerats efter kriterier som
anges pa nista sida. Dessa utgér 5%. Omrddet har god
t111gan§ till de for fr1t1dsboendet v1kt1ga attr1buten
bad-, batplats och strovomrdden, varfor det dven pd 1dng
sikt d@r lampligt som fritidsomrade.

Permanentbosdttningsproblemet

Vid den tid dd gdllande byggnadsplan foér omradet fast-
stdlldes var permanentbosdttning i fritidsomraden en
okind foreteelse i var kommun. Planbestidmmelserna kom
dirfor att utformas utan tanke pa de krav pa service som
en permanentbosdttning for med sig. Idag d&r situationen
emellertid en helt annan. Narheten till ett vdxande Stor-
Stockholm, de forbdttrade kommunikationerna, 6kat bilin-
nehav m m har gjort fritidsomrddena i Varmd6é kommun till
attraktiva alternativ for permanentbosdttning. De 1ligger
idag inom pend11ngsavstand ti11 en stor del av Stor-
Stockholms arbetsp]atsutbud "Sedan borjan av 70-talet har
en kraftig permanentning pagatt i manga omraden.

Problemet med denna okontrollerade omvandling ar framfor-
allt 10sningen av vatten och avlioppsfrdgan. P& grund. av
18nga avstand till ren1ngsverk och vattenverk, topografin
och den glesa exp]oater1ngen dr det mycket svart att till
en rimlig kostnad forse omradena med kommunalt vatten och
aviopp.
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En 10sning med enskilda VA-anldggningar for varje fastig-
het riskerar att medfora sanitdra oldgenheter och/eller
saltvattenintrdngning i vattentdkterna. Andra problem &r
den 18ga vagstandarden samt bristen pa bdde kommunal och
kommersiell service. Med hdnsyn till dessa fakta dr det
angeldget att bevara karaktdren av fritidsomrdde och
forsvara en utveckling mot permanentbebyggelse.
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PLANANDRINGSFORSLAG

Kommunens inventering 1982-1983 redovisar ett tydligt
samband mellan permanentbosdttning och byggnadens stor-
Tek. Det finns visserligen andra faktorer som ocksd
paverkar permanentbosattn1ngen men byggnadsstorleken dr
den enda som gar att reglera genom planbestimmelser. And-
ringsforslaget innebdr att byggnadsrdtten anpassas till
de 1 kommundversikten antagna riktlinjerna, vilka sdger
att varje fritidsfastighet far bebyggas med 60 kvm huvud-
byggnad och 40 kvm uthus. Dessa regler har efter beslut i
kommunfullmidktige tillampats for dispenser fran byggnads-
forbuden.

Andringen av p]anbestémmelserna ir utféord sa att inga
fordndringar fors in pa plankartan. Bestdmmelserna kan
dirfor komma att te sig nagot ologiska eftersom de, obe-
roende av vad som angetts i den ursprung11ga planen
enbart medger friliggande bostadshus i en van1ng och utan
kdllare eller vind. En klar markering gdrs dirfor pa
plankartan att nya bestdmmelser har faststdllts.

Ti11l planbestdmmelserna fogas tva stycken dvergangsbe-
stimmelser. Den fOrsta ger rdtt till ateruppbyggnad av
byggnad som strider mot planen om den férstdérs genom véada
t ex brand samt rdtt till ombyggnad inom byggnadens skal.
Den andra overgangsbestimmelsen ger en tillbyggnadsridtt
upp till 150 kvm pd huvudbyggnaden for permanenthus. Kri-
terierna for permanenthus har valts enligt foljande:

- byggnader som fatt byggnadslov for permanenthus

- byggnader som fdtt byggnadslov fér tillbyggnad av per-
manentbebott fritidshus

- byggnader som dr permanentbebodda enligt 1987 ars man-
talslédngd.

Anledningen till de valda kriterierna hdnger samman med
den praxis som utvecklats i kommunen under senare:ar for
att bevilja dispens fran byggnadsforbuden Genom plandnd-
ringen stadfdsts befintliga_ forhdilanden vad. betrdffar
permanentningsgraden men nagra ytterligare stora byggna-
der kan inte komma till stdnd.
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Ytbegrepp i &ndringsforslaget

I forslaget anvinds begreppen byggnadens volym, byggnads-
area och oppenarea. Med byggnaden§ volym avses den som
ryms inom byggnadens skal d v s bade matvdrda och ej mit-
virda delar av byggnaden enligt Svensk standard.Byggnads-
area och Oppenarea dr sedan 1978-07-01 svensk standard.
Byggnadsarea innebdr i princip den area en byggnad upptar
pa marken. Med Oppenarea avses taktdckt area. helt eller
delvis utan vdggar iordningstdlld for vistelse eller for-
varing. For mer detaljerad definition av begreppen hidnvi-
sas till Svensk standard SS 02 10 50 utgiven av standar-
diseringskommissionen.

SAMRAD: Hinvisning till separat samrddsredogdrelse.

Gustavsberg '1987-05-25

Gunilla Wastlund Paula Sund



