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Bollnis Soder

Bollniis kommun, Giivleborgs liin

Plan- och genomforandebeskrivning

Unprattad ay Sambillsbyggnadskentoxet, plan,
i samarhete med ArcArt Bollndisi november 2009

Arne Nedstam Mats Okvist

Planerare arkitekt
Samhillshyggnadskontoref ArcArt Bollnds

- beslutet vann laga kraft 2010-01-13

Detaljplanen
- antogs av Milj6- och byggnamnden 2009-12-15 § 194
- genomfBrandetid t o m 2025-01-13




HANDLINGAR

Planforslaget utgores av

- Plankarta med bestdmmelser samt illustration
- Plan- och genomférandebeskrivning

- Fastighetsagarforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planens syfte ar att mojliggora en exploatering for handel i en vaning vid Bollnas Soder
mellan riksvag 83 och Haggestavégen.

PLANDATA

Lagesbestamning
Planomradet &r belaget ca en kilometer séder om Bollnas centrum.

Areal
Planomrédets areal 4r ca 1.7 ha.

Markéagoforhallanden
Marken ar kommunagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Enligt den kommunomfattande dversiktsplanen, antagen av kommunfullméktige den 29.10
1990, finns inga sarskilt uttalade malsattningar kring aktuellt planomrade.

For Bollnas téatort galler fordjupad dversiktsplan antagen av kommunfullmaktige den 18.9
1995. Omradet redovisas dels som befintligt bostadsomrade dels som friomrade och omrade
for en trafiklosning med viadukt 6ver jarnvagen.

Den fordjupade dversiktsplanen &r under omarbetning och utstélining har skett. En
bearbetning av forslaget pagar dar marken redovisas for verksamheter pa aktuellt omrade.

Detaljplaner
Omradet ar ej detaljplanelagt. Tidigare har detaljplan for del av omradet upphévts. Den géllde
den del som redovisade trafiklosning éver jarnvéagen

Program for planomradet

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2008-10-09, 8182, beslutat att uppdra till
Samhallsbyggnadskontoret att uppratta detaljplan for handelsandamal i omradet del av
Héggesta 4:27 mfl mellan vdg 83 och Haggestavagen i Haggesta.

Behovsbeddmning

Detaljplaner och program skall genomga en behovsbeddmning om deras genomférande kan
medf6ra en betydande miljopaverkan. Syftet med behovsbedomningen ar bland annat att
integrera miljoaspekterna i detaljplanen sa att en hallbar utveckling framjas.

I enlighet med bifogad behovsbedémning synes nagon sérskild miljokonsekvensbeskrivning
ej erforderlig.

Stallningstagande
Konsekvenserna av planens genomférande pa miljon, halsan eller hushallningen med mark
och vatten och andra resurser beddms inte bli betydande.




Hushallning med mark, vatten och andra resurser

Planforslaget synes forenligt med MB kap 3,4 och 5.

Planomradet ligger inom riksintresseomradet Ljusnans dalgang.

En 6nskan &r att utveckla titorten och handeln at séder och knyta samman delarna dster och
vaster om riksvégen.

Planforslaget synes forenligt med miljobalkens intentioner da foreslagen markanvandning ej
bedéms stérande eller negativt paverka miljon.

Forandringarna i markanvandningen innebar dndrad markanvéandning fran betad hagmark till
kvartersmark for handel i en vaning anpassad i utformning och med erforderliga skyddszoner
redovisade.

Miljokvalitetsnormer
Planférslaget beddms ej medfora att gransvarden enligt miljobalkens férordning om
miljokvalitetsnormer gverskrides.

Miljo
Se under Hushallning med mark, vatten och andra resurser ovan.

Hélsa/sékerhet

Den férandrade markanvéandningen synes ej medfora nagon foérsamring av halsa eller
sikerhet. Oversvamningsrisk fran Ljusnans vatten omrade synes ej foreligga.
Raddningstjansten séger i sin riskbedémning att de inte ser risker for transport av farligt gods
pa vag 83 som storre i planomradet dn i befintlig bebyggelse, att det ska finnas majlighet att
sanda VMA (viktigt meddelande till allménheten) samt att central flaktavstangning ska
forberedas i byggnaden.

Skyddsavstand och skyddsatgarder

Narheten till vag 83 innebar att byggratten laggs 24 meter fran vagen. Blandskydd foreslas
sdttas upp mellan vag 83 och interngata. Aven blandskyddande buskar samt trad redovisas dar
emellan.

Trad och buskar skall planteras mot bostadsbebyggelsen i 6ster och gang- och cykelvagen i
sydost.

Lokala och regionala miljémal
Planen synes ej innebéra nagon risk for att miljomalen ej skall kunna uppfyllas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur

Mark och vegetation

Planomradets norra del &r tradbevuxet och traden sékerstalls med planbestammelser.
Omradet bestar i 6vrigt av 6ppen hagmark bortsett fran ett befintligt mindre flerbostadshus i
tva vaningar.

Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk utredning har utforts av Tyrens i februari 2009. Aktuellt omrade
beddéms som generellt lampligt for anldggande av byggnader. Grusig sandig siltmorén
underlagrar jord och torrskorpa av siltig lera ner till 0,3-1,3 meters djup.

Fororenad mark
Nagra kanda markfdroreningar finns ej.



Radon
Nagra matningar har inte gjorts. Ett sékert byggnadssatt mot radon ska tillampas.

Risk for skred/hdga vattenstand
Risk for skred eller hoga vattenstand synes ej foreligga.

Strandskydd

Strandskyddet vid sjon Varpen ar 200 meter. Planomradet &r i sin dstra del belagen inom
strandskyddat omrade.

Kommunen avser begéra att strandskyddet upphdvs inom dessa delar.

Sarskilda skal for att upphéva strandskyddet synes foreligga da saval omfattande
bostadsbebyggelse som Haggestavégen &r beldgen narmare sjon Varpen. Varken det rorliga
friluftslivet eller vaxt- och djurlivet vid vattnet synes paverkas negativt.

Fornldamningar
Inga kénda fornlamningar finns i omradet.

Bebyggelseomrade
Befintlig bebyggelse
Befintligt mindre flerbostadshus i tva vaningar avses rivas.

Nybebyggelse
Inom planomradet redovisas ett omrade for handel. Byggratten begransas till 3500 kvm for
att fa en luftig stadsbild.

Tillganglighet

Interngata byggs som kompletterar befintligt gatunat. Gang- och cykelstrak finns mot vég 83
bade i sdder och norr och utbyggt gang- och cykelvéagssystem leder bla in till Bollnas
centrum.

Busshallplatser pa vag 83 gransar till planomradet.

Skyddsplanteringar mm

Befintliga tradbestand i norr bibehalles som insynsskydd mot det nya planomradet.

Mot Héaggestavagen och befintlig bostadsbebyggelse samt mot GC-straket i soder redovisas
en skyddsplantering med trad och buskar.

Mot vég 83 och GC-vdagen redovisas stangselplikt och mot vag 83 dven en tradrad med
kompletterande blandskyddande buskar. Se illustration.

Aven blandskydd foreslés sattas upp mellan vag 83 och interngata.

Gator och trafik

Biltrafik

Omradet trafikmatas fran Haggestavagen som ansluter till nyligen utbyggd rondell vid vag 83.
Interngatans anslutning till Haggestavéagen foreslas sa nara rondellen som méjligt med hansyn
till storningsrisken for de narboende. Samma avstand mellan rondell och interngateanslutning
som vid handelsomradet Bollnas Norr foreslas.



Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvagsanslutning foreslas saval mot GC-véag i soder som mot Haggestavagen.
Se illustration.

Bada dessa anslutningar har vidare kontakt med det tatortsévergripande GC-nétet.

Kollektivtrafik
Omradet gransar till vag 83 dar busshallplatser &r belagna. Se illustration.

Storningar

Storningsrisken har minimerats genom att placera nybebyggelsen sa nara vag 83 som mojligt i
samrad med Vagverket. Bebyggelsen kommer dven att dampa trafikljudet fran vagen.
Trafikljud fran parkeringar och lastgardar kommer dock att uppsta. Skyddsplanteringar
foreslas.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och fjarrvarme

Anslutningsmaojligheter till kommunalt vatten- och avloppsnat och till kommunens
fjarrvarmesystem finns.

El
Bebyggelsen foreslas ansluten till befintligt elnat.

Administrativa fragor

Bygglovplikten

En utokning av bygglovplikten foreslas ej da stadsmiljon ej bedoms sa kanslig.

Nagon minskning av bygglovplikten foreslas inte heller da aktuellt omrade ar exponerat i
stads- och landskapsbilden.

Konsekvenser av planens genomférande

Nagon miljokonsekvensbeskrivning bedoms ej erforderlig. Konsekvenserna av
nybebyggelsen innebar att stadens delar knyts ihop och att ett stérre utbud erhalles. Narmiljon
paverkas positivt av detta d&ven med tanke pa buller fran riksvagen. Daremot medfor
exploateringen att trafiken okar i omradet dock ej efter den del av Haggestavagen dar
bostadsbebyggelsen ligger.

GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Omradet beraknas nyttjas enligt forslaget sa snart detaljplanen vunnit laga kraft

Genomforandetid
Genomfdrandetiden foreslas vara 15 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Ett genomforande sker med enskilt huvudmannaskap.

Avtal
| avtal sékerstalls att redovisade skyddsplanteringar utfores.



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning mm

Fastigheterna Haggesta 4:18 och 4:19 samt den del av kommunens fastighet Haggesta 4:27
som berérs som handelsomrade avses forséljas.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Planarbetet utfors av kommunen.

TEKNISKA FRAGOR

Exploatoren svarar for utbyggnad av interngata och skyddsplanteringar.
Skyltfragor utifran ett trafiksakerhetsperspektiv

| skyltfragor ska kontakt tas med Vagverket.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN MM
Denna detaljplan &r upprattad av Samhéllsbyggnadskontoret i samarbete med ArcArt Bollnés
genom planerare Arne Nedstam respektive arkitekt Mats Okvist.



BESLUT 1(2)
2009-11-02 Dnr 511-11635-09

Lansstyrelsen

Gavleborg BOLLNAS KOMMUN
Milje- och byagnamnden
Samhillsutvecklingsenheten Bolinds kommun e
Fysisk planering Samhallsbyggnadskontoret 2009 -1 -06
Maritha Hillblom 82180 BOLLNAS
Tel: 026 171286 28 -6 )
maritha.hillblom@lansstyrelsen.se Dnr??"j

Upphivande av strandskydd inom fastigheten Higgesta 4:27 m.fl i Bollnis
tiatort och kommun, Gavleborgs lidn

Beslut
Lansstyrelsen upphéver strandskyddet inom kvartersmark, H (handel) i detaljplanen.

Strandskyddet aterintrdder om detaljplanen upphévs.

Beslutet géller under forutséttning att planen vinner laga kraft.

Redogérelse for drendet

Syftet med planen 4r att mojliggdra en exploatering for handel i en vaning vid Bollnés
Séder mellan riksvdg 83 och Haggestavigen,

Kommunen har anstkt om att strandskyddet inom planen ska upphivas.

Linsstyrelsens motivering

Sarskilda skl att upphidva strandskyddet foreligger eftersom omradet delvis redan ar
ianspraktaget och saknar betydelse for strandskyddets syfte och utgdr inga hinder for att
bevara goda livsvillkor for véxt- och djurlivet pa land och i vatten. Planomradet ar dven
avskilt fran stranden av bade befintlig bebyggelse och en vig.

Detaljplanen strider inte mot géllande 6versiktsplan.
[ detta drende har avdelningschef Stig Hammarsten beslutat och planhandlidggare Maritha

Hillblom varit fSredragande. I den slutliga handlidggningen har enheten for skydd av natur
deltagit

Postadress Lansstyrelsen, 801 70 Géavle Telefon 026-17 10 00 Webbadress www.x.Ist.se
Besbksadress Borgmastarplan Fax 026-17 13 05 E-post lansstyrelsen@x.Ist.se



BESLUT 2(2)
2009-11-02 Dnr 511-11635-09

Anvisningar for dverklagande

Statens naturvardsverk har rétt att Sverklaga beslutet inom tre veckor fran det verket fatt
del av beslutet. -

Stig Hammarsten vua/l/\J/Lu,( ‘\—Sr’{,d,{ %’M/;

Maritha Hillblom

Kopia till:

Statens naturvardsverk + kopia av planforslaget, karta + delg kvitto
Lantmiterimyndigheten, Bollnis

Enheten for skydd av natur

Fysisk planering

Postadress Lansstyrelsen, 801 70 Gavle Telefon 026-17 10 00 Webbadress www.x Ist.se
Besdksadress Borgmaéstarplan Fax 026-17 13 05 E-post lansstyrelsen@x.Ist.se
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