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Detaljplan for
KVARTEREN HAVSORNEN OCH SVANEN
i Landskrona

Uppridttad pd stadsbyggnadskontoret
Landskrona den 9 oktober 1991

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Planfdrslaget bestar av fdljande handlingar:
* plankarta

* planbeskrivning

* samradsredogdrelse

* planbestdmmelser

* genomfdrandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

G3dllande detaljplaner saknar aktualitet i de delar de ej har
genomfdrts, respektive ddr viss markanvandning upphdrt och
annan onskas.

Enligt tidigare kommunala beslut skall de bada kvarteren i
framtiden anvandas for bostdder och kontor. Vidare skall
inrymmas parkeringsanldggning, som forutom att tillgodose det
behov som alstras av nybebyggelse i omradet, dven skall
tillgodose viss brist i angrdnsande omraden.

Detta planfdrslag avser dels en anpassning till beslut om
indrad markanvdndning som byggnadsndmnden medgivit fore den 1
juli 1987, dels till av kommunen planerade fordndringar 1
omradet och syftar bl a till att kunna genomfdra bostadsfor-
sdérjningsprogrammet f£8r de bada kvarteren.

PLANDATA

Planomradet ligger i1 centralortens sddra centrum och begrdnsas
av Sédra Langgatan, Kungsgatan, Lilla Strandgatan och Nyhamns-
bassidngen lings Hamngatan. Planomradets areal dr ca 18 000 m2
varav ca 12 500 m2 dr kvartersmark och resterande 5 500 m2
allmidn plats - gata. Fem bebyggda fastigheter dges av enskilda
medan en bebyggd fastighet och all exploateringsbar mark ar i
kommunal &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktiga planer

Enligt forslag till generalplan for Landskrona kommun (1966
Ars revidering) skall kvarteret HavsoOrnen anvandas for city-
bebyggelse och kvarteret Svanen for da befintliga verksamheter
(Spannmalshantering, Tullkammare och Hamnkontor).



Enligt senare oOversiktliga planer pa kommunniva, varav den
senaste antagits 1990, hinfores omradet till city - 4 v s

omrade med ”stadsméssig” bebyggelse fér vilket detaljplan

foreligger.

Fordjupade dversiktliga studier for sodra centrum har genom-
forts 1 ett flertal utredningar allt sedan omradet borjade
saneras pa 1960-talet. Kommunfullmaktlge har genom beslut om
traflkplan och bevaringsplan for omradet klarlagt inriktningen
pa den fortsatta planeringen, som dock under lang tid préaglats
av osikerhet om markanvidndning och trafikldsningar. Denna
osikerhet har dock under senare ar klarnat.

Kommunstyrelsen besldt den 6 oktober 1987 att anta vissa
rlktllnjer for planering av sodra centrum. Beslutet grundade
sig dels p& tidigare utredningar 1nom davarande stadsarkitekt-
kontor och tekniskt kontor, dels pa de overlaggningar som dgt
rum i tidigare planberedningsgrupper (generalplaneberedning
och planeringsutskott). Det framgadr av materialet, att sddra
centrum primdrt skall utvecklas for bostadsandamal under
hidnsyn tagen till intentioner i bevaringsplan och fortsatta
direktiv fdr markanvindningen. I beslutet framgar bl a att
kvarteret Svanen skall detaljplaneras for kompletterande
bebyggelse for bostadsdndamdl och att kvarteret Havsdrnen
skall studeras med avseende pa alternativa losningar av
parkerlngsanlaggnlng och bostadsbyggelse. Farjetermlnalen (som
d& hade endast begridnsad trafik) forutsattes vara kvar pa
nuvarande plats.

Férslag till bevaringsplan, del I, antogs av kommunfullmaktige
1979 och forslag till trafikplan for sddra centrum 1985.
Forslag till disposition av sddra centrum behandlades i
kommunstyrelsen 1985 varefter kommunstyrelsen 1987 beslot om
ovan niamnda riktlinjer for den fortsatta planeringen. Efter
denna tidpunkt har fortsatta utredningar med avseende pa miljo
och trafik genomfdrts for sddra centrum eller delar darav.
Dessa utredningar berdr dock framst granszonen mellan s&dra
centrum och industriomrddet oOsterut och har ingen direkt
paverkan f6r plandirektiven med avseende pa det hdr aktuella
planomradet.

Detaljplaner

For kvarteret Svanen gidller detaljplan nr 214, faststalld av
lidnsstyrelsen den 2 september 1957. FOr kvarteret Havsornen
har Kungl Maj:t utfiardat provisoriska byggnadsforeskrifter
enligt 128:e § i 1931 &rs byggnadsstadga. Dessa bestdmmelser
saknar aktualitet och i praktiken kan kvarteret Havsodrnen
sdgas vara utan detaljplan.

For angransande kvarter och gator finns detaljplaner fran
1904, 1955 och 1968 - antingen utbyggda enligt planen eller
under utbyggnad. For kvarteret Nyhamn har pabdrjats plandnd-
ring f&r anpassning till beslutade fordndringar for bl a
Ven-trafiken.



Fastighetsplan

For kvarteren Svanen och Havsdrnen gdller fastighetsplaner
(tomtindelning) enligt sdrskild bilaga. Samtliga fastighets-
planer foreslas upphora att gdlla.

Bostadsforsorjningsprogram

Enligt kommunens bostadsfdrsorjningsprogram for 1991-95, an-
taget av kommunfullmdktige i1 november 1990, fdreslas att 35
ldgenheter uppfdres i kvarteret Svanen och att kvarteret
Havsornen bebygges med en parkeringsanldggning kringbyggt med
bostdder. Innehdllet i detta projekt avses utredas i detalj-
plan. Prelimindrt foreslads 65 ldgenheter inom kvarteret
Havsornen.

Program for planomradet

Som program for planomradet gdller i tilldmpliga delar f&l1-
jande plandokument:

* Forslag till andring av stadsplanen for kvarteren Falken,
Fiskmasen, Gladan, Gasen, Lommen, Skdlen, Sndppan, T&arnan,
Valrossen och Vipan i Landskrona, faststdlld av lansstyrel-
sen den 13 september 1968 med tillhorande illustration och
beskrivning.

jon

* Forslag till bevaringsplan, del I, antagen av kommunfull-
miktige den 24 september 1979.

* Forslag till trafikplan 1982, antaget av kommunfullmidktige
den 28 ijanuari 1985.

* Forslag till disposition av s6dra centrum samt riktlinjer
for planering av detsamma. Beslut i kommunstyrelsen den 24
april 1985 och den 16 december 1987.

Hirutdver har AB Vattenbyggnadsbyran pa uppdrag av kommunen
utfort kompletterande trafikutredning och parkeringsutredning
bl a inom ramen for det s k LA-90-projektet. Dessa plandoku-
ment har dnnu inte lett till nagra kommunala beslut i detalj-
fragorna, men har redovisats for den s k styrgruppen (gemen-
samt beredningsorgan mellan kommunstyrelsen och byggnadsnamn-
den).

Man har fran kommunledning och byggnadsniamnd ansett det vara
viktigt att resterande rivningstomter i stdra centrum bebygges
sa att omradet kan leva upp till den status som besldts for
den ostra delen redan 1968 men som av olika skdl ej har
genomforts fullt ut.



Fig. 1.

Fdrslag till disposition av S&dra Centrum (]‘385)

oW omrade f6r kontor m f£1 verksamheter
(CRA ] omride £6r bostadsindamal

omride £8r hamnidndamdl
omréde £3r jarnvdgsidndamal

..., 1 omrdde £3r skvddszon alz 7

'-,____:" omride I8r utvidgad skvddszon altc 3
: gaca o2ch allmdn ciacs

omride f3r parkering

Som utgdngspunkt gdller att de bada kvarteren Svanen och Havs-
drnen utformas analogt med Ovrig innerstadsbebyggelse d v s
med bebyggelsen fdrlagd i gatugrdns och med anlagda, kring-
byggda gardar, ddr friytan skall anvdndas for de boendes behov
av utrymme for lek, rekreation och utevistelse. Sammanlagt
finns utrymmen for ytterligare 3 600 m2 BTA i kvarteret Svanen
och 6 700 m2 BTA i Havsornen. Exploateringsgraden blir ungefar
samma som i angrdnsande kvarter. Kungsgatan fodreslas
kompletteras med gatuplantering - allétrad.

Den befintliga gatustrukturen skall bibehdallas men gestalt-
ningsmidssigt goras "miljoprioriterad" d v s att anpassning
till den bebyggda miljdn skall prioriteras framfor biltra-
fiken, som far anpassa sig till gangtrafikanternas villkor.



Exploateringen skall hdjdmdssigt anpassas till omgivande
bebyggelse och dven i ovrigt ansluta i form och skala till
kvarvarande bevaringsvadrda byggnader.

Byggnader skall ha sadant tekniskt uférande att det blir
mdjligt att uppfylla de miljokrav som omfattas av kommunens

miljoprogram.

Parkeringsutredningen 1990 har givit for hand att man vid ett
bibehdllande av Skeppsbroparkeringen inte behdver ta kvar-
tersmark i ansprdk for ett stdorre parkeringshus. Ddremot skall
parkeringsbehovet f8r saval den nya bebyggelsen som for det
antal reserverade platser, som finns inom rivningstomt idag,
tillgodoses pa kvartersmark. Denna parkering bor lampligen ske
i form av underjordiska garage.

Kommunala beslut i 6vrigt

Inom kvarteret Nyhamn omedelbart norr om planomradet pagar f n
planldggning avseende en anpassning till de beslut om foérand-
ring av terminalomradet for fdrjetrafiken som tagits i kommu-
nen.

Den under varen 1991 aterupptagna fdarjetrafiken till Danmark
har fdranlett vissa nya Overvdganden i fdrhallande till vad
som redovisats 1 samradshandlingarna.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Geotekniska forhallanden

DA planomraddet bestdr av dldre uppfyllnadsmark krdvs grund-
undersdkning fér varje delobjekt. For den nya bebyggelse som
tillkommit under senare ar, savdl i kvarteret Havsdrnen som i
kvarteren Svanen och Gasen har bebyggelsen foregatts av
geotekniska utredningar. Nya byggnader har dar grundlagts pa
plintar, som nedforts till fast lagrad sand cirka 2,5 m under
marken. Eftersom det savdl i kvarteret Svanen som i kvarteret
Havsornen har funnits dldre, tung bebyggelse, kan det helt
sikert forekomma omfattande rester av grundmurar och fundament
under marken.

Fornldamningar

Planomradet ligger inom Landskrona medeltidsstad - med sanno-
1ik forekomst av fornlamningar, huvudsakligen kulturlager. For
markingrepp fordras l&nsstyrelsens tillstand.

Bebyggelse
Bostadder

Kvarteret Svanen - som tidigare inhyste en stdrre verksamhet
fér spannmadlshantering (angkvarn, silos och magasin) har under
senare ar foridndrats avsevdrt. De gamla silobyggnaderna och en



magasinbyggnad har rivits, varvid den senare har ersatts av
ett nytt bostads- och kontorshus i anpassad byggnadsstil.
Ovrig bebyggelse tillhdrande den gamla kvarnverksamheten har
restaurerats och byggts om till bostader. Aven befintlig
kontorsbyggnad i hornet av Lilla strandgatan och Hamngatan har
nyligen restaurerats (hamnkontor och bostdder). Sammanlagt
finns det 41 ligenheter i den befintliga bebyggelsen.

Foreslaget nytt bostadshus 1 kvarteret Svanen omfattar 35
ligenheter om sammanlagt 3 600 m2? BTA allt fran 1 till & zum
och k&8k med dominerande inslag (71 %) av 2- och 3-rumslagen-
heter. Den nya byggnadens hdjd foreslas bli 8 resp 11 meter
och har anpassats i skala till kringliggande byggnader men
foreslds fa& en modern utformning i ovrigt. Exploateringstalet
ir ca 1,31 vilket ansluter till gvrigt markutnyttjande i
stadsdelen.

Inom den vastra delen av kvarteret Havsdrnen finns dldre hus
av vilka de flesta restaurerats och/eller kompletterats under
1980-talet. Aven hdrnhuset i korsningen mellan Sédra Langgatan
och Kungsgatan har restaurerats under senare ar. Sammanlagt
finns 38 bostadsligenheter i den befintliga bebyggelsen 1
detta kvarter.

Denna detaljplan fdreslar att resterande del av kvarteret
bebygges med nya bostadshus. Foreslagna planbestdmmelser
(hushdjd) medger bebyggelse i 2-5 vaningar och anpassning till
kringliggande befintliga hus. Exploateringen foreslas
begrdnsad av angiven bruttoarea, som inte far overstiga 6 700
m2 totalt (kdllare ej inrdknad), vilket motsvarar 65-70 nya
ligenheter. En del ldgenheter forutsidttes planeras med sar-
skild anpassning till &dldreboende. Parkering fdreslds anordnad
under mark och gardsbjidlklaget skall planteras och utnyttjas
£5r de boendes behov av lek, rekreation och ovrig utevistelse.

Arbetsplatser, Ovrig bebyggelse

I enlighet med tidigare direktiv fran kommunstyrelsen och
forslaget till disposition av omradet har arbetsplatser, i
form av kontor, orienterats mot Skeppsbrokajen och Hamngatan
huvudsakligen i de ldgre vaningarna i husen. Sammanlagt finns
ca 3 100 m2 kontorsytor i de bada kvarteren. Vissa delar av
kvarteret Havsdrnen foreslas f4 bestimmelse som ger mdjlighet
att inreda gemensamhetslokaler alt mindre butiker i botten-
vaningen. Harutover féreslas inga ytterligare ytor fdér verk-
samheter.

service

planomridets behov av sadvidl offentlig som kommersiell service
tillgodoses 1 stort sett inom gdngavstand i cityomradet.
Kommunfdrvaltning och vardcentral ligger i kvarteret Gamla
Bryggan ca 150 m norr om kvarteret Havsdrnen. Avstand till
fritidshem, daghem och LMH-skola ar 500, 800 resp 1 000 m.
gervicecentral fdr dldre dr f n under utbyggnad inom kvarteret



Kung Karls Varv ca 200 m norr om planomradet . Stadsbibliotek
och huvudpostkontor ligger inom 750 resp 1 000 m fran planom-
rddets norra grédns. Avstand till ndrmaste jourbutik dr ca 150
m och varuhus med fullstdndigt sortiment finns inom 400 meters

gangavstand.
Tillganglighet

De ej iansprdktagna delarna av kvarteret Svanen och Havsdrnen
utnyttjas i dag huvudsakligen for bilparkering men har endast
provisoriskt iordningstdllts for detta &ndamal. Efter en
exploatering kommer alla krav pa tillgdnglighet i den nya
bebyggelsen att kunna tillgodoses.

Planomrddet ligger inom det s k bevaringsomradet, for vilket
kommunfullmiktige antog Bevaringsplan 1979. Enligt denna &ar
sex hus betecknade som vdrdefulla varav ett dr likvardigt med
byggnadsminne. Aven Kungsgatans gatumiljd klassas som vadrde-
full. Fyra av dessa byggnader har restaurerats och/eller
kompletterats under 1980-talet. Ddrutdver har ett tidigare
spannmdlsmagasin i medeltidsromantisk stil fran 1870-talet
kunnat bevaras genom ombyggnad till kontor och bostdder. De
nya hus, som har byggts efter bevaringsplanens antagande,
eller saddana som ar under byggnad, har anpassats 1 skala och
formsprak till den dldre bebyggelsen. Foreslagen planbestam-
melse anger att omradet utgdr vardefull miljd, att dndringar
av befintlig byggnad ej far forvanska dess karaktdr och att
ny bebyggelse skall utformas med sdrskild hdnsyn till omgiv-
ningens egenart.

Skyddsrum

Planomradet ingar i skyddsrumsort varvid bygglovsprovningen
skall foregds av skyddsrumsbesked. Enligt preliminara upp-
gifter skall minst 120 skyddsrumsplatser iordningstdllas inom

omradet.

Friytor

Friytor for smabarnslek och uteplatser skall tillgodoses inom
kvartersmark, varvid 3:e kap, 15 § PBL samt Boverkets rad och

anvisningar skall foljas.

I likhet med annan innerstadsbebyggelse finns inte utrymme fo&r
stdrre kvarterslekplats inom byggnadskvarter, utan harvidlag
far behoven tillgodoses utanfdr planomrddet. D& det ndrmaste
stdrre sammanhdngande grdnomradet for fria aktiviteter ligger
endast 400 m fré&n planomrddet far dock forhallandena beddmas
vara acceptabla. I planomradets ndrhet finns dessutom tillgang
till friluftsbad, fritidsfiske, bangolf, rodd-, kanot- och
segelsport varfdr de rekreativa behoven bor vara vidl tdckta.
Nirmaste iordningstdllda allmanna lekplats finns i Teater-
parken, ca 700 m at nordost.
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Markyta med mer &n fem timmars soltid rdknad vid védr- och h&stdagjémning.

Gator och trafik

Enligt gdllande detaljplan omges planomradet av gatumark. Dock
har en del av S8dra Langgatan norr om planomradet och Stora
Strandgatan mellan kvarteret Svanen och kvarteret Havsornen
tagits i ansprdk som terminalomrdde for farjetrafiken respek-
tive tillfart till en provisorisk parkeringsplats inom kvar-
teret Havsdrnen. Denna detaljplan fdresldr att Stora Strand-
gatan Ateruppridttas och utbygges med miljoprioriterat utfo-
rande att bl a tjadnstgdra som tillfart till underjordiska
garage i de bada kvarteren. Utformningen fdreskrives pa karta
och 1 bestdmmelser.

En lokal gata som anlagts Over kvartersmark i kvarteret Havs-
drnen i nord-sydlig riktning foreslas 6verga till gatumark.
Aiven denna lokalgata skall utformas miljdprioriterat pad samma
satt som Stora Strandgatan.

Av Ovriga gator kring planomradet och i dess ndrhet dr det
endast Kungsgatan som inte har enbart lokaltrafik. Trafik-
mangden beror i stor utstrdckning pa omfattningen av farje-
trafiken eftersom lokalt alstrad biltrafik i omradet ar
férhdllandevis ringa och kan avvecklas ldangs flera tillfarter.

Trafikrdkningar har utfdrts 1972, 1973, 1975, 1980, 1988 och
1991. Under 1970-talet, da farjetrafiken var mycket omfattande
uppmidttes arsdygnstrafiken till mellan 1 240 och 1 400 fordon



for att under 1980-talet sjunka till 480 fordon/&d (matt 1980
efter att farjetrafiken upphdrt) och till 1 141 1988 (da
Scarlett Line Aater inlett viss trafik).

Med anledning av att rederiet 1991 igdngsatte en okad trafik
med tre fadrjor (se PM 1991-06-25 - bilaga 1 m m) har trafik-
rakningar utfdrts under maj och oktober mdnader 1991. Med
ledning av dessa rakningar, Ovriga kdnda foérhallanden och
rederiets prognos kan arsdygnstrafiken pa Kungsgatan utanfor
kvarteren Havsodrnen och Svanen berdknas till 1 600 - 1 800
fordon/ad. 85-95 % av trafiken sker under dagtid. Fdre klockan
06.00 och efter klockan 21.00 &r trafiken av ytterst ringa
omfattning.

Den senaste trafikrdkningen dr tyvdrr inte riktigt represen-
tativ, beroende pd att stdrre nybyggnadsarbeten i planomradets
ndrhet dels kradvt avstdngning av flera tillfartsvdgar, dels
alstrar omfattande trafik till och fran byggarbetsplatserna.
Resultatet av avstdngningen blir att ndstan all trafik till
och fran dessa arbetsplatser har belastat Kungsgatan. I en
normal situation kommer denna arbetstrafik att helt fdrsvinna.

Vvid rdkningen under vecka 41 var savdl det totala antalet
fordon som den terminalanknutna trafikens andel didrav storst
om fredagen (ca 2 300). Trafiken omfattade da huvudsakligen
personbilar och inslaget av tung trafik begrdnsades till ca 8
% totalt. Den terminalanknutna biltrafikens andel av fredags-
trafiken var vid rdknetillfdllet 1 075 vilket motsvarar 47 %.
Av den tunga trafiken (188 fordon) svarade farjeterminalen for
drygt hdlften. (Storre delen av resten kan hdnfdras till
byggarbetsplatserna.)

Under veckoslutshelgen sjonk totaltrafiken till ca 1 600 -
1 800 fordon (flest om lordagen) med ca 5 % tung trafik. Av
den tunga trafiken var ca 60 % fdrjeanknuten. Antal person-
bilar till och fran fdrjan dr stdrst under helgerna (800 -
1 000 fordon = 54 %).

Under veckan i ovrigt sjunker fordonsantalet till ca 1 300 -
1 600 med 12 - 15 % andel tung trafik. Farjetrafikens andel
reduceras da till ca 30 % av den totala trafiken (400 - 600
fordon av vilka 180 - 190 ar lastwvagnar).

Farjetrafiken motsvarade 24 - 32 % av fdrjornas teoretiskt
mojliga kapacitet. Rederiets malsdttning &r att pd sikt nd upp
till 50 % av denna. Uttryckt i1 antal fordonspassager per
drsdygn pa Kungsgatan skulle detta motsvara ca 1 400 varav 15
% ar tung trafik. Tillsammans med lokalt alstrad trafik i
omradet enligt prognosen skulle en sddan trafiksituation
inneb3dra en total arsdygnstrafik om ca 2 300 d v s en stor-
leksordning som knappast nadr upp till vad som anses normalt
f6r innerstadsforhallanden. (Jdmfor t ex Storgatan - 8 700,
Borgmdstargatan - 4 700, Odmanssonsgatan - 2 800.)

Av den totala trafiken mandag - torsdag har som niamnts ovan ca
30 % start eller mal vid fdrjeterminalen. Ndr byggnadsarbetena
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enligt ovan upphor kommer sd gott som all tung vardagstrafik
att ha denna malpunkt. (Sammandrag av trafikrdkningar m m
redovisas i bilagor till samradsredogdrelsen.)

Planomradet ir vidl forsorjt med kollektivtrafik. Narmaste
h&llplats for savdl lokal som regional busstrafik ligger inom
150 meters gidngavstand och huvudterminal f8r den regionala
trafiken med buss och tdg ligger inom 300 meters géngavstand
fran planomradet. Terminal f6r battrafik till Ven och Danmark
finns i planomradets norra grans.

Angdring och parkering skall féretrddesvis ske via det miljo-
prioriterade lokalgatundtet inom planomradet. Underjordisk
parkering f6r 100 platser inom kvarteret Havsdrnen och 37
platser i kvarteret Svanen tdcker behovet fér den nytill-
kommande bebyggelsen samt ingdngna, nu gdllande parkeringskop
i angransande kvarter.

Enligt 1990 &rs parkeringsutredning konstateras ett underskott
om 150 parkeringsplatser inom sodra centrum ar 2000 under
foérutsidttning att Skeppsbroparkeringen bibehalles. Utredningen
f5reslar att denna brist tdckes inom kvarteret Havsornen. Da
den stdrsta bristen emellertid upptrdder i den nordéstra delen
av sddra centrumomradet och huvudsakligen avser detaljhandelns
besdksparkering, fdreslas endast en mindre del av detta
underskott tickas i kvarteret Havsornen, i princip det som
alstras av nytillkommande bebyggelse inom planomradet +
ingdngna parkeringskdp enligt ovan.

Viss besdksparkering avses sadledes dven framgent kunna ske
inom iordningstdlld parkeringsplats pa Skeppsbrokajen medan
parkering for arbetande i omradet kan inrymmas i garagen genom
avtal om dubbelutnyttjande. Befintliga parkeringsplatser inom
rivningstomt i kvarteret Havsodrnen, som idag huvudsakligen
utnyttjas av passagerare till fdrjorna, kommer att ersdttas
med ny parkering om ca 150 platser 300 meter sydvdst om
planomradet. Dessa parkeringsplatser har egentligen inte med
den rubr planfragan att géra utan berdr uteslutande farjetra-

fiken.

Miljdpaverkan och stdrningar

Med utgdngspunkt fradn exploateringsmarkens nuvarande utseende
kan konsekvenserna av en bebyggelse endast bli positiva for
stadsmiljon. Omradet utgdor det sista av de som "bombhal"
betraktade resterna av de idldre avrivna bostadskvarteren i
omradet och har endast provisoriskt iordningstdllts for sin
nuvarande anvandning - parkering.

vid planeringsutskottets beredning av forslag till riktlinjer
for planeringen inom sddra centrum (1987-11-12) antecknades
det emellertid till protokollet att miljdchefen ansag hela
sbddra centrum oldmpligt for bostdder och lokaler for s k
kinsliga grupper bl a pa grund av ndrheten till industriom-
riddet och hamnen. Samma foérhdllande gdller enligt denna
uppfattning i princip dven &vriga delar av centrala Lands-

krona.
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Detta oaktat finns det emellertid en stor efterfrlgan pa
bostdder inom centrumomradet och kommunledningen och bygg-
nadsndmnden har kommit fram till att tidigare beslut om
markanvdndning skall ligga fast. Den miljopadverkan som fére-
kommer i omradet genom stdérningar utifran - fran hamnen och
industrin - anses inte vara av sadan omfattning att den
hindrar ett boende i centrum. I princip dr omradet jamforbart
med vilket annat innerstadsomrade som helst bortsett fran att
det ligger 1 anslutning till vattnet. Luftfdroreningar fréan
industri och trafik dr t ex betydligt ldgre dn de av Natur-
vardsverket angivna riktlinjerna for luftkvalitet i titort.

Man kan dock inte bortse fran att omradets narhet till hamn
och industri kraver speciell hansyn med avseende pa byggnaders
tekniska utforande och pa utformning av utemiljdn. Genom
kringbyggnad av kvarteren skapas innegdrdar, som kan erbjuda
en attraktiv yttre boendemiljd. Detaljplanen fdrutsidtter ocksa
att miljooldgenheter i form av bl a trafikbuller inte far
forekomma inomhus genom bestdmmelser om fasadddmpning och
planlésning.

Enligt den trafikbullerutredning som utfdrdes av Kjessler &
Mannerstrale AB 1974 pd uppdrag av byggnadsnamnden och dava-
rande hdlsovardsnidmnden, angavs som prognos for trafikbuller
1985 for Kungsgatan vid kvarteret Havsdrnen 64 dB(A). vVid den
uppfdlijning som utférdes av miljo- och hdlsoskyddsnidmnden 1984
angavs bullerstdrningarna i samma matpunkt till 54 4dB(&4) bl a
beroende pa att trafiken inte utvecklats enligt prognosen.

Med anledning av den under 1991 okade trafiken till f&élijd av
den aterupptagna fdrjelinjen har savdl mdtning som berikning
av trafikbullerstdrningar utférts. (Se PM 1991-06-25 - bilaga
till samradsredogodrelsen.) Savdl mdtningar som beridkningar
visar att dven vid en "vdrsta fall"-situation pa Kungsgatan
till £61jd av farjetrafiken, s& oOverskrides inte riktviardena
for trafikbullerstdrning i befintlig miljé. For tillkommande
bebyggelse foreskriver detaljplanen genom planbestdmmelser att
de s k grundvdrdena skall uppfyllas. Inom friytorna pa kvar-
tersmark kommer trafikbullret knappt att mdrkas till f&lijd av
bebyggelsens skarmverkan.

Under sommaren 1991 har dven utforts bullermdtningar avseende
storningar for de nya s k Superflexfdrjorna. Enligt avtal
mellan kommunen och rederiet kommer dessa fdrjor att byggas om
sd att den totala ljudeffektnivan fran fartygen minskar med
minst 10 dB(A) och tonerna fran avgasljuden s3dnkes med 15 dB.
(PM 1991-08-21 fran DNV Ingemanssons AB till Scarlett Line
AB.) De klagomdl pd farjebullret som ingavs till miljo- och
hdlsoskyddsfdrvaltningen under varen 1991 hdrfdr sig till den
allra forsta tidens trafik och kommer frdn ett fatal personer.
Efter att hamnférvaltningen 1latit utfdra en ombyggnad av
kajfendrar och rederiet genomfort dndringar i1 angdringsrutiner
har en del oldgenheter kunnat avhjdlpas. Nagra klagomdl med
anledning av den kraftigt okade verksamheten under sommarma-
naderna har enligt uppgift ej inkommit till milj&fdrvaltningen
efter maj manad 1991.
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F6r beddmning av luftmiljon hdnvisas till utforda
miljdkonsekvensbeskrivningar som ingdr som bilaga till PM
1991-06-25.

Utdver diar redovisade luftmidtningar har miljdfdrvaltningen
under september 1991 inkommit med en rapport om luftkvaliteten
i Landskrona (Indic AB 1991-07-23 - analys av DOAS-data under
perioden 1990-06-01-1990-12-31).

Denna rapport &r enligt uppgift framst avsedd att klargora
viktiga bakgrundsdata for bl a svaveldiscxid, kvaveoxid,
kvivedioxid, ammoniak, ozon samt en rad kolvdten. Enligt
rapporten ligger sdvil medel- som extremhalterna av svavel-
dioxid 1angt under SNV:s riktvdrden. Aven halterna av Ovriga
redovisade amnen ir laga i sddra centrum - och for de aAmnen
dir SNV uppger ett rikt- eller gransvdrde understiges dessa
visentligt. Enligt rapporten ar kvaveoxiderna - trots att de
ligger vdl under riktvardet - troligen det storsta problemet
f8r Landskrona i sin helhet.

Under sommaren 1991 har miljofdérvaltningen upprattat en
OPSIS-station vid Nyhamn - enligt uppgift for att se om
firjetrafiken medfort nadgon vidsentlig Skning av luftforo-
reningarna. Nigon egentlig utvdrdering har dannu ej skett men
enligt uppgift frén miljofdérvaltningen har hitintills inkomna
mitresultat inte redovisat nagon pataglig fordndring i for-
hallande till Indics rapport.

Det i dagarna fattade beslutet att ligga ner fosforsyre- och
NPK-fabrikerna pa& Supra innebdr att all rafosfatbaserad
tillverkning kommer att upphdra i Landskrona. I och med detta
kommer ocksd de flesta av de luktproblem, som fororsakats av
Supra, att fdrsvinna och ddrmed sker ytterligare en forbatt-
ring av luftmiljdén i Landskrona.

vid beddmning av utemiljodns kvaliteter bor man bl a tillse att
friytor for de boendes lek och utevistelse blir tillrdckligt
stor samt att viss del didrav skall vara solbelyst minst fem
timmar vid var- och hdstdagjimning. Som framgar av fig 2
medger den fdreslagna utformningen, trots att det ror sig om
tit innerstadsbebyggelse, godtagbara forhadllanden enligt de
rdd och anvisningar som fdreligger. Vid detaljutformning av
uteplatser och smabarnslekplatser bdr tillses att dessa far
lamplig lokalisering ur dessa aspekter.

Teknisk forsdrjning

planomradet anslutes till befintliga underjordiska ledningar
£5r vatten, avlopp, fjdrrvdrme, el och tele. En befintlig
fjarrvdrmeledning, som gar over kvartersmark i kvarteret
Havsdrnens nordviastra hdérn, kommer att flyttas till foljd av
exploateringen.

Administrativa fragor

Planomradet kommer att utbyggas 1 enlighet med exploate-
ringsavtal, som upprdttas mellan Landskrona kommun och bli-
vande byggherrar.
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For samnyttjande av parkering- och garageplatser, gardsytor
m fl nyttigheter inom nyexploateringsomradena féreslds att
gemensamhetsanldaggning inrattas med deltagande fastigheter i
kvarteret Svanen och Ostra delarna av kvarteret Havsodrnen.

FOr b&da kvarteren gidller att nyexploatering maste fdregas av
dndrad fastighetsindelning.

Giallande fastighetsplaner (tomtindelningar) upphodr att gdlla.

Se vidare genomfdrandebeskrivningen.

ovrigt

Planens genomfdrandetid foreslas lopa ut den 31 december Aar
2002.

Medverkande tjdnstemdn fran stadsbyggnadskontorets planav-
delning har varit byraingenjdr Hakan Henriksson och kart-
tekniker Birgit Jonsson.

Planforslaget har utformats med anpassning till fodreliggande
forslag till bostadshus inom kvarteren Svanen och HavsOrnen
som utarbetats av Ulf Roos Arkitektgrupp Landskrona.
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- - Per Alex Petersen

Anders Folkar
< Stadsbyggnadschef Arkitekt SAR



