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SA HAR GORS EN DETALJPLANEN

En detaljplan reglerar bland annat utformning av bebyggelse, vagar och gronstruktur inom ett
mindre omrade. Nar planen ar fardig och har vunnit laga kraft ar den ett juridiskt dokument som ar
bindande for efterfoljande beslut sdsom bygglov.

En detaljplan bestar av flera dokument. De finns listade pa sidan 2. Detta dokument ar
planbeskrivningen och ar till for att underlatta forstaelsen av planen. Har beskrivs planens bakgrund
och syfte, samt vilka forutsattningar som finns pa platsen. I planbeskrivningen beskrivs och motiveras
ocksa planens utformning och de planbestimmelser som valts. Slutligen beskrivs hur planen ska
genomforas och vilka konsekvenser det far. I Plan- och bygglagen (PBL) finns bestimmelser om hur
det ska ga till ndr kommunen tar fram detaljplaner. Nedan f6ljer en kort beskrivning.

Planbesked

En markagare kan begira planbesked for att fa provat om kommunen anser detlampligt att exploatera
ett markomrdade. Kommunens planhandliaggare tar da fram fakta om fastigheten och énskemalen
fran exploatoren och presenterar detta for politikerna. Kommunstyrelsen beslutar om det ska goras
en detaljplan for omradet eller e;j.

Samrad

Denna detaljplan handldggs med standardforfarande enligt PBL 2010:900. [ samrddsskedet tas
ett forsta forslag fram till hur omradet ska utformas och planldggas. Samradsforslaget stélls ut i
kommunhuset och pa det bibliotek som ligger ndrmast planomradet. Forslaget skickas ocksa till
berdrda myndigheter. Kommunen annonserar i HD/NST om samradet, de fastighetsigare, foretag
och foreningar som berdrs mest av forslaget meddelas med post. Ibland hélls ett allmidnt mote om
planforslaget. Alla som vill far lamna in skriftliga synpunkter. De synpunkter som kommer in kan
sammanfattas och kommenteras i en samradsredogorelse, annars gors deti ett granskningsutlatande
efter granskningsskedet.

Granskning

Efter samradet bearbetar planhandlaggaren planen utifran de synpunkter som kommit in och den
reviderade planen stélls ut for granskning. Granskningsskedet gar till pa ungefar samma satt som
samradet. Aterigen far alla som vill lamna in skriftliga synpunkter. De synpunkter som kommer in

sammanfattas och kommenteras i ett granskningsutlatande.

! Har ar vi nu! I

Antagande

Efter granskningen kan planhandldggaren gérasmaandringariplanforslagetifalldetbeh6vsoch sedan
lamnas forslaget till politikerna. De som har lamnat synpunkter pa planforslaget under samradet eller
granskningen far en underrittelse infér antagandet. Darefter antar eller avslar kommunstyrelsen
planen. Planer av principiell beskaffenhet eller av storre vikt antas av kommunfullméaktige.

Overklagande

Beslutet om att anta planen satts upp pa kommunens anslagstavla. Om man har lamnat in synpunkter
pa planen senast under granskningen och inte fatt dem tillgodosedda kan man 6verklaga planen.
Det ska man gora senast tre veckor efter att beslutet om antagande satts upp. I vissa fall kan ocksa
Lansstyrelsen pa eget initiativ préva och upphéava planen.

Laga kraft

Planen vinner laga kraft (borjar gilla) nar 6verklagandetiden gatt ut och ingen har 6verklagat eller
ndr eventuella 6verklaganden har provats och slutgiltigt avslagits. Nar planen vunnit laga kraft kan
man soka bygglov och andra tillstind och paborja exploateringen.
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SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for ett mer effektivt nyttjande av verksamhetsmark genom
att ta bort en planlagd, ej utbyggd lokalgata och istallet planlagga ytan som kvartersmark.

Planomradet ligger i Ostra delen av Bastads titort, intill den gamla jarnvéagsstationen, och ar cirka
18000 m? stort. Den norra delen av planomradet bestar av befintlig verksamhetsmark med hardgjor-
da ytor samt viagarna Stenbrottsvigen och Mashultsvigen och den sddra delen bestar av en terrasse-
rad yta som tidigare anvéints som bangard och som delvis idag anvands som kommunal upplagsplats.

Planomradet omfattas i huvudsak idag av en gillande detaljplan som mdjliggér for "smaindustri,
hantverk, kontor eller liknande verksamhet som inte medfor oldgenheter for omgivningen”. Detalj-
planen bedéms vara forenlig med oversiktsplanen samt 6vriga styrande kommunala planer.

Kommunen bedémer att detaljplanen inte medfér nagon betydande miljopaverkan och en miljokon-
sekvensbeskrivning (MKB) har darfor inte tagits fram. Motiveringen till detta kan l4sas pa sida 11.

Detaljplanen mdjliggor for anvandningarana GATA, NATUR, centrumandamal (C), icke stérande verk-
samheter (Z) och natstation (E).

Detaljplanen mojliggor for en flexibel exploatering vilket &r nddvandigt dd omradet med sina specifi-
ka forutsattningar behover anpassas utifran vilka behov som uppstar baserat pa vad man faktiskt vill
gora. Detaljplanen innebar att mark kommer behéva hardgoras, att trafik kommer 6ka till och fran
omradet samt att terrassen kommer fa en annan karaktar dn idag. Planomradet ligger i anslutning till
banvallen och relativt nara busshallplats vilket innebéar att det mojliggors fler besdkare och arbets-
platser som kan nyttja omradet pa ett hallbart satt. Bebyggelsen bedéms inte medfora betydande
paverkan pa omgivande bebyggelse da dagvatten omhandertas lokalt samt att solljusforhallandena
inte beddms paverkas i stor grad. Dessutom tas mark i ansprak som inte utgor nagon areell niring.

PLANDATA

Planomradets lage och storlek

Planomradet ar beldget i Ostra delen av Bastads tatort, intill den gamla jarnvagsstationen ca 1,5
km fran Bastads centrum. Omradet omfattar delar av fastigheterna Bastad 109:2, Eskilstorp 6:26,
Hemmeslov 5:9 och Malen 1:191. Fastigheterna Eskilstorp 6:22 samt Eskilstorp 6:39 omfattas
i sin helhet av planomradet. Planomradet ar ca 18000 m? stort. Planomréadet kan delas upp i tva
delar dar den sodra delen utgor en langsmal terrass som tidigare anvants som bangard. Marken har
bestar idag av 6vergiven jarnvigsmark och dr en kombination av 6ppna grusytor, hogt gras och sly.
Den andra ytan i norr ar exploaterad och bestar av tvad befintliga verksamhetsfastigheter som i sin
helhet dr hardgjorda. Planomradet avgrinsas i norr av Stenbrottsvigen och i sdder av den gamla
banvallen samt Hallandsas. I 6ster gransar planomradet till Mashultsvagen och i vaster till det gamla
stationsomrddet och bostédder.
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Avgrdnsning av planomradet och omgivande fastigheter

BAKGRUND OCH SYFTE

Syftet med denna detaljplan &r att gora det mojligt att nyttja befintlig verksamhetsmark pa ett mer
effektivt sitt genom att ta bort en planlagd, ej utbyggd lokalgata och istillet planldgga ytan som

kvartersmark.

Omrddet ar redan idag planlagt for smaindustridndamal, dock ar den byggbara marken smal da det i
gallande detaljplan ligger en lokalgata parallellt med banvallen. Gatan ar ensidig, oekonomisk, fyller
ingen funktion och forsvarar utnyttjandet av verksamhetsmarken.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planbesked beviljades av kommunstyrelsen 8 juni 2016 § 133.

Oversiktsplan

En 6versiktsplan avser en kommuntdckande plan som anger hur kommunens markanvandning ska
utvecklas pa sikt. Nar beslut om planbesked togs var den gillande 6versiktplanen for Bastads kom-
mun 6versiktsplanen frdn 2008, OP08, och i den anges det aktuella planomradet som omrade for
verksamheter. Detaljplanen 6verensstaimmer saledes med oversiktsplanen.

ST ()

Planerad markanvandning

= o
K_ht - | __ 1 Bostader/ Utredningsomrade
2 - Camping
Idrott
Industri / Utredningsomrade

._
11
[ |

Skola / Alternativ placering

—
Iy
Iu

|
[

Stationsomrade/Utredningsomrade

Verksamheter / Alternativ placering

._
|
=

E— A ‘2 Centrum, Handel
Utsnitt ur OPO8 med aktuellt omrdde utpekat som Verksamheter.

Den nu gallande 6versiktplanen antogs av kommunfullméktige maj 2020 med tidshorisont till ar
2030. I gillande oversiktplan anges omradet likt den tidigare 6versiktplanen som omrade for verk-
samheter/kontor som ej ar storande for narliggande bostader.

M stadsbygd ny/andrad
. Stadsbygd oféréandrad
. Verksamheter ny/éndrad
. Verksamheter oféréandrad
M Grénomraden ny/éndrad
. Gronomraden oforéndrad
. MNatur ny/andrad
. MNatur eférandrad
[[] Landsbygd
. Vatten
‘ S
Utsnitt ur Oversiktsplan fran 2020 med aktuellt omrdde utpekat som Verksamheter ny/férdndrad

Planen bedoms vara forenlig med bade den gamla 6versiktsplanen fran 2008 och den senaste fran
2020.
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Detaljplan

For planomradet giller idag detaljplan 1596 (Detaljplan for Eskilstorp 6:3), som vann laga kraft 12
januari 2008. Planen haringen genomférandetid kvar. Gdllande bestimmelser for aktuellt planomrade
ar "Smaindustri, hantverk, kontor eller liknande verksamhet som inte medfor oldgenheter for
omgivningen”, "Lokalgata” samt "Park”. I den vastra delen av aktuellt planomrade finns ett u-omrade,
det vill siga mark som ska vara tillgdnglig for allmdnna underjordiska ledningar. Planomradet beror
dven en mindre del av detaljplan 1411 (stadsplan for Petersbergsomradet), laga kraft 27 september

1985, som anger "park och plantering” samt “gata eller torg” for berért omrade.

et

=== Detaljplan 15
o T T

KAN

Planomrédesgrans for
aktuell detaljplan

Bilden visar positionen av aktuell detaljplan i relation till gdllande'detaljplaner (detaljplan 1596 och detaljplan 1411).

43 ‘
[

Bevarandeplan

Badstads kommun har en bevarandeplan fran 1997. Denna ar utgiven av kulturndmnden i Bastad, i
samarbete med Kristianstads lans museum. Bevarandeplanen konstaterar att stationsomradet har
stora kvalitéer da det ar timligen komplett med stationsbyggnad, perrong och sparomrade. Nu aktuell
detaljplan paverkar inte dessa viarden da stationsbyggnad med tillhérande perrong inte ligger inom
planomradet. Planomradet bedéms inte innehalla tydliga spar av stationens tidigare verksamhet.
Dessutom ar ambitionen att ny bebyggelse aterkopplar till den gamla stationsbyggnaden i dess
karaktar. Sammantaget bedoms detaljplanen inte strida mot bevarandeplanen.

Kulturmiljéprogram

Planomradet ligger i utkanten av det omrade som i lansstyrelsens "Kulturmiljoprogram” pekas ut
som sarskilt vardefull miljo. Lansstyrelsens motiv for bevarande ar "...kustsamhalles utveckling fran
medeltida stad over 1700-1800-talens kopmans- och bondesamhalle till det sena 1800-talets och
1900-talets rekreationsort...”. Planforslaget bedoms inte paverka kulturvirdena.

Miljoprogram

Bastad kommuns miljo- och energiprogram 2012-2022 anger mal och riktlinjer for en effektiv
och héllbar energianvindning. Planforslaget uppfyller de miljomal som det paverkar, exempelvis
hantering av dagvatten. Eftersom den nya verksamhetsmarken planlaggs i narhet till banvallen
framjas dven hallbara transporter till nya arbetsplatser. Dessutom nyttjas tidigare ianspraktagen
mark istéllet for att ta outnyttjad mark i ansprdk. Detta kan bidra till att viktiga naturresurser inte
gar till spillo. En 6versyn och uppdatering av kommunens miljo- och energiprogram ar under arbete.
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6. AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Forenlighet med 3,4 och 5 kap MB

Planforslagetbeddms som forenligt med kapitel 3 (Grundlaggande bestimmelser fér hushéllning med
mark- och vattenomraden), kapitel 4 (Sarskilda bestimmelser for hushéllning med mark och vatten
for vissa omraden) och kapitel 5 (Miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning) i miljobalken.
Planens genomforande bedoms inte ha ndgon betydande péverkan pa riksintressena for friluftsliv,
rorligt friluftsliv och kustzonen, eftersom planen endast omfattar ett mindre markomrade som idag
ar relativt otillgangligt och sedan tidigare varit ianspraktaget. Stod for verksamhetsomradet finns i
Bastads kommuns 6versiktsplan.

Riksintressen

Planomradet berors av riksintresse for friluftslivet enligt 3 kap 6 § MB, det rorliga friluftslivet enligt 4
kap 1,2 §§ MB samt riksintresse for kustzon enligt 4 kap 1,4 §§ MB. Planen bed6ms vara forenlig med
miljobalkens tredje och fjarde kapitel. Verksamhetsetablering kan forvintas ha begransad paverkan
pa riksintressena da det sker pa ett omrade dar smaindustrier finns sedan tidigare och dar marken
redan brukats som trafikomrade. Detaljplanen ligger inom paverkansomrade for viderradar men
beddms inte paverka denna da detaljplanen inte mojliggér ndgon hog bebyggelse eller vindkraftverk.

Miljokvalitetsmal

Generationsmalet ar ett inriktningsmal for miljopolitiken och anger inriktningen fér den samhalls-
omstallning som behdver ske inom en generation for att miljokvalitetsmalen ska nas. Det innebar
att till nasta generation ska vi lamna 6ver ett samhalle dar de stora miljoproblemen ar l6sta, utan
att orsaka dkade miljo- och halsoproblem utanfor Sveriges granser. Generationsmalet ar utfardat av
Naturvardsverket och definierat av Riksdagen.

Planforslaget bedoms inte paverka miljomalen negativt. Genom att inte ta ny mark i ansprak kan det
bidra till uppfyllandet av miljomalen "Levande skogar” och "Ett rikt odlingslandskap” da markresur-
ser kan nyttjas for verksamheter utan att vardefull skogsmark eller akermark exploateras.

Miljokvalitetsnormer fér utomhusluft

Regeringen har utfardat en forordning om miljokvalitetsnormer for utomhusluft. Normerna syftar till
att skydda miljon och manniskors hilsa, samt att uppfylla krav som stélls genom vart medlemskap i
EU. De giller ett antal olika &mnen som férorenar luften och som darfor inte far forekomma i storre
mangd. For alla miljokvalitetsnormer har faststdllts en tidpunkt da de ska, alternativt bor, vara

uppfyllda.

Kommunerna ansvarar for att kontrollera luftkvaliteten och att tillhandahalla aktuell information
om fororeningsnivaerna. (Naturvardsverket ansvarar dock for miljokvalitetsnormerna foér ozon.)
Bastads kommun har inga problem med att klara miljokvalitetsnormerna for utomhusluft. Resultatet
av matningar och modellberdkningar inom kommunen visar att halter for samtliga parametrar
ligger under miljokvalitetsnormer samt under nedre utvarderingstroskeln med undantag for
dygnsmedelvirdet for partiklar (PM10) i Ostra Karup som tangerar nedre utvirderingstroskeln.
Denna plan beddms inte fordndra den situationen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Fran och med december 2009 finns dven miljokvalitetsnormer for vatten. Normerna ar uppdaterade
och faststéllda under 2021. Dessa formuleras pa olika sitt beroende pa vilken typ av vattenférekomst
det galler. For ytvatten (det vill sdga kustvatten, sjoar och vattendrag) finns det miljokvalitetsnormer
for kemisk och ekologisk status. For grundvatten finns det miljokvalitetsnormer for kemisk och
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kvantitativ status.

Stensan ar recipient for dagvattnet fran planomradet och uppnar idag mattlig ekologisk status och ej
god kemisk status. Miljokvalitetsnormerna for Stensan ar god ekologisk status 2027 samt god kemisk
ytvattenstatus. Detsamma galler for slutrecipienten som ar Laholmsbukten. Statusklassningen for
grundvattenforekomsten Hallandsas ar god kvantitativ status samt otillfredsstdllande kemisk status.
Miljokvalitetsnormerna ar god kvantitativ och kemisk status med tidsfrist till 2027 avseende PFAS.

Planforslaget bedoms med korrekt dimensionerad rening bidra till att miljokvalitetsnormerna f6ljs.
Se mer pa sida 24.

Vattentikter

Planomradet ligger cirka 200 meter nordost om tertidr zon i ndrmaste foreslagna skyddsomrade for
grundvattentakt, vattentakten for "idrottsplatsen, Malen och Axeltorp”.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjdnster definieras av Naturvardsverket som "ekosystemens direkta och indirekta bidrag
till manniskors vélbefinnande”. Det innebar allt det positiva som vi manniskor far fran naturen och
som bidrar till var vélfard och livskvalitet. Ekosystemtjansterna brukar delas in i fyra grupper:

Forsorjande ekosystemtjanster dr de materiella nyttor som naturen levererar och som ar helt n6d-
vandiga for var mojlighet att 6verleva. Det handlar till exempel om grédorna som vaxer pa akrarna,
dricksvattnet och vinden som ger vindkraft.

Reglerande ekosystemtjanster tryggar och forbattrar var livsmiljo genom att reglera och minska o6n-
skade effekter. Exempel pa detta ar gronska som renar vatten och luft och bidrar till att minska buller,
trad som bidrar med skugga och pollinerande bin som ar helt avgérande féor matproduktionen.

Kulturella ekosystemtjanster ar sddant som direkt paverkar var hélsa och vart vilbefinnande. Na-
turen har en stor formaga att fa oss att ma battre, bade fysiskt och mentalt. Exempelvis kan en pro-
menad runt en 6ppen vattenyta eller i en park bade minska stress och bidra med upplevelser. Var
upplevelse berikas av mangfald.

Stédjande ekosystemtjanster som mojliggér samhallets och ekosystemens funktion. De stodjande
ekosystemtjansterna levererar sallan direkta tjanster utan utgor istéllet grunden fér de 6vriga grup-
perna av ekosystemtjanster. Det handlar bland annat om processen som skapar ny jord for grodor
att vixa i, fotosyntesen som skapar syre och biologisk mangfald som ger bade 6kade mdojligheter for
pollinering och bidrar till att 6ka vart vilmaende.

Ett gront inslag i samhallet kan bidra med flera olika ekosystemtjanster samtidigt. Ett appeltrad till
exempel bidrar bland annat med luftrening, skugga och pollinering (reglerande), dpplen (férsorjan-
de), halsa och inspiration (kulturella) och fotosyntes (stodjande).

Detaljplanen beddms inte ha en betydande inverkan pa ekosystemtjianster. Planomradet bestar till
stor del av exploaterad mark samt mark som tidigare brukats som sparomrade och bangard. Trad
och vaxtlighet koncentreras till den 6stra delen av planomradet och planlaggs som NATUR. Mo6jlighe-
ten att bevara dessa tjanster 6kas darav.

10



@ BASTADS KOMMUN

Behovsbedémning

Enligt PBL 4 kap 34 § ska kommunen avgora om en detaljplan kan komma att medfdra betydande
paverkan pa miljon. Om sa ar fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning goras. Bastads kommun har
genom behovsbeddmningen kommit fram till att det inte foreligger nagot behov av miljokonsekvens-
beskrivning.

Behovsbeddmningen grundades pa foljande:

Planforslaget 6verensstimmer med oversiktsplanens intentioner

Planen bed6éms inte paverka riksintressena for kustzon, friluftsliv och rorligt friluftsliv

Ett genomforande av planen leder inte till ndgra o6kade storningar pa omgivningen eller for
manniskors halsa och sdkerhet

Planforslaget paverkar inga skyddade kultur- och naturvirden internationellt, nationellt eller
lokalt eller kdansliga mark- och vattenomraden

Planforslaget beror inga omraden av betydelse for hushallning med natur- och samhallsresurser
nationellt eller lokalt

Planforslaget beror inga kanda fornldmningar

Planen bedéms sammantaget, utifran behovsbedémningen, inte medféra en sddan miljopaverkan att
en miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 11, 12 §§ behover genomforas.

Lansstyrelsen har tagit del av kommunens behovsbedémning och har ingen synpunkt pa bedém-
ningen att planen inte medfoér betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. MB enligt
skrivelse daterad 2019-03-04.
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FORUTSATTNINGAR

Bebyggelse
Historik

Den sddra delen av planomradet dr obebyggd och har tidigare anvdnts som bangard. Kommunen
anvander idag denna yta som upplagsplats. Den norra delen bestar av exploaterad verksamhetsmark
och har tidigare bestatt av fruktodling.

Ortofoto frdn 1965-67 med ungefdrlig planomradesgrdns.
Arkitektoniska och kulturhistoriska varden

Ca 100 meter vaster om planomradet ligger Bastads gamla jarnvagsstation som var i drift ar 1884 till
2015. Stationshuset har darefter byggts om till uthyrningslagenheter dar exterioren till storsta delen

har bevarats. Exterioren bestar av rod tegelfasad och rott tvakupigt tegeltak. Inom planomradet finns
ingen bebyggelse med arkitektoniskt eller kulturhistoriskt varde.

Bostiader

I omradet runt planomradet finns bade bostédder, industrier och handel. Omradet bestar av tomter
av skiftande storlek. De befintliga fristdende bostadshusen nordvast om planomradet har uppforts
under 1900-talets forsta halft, men byggts till under senare tid.

Kommersiell, offentlig och social service

Livsmedelsaffar och sillankdpshandel finns pa Entré Bastad ca 800 meter 6ster om planomradet.
Runt torget Lyckan, i Bastads centrum ca 1500 meter vister om planomradet, finns livsmedelsaffir,
annan handel, service, bibliotek och skola.

12
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Verksamheter

Nordost om planomradet ligger ett omradde med blandade verksamheter innehdllande bade
smaskalig industri, kontor och handel. Verksamhetsomradet stracker sig langs Hallandsviagens
sodra sida fram till Entré Bastad, ca 800 meter 6sterut. Nordvast om planomradet ligger ocksa ett
verksamhetsomrade med sméskalig industri som stricker sig frin gamla stationen till Oresjon.

Mark och vegetation
Mark och vegetation

Den sodra delen av planomradet bestar idag av 6vergiven jarnviagsmark som tidigare nyttjats
som bangard. Den norra delen bestar mestadels av hardgjorda ytor. Planomradet ar belaget pa
Hallandsasens norra, branta sluttning, som hogst 28,7 meter 6ver havet och ligger delvis pa en
forhojd plata skymd av en tradrida.

Enligt den miljotekniska undersokningen, daterad 2006-12-21, som sammanstallts av WSP
Environmental framgar det att omradet Klarar Naturvardverkets riktvirden for mindre kanslig
markanvandning. Bangardsomradets jordmassor har enligt ett sakkunnigutldtande fran Statens
kriminaltekniska laboratorium (SKL) fororenats under en langre tid och har halter av cancerogena
och ovriga PAH-amnen.

Inga intresseomraden vad giller flora, fauna eller nyckelbiotoper ar kinda inom omradet. Enligt
artportalen har bohuslind och klatt observerats strax utanfor planomradet och akersyska samt stor
kavelhirs inom planomradet.

Vid en inventering 11 oktober 2021 hittades aven invasiva vaxter i form av kanadensiskt gullris
och jattebalsamin. [ samband med att omradet exploateras ar det viktigt att dessa invasiva vaxter
tas om hand pa ett sitt som inte bidrar till att de sprids vidare. Kanadensiskt gullris skulle kunna
hanteras med uppgravning pa mindre bestand och for jattebalsamin kan rotdragning funka for
mindre bestand. Uppf6ljning bor goras efterfoljande sdsonger for att sdkerstilla att inga fron gror
kommande ar och hantering maste ske pa korrekt satt.

Allman plats

[ gillande detaljplan finns en lokalgata som inte dr utbyggd samt en mindre skogsdunge pa cirka
1000 m? i planomradets dstra del, mellan banvallen och Stenbrottsvagen.

Vattenomraden
Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken berdrs av strandskydd.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken inom hela planomradet av sandig moran. Nagra risker for
skred ar inte kanda.

Under slutet av 2022 och borjan av 2023 genomfordes en dversiktlig geoteknisk utredning av Ty-
réns for att ta reda pa de grundlaggande geologiska och geotekniska férutsattningarna pa den 6vre
platan, det vill sdga planomradets s6dra del som tidigare utgjorde bangard for Bastads gamla tag-
station.

13
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Inom planomradet genomfordes provtagning med skruvborr i fem undersokningspunkter och 21
st jordprover togs for bestdmning av jordartmaterialtyp- och tjilfarlighetsklass. I tva av punkterna
mattes grundvattennivan vid tre olika tillfallen. Dessutom gjordes en radonmaétning.

[ fyra av fem undersokningspunkter hittades organisk fyllning pa ett djup som varierar mellan 0,4 m
(punkt 1) och 3,3 m (punkt 4). Djupet pa fyllningsmassor 6kar mellan punkt 1 och 4 men marknivan
sjunker relativt kraftigt mellan punkt 4 och 5. I punkt 5 hittades ingen fyllning och marken bedéms
ha relativt goda forutsattningar for att fordroja ytligt rinnande vatten med hansyn till genomslapp-
ligheten.

Vid tre tillfallen mattes grundvattennivan i punkt 1 samt punkt 4. I punkt 1 méttes grundvatten pa
nivaer mellan 3,3 till 2,9 meter under markytan och i punkt 4 s var borrpunkten torr vid tva av tre
tillfallen och vid ett tillfalle mattes nivan till 2,7 meter under markytan.

Marken bedoms under fyllningsmassorna ha goda forutsattningar for bebyggelse med normal grund-
laggning med platta pa mark. Detta forutsatter att de organiska fyllningsmassorna, med risk for satt-
ning vid paford last, schaktas bort. Om 18sning féredras dar marken utjdmnas och vissa fyllnads-
massor anvands kan detta eventuellt ske med hjélp av borrplintar men detta bor foregas av vidare
utredning. Utifrdn en ytlig bedomning av fyllnadsmassorna i samband med faltarbete uppfattades
massorna inte som halsofarliga. Dock behdver en mer detaljerad bedémning av massornas lamplig-
het goras innan de anviands som fyllnadsmaterial.

Fardig schaktbotten bor halla ett avstdnd pa minst 0,5 meter ner till grundvattennivaer. [ samband
med att fyllnadsmassor schaktas bort minskas trycket ned mot marken och grundvattennivan kan
komma att stiga. Det ar darfor lampligt att mata grundvattennivaer i god tid innan byggnadsskedet
samt efter att massor schaktats bort.

Matning av radon visade att marken kan klassas som normalradonmark. Byggnad bor uppforas ra-

donskyddat.
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Kulturmiljéer och fornlamningar
Det finns inga kdnda fornldmningar inom planomradet.

Gator och trafik

Idag angors de tva norra fastigheterna via en infart fran Stenbrottsvéigen i 6st. Den sédra delen ar i
dagslaget oexploaterad och darfor mer svaratkomlig. Det finns idag en grusvag som leder in till om-
radet fran Mashultsvigen. Denna grusvag gar parallellt med gang- och cykelvigen pa den fore detta
banvallen.

Parkering
En mindre grusyta i planomradets véstra del har nyttjats som parkering for den gamla stationen.

Kollektivtrafik

Langs Hallandsvagen gar buss 501 mellan Bastad station och Norrviken, buss 502 mellan Bastad
station och Torekov hamnen, buss 226 mellan Bastad och Laholm samt buss 525 mellan Bastad och
Ostra Karup. Narmsta héllplats finns vid Rivieravigen ca 200 m norr om planomréadet.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvagar stracker sig utefter Hallandsvégen. I linje med planomradets sddra grins gar en
gang- och cykelvdg samt ridled pa gamla banvallen som stracker sig mellan Forslév och Entré Bastad
strax O0ster om planomradet.
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Karta som visar gdng- och cykelvdgar i ndromrddet (rédstreckad markering).
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Gdng- och cykelvdg pd banvallen séder om planomrddet.
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Teknisk forsorjning
Energiforsorjning

Gas finns framdraget till nagra fastigheter i nairomradet. Fjarrvarmeledning finns nedlagt i den gamla
banvallen.

El och telefoni

Koncessionsgransen mellan Bjare Kraft och Soédra Hallands Kraft gar rakt genom planomrddet.
[ mitten av planomradet har Bjare Kraft en elkabel som idag inte anviands. Denna kan kapas och
pluggas. Koncessionsgransen bor ses 6ver i samband med att planen vinner laga kraft.

Skanova har en nedgravd kabel med osdkert lage som ligger i planomradets sédra del pa en stracka
av ca 70 meter.

Dricks- och spillvatten

Den soédra delen av planomradet angransar till verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten medan EsKkilstorp 6:22 och Eskilstorp 6:39 ligger inom verksamhetsomradet.

Det finns vatten- och avloppsledningar framdraget till Stenbrottsvigen i planomradets norddstra del.
Kapacitet for dricksvatten hér ar relativt begransad. Mojlighet finns ocksa att ansluta dricksvatten fran
oster genom Mashultsvagen dar det finns ledningar med storre dimensioner. Spillvattenanslutning
finns endast i Stenbrottsvagen.

Brandvattenférsoérjning

En brandpost finns placerad norr om fastigheten Loket 1 ca 80 m fran planomradet. NSVA kan inte
garantera att tillrackligt flode eller tryck finns i vattenledningsnatet vid varje enskilt tillfalle utan det
kan paverkas av exempelvis vattenanviandning, driftavbrott och andra yttre faktorer. Gdllande brand-
vattenforsorjning stiller Raddningstjansten Skane Nordvast krav pa att maximala avstand mellan
brandposter ska vara 150 meter och avstandet till uppstallningsplats for slackfordon far inte éver-
stiga 75 meter.

Dagvatten

Dagvatten ar ett samlingsnamn for regnvatten, smaltvatten och spolvatten som rinner av fran
exempelvis hardgjorda ytor, vigar och hustak, och som via diken eller ledningar rinner uti vattendrag.
Miljobalkens allmanna hansynsregler galler for hantering av dagvatten och fér verksamheter som
t.ex. kan fororena dagvattnet. Enligt miljobalken ska dagvatten avledas, renas och tas om hand pa ett
satt som innebar att oldgenhet for hilsa eller miljo inte uppkommer.

Alternativ till anslutningspunkt for dagvatten finns i Stenbrottsvigen i planomradets norddstra del
samt 200 meter 6ster om planomradet ndrmare Hallandsvégen via ett dike.

Avfallshantering

NSR (Nordvastra Skdnes Renhdllnings AB) ansvarar for avfallshantering i kommunen. Verksamheter
ansvarar sjdlva for att ordna sa att hdmtning av avfall kan ske.
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PLANFORSLAG

Utgangspunkter

Inom Bastads centralort saknas mojligheten att skapa ett storre, renodlat industriomrade/
verksamhetsomrade, vilket gor att efterfragan pa attraktiva tomter for industri och
verksamhetsetablering ar stor. Enligt gdllande 6versiktsplan 4r omradet norr om banvallen planerat
som verksamhetsomrade. Redan idag ligger planomradet mitt bland bostdder och smaindustrier.
Med tanke pa narliggande verksamheter, bostdder och omradets historiska anviandning bedéms icke
storande verksamheter och liknande anvandning vara lampligt.

Anvandning
Bestammelser samt motivering av dessa:

GATA - Gata. Inom planomradet planlaggs Stenbrottsvigen och Mashultsviagen som gata for att be-
halla pagdende anvindning.

NATUR - Naturomrdde. Den 0Ostra delen av terrassen planldggs som naturomrade for att mojliggora
yta for omhindertagande av dagvatten. Aven ett omrade lings med den sédra planomradesgrinsen
planldggs som naturomrade for att mojliggora att allmdnna VA-ledningar kan forldggas dar. En remsa
NATUR planlaggs dessutom i vastra delen som mojliggor att en mindre buffertzon kan skapas mellan
planomradet och Eskilstorp 6:3.

C, - Centrumdndamadl. Tillfdllig vistelse, hikte och handel med skrymmande varor tilldts ej. Maximalt
400 kvadratmeter byggnadsarea fdr upptas av detaljhandel i enskild byggnad. Bestimmelsen
tillater blandad anvindning, bland annat viss detaljhandel, lokaler for lattare vard, kontor, olika
besoksdandamal som café och gym, samlingslokaler samt vuxenutbildning bland annat.

Z, - Icke stérande verksamhet. Smdaindustri, hantverk, kontor eller liknande verksamhet som inte
medfér oldgenheter fé6r omgivningen. Handel med skrymmande varor dr inte tilldten. Det kan t.ex. vara
service, lager, verkstader eller tillverkning med tillhérande forsaljning.

E, - Ndtstation. Ett mindre omréde planldggs for att mojliggora for en ny néatstation i anslutning till
omradet som kan mdta upp det behov som kan komma av detaljplanen.

Utformning av allman plats

férdréjning - Marken dr avsedd fér fordrojning. Marken ar avsedd for fordrojning av dagvatten. For att
kunna férdrdja och rena dagvatten inom planomradet mojliggors en yta i dstra delen av planomradet
for detta andamal. Denna yta beddms som mest lamplig med tanke pa hojdférhallanden, vattnets
naturliga vig samt ytans disposition. Den dr smal och svar att nyttja for bebyggelse.

Bebyggandets omfattning
Bestammelser samt motivering av dessa:

ey- Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea dr 30 %. Bestammelsen reglerar hur
mycket av fastigheten som far bebyggas pa den sddra delen av planomradet. Eftersom planen inte
reglerar fastighetsstorleken sa lampar sig en procentsats baserat pa fastighetsarean for att reglera
byggratten.

e, - Hdgsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea dr 40 %. Bestimmelsen reglerar
hur mycket av fastigheten som far bebyggas pd den norra delen. Eftersom planen inte reglerar
fastighetsstorleken sa lampar sig en procentsats baserat pa fastighetsarean for att reglera byggratten.
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e3 - Storsta exploatering per fastighet dr for enskild byggnad 800 kvadratmeter byggnadsarea. Likt
den gillande planen regleras maximal byggnadsarea for enskild byggnad till 800 kvadratmeter.
Syftet med bestdmmelsen ar att inte mojliggora allt for dominerande och avskdarmande byggnader.

Omradet omfattas i utkanterna av prickad mark, det vill siga mark déar byggnad inte far uppforas,
vilket bidrar till att bebyggelse inte hamnar for nara fastighetsgranser eller annan anvandning.

Hogsta nockhdjd inom omradet dr 8 meter och hogsta byggnadsh6jd inom omradet ar 6,5 meter.
Detta mojliggor bebyggelse i tva plan och forhaller sig till den géillande detaljplanen och vad som
tillats for omkringliggande bebyggelse med undantaget att maximal totalh6jd ar utbytt mot maximal
nockh6jd. Detta mojliggor att byggnadsdetaljer sdsom trummor och annat far éverstiga nockhdjden.
Nockhdjden pa den s6dra delen av planomradet regleras dven till max 37 meter 6ver havet. Detta for
att begransa hur hog bebyggelsen fa vara i forhallande till befintliga markférhallanden.

Placering

P1 - Byggnad ska placeras minst 4 meter frdn fastighetsgrdnser mot kvartersmark. Denna bestam-
melse hindrar bebyggelse fran att placeras for nira fastighetsgrinser. Pa sa sitt kan bland annat
byggnader skotas inom fastighetsgrans.

Utformning

f1 - Fasad ska utformas med rétt tegel. Bestimmelsen géller for den sodra delen med syfte att ny be-
byggelse ska knyta an till den gamla stationsbyggnaden.

Utférande

b - Kllare fdr inte finnas. Eftersom kéllare &r en riskkonstruktion samt att relativt hogt grundvatten
har matts inom den s6dra delen omfattas ytan av denna bestimmelse.

Markens anordnande och vegetation

Ny - Endast 70 % av fastighetsarean fiar hdrdgoras. Detta for att underldtta dagvattenhanteringen
inom omradet. Detta innebdar att minst 30 % av marken ska vara genomslapplig.

Stangsel och utfart

Kérbar férbindelse fdr inte anordnas. Eftersom Stenbrottsvigen dr smal och inte lamplig for tung tra-
fik regleras mojligheten till att anordna in- och utfart langs med Eskilstorp 6:22 och 6:39 till befintlig
utfarts lage.

vad som mojliggors.
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Mark och vegetation
Mark och vegetation

Den sodra delen av planomradet ar beldgen pa en hojd ett par meter 6ver anslutande mark i séder
och i norr. [ den sddra delen finns en grusvdg som leder in till omrddet. En traddunge ar lokaliserad
i den kilformade ytan mellan grusvigen och Stenbrottsvagen. Marken har omfattas av natur och ar
avsedd for fordrojningsmagasin. Den allra dstligaste ytan har inte nagra trad och bedéms vara lamp-
lig att nyttja for magasinet.

Geotekniska forhallanden
Enligt jordartskartan bestar marken av sandig moran. Det finns inga kdnda risker for skred.

Under slutetav 2022 och borjan av 2023 genomférdes en oversiktlig geoteknisk utredning av Tyréns
for att ta reda pa de grundliaggande geologiska och geotekniska forutsiattningarna pa den évre platan,
det vill sdga planomradets sédra del som tidigare utgjorde bangard for Bastads gamla tagstation.

Inom planomradet genomfordes provtagning med skruvborr i fem undersékningspunkter och 21
st jordprover togs for bestimning av jordartmaterialtyp- och tjélfarlighetsklass. I tva av punkterna
mattes grundvattennivan vid tre olika tillfillen. Dessutom gjordes en radonmétning.

[ fyra av fem undersokningspunkter sa hittades organisk fyllning pa ett djup som varierar mellan
0,4 m (punkt 1) och 3,3 m (punkt 4). Djupet pa fyllningsmassor 6kar mellan punkt 1 och 4 men
marknivan sjunker relativt kraftigt mellan punkt 4 och 5. I punkt 5 hittades ingen fyllning och mar-
ken beddms har relativt goda forutsattningar for att fordroja ytligt rinnande vatten med hansyn till
genomslappligheten.

Vid tre tillfallen méattes grundvattennivan i punkt 1 samt punkt 4. I punkt 1 méttes grundvatten pa
nivaer mellan 3,3 till 2,9 meter under markytan medan i punkt 4 sa var borrpunkten torr vid tva av
tre tillfallen och vid ett tillfdlle méattes nivan till 2,7 meter under markytan.

Marken bedéms under fyllnadsmassorna ha goda forutsattningar for bebyggelse med normal grund-
laggning med platta pd mark. Detta forutsitter att de organiska fyllningsmassorna, med risk for
sattning vid paford last, schaktas bort. Om 16sning foredras dar marken utjimnas och viss fyllnads-
massor anvands kan detta eventuellt ske med hjilp av borrplintar men detta bor foregas av vidare
utredning. Utifran en ytlig bedémning av fyllnadsmassorna i samband med faltarbete uppfattades
massorna inte som halsofarliga.

Fardig schaktbotten bor halla ett avstand pa minst 0,5 meter ner till grundvattennivaer. [ samband
med att fyllnadsmassor schaktas bort minskas trycket ned mot marken och grundvattennivan kan
komma att stiga. Det dr darfor lampligt att mita grundvattennivaer i god tid innan byggnadsskedet
samt efter att massor schaktats bort.

Matning av radon visade att marken kan klassas som normalradonmark. Byggnad bor uppforas ra-
donskyddat.

Enligt den miljotekniska undersékningen, daterad 2006-12-21, som sammanstallts av WSP
Environmental framgar det att omradet klarar Naturvardverkets riktvirden for mindre kénslig
markanvandning. Vid schaktning bér massorna i forsta hand nyttjas/omplaceras inom fastigheten
men om detta inte ar mojligt ska bortschaktade jordmassor inte anvdndas som utfyllnadsmaterial
under bostdder eller annan kanslig markanvdandning. Jordmassor med halter 6ver det generella
riktvardet for kidnslig markanviandning kan efter samrad med tillsynsmyndighet anvdndas som
fyllnadsmaterial i till exempel bullervallar.
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Kartbild som visar underséikningspunkfek '

En 6versiktlig markteknisk markundersékning har genomforts pa fastigheterna Eskilstorp 6:22 och
Eskilstorp 6:39. Det pavisades halter av kobolt som dverstiger Naturvardsverkets riktviarden for
MKM (mindre kédnslig markanvindning) i delar av fastigheterna men bedéms inte utgéra nagon risk
for manniskors halsa eller miljon. Det bedomdes darfor inte finns nagot behov av ytterligare under-
sokningar eller utokade avhjilpandeatgarder pa fastigheterna.

Atgirder som vidtas inom fororenat omrade ska anmalas till miljoavdelningen p3 Bastads kommun,
i detta fallet géller det verksamheter som ska upprattas pa den sddra delen av planomradet.

Gator och trafik

Precis som i géllande detaljplan kommer angoring ske fran dster via Stenbrottsviagen for samtliga
fastigheter inom planomradet. Ifall infartbehéverlosas till avstyckade fastigheter behover en rattighet
bildas for detta. Majoriteten av all biltrafik bedéms na och limna planomradet via Mdshultsviagen och
trafiken pa Stenbrottsvigen begransas darfor framsttill trafik till och fran befintliga bostadsfastigheter
langs med gatan. Atgarder for att forstarka Mashultsvigen som infartsvig till omradet uppmuntras.
En lamplig atgdrd som bor genomforas ar att forbjuda tyngre trafik pa Stenbrottsvagen genom att
inte tillata fordon som vager 6ver 3,5 ton. Detta gors genom lokala trafikforeskrifter.

[ samband med arbetet med detaljplan for Hemmeslov 6:2 m.fl., Petersberg togs en trafikutredning
fram. I den framgar siffror for ADT (arsmedeldygnstrafik) fran 2017 pa 8300 for Hallandsvagen.

Den berdknade trafikokningen som genereras av planforslaget, baserat pa totala byggratt som
mojliggors, ligger mellan 649 (ADT) och 902 (ADT) fordon beroende av hur mycket byggritt som
anvands for kontor kontra smaindustri/verksamheter. Ju mer BTA (bruttoarea) som anvands for
smaindustridesto mertrafikberdknasalstras. Dockmojliggorsidagredan 4800 m? BTA for smaindustri
inom planomradet och det nya planforslaget majliggor cirka 9043 m? BTA for verksamheter och
eller andra anvindningar. Detaljplanen beddms inte innebdra en 6kning av tung trafik i den man
verksamhetsmark annars kan generera. Detta pa grund av fastighetens smala utformning vilket till
viss del begransar den tunga trafikens framkomlighet och dels det faktum att detaljplanen mdjliggér
for verksamheter och andra &ndamal som inte far medfora betydande oldgenhet for omgivningen.
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Genom att addera trafik som alstras av detaljplanen med uppmatt trafik pa Hallandsvégen blir den
beriknade ADT mellan 8949 och 9202. Uppriknat till prognosticerad trafik 2045 uppgar trafiken till
mellan 12265 och 12611.

En trafikmatning pa Mashultsvagen genomfordes under april 2024. Utrustningen var placerad sa
att all trafik in och ut fran korsningen mellan Mashultsviagen och Hallandsvédgen skulle registreras i
matningen. ADT mittes till 689 varav 5,8 % var tung trafik. Under den timme med mest trafik mittes
totalt 73 fordonsrorelser. Genom att addera trafiken som bedéms alstras av detaljplanen bedéms
trafiken kunna dubbleras pa Mashultsvagen.

I en trafikutredning som genomfdrdes i samband med framtagandet av detaljplan for Entré Bastad
etapp 1 vilket omfattar liknande anviandning som aktuellt planforslag uppskattades en férdelning av
trafiken vid korsning mellan nuvarande Stenhusvégen och Hallandsvagen. Fordelningen av trafiken
uppskattades vara 70 % in mot Bastad och 30 % &sterut mot Ostra Karup/E6. Fordelningen bedéms
vara mojlig att applicera pa korsningen mellan Mashultsviagen och Hallandsviagen med tanke pa att
denna ligger nara Stenhusvagens utfart till Hallandsvagen samt att liknande anvindning mojliggors.

Undersommarperioden ar Hallandsviagen hogtbelastad vilket paverkar allakorsningar som ansluter
till vagen. Det ar svart att ta sig ut pa vagen samt att det blir kobildning vid vanstersvangar. Vid
ovriga tider pa aret beddms trafiken vid aktuell korsning mellan Hallandsvdgen och Mashultsvagen
vara hanterbar. Detaljplanen medfor en viss paverkan pa de anslutande vigarna, framforalltpa
Mashultsvagen men ocksa pd Hallandsviagen. Om trafiken som bedéms kunna alstras av planen
adderas pa resultatet itrafikmétningenbeddmsdetkunnaske 2-3 fordonsrorelseriminuten under
den mest trafikintensiva timmen i korsningen mellan Mashultsviagen och Hallandsvdgen. Under
sommaren kan det dock bli fler. Med tanke pa att de flesta bilar ror sig visterut enligt bedomda
floden skulle det ocksd kunna antas att de fordon som kommer till omradet kommer fran vaster
vilket innebdr att de svanger in till omradet med hogersvang vilket innebdr en mindre belastning
pa Hallandsvagen. Dessutom ar vagen tillrackligt bred for att fordon som ska svinga ut till vanster pa
Hallandsvagen inte utgor hinder for de fordon som ska kora ut till hoger. Med dessa utgangspunkter
beddms den trafikokning som férviantas ske som resultat av detaljplanen inte innebara behov av
atgarder pa det statliga viagnatet, varken pa Hallandsvagen eller narliggande korsningspunkter,
bland annat cirkulationsplatsen dster om korsningen. I detaljplan for del av Hemmeslév 5:9 (f.d. 6:2)
m.fl, Petersberg moijliggors en cirkulationsplats i korsningen mellan Hallandsvagen och Kustvagen.
Nar behovet uppstar ska den byggas ut och da behdver hansyn tas till den radande trafiksituationen
samt kommande situation. Detta inkluderar trafik som genereras som resultat av denna detaljplan.

Parkering
Parkering ska l6sas inom den egna fastigheten.

Kollektivtrafik

Langs Hallandsvagen gar buss 501 mellan Bastad Station och Norrviken, buss 502 mellan Béstad
Station och Torekov, buss 226 mellan Bastad och Laholm samt buss 525 mellan Bastad och Ostra
Karup. Narmsta héllplats finns vid Rivieravdgen ca 200 m norr om planomradet.

Planforslaget bedoms inte ha en negativ inverkan pa kollektivtrafiken. Fler arbetsplatser kan inne-
bara att underlaget for kollektivtrafiken 6kar. Brister for koppling mellan planomradet och buss-
hallplatsen finns da det inte finns ndgon gen vdag med trottoar eller gdngbana till omradet samt att
hojdskillnaderna ar relativt stora.
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Gang- och cykeltrafik

Planforslaget har ingen direkt paverkan pa gang- och cykeltrafik. Eftersom planomradet ligger i an-
slutning till banvallen finns det bra mojligheter for besokare och anstéllda att ta sig till omradet med
hjalp av gang och cykel pa denna. For de gangtrafikanter och cyklister som tar sig till omradet fran
Hallandsvigen ar forutsattningarna samre da det inte finns nagon gen gang- och cykelvag till omra-
det och hojdskillnaderna mellan Hallandsvagen och planomradet ar relativt stora.

Halsa och sdkerhet
Miljokvalitetsnormer

Ett genomforande av planforslaget beddoms inte paverka ndgra miljokvalitetsnormer eller
mojligheterna att uppfylla dessa.

Stensan ar recipient for dagvattnet fran planomradet och Laholmsbukten ar slutrecipient.
Miljokvalitetsnormen for bada ar att god ekologisk status ska uppnas 2027 och den kemiska
statusen ar god med undantag for diffusa atmosfariska depositionerna av kvicksilver och bromerade
difenyleter.

For att uppna god ekologisk status ar den viktigaste aspekten att bevaka flédet. Genom att férdrdja
dagvattnet sd nira planomradet som mojligt och pa sd satt fa battre kontroll éver utflédet kan
negativa konsekvenser for Stensan undvikas. Genom rening av dagvatten i en korrekt dimensionerad
dagvattenanlaggning kan godkidnda nivaer for samtliga amnen med undantag féor kadmium uppnas.
Det ar darfor mycket viktigt att anvinda ratt byggmaterial samt farg som inte bestar av kadmium vid
utbyggnad av planomradet. Berdkningar av féroreningsméngder fore och efter exploatering kan ses
i bilaga till PM for VA-Stationsterrassen.

Planomradet ligger inom omradet for grundvattenforekomsten Hallandsas vilket har god kvantitativ
status samt god kemisk status, dock med undantag for PFAS 11 med tidsfrist till 2027. Planen be-
doms inte negativt paverka den kemiska statusen for grundvattnet.

Risk

Planforslaget bedoms ej medfora nagra namnvérda risker betrdffande hilsa och sidkerhet.

Folkhilsa

Fler arbetsplatser i tatorten medfér 6kade mojligheter for fler, oavsett alder och kon, att fa ihop det
dagliga livet. Eftersom omradet ligger i anslutning till gang- och cykelvag pa den fore detta banvallen
finns mojligheten att ta sig till omradet utan att kora bil.

Skuggstudie

Pa grund av nivaskillnader inom omradet samt mellan planerad bebyggelse och befintlig bostads-
bebyggelse har en skuggstudie gjorts for att illustrera paverkan. Bebyggelsens exakta placering kan
variera nar detaljplanen byggs ut men i studien har byggnaderna placerats dar det beddms innebara
storst risk for paverkan av skuggning. Utifran studien bedéms ingen betydande oldgenhet uppsta till
foljd av planen. Se nasta sida.
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20 Mars, 09:00 UTC +01 Vinter 20 Mars, 12:00 UTC +01 Vinter

20 Mars, 18:00 UTC +01 Vinter

20 Juni, 15:00 UTC +01 Sommar 20 Juni, 18:00 UTC +01 Sommar
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Oversvamning

Vid kraftigt regn belastas manga omraden som ligger i anslutning till Hallandsas eftersom det utéver
normal ytlig avrinning som genereras inom omradet kommer mycket vatten ner fran dsen. I relation
till aktuellt planomrade rinner vattnet fran séder fram till planomradet och leds 6sterut langs med
den sodra planomradesgransen. Vattnet har vid kraftigt regn tagit sig ned norrut och belastat norr-
liggande verksamhetsfastigheter, Eskilstorp 6:26 och Hemmeslév 5:11. Vattnet har da tagit vagen
over den Ostra delen av planomradet dar det i planforslaget forslds mojliggoras ett dagvattenma-
gasin. Vid utformning av denna lésning ar det viktigt att ta hdansyn till detta och utforma den norra
kantet av NATUR-marken sd att vatten inte rinner 6ver Stenbrottsvigen. Vattnet kan istallet ledas vi-
dare i ett befintligt dike som stracker sig 1angs med Mashultsvagen ner mot en befintlig brunn. Detta
dike ar idag belastat och atgarder som 6kar kapaciteten att fordroja vattenmangder i detta dike samt
tillskapandet av en yta for féordrojning precis innan vattnet rinner ner i brunnen rekommenderas.
Gallande detaljplan pekar ut denna mark som "park eller plantering” vilket beddms mojliggora for
namnda atgarder. Exakt utformning kan behéva studeras vidare nar forutsattningar for detta finns.
Aven den befintliga brunnen ar i behov av upprustning.

Buller

Inom planomradet tilldts enbart verksamheter som inte bidrar till storningar fér omgivningen. Bul-
ler fran 6kad trafik bedoms framst uppsta pa Mashultsvagen. Med hénsyn till att vigen ar begransad
till 30 km/h, att storre vaxtlighet skiljer viagen fran bostader samt att ndrmsta avstand fran bullerkal-
la till bostadsfasad ar ca 40 meter bedoms buller inte vara en olagenhet i samband med detaljplanen.

Teknisk forsorjning
Energiforsorjning
Planomradet foreslas anslutas till det befintliga ledningsnatet.

El och telefoni

Mojlighet finns for tillkommande verksamheter att ansluta sig till befintligt elnat. Ett E-omrade
i anslutning till den befintliga elkabeln mdjliggor for en ny natstation. I gillande detaljplan, med
nummer 1596, avsitts ett omrade pa parkmark som ska vara tillgangligt for in- och utfart. Denna
in- och utfartsvag bedéms kunna ge tilltrade till ny planlagd nétstation.

Dricks- och spillvatten

Det ar mojligt att bygga vidare pa befintligt ledningsndt for att ansluta den tillkommande
bebyggelsen. Detaljplanen medger diarmed att kommunalt verksamhetsomrade for VA utokas och
kraver utbyggnad av nya huvudledningar. Anslutningspunkt finns i Stenbrottsvagen for spillvatten.
Kommunala huvudledningar for VA finns i Stenbrottsvagen men pa grund av begransad kapacitet i
dricksvattenledningar i Stenbrottsvigen foreslas ledningar byggas ut fran Mashultsviagen dar det
finns betydligt battre kapacitet. Mojlighet finns att forlagga ledningar i sédra delen av planomradet
pa NATUR vilket gor det lattare att forlagga anslutningspunkter till fastigheter som eventuellt styckas
av inom planomradets sodra del eller koppla ledningen till Eskilstorp 6:3 vid ett eventuellt framtida
behow.

Brandvattenférsorjning

Det finns en brandpost norr om fastigheten Loket 1 som ligger cirka 150 meter fran planomradets
centrumpunkt och ca 80 meter fran planomradesgréns. Det finns dven en dricksvattenledning med
erforderlig storlek for en brandpost 200 meter 6ster om planomradet som skulle kunna nyttjas for
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slackvattenuttag. En ny brandpost skulle kunna placeras i planomradets ostra del for att sdkerstélla
forsorjning inom hela planomradet. Allman platsmark i s6der mojliggér aven for placering av
brandpost for att mojliggdra brandvattenuttag som anpassas till bebyggelse vaster om planomradet.
Pa grund av omradets anvandning kravs en storre dricksvattenledning for att mojliggora tillrackligt
uttag av vatten. P4 grund av storleken pa ledningen behover det dock finnas antingen en anslutning
till en fastighet som har en storre forbrukning eller sa behdver ledningen ansluta till befintlig ledning
for att skapa rundmatning. Ledningen kan darfor behdva korsa planomradet eller fastigheten vaster
om planomradet for att sedan kopplas pa befintlig ledning i till exempel Kalkvigen. Om det behévs
for att garantera ett vattentryck eller flode for att sdkerstélla den brandvattenférsorjning som kravs
kan det komma att vara nédvindigt med brandvattentankar eller liknande. Utformning ska ske i
samrdd med Raddningstjansten Skane Nordvast och NSVA.

Dagvatten

For att kompensera for klimatforandringar och den 6kade hardgoringsgrad som detaljplanen medfor
kommer krav stéllas pa hardgérandegrad inom fastigheten. Bestimmelse om att maximalt 70 %
av fastighetens ytan far hardgoras regleras i plankartan for att underlatta omhandertagandet av
dagvatten och bidra till att vissa naturlig fordrojning sker pa kvartersmark. Hardgérandegraden ar
satt med hansyn till fastighetens begransade ytor for hantering av dagvatten. For att fordréja och
rena dagvattnet foreslas en dagvattenanlaggning i planomradets 6stra del pa anviandningen NATUR.
Denna yta beddoms vara lamplig med hansyn till vattnets naturliga flodesvag, relativa narhet till
anslutningspunkter for dagvatten samt befintliga markforhallanden.

Berdkningar har gjorts pa lamplig utformning av anlaggning som kan hantera dagvatten sa att MKN for
vatten inte 6verskrids samtbidra till ettjamnare flode till Stensan. Dimensioneringen av anldggningen
baseras pa en hardgorandegrad pa 70 % av 1 hektar mark for icke stérande industriverksamhet. Det
kravs minst 300 m? mark for anlaggningen och om anldggningen utformas med en del permanent
vattenvolym, djup-zon och en meter vegetationszoner okar reningseffekten. Mer angaende lamplig
anlaggning kan lasas i VA- PM-stationsterrassen.

Damningsniva for dagvatten ar markniva. Verksamhetsomrade for dagvatten ska utdkas i enlighet
med planomradet. Befintliga fastigheter har kvar sin koppling for dagvatten i Stenbrottsvéigen.
Fastighetsdgaren ansvarar for att marken utformas pa ett siatt som gor att fororeningshalterna i
gallande dagvattenplan inte 6verskrids.

Avfallshantering

Verksamheterna ansvarar sjalva for sin avfallshantering. Bdstads kommuns renhadllningsordning ska
foljas. Nagra krav som stélls vid avfallshdamtningen ar bland annat att motesfri vag utan parkerade
bilar ska vara minst 3,5 meter bred och 5,5 meter bred om kérning forekommer i bada riktningar.
Vagen ska ha en fri h6jd pa 4,6 meter. Vagbredden ska vara minst 4,6 meter bred och 15 meter lang
dar fordon stanna for témning. Avfallsutrymme ska placeras sa ndra allman viag som mojligt.
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9. KONSEKVENSER

Med stéd av genomford behovsbedomning, bedoms konsekvenserna av planens genomfoérande pa
miljon, halsan och hushallningen med naturresurserna inte bli betydande.

Detaljplanen bidrar till god hushallande av mark eftersom marken idag inte innehéaller nagra storre
vardefulla resurser i form av jordbruk eller skogsmark. Marken bedoms inte heller vara lamplig for
kansligar markanvdangning, till exempel bostdder, varav verksamheter bedéms vara ett effektivt
nyttjande av marken. En fortitning i detta lage medfor att Bastad och det lokala naringslivet
kan utvecklas med bland annat fler arbetstillfillen dar det ar mojligt att ta sig till omradet med
kollektivtrafik samt med en stark koppling till gdng- och cykelvdg pa den gamla banvallen. Om hela
terrassen ska exploateras behover ny mark for upplagsyta lokaliseras.

Planforslaget mojliggor for en effektivare anvandning av omradet genom att anviandningen GATA (ej
utbyggd) utgér och ersitts av kvartersmark for verksamheter och centrumandamal. Verksamheter
far ej vara storande for narliggande bostadsbebyggelse enligt plan. Omradet innehéller idag inga
storre varden for varken social interaktion eller aktiviteter. Omraden som har storre varden for akti-
vitet, natur eller méten beddms inte paverkas av planforslaget. Vyer fran gang- och cykelvag pa den
gamla banvallen kommer att paverkas men dess funktion som transportled paverkas inte. Vardena
som det gamla stationshuset innehar paverkas inte negativt under forutsattningen att bebyggelsen
pa den dvre platdn samspelar med denna i sin bebyggelsekaraktér.

Pa grund av planomradets nuvarande anvandning bedoms det inte vara en lamplig plats for barn att
vistas. Vad som mdjliggors i samband med detaljplanen bedéms inte féordndra denna situation.

Detaljplanen medfor kostnader for kommunen i form av utbyggnad av befintlig infrastruktur. VA be-

hover byggas ut inom planomradet och en 6kning av trafik kommer innebdra en 6kad belastning pa
Mashultsvagen vilket kan innebara att vagen behover rustas upp.
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GENOMFORANDE

Inledning

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiskaochtekniskaatgardersombehovsforattdstadkommaettsamordnatochiandamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen ar att den ska vara vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor
Tidplan
Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt PBL 2010:900.

Planarbetet berdknas ske enligt féljande tidplan:

Samrad Tredje kvartalet 2021
Granskning Fjarde kvartalet 2023
Antagande Fjarde kvartalet 2024
Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Begreppet”genomforandetid” innebar den tidsrymd inom vilken detaljplanen ar tinkt att genomforas.
Under genomforandetiden far detaljplanen inte dndras, ersattas eller upphévas utan synnerliga skal.
Detaljplanens bestimmelser fortsitter att gélla dven efter genomfoérandetidens utgdng men kan da
andras eller upphavas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.

Markagoforhallanden

Bastads kommun ager fastigheterna Bastad Bastad 109:2, Bastad Hemmeslov 5:9 och Bastad Malen
1:191. Ovriga fastigheter ar i privat dgo.

Bastad Bastad 109:2 Bastads Kommun Utgors till storsta del av
kvartersmark for centrum-,
och verksamhetsandamal
(Z,C,) men dven allman
platsmark i vastra delen
(NATUR).

Bastad Hemmeslov 5:9 Bastads Kommun Utgors av bade av kvarter-
smark (Z,C,) och allmén
platsmark (GATA samt
NATUR).

Bastad Malen 1:191 Bastads Kommun Utgors av kvartersmark
(Z,C,) och allmén platsmark
for NATUR i planomradets
sydvastra del.

Bastad Eskilstorp 6:22 Privat Utgors av kvartersmark (Z,)
Far okade exploateringsmoj-
ligheter.
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Bastad Eskilstorp 6:39 Privat Utgors av kvartersmark (Z,).
Far 6kade exploateringsmoj-
ligheter.

Bastad Eskilstorp 6:26 Privat Liten del av fastigheten

inkluderas i planomradet.
Detta da planen avser folja
foregdende detaljplans av-
gransning. Eftersom marken
planldggs som allman plats
har fastighetsagaren mojlig-
het att begara att kommu-
nen léser in marken. Kom-
munen har dven rattighet
att 16sa in marken pa eget
initiativ.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Bastads kommun ar huvudman for allmén plats som tillskapas i detaljplanen.

Ansvarsfordelning
Vatten och avlopp Bastads kommun/Nordvastra Skanes Vatten och Avlopp (NSVA)

El Sodra Hallands Kraft
Telefoni Skanova

Bredband Bjare Kraft
Utférande

Allmdn plats

Bastads kommun ansvarar for utbyggnad och iordningstillande av anldggningar pa allman platsmark.

Kvartersmark
Varje fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad av anldggningar pa kvartersmark.

Vatten och avlopp

Bastads kommun ar huvudman fér VA inom planomradet och ansvarar genom Nordviastra Skanes
Vatten och Avlopp (NSVA) for att omradet ansluts till det kommunala vatten-, spill- och dagvattennitet.
Verksamhetsomrade for samtliga vattenslag, d.v.s. dricksvatten, spillvatten och dagvatten ska utdkas
for att ticka aktuellt planomrade.

Det finns olika alternativ for att 16sa forsorjning av vatten och avlopp inom planomradet och vilken
16sning som ar rimlig beror till stor del pa behovet for de verksamheter som etableras inom planom-
radet men dven pa eventuell utveckling av Eskilstorp 6:3. Positivt planbesked gavs varen 2023 for
att mojliggora bostader pa Eskilstorp 6:3 vilket ligger i direkt anslutning till aktuellt planomrade i
vaster. For att mojliggora detta behover vatten och avloppslésningar samordnas mellan de tva olika
planerna. En utbyggnad av VA for aktuell detaljplan far inte omojliggéra en vidare utbyggnad till
Eskilstorp 6:3 ifall behovet skulle uppsta. Samtidigt maste det vara mojligt med en VA-I6sning som
inte forutsatter att detaljplan for Eskilstorp 6:3 byggs ut. Generellt nar det kommer till val av lamplig
16sning for VA ar att ledningar som ar till nytta for flera fastigheter bor forlaggas pa allméan plats och
en samforlaggning av ledningsslagen ar fordelaktigt ur ekonomisk och resursmassig synpunkt.
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Dricksvatten

For den norra delen (Eskilstorp 6:22 och 6:39) finns idag befintlig anslutning i Stenbrottsvigen. For
den s6dra delen av planomradet finns kopplingsmojligheter genom en utbyggnad av dricksvatten-
ledning i bade Stenbrottsvagen samt ldngs med Mashultsvigen. Ledning i Stenbrottsviagen har be-
gransad kapacitet och anses darfor inte vara bast lampad for en utbyggnad till aktuellt planomrade.
Detta med hansyn till den anviandning som mdjliggérs men aven med hdnsyn till en eventuell ut-
byggnad av bostader i anslutning till den gamla stationen. Av den anledningen ar det lampligare att
bygga ut ledningen som stracker sig langs med Mashultsvagen da det finns erforderlig kapacitet for
planerad anvindning samt eventuell bebyggelse pa Eskilstorp 6:3. Dessutom kan ledningen forlag-
gas pa allméan plats (NATUR) vilket innebar att det mycket lattare gar att 16sa anslutningspunkter for
eventuella avstyckningar inom planomradets s6dra del samt en anslutningspunkt vid Eskilstorp 6:3.
Om Eskilstorp 6:3 byggs ut skulle denna ledning kunna ha sin dndpunkt vid fastighetsgransen utan
att den ansluter till en befintlig ledning. Om Eskilstorp 6:3 inte byggs ut ar det nédvandigt att denna
ledning kopplas pa befintligt dricksvattennat igen sa att det skapas rundmatning.

Ett annat alternativ ar att dricksvattenledning byggs ut fran Stenbrottsviagen och gar in pa fastighe-
ten via infartsvag till den sddra delen av planomradet. Skulle den sédra delen av planomradet styckas
av till flera fastigheter eller om Eskilstorp 6:3 byggs ut med bostdder behover det finnas mojlighet
att avsitta en anslutningspunkt vid fastighetsgrans och en rattighet i form av servitut skulle i sa fall
behova bildas som sédkerstaller detta.

1: Majlig utbyggnad fran Mdshultsvégen. Ledningen kan dras i planomrddets s6dra del for att dven mdéjliggéra en an-
slutning vdsterut till bostadsbebyggelse vid stationshuset men ocksd ifall fastigheten styckas av. Stérre kapacitet finns

men rundmatning beh6vs om ledningen inte ansluts till ny bostadsbebyggelse pd Eskilstorp 6:3. 2: Méjlig utbyggnad frdn
Stenbrottsvdgen. Har mindre kapacitet dn alternativ 1 och kan troligen endast férsérja mindre vattenkrdvande anvédndning
inom planomrddet. Detta alternativ innebdr dven att ett servitut skulle behéva bildas ifall fastigheten styckas av.

Spillvatten
Den norra delen av planomradet (Eskilstorp 6:22 och 6:39) har en befintlig anslutning till spillvat-
tenledning i Stenbrottsvagen.

For den s6dra delen av planomradet finns det en spillvattenledning i 6stra delen av Stenbrottsviagen
som kan byggas ut for att anslutas till planomradet. Skulle den s6dra delen av planomradet styckas
av till flera fastigheter eller om Eskilstorp 6:3 byggs ut med bostader behover det finnas méjlighet att
avsitta en anslutningspunkt vid fastighetsgrans. Dras ledning pa kvartermark behover detta i sa fall
sikerstillas med en rattighet medan om ledningen dras séder om planomradet pa allmén plats kan
anslutningspunkter avsattas utan att en rattighet bildas. Detta skulle dock innebéara att ledningen
behdover ta en langre strackning runt kvartersmarkens sydostra horn.
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Roda linjer visar méjliga dragningar av spillvattenledningar.
1: Majlig dragning av spillvattenledning pa allmdn platsmark.

2: Méjlig dragning av spillvattenledning pa kvartersmark. Med denna I6sning krdvs det att en rdttighet bildas ifall fastighe-
ten styckas av eller om Eskilstorp 6:3 ska kunna ansluta till ledningen.

Dagvatten

Den norra delen av planomradet (Eskilstorp 6:22 och 6:39) har befintliga anslutningar i
Stenbrottsvagen. Gallande dagvattnet inom den s6dra delen behdvs rening innan det ndr Stensan.
Forslag pa losning ar att forlagga en dagvattenledning pa anviandningen NATUR i s6dra delen av
planomradet som kan samla upp dagvattnet fran kvartersmarken och leda vidare det till ett magasin
som fordrojer och renar dagvattnet. Vid utformning av denna 16sning ar det viktigt att ta hdansyn
till och utforma den norra kanten av NATUR-marken sd att vatten inte rinner 6ver Stenbrottsviagen.
Vattnet kan istillet ledas vidare i ett befintligt dike som stracker sig 1angs med Mashultsvagen ner
mot en befintlig brunn. Detta dike dr idag belastat och dtgiarder som o6kar kapaciteten att fordroja
vattenméngder i detta dike samt tillskapandet av en yta for fordrojning precis innan vattnet rinner
ner i brunnen rekommenderas. Exakt utformning kan behéva studeras vidare nar forutsattningar
for detta finns. Aven den befintliga brunnen &r i behov av upprustning. Dagvattenanldggningar som
hanterar vatten fran flera fastighetsdgare ska anmalas till miljoavdelningen pa Bastads kommun.

Grén linje visar mdjlig forldggning av dagvattenledning som leder vattnet Gsterut mot ett férdréjningsmagasin ddr vattnet
kan fordréjas och renas och sedan ledas vidare till ett befintlig dike som gdr ner mot ledningar som gdr ut i Hallandsvdgen.
Mojlighet finns dven att avsdtta anslutningspunkt for Eskilstorp 6:3 till denna ledning.

Drift och underhall

Allmdn plats
Bdstads kommun ansvarar for drift och underhall av allmén platsmark.

Kvartersmark

Fastighetsdgare ansvarar for drift och underhadll av egen kvartersmark. I det fall gemensamma
anldggningar finns och gemensamhetsanldaggning bildats genom forrattning regleras ansvaret med
grund i det andelstal fastigheten givits i anldggningsforrattning.
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Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen omfattar 13 526 m? kvartersmark og]h 4533 m? allman plats.

y

1y ‘

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggor att en eller flera fastigheter kan tillskapas i den sddra delen av planomradet
genom avstyckning fran Bastad 109:2. Bastads kommun ansdker om och bekostar lantméteriforratt-
ning.

Beroérda fastigheter

Bastad Bastad 109:2 Bastads Kommun Avstar ca 7021 m?mark till
nybildad exploateringsfas-
tighet.

Bastad Hemmeslov 5:9 Bastads Kommun Avstar ca 1483 m?mark till
nybildad exploateringsfas-
tighet.

Bastad Malen 1:191 Bastads Kommun Avstar ca 142 m? mark till
nybildad exploateringsfas-
tighet.

Bastad Eskilstorp 6:26 Privatperson Ca 16 m? mark planlaggs
som allman platsmark for
GATA. Fastighetsdgaren
har mojlighet att begdra att
kommunen léser in denna
mark. Kommunen har dven
rattighet att 16sa in marken
pa eget initiativ.
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Avstyckningar kan ske fran den exploateringsfastighet som bildas till foljd av detaljplanen.

Tekniska fragor
Gator och trafik

Detaljplanen innebar ingen utbyggnad av ny viagar inom planomradet. Mashultsvagen behdver atgar-
das for att anpassas efter 6kad belastning. Stenbrottsvagen kan lampligen férses med skyltning om
forbud mot trafik 6ver 3,5 ton vilket gors genom att ny lokal trafikforeskrift tas fram for Stenbrotts-
vagen. Infartsforbud pa den norra delen av planomradet innebar att befintlig infart till Eskilstorp
6:22 och 6:39 behover nyttjas till bada fastigheterna och det dr lampligt att en rattighet upprattas for
detta &ndamal. Fastighetsdgaren ansvarar och bekostar i sa fall detta.

Vatten och avlopp

Fastighetsigare star for utbyggnad av VA pa kvartersmark fram till anvisad anslutningspunkt i
fastighetsgrans. Fastighetsdgare ansvarar ocksa for att bidra till en hallbar dagvattenhantering i
omradet genom att inte slappa orenat dagvatten fran hardgjorda ytor inom den egna fastigheten.

Detaljplanen innebar utbyggnad av VA-ledningar samt dagvattendamm.

Brandvatten

Brandvattenforsorjning skall I6sas inom omradet och bekostas av berord fastighetsdgare. En brand-
post kan placeras i anslutning till planomradet efter utbyggnad av ledningar fran ést. Annars behover
en alternativ 16sning for fastigheten/fastigheterna tas fram i samrad med RSNV och NSVA.

Ledningar

Bjare Kraft har kabelanldggningar inom planomradet vilka kommer att berdéras av planens
genomférande. Aven Skanovahar en ejinmittteleledningsomkan kommaattpaverkasav planforslaget
da det angransar till kvartersmark i planomradets sodra del. Eventuell flytt av ledningar eller andra
atgarder som kravs for att sdkerstalla anlaggningarnas funktion ska bekostas av ledningsdgaren om
det inte finns nadgon gillande ledningsratt.

Natstation

Inom planomradet mojliggors en ny nétstation. Infart till natstationen mojliggoérs genom befintlig
naturvag som sakerstills i gallande detaljplan (1596) for omradet. Ingen ny fastighet ar tankt att
bildas for anldggningens dndamal.

.......

_.? — ——— WIS % m’\’; =
8 Till vinster: Bild pa majlig infart. Till hoger: Gdllande detaljplan med mark som
ska vara tillgdnglig for in- och utfart markerat i rétt.
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Pa kartan ovan redovisas existerande servitut inom eller precis utanfor planomradet. Servitutet med
beteckningen 1278-1360.1 har dndamalet vag och stationshallning. Servitutet innebar rattighet for
tagresendrer att ha tillgang till allmédnna utrymmen och ta sig 6ver berord fastighet for att angora till
allménna utrymmen. Servitutet med beteckningen 1278-1360.2 har dndamalet jarnvagstrafik och
innebdr réitten att for jarnvagstrafikindamal bibehalla, underhalla och fornya befintliga anlaggningar
samt ha tillgang till dessa anldggningar. DA tagtrafiken har omlokaliserats och platsen inte ldngre
nyttjas for dessa dndamal foreslas det att servituten dodas.

Markfoérorening

Markfororeningar har konstaterats inom bade den norra delen och den sédra delen av planomradet.
Inom den sodra delen 6verskrids inte riktvairdet MKM (mindre kédnslig markanvdandning) och i den
norra delen dverskrids MKM med avseende pa Kobolt men bedéms inte utgéra nagon risk for man-
niskors hilsa eller milj6. Ansvaret for att sanera en féororening om nédvéandigt aligger den som foro-
renat och det fall denna part inte kan hallas ansvarig ar det fastighetsagarens ansvar. Vid forsaljning
av marken regleras detta ansvar i kopehandlingen.

Ekonomiska fragor
Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen erhaller intdkter fran forsiljning av tillskapad kvartersmark samt fran VA-avgifter. Kom-
munen star for utgifter for utbyggnad av VA-infrastruktur och véginfrastruktur.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare kan uppkomma i samband med ans6kan om
bygglov da en planavgift tas ut for fastighet Eskilstorp 6:22 och Eskilstorp 6:39. Cirka 16 m? av fastig-
heten Eskilstorp 6:26 planldggs som allmén platsmark for GATA. Fastighetsdgaren har mdjlighet att
begira att kommunen loser in den marken. Kommunen kan dven pa eget initiativ Idsa in marken utan
stod av 6verenskommelse eller kopehandling. Dock existerar denna méjlighet redan idag dd marken
i dagslaget ar planerad som lokalgata.
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Ovriga avgifter
Bygglovs- och anslutningsavgifter tas ut enligt taxa.

Planavgift

Bastads kommun bekostar planarbetet. Vid ansékan om bygglov pa fastigheterna Eskilstorp 6:22
och Eskilstorp 6:39 ska planavgift tas ut. Planavgiften tas ut nar byggnadsarean 6verstiger 800 kva-
dratmeter pa bada fastigheterna sammanlagt.

Avtal

Ett optionsavtal ar tecknat mellan kommunen och privat fastighetsagare som reglerar villkor for
forsaljning av kvartersmark pa sodra delen av planomradet.
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11. FORTSATT ARBETE

Denna detaljplan handlaggs med standardforfarande enligt PBL 2010:900. Detta ar en
antagandehandling vilket innebar att detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att beslut om
antagande kungjorts pa kommunens anslagstavla eller nar fragan avgjorts i domstol efter eventuellt
overklagande. Ett 6verklagande kan ocksa leda till att beslutet om antagande upphavs.

12. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har utarbetats av tidigare planarkitekt Henrik Eliasson fram till infér samrad dar
sedan handlaggningen togs 6ver och ansvarades av Erik Widell pd Samhallsbyggnad vid Bastads
kommun. Dessutom har foljande tjansteman deltagit i planarbetet:
e Roger Larsson, samhallsbyggnadschef

e Lisa Ronnberg, tidigare samhallsbyggnadschef

e Klara Harmark-Peters, planchef

e Olof Selldén, tidigare planchef

e Jenny Bjork, exploateringsingenjor

¢ Amanda Johansson, tidigare exploateringsingenjor

e Susanna Almgqpvist, tidigare exploateringsingenjor

e Per Selldén, tidigare exploateringsingenjor

e Emma Johansson, tidigare planarkitekt

e Henrik Eliasson, tidigare planarkitekt

e Camilla Nermark, planarkitekt

e Jonna Kignell, planarkitekt

¢ Robin Fridh, planarkitekt

¢ Jenny Andersson, bygglovschef

e Catharina Arehog, tidigare bygglovschef

¢ Klas Rosenkvist, kart- och GIS-ingenjor

e Sara Borglin, projektingenjor

e Marie Eriksson, park och gatuchef

e Katarina Lofquist, gatu- och trafikingenjor

o Erik Aberg, gatu- och trafikingenjor

e Johan Martensson, natur- och skogsforvaltare

¢ Hanna Palm Johansson, VA-ingenjor NSVA

¢ Nashita Moona, VA-ingenjor NSVA

e Jacob Sannum, VA-ingenjor NSVA

SAMHALLSBYGGNAD
Erik Widell Klara Harmark-Peters
Planarkitekt Planchef
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