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Inledning

Vad ar en detaljplan och hur tas den fram?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas inom ett visst omrade. Den kan aven re-
glera var byggnader far placeras och hur dessa ska utformas. Olika detaljplaner har olika syften
och reglerar darfor olika saker. Kravet att uppratta en detaljplan uppstéar alltid nar det behdver go-
ras storre forandringar i befintlig bebyggelsestruktur och nar tidigare oexploaterade mark- och vat-
tenomraden ska tas i ansprak for ny bebyggelse. Det ar kommunen som avgoér nar och var en de-
taljplan ska upprattas.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestdammelser. For att underlatta forstaelsen av detaljpla-
nen finns en tillhérande planbeskrivning (denna handling). Planbeskrivningen redovisar planens
syften, radande planeringsforutsattningar, 6vervaganden och planerade forandringar men ocksa de
konsekvenser planens genomférande innebar for enskilda fastighetsédgare och andra berdrda.

Plankartan ar den juridiskt bindande handlingen. Planbeskrivningen ar vagledande vid tolkning av
plankartan men har ingen egen rattsverkan.

FOLJANDE PLANHANDLINGAR HAR UPPRATTATS:

Plankarta med bestdammelser och grundkarta
Undersokning om betydande miljépaverkan
Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Utover planhandlingarna har aven fastighetsférteckning och utredningar upprattats.

Berorda kan paverka detaljplanen

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges berérda méjlighet att paverka utformningen
pav planen. Berorda ar bland andra lansstyrelsen, lantmateriet, fastighetsdgare, de narmaste gran-
narna samt vissa andra myndigheter, enskilda och organisationer.

Forsta mojligheten att paverka kallas samrad. Efter samradet bearbetas planférslaget med hansyn
till inkomna synpunkter innan planen stalls ut fér granskning. Under granskningen far de berérda
ytterligare en chans att Iamna synpunkter och darmed kunna paverka.

Efter granskningen kan endast mindre andringar goras i planforslaget innan planen antas i kom-
munfullmaktige. Detaljplanen far laga kraft tre veckor efter antagande om ingen dverklagar eller
Lansstyrelsen inte éverprovar planen. Overklaganderatt har de berérda som senast under
granskningsskedet lamnat in skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i den antagna
detaljplanen.

Detaljplanen ligger sedan till grund for bygglovsprévning inom planomradet.

Planprocessen
Detaljplanen handldggs med standardplanforfarande enligt PBL 2010:900 (SFS 2021:788).
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Arendeinformation

Plankarta och planbeskrivning ar utformade enligt Boverkets féreskrifter (2020:5) och (2011:6) om
detaljplan samt Boverkets foreskrifter och allménna rad (2020:8) och (2020:6) om planbeskrivning
och plankarta. Planarbetet bedrivs med standardfoérfarande.
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Detaljplanens syfte
Syfte och huvuddrag

Syftet med planlaggningen ar att mojliggora for bostader. Detaljplanen ska maojliggora for ett bre-
dare bostadsutbud an vad som idag finns i naromradet genom att flerbostadshus, radhus, kedjehus
och parhus kan byggas.

Naturomraden med sarskilda rekreativa varden samt omraden som ar viktiga foér dagvatten- och
skyfallshanteringen sadkras som allman plats NATUR. Med hansyn till grundvattnet regleras ocksa
att inga kallare far byggas.

Exploateringsgraden begransas for att ge plats at vistelseytor, gardar, gronska, dagvattenhantering
och angdring.

Placeringsbestammelser infors for att ge en fri placering men &nda sakra att byggnadernas nega-
tiva paverkan pa angrénsande fastigheter begransas.

Omradet narmast vag 26 kan endast bebyggas med komplementbyggnader eftersom ytan ar bul-
lerstord och ligger nara farligt gods-led, vilket gor detta omrade till en mindre lampad plats fér bo-
stadshus.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Bakgrund och huvuddrag

Vansbro ar i behov av fler lagenheter, for att méta den efterfrdgan som finns. Bostédderna bedéms i
huvudsak behdvas for personer som flyttar till Vansbro for arbete och personer som vill flytta fran
sina villor.

Bebyggelsen majliggor for flerbostadshus, radhus, kedjehus och parhus. Skalan tillats bli upp till
fyra vaningar for att kunna ge en markeffektiv planering. Fyra vaningar innebar samtidigt en skala
som forhaller sig till de bostader som finns i naromradet. Hela omradet kan dock komma bebyggas
i en lagre skala.

Lage
Planomradet ligger inom Gronalid 3:3 sydost om centrala Vansbro. Omradet utgér Vansbro tatorts
sydliga entré.

Omradet avgransas i norr och vast av befintliga bostadsomraden, i 6ster av riksvag 26 (benamns
fortsattningsvis som vag 26) och i séder av skogsmark.
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Planomréadets ldge i Vansbro &r markerad med bla linje.

Areal
Planomréadets areal ar cirka 10 hektar.

Markagoforhallanden
Planomradet berdr del av Grénalid 3:3, som &gs av Vansbro kommun.

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad ratt att bygga i enlighet med planen
och detaljplanen far inte andras eller upphavas utan att synnerliga skal féreligger. Efter genomfo-
randetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar fram en ny plan eller upphaver gal-
lande plan. Fastighetsagaren ager efter genomforandetidens slut ingen ratt till ersattning for forlo-
rade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen och som férsvinner nar den ursprungliga pla-
nen andras, ersatts eller upphavs.

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen far laga kraft.

Allman plats

Gator

Allman gata till omradet ar redan planlagd i byggnadsplanen for Myrbacka och Vastgard men be-
kraftas i denna detaljplan fram till planerad infartsvag.
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Det finns redan en infartsvag till omradet. Mgjlighet finns att bygga ut om man ser behov av sepa-
rerad gangbana eller cykelbana. Detaljplanen tar hojd for ett vagomrade motsvarande 10 meter,
vilket foljer de matt som ar planlagda pa narliggande gator. Méjliga utformningar om man vill for-
battra framkomligheten for gangtrafikanter redovisas nedan, andra utformningar ar dock ocksa méj-
liga. Gangtrafiken pa aktuella gator beddms dock som begransad aven efter genomford detaljplan,
eftersom de flesta trafikrorelser forvantas ske i nordlig riktning genom befintligt bostadsomrade.

= omt hom -

Im 5m Im . 2m 55m
Masvinge Hérbana Masvinge Gingbana Hérbana
Exempel 1 - Mésvingar Exempel 2 — Separerad gangbana

Natur

Flera allmanna naturytor finns inom planomradet. Syftet med dessa ar att sékerstalla ytor for dag-
vatten, bevara vattenstrak samt skydda och magjliggora ytor for lek, vistelse och rekreation.

Huvudmannaskap for allméan plats
Kommunen ar huvudman for allman plats.

Kvartersmark

Bebyggelse och gestaltning

Omradet planeras for bostadsbebyggelse och mdjliggér olika typologier, bade flerbostadshus, rad-
hus, kedjehus och parhus. Avsikten ar att det ska byggas flerbostadshus inom omradet eftersom
det finns ett behov av fler lagenheter inom kommunen. Det bedéms dock &ven vara ldmpligt med
radhus, parhus och kedjehus inom omradet for att bredda bostadsutbudet.

Detaljplanen mojliggor for en nockhdjd upp till maximalt 14 meter. Detta motsvarar fyra vaningar,
samt sadeltak. Skalan ar reglerad for att inte bli fér dominerande jamfért mot intilliggande bebyg-
gelse, men tillats &nda vara hogre for att detaljplanen ska bli ekonomiskt genomférbar och mark-
effektiv, samt for att rymma flexibilitet som kan méta framtida behov. Hela omradet kan dock ocksa
komma att bebyggas i tva vaningar, beroende pa vilket behov av bostader som finns nar detaljpla-
nen ska genomféras, samt beroende pa framtida exploators intentioner fér omradet.

Om omradet byggs med bostader i fyra vaningar sa kan det vara lampligt att byggnaderna blandas
med lagre byggnader eller byggnadsdelar for att ge omradet en platsanpassad karaktar och tillta-
lande arkitektur.

Hur omradet ska utformas far studeras vidare tillsammans med en framtida byggaktér. Kommunen
anser dock att det ska vara en platsanpassad utformning dar naturmiljon med tallar tillvaratas och
dar narheten till naturen far pragla bostadsomradet. Bilderna pa nasta sida visar ett antal referens-
projekt som illustrerar kommunens vision for omradet.
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Referensbilder som visar tankt karaktér féor omradet. Bild till véanster visar bostadshus i Eriksberg, Uppsala
(GoogleMaps), bild till héger visar bostadshus i Ahus (lllustration: Krook och Tjader Uulas, www.ncc.se).

Referensbilder som visar tankt karaktér for omradet. Bild till vénster visar Kontoristvdgen, Metod arkitekter
(https://vaxer.stockholm/projekt/radhus-langs-kontoristvagen/) bild till héger visar Hégsbo, Géteborg

(https.//www.familjebostader.se/var-historia/).

5 = 1 L g s e .

Referensbilder som visar ténkt karaktar fér omradet. Bild till vénster visar Snurrom Kalmar (https://we.se/bo-
stader/kalmar-snurrom), bild till héger visar Folkets park, Linképing (www.brunnbergoforshed.se/folkets-park/).



http://www.ncc.se/
https://vaxer.stockholm/projekt/radhus-langs-kontoristvagen/
https://www.familjebostader.se/var-historia/
https://we.se/bostader/kalmar-snurrom
https://we.se/bostader/kalmar-snurrom
https://we.se/bostader/kalmar-snurrom
http://www.brunnbergoforshed.se/folkets-park/

DP GRONALID 3:3

Bild nedan visar hur platsen kan utformas, med flerbostadshus i norr, och smahus i narhet till natu-
ren i sdder, samt parkering i 6ster, mot vag 26 (Filipstadsvagen). lllustrationen ska dock bara ses
som ett exempel som redovisar kommunens tankar fér omradet. Detaljplanen sakerstaller inte
denna utformning eftersom kommunen vill utveckla omradet tillsammans med en byggaktor, samt
eftersom behoven géllande bostadstyp kan andras Gver tid.

Exempel pa hur omradet kan komma att utformas. Bilden utgér dock bara ett exempel, andra utformningar
och bostadstyper &r méjliga.

Antalet bostader

Den illustrerade bilden ovan visar ett férslag med bade radhus, parhus och flerbostadshus. Detalj-
planen mojliggér dock aven en annan férdelning av bostader, alternativt att endast en bostadstyp
byggs. Antalet bostader beror bade pa bostadstyp (flerbostadshus, kedjehus, radhus eller parhus),
vaningsantal samt strukturens tathet. | skissen ovan redovisas 18 parhus, 20 radhus samt mindre
flerbostadshus dar antalet lagenheter styrs av lagenhetsstorlek och antal vaningar. Om flerbostads-
husen byggs i tva vaningar och rymmer storre 1agenheter kan skissen ovan innebara 32 lagenheter
medan fyra vaningar och mindre ldgenheter innebar omkring 100 Iagenheter. Mdjligheten finns
ocksa att bygga fler flerbostadshus eller fler smahus (radhus, parhus eller kedjehus). Om hela om-
radet bebyggs med smahus (radhus och parhus) majliggor planen 50 bostader inklusive gemen-
samma gardsytor.

Detaljplanen reglerar byggnadsyta och tillater en tatare struktur &n vad aktuell skiss visar. Aktuell
skiss redovisar en byggnadsyta under 20 procent. Byggnadsytan ar reglerad for att rymma en flexi-
bilitet bade for att komplementbyggnader och skdrmtak ska kunna byggas och for att strukturen
ska kunna vara tatare inom hela eller delar av planomradet.

Gardar och friytor

Pa fastigheter som ska bebyggas med bostader ska det, i enlighet med plan- och bygglagen (PBL),
pa fastigheten eller i narheten av den, finnas tillrackligt stor friyta som ar 1amplig for lek och utevis-
telse.

10
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| samband med gestaltning av planomradet ar det viktigt att ta hansyn till barn och ungas behov av
ytor for méten, spontan lek och vila/rekreation. Omraden med flerbostadshus ska planeras med en
gemensam gardsyta som ar tillrackligt stor for att rymma flera olika aktiviteter och funktioner, samt
flera séllskap. Garden ska ligga i direkt anslutning till bostédderna och bér rymma bade ytor med sol
och skugga. Garden bér ocksa fa en samlad form for att pa basta satt kunna rymma flera olika
funktioner/aktiviteter.

Trafik, parkering och tillganglighet

For att klara angoring till alla bostader sa behévs kvartersgator inom planomradet. Om planomra-
det bebyggs enligt férslag, med miljostationer inom omradet, sa behdver gator dimensioneras for

att rymma avfallsfordon. Omradet bor ocksa utformas sa avfallsfordonet kan angéra miljdhusen pa
ett sakert satt (backning bor undvikas).

Bilparkering

Bilparkering foreslas i forsta hand ske i planomradets 6stra del, intill vag 26. Detta omrade ar pa-
verkat av buller fran vag 26 och ar darmed ingen lamplig plats for bostadsgard eller annan vistelse-
yta. Genom att bilparkering placeras i detta Iage sa begransas ocksa trafiken inne i bostadsomra-
det, vilket ger forutsattningar for en trygg boendemiljo.

Befintligt

Planomradet utgors av skogsmark, som delvis ar avverkad. Ingen bebyggelse finns inom planom-
radet.

I anslutning till planomradet finns bostéder, bade villabebyggelse och flerbostadshus, fran 1960-
talet och 1970-talet. Oster om planomradet och dster om vag 26 finns verksamheter.

Motiv till detaljplanens regleringar

Nedan redovisas detaljplanens reglering av markanvandning samt bestdmmelser och motiv till re-
gleringarna.

Anvandningsbestammelser for allman plats
Beteckning Bestdmmelse Motiv till reglering

GATA Gata Markanvandningen gata reglerar att det ar
en allman plats avsedd bade for fordonstra-
fik och gang- och cykeltrafik. Inom markan-
vandningen ingar aven komplement sdsom
parkering, planteringar och snéupplag.

NATUR Natur Omradet skyddas som natur for att skydda
rekreationsomraden och vattenomraden.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark
Beteckning Bestdmmelse Motiv till reglering

B Bostader | anvandningen bostader ingar bade perma-
nentbostader, fritidshus och kategoribosta-
der (till exempel studentbostader och bosta-
der for aldre).

= Transformatorstation Transformatorstation planlaggs centralt i
omradet for att kunna tillgodose elférsorj-
ningen. Placering gors invid omrade som

11
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planeras for parkering och komplement-
byggnader for att finnas tillganglig fran in-
farten och ej paverka boendemiljén nega-

tivt.
Egenskapsbestammelser
Beteckning Bestammelse Motiv till reglering
L+ o+ o+ o+ s Marken far endast forses | 6stra delen av planomradet finns de

med komplementbyggnader | mest bullerpaverkade miljderna. Dar ar
det mer lampligt med parkeringsytor och
ytor for forrad &an fér bostader och vistel-
semiljoer. Vidare ar det positivt om bil-
trafik begransas narmast bostaderna
och gardarna. Detaljplanen reglerar dar-
for att endast komplementbyggnader far
byggas i denna del av planomradet.

e1 Stdrsta byggnadsarea ar 30 | Exploateringsgraden regleras for att
% av fastighetsarean inom mojliggodra rationella huvudbyggnader
egenskapsomréadet samt mojliggdr for komplementbyggna-

der. Exploateringsgraden sakerstaller
samtidigt att ytor sparas for gard och
parkering.

Byggnadsarean utgor byggnadens av-
tryck pa marken, detaljplanen reglerar
inte hur manga kvadratmeter bruttoarea
som far byggas (bruttoarea innebar
arean av alla vaningsplan).

b1 Kallare far inte finnas Eftersom grundvattennivan ligger hogt i
omradet ar det inte lampligt med under-
byggt garage eller kallare.

h1 Hogsta nockhdjd ar 14 me- Nockhdjden regleras for att mojliggéra

ter en hojd motsvarande fyra vaningar. Re-
gleringen ar gjord for att hojden ska for-
halla sig till den skala som finns i omra-
det men mojliggor for ett nagot mer ef-

fektivt markutnyttjande.

h, Hogsta nockhojd pa komple- | Komplementbyggnadernas hojd regle-
mentbyggnader ar 4 meter ras for att de ska bli underordnade hu-

vudbyggnaderna.

P+ Huvudbyggnad ska placeras | Motivet till avstandet ar att huvudbygg-
minst 4 meter fran fastig- naden inte ska ligga sa nara angran-
hetsgrans eller samman- sande fastighet ar bade att begransa
byggas éver gemensam skuggverkan och insyn samt brandskal.
grans Detaljplanen ska dock samtidigt mojlig-

gbra sammanbyggda hus. Intentionen

12
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ar inte att eventuella radhus blir &gan-
deratter men detaljplanen avser inte be-
gransa denna mdjlighet.

p2 Komplementbyggnad ska Komplementbyggnad ska ligga inskju-
placeras minst 1 meter fran | ten fran fastighetsgrans for att fastig-
fastighetsgrans eller sam- hetsagaren ska kunna skéta om sin
manbyggas 6ver gemensam | byggnad fran den egna fastigheten.
grans Sammanbyggda komplementbyggna-
der, sa som forrad eller garage, ar dock
majligt.
fy Endast flerbostadshus, rad- | Bestdammelsen inférs for att sékerstalla
hus, kedjehus och parhus en ny bostadstyp i omradet och darige-

nom komplettera bostadsutbudet. Vi-
dare beddms de namnda bostadsty-
perna ha hégst genomforbarhet ef-
tersom omradet behéver planeras med
gemensamma vagar och bor planeras
med gemensam parkeringsyta.

us Markreservat for allmannyt- | Befintlig ledning i nordost som har led-
tiga underjordiska ledningar. | ningsratt sékerstalls i planlaggningen.

Genomfdrandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Ett plangenomforande forutsatter att ett antal fastighetsbildningsatgarder kan genomféras. Fastig-
hetsbildning kan ske med stdd av planen. Den fastighetsbildning som blir aktuell &r att berérd kvar-
tersmark inom planomradet styckas av fran Gronalid 3:3 for att bilda en eller flera bostadsfastig-
heter.

Foérandrad fastighetsindelning

Forslaget utgar fran att bostaderna blir en férening (hyresforening eller bostadsrattsférening) for att
gemensamt ordna vagar och parkeringsyta. Méjlighet finns dock att stycka av omradet till flera fas-
tigheter, detta provas av lantméateriet. Om avstyckning sker till flera fastigheter behéver dock vag-
anslutning till samtliga fastigheter sakras. Aven anslutning till vatten- och spillvatten samt el och
fijarrvarme behover sakras.

Rattigheter och servitut

Centralt i omradet finns ett avtalsservitut for kraftledning, Sv, 20-IM4-83/210.1. Ledning saknas
dock pa platsen och servitutet ska darmed upphavas i samband med framtida avstyckning.

Idag finns ledningsratt i norra delen av planomradet, delvis vid planerad infartsvag, Lr 2021-826.1.
Denna beroérs inte av planlaggningen men sakerstalls med u-omrade for den del som hamnar pa
kvartersmark.

| nordvastra delen av planomradet finns ledningar, som ar sakrade med markupplatelseavtal, dessa
ligger pa naturmark och paverkas inte av planlaggning.

Ratten till nya underjordiska ledningar kan tryggas genom ledningsratt.
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Tekniska fragor

Utredningar infor bygglovsprovning

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bér géras innan byggstart. Den be-
kostas av exploatéren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstérningar ar det exploatérens
ansvar att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Kompletterande geoteknisk undersdkning kan komma att krédvas i samband med bygglovsprov-
ningar savida det inte bedéms irrelevant med hansyn till projektets ringa omfattning eller andra om-
standigheter.

Exploatoren bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovsprovningen.

Ledningar

Exploatoren ska kontakta de berérda ledningsagarna i god tid. Utsattning av befintliga kablar ska
begaras innan arbetena satts i gang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berérda
ledningsagare under byggtiden.

Utbyggnad av allmén plats

Detaljplanens genomférande innebar att allmanna gator behdver byggas ut. Gatorna kravs for att
kunna ang6ra omradet.

Utbyggnad vatten och spillvatten

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spill. Vatten och spillvatten
finns i narheten av planomradet och ska dras fram till planomradet.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Detaljplanens genomforande innebar begransade utgifter for kommunen, eftersom planomradet till
stor del utgors av kvartersmark. En kostnad fér kommunen ar utbyggnaden av allméan gata till bo-
stadsomradet. Kommunen behdéver ocksa ansluta vatten och spill till planomradet och atgarder for
att sékra en god skyfallshantering inom naturmarken kan kravas.

En forséljning av marken, som kan goras efter att detaljplan far laga kraft, ger inkomster till kommu-
nen.

Sammantaget beddms detaljplanen vara ekonomiskt genomférbar.

Planavgift
Planavgift tas ut i samband med bygglov.

Gemensamhetsanlaggningar och servitut

Om omradet delas upp i flera fastigheter kan det bli aktuellt med gemensamhetsanlaggningar for
gator inom omradet samt gemensamma funktioner sa som miljéhus. Ett alternativ kan &ven vara att
anordna servitut for vagomradet. Om det blir aktuellt med gemensamhetsanlaggning eller servitut
ska ansdkan goras till lantmateriet.

Drift allman plats

Kommunen ar huvudman for allman platsmark inom planomradet och bekostar drift och underhall
av gatumarken och naturmarken.

Gatukostnader

Inga nya allmanna gator finns inom planomradet. Byggaktéren/framtida fastighetsagare for kvar-
tersmarken bekostar anlaggandet av kvartersgator.
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Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal och markanvisning

Inget exploateringsavtal har tecknats och ingen markanvisning har gjorts inom ramen fér planarbe-
tet. Férhandlingar kring avtal om markanvisning planeras pabdrjas forst efter att detaljplanen far
laga kraft. Da avtalet idag inte finns framtaget s& ar exakt innehall dock inte bestamt. Intentionen ar
dock att exploatéren ska bekosta och ansvara for iordningsstallande av byggnader och anlagg-
ningar inom kvartersmarken liksom ansékan om och bekostnad av lantmateriférrattning samt bygg-
lov.

Kommunen ansvarar for genomférande av gator och anlaggningar inom allman plats. Kostnader for
atgarder inom allman plats kommer regleras i avtal med framtida byggaktér men intentionen ar att
byggaktoren ska finansiera eventuell utbyggnad av vag och betala anslutningsavgifter for VA. An-
laggningskostnader for dagvatten- och skyfallsatgarder forvantas ocksa i forsta hand betalas av ex-
ploator men detta bedéms i ett senare skede nar det finns ett fardigt forslag och atgarderna ar fast-
slagna.

Tidplan

PRELIMINAR TIDPLAN PLANPROCESS

Beslut om samrad Q2 2024
Beslut om granskning Q3 2025
Antagande Q1 2026

TIDPLAN GENOMFORANDE

Bebyggelse kan uppféras nar erforderliga planbeslut ar fattade och bygglov erhéllits. Aven fastig-
hetsbildning kan ske nar erforderliga planbeslut ar fattade. Nar omradet kan komma att bebyggas
ar idag oklart.

Provning enligt annan lagstiftning

Tillstand och dispenser

Detaljplanen kraver inga tillstand eller dispenser, men anmalan om vattenverksamhet bedéms kra-
vas kopplat till den paverkan pa myrmarker som uppstar. Anmalan planeras nar det ar klarlagt vilka
ytor som beroérs av exploatering, efter detaljplanen antagits.

Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan

Tidigare géllande detaljplan for delar av omradet &r Byggnadsplan fér Myrbacka och Vastgard inom
Jarna kommun, faststélld 1964 och &ndringen faststalld 2003 samt Fdrslag till utvidgning och and-
ring av byggnadsplan fér del av Myrbacka och Vastgard, faststalld 1967.

Grundkarta
Tillhérande grundkarta ar upprattad 2025-01-14.

Oversiktsplan

Gallande dversiktsplan, Oversiktsplan fér Vansbro kommun 2011, antogs av kommunfullméktige
2011-10-03 och aktualitetsforklarades 2016.
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Undersokning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen (1998:808)

En undersokning om betydande miljopaverkan daterad 2023-05-04 (rev. 2024-01-15) har tagits
fram.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan (BMP)

Kommunstyrelsen fattade beslut om att detaljplanen inte kan antas innebara betydande miljopaver-
kan i samband med beslut om samrad 2024-05-14. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att
detaljplaneftrslaget inte innebar betydande miljdpaverkan i samradsyttrande 2024-09-09.

Utredningar
Under planarbetet har féljande utredningar tagits fram:

PM Dagvatten — Gronalid, Mavacon, 2023-01-26

PM Dagvatten Gronalid — paverkan miljokvalitetsnorm, Mavacon, 2022-11-23
Riskutredning farligt gods Gronalid 3:3, Vansbro, Tyréns, 2023-12-21
Naturvardesinventering Grénalid 3:3, Skogsstyrelsens produkter och tjanster, 2022-12-07
PM Geoteknik, Gronalid, Sweco, 2022-11-25

PM Markteknisk undersodkningsrapport Gronalid 3:3, Sweco, 2022-11-25

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

For de norra delarna av planomradet fanns tidigare byggnadsplan for Myrbacka och Vastgard inom
Jarna kommun, framtagen 1963 och reviderad 1964. Ar 2003 dndrades planen ang&ende vanings-
antal. Planen anger smaindustri samt vagmark fér berort planomrade. De berdrda delarna av de-
taljplanen ar inte genomforda, varken smaindustrin eller det fullstandiga vagnatet.

For de Ostligaste delarna av detaljplanen galler forslag till utvidgning och andring av detaljplan for
del av Myrbacka och Vastgard fran 1967.

Om féreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att galla inom planom-
radet, men fortsatter att galla som tidigare utanfér det nu aktuella planomradet.
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AWFELEE A

Utsnitt fran tidigare detaljplan fér Myrbacka och Véstgard, dér planomradets s6dra delar berérs. Observera att
bilden inte &r orienterad mot norr. Hur ny detaljplan férhaller sig till tidigare géllande detaljplan redovisas med
blé linje. Notera &ven att den éstligaste delen av detaljplanen ersatts med ny detaljplan (se efterféljande bild).

Utsnitt fran tidigare detaljplan, férslag till utvidgning och &ndring av detaljplan for del av Myrbacka och Vést-
gard, frén 1967. Den del som berérs av ny planldggning &r markerad med bla linje och utgér den éstligaste
delen av det nya planomréadet.

Planbesked

Besked om positivt planbesked for ny detaljplan fattades av Kommunstyrelsen 2021-06-26. Kom-
munstyrelsen beslutar att pabodrja detaljplanlaggning fér bostader pa del av fastigheten Grénalid
3:3.

Oversiktsplan

Gallande dversiktsplan, Oversiktsplan fér Vansbro kommun 2011, antogs av kommunfullmaktige
2011-10-03 och aktualitetsforklarades 2016. Planomradet ingar i Vansbro tatort men ingen sarskild
markanvandning pekas ut for det aktuella omradet. Generella riktlinjer anger att
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permanentbostader ska undvikas i omraden som ligger avskilda fran andra omraden samt i omra-
den som ligger i ras- eller 6versvamningskansliga omraden. Aktuell detaljplan bedéms inte strida
mot géllande dversiktsplan.

Riksintressen

Enligt 3 kap. 5-9 §§ och 4 kap. miljébalken kan omraden av sarskild betydelse ur ett nationellt per-
spektiv vara av riksintresse. Omraden av riksintresse ska skyddas mot atgarder som kan patagligt
forsvara, skada eller motverka dem. Staten kan ingripa mot exploateringsfoéretag eller andra in-
grepp som kan patagligt skada riksintressen.

Detaljplanen ligger inom riksintresse fér Forsvarsmaktens militara del, lagflygningsomrade med pa-
verkansomrade och paverkansomrade vaderradar.

Hushallningsbestammelser

Jordbruksmark
Planomradet berdr ingen jordbruksmark.

Skogsbruk

Skogsmark som har betydelse for skogsnaringen skall s& langt mojligt skyddas mot atgarder som
kan patagligt férsvara ett rationellt skogsbruk (Miljobalken 3 kapitlet 4§). Genomférandet av detalj-
planen innebar att produktiv skogsmark ianspraktas, men ytan ar begransad. Det skogsomrade
som paverkas av planlaggningen ar nyligen avverkad.

Oexploaterade omraden

Stora mark- och vattenomraden som inte alls eller endast obetydligt &r paverkade av exploaterings-
foretag eller andra ingrepp i miljon skall sa langt méjligt skyddas mot atgarder som kan patagligt
paverka omradenas karaktar (MB 3 kap. 2§). Planomradet berdr inga stora oexploaterade omraden
utan ligger i anslutning till bostadsbebyggelse och vagomrade.

Ekologiskt sarskilt kinsliga omraden

Mark- och vattenomraden som ar sarskilt kansliga fran ekologisk synpunkt skall sa langt méjligt
skyddas mot atgarder som kan skada naturmiljon. (MB 3 kap. 3 §) Ekologiskt kénsliga omraden
kan till exempel vara omraden som inrymmer véaxt- och djurarter som ar hotade respektive sall-
synta. Planomradet berdr inga ekologiskt sarskilt kansliga omraden.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stdéd av 5 kap. miljébal-
ken. | dag finns miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft, for olika féroreningar i fisk- och mus-
selvatten, vattenférvaltningen samt omgivningsbuller under kapitlet Halsa och sékerhet.

Luft

| dag finns miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft vad galler kvavedioxid, kvaveoxider, svavel-
dioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, partiklar, bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly. Di-
mensionerande ar oftast normerna for partiklar och kvaveoxider. Planlaggning gors i ett omrade
dar trafikflodena pa intilliggande vagar ar begransade och gaturummen 6ppna, vilket tyder pa att
luftkvaliteten i omradet ar god.

Vatten

Vattenforvaltningsarbetet i Sverige bygger pa EU:s ramdirektiv for vatten, det sa kallade vattendi-
rektivet, och omfattar alla typer av yt- och grundvatten. En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver
den kvalitet en sa kallad vattenférekomst ska ha natt vid en viss tidpunkt. Huvudregeln ar att alla
vattenférekomster ska uppna det som inom vattenforvaltning kallas god status.

Genom normerna stalls krav pa ekologisk och kemisk kvalitet i ytvatten, och krav pa kemisk kvalitet
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och vattentillgang for grundvatten.

Planomradets recipient ar Vasterdalalven, dess ekologiska status &r mattlig och den uppnar ej god
kemisk status. Se avsnittet Dagvatten — miljékvalitetsnormer nedan.

Buller

Miljokvalitetsnormer fér omgivningsbuller, sdsom de i dag ar formulerade, galler bara skyldigheten
att kartlagga och uppratta atgardsprogram fér kommuner med fler an 100 000 invanare. | mindre
och medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska stravan vara att begransa buller.

Vid planlaggning ska daremot riktlinjer for bullerférordning uppfyllas, se sid 21.
Miljé

Strandskydd

Planomradet berdrs inte av strandskydd. | norra delen av planomradet samt vaster om planomra-
det, finns gravda diken som leder bort vatten fran befintliga bostadsomraden. Med nya regler
gallande strandskydd sa galler inte strandskydd vid vattendrag mindre &n 2 meters bredd.

Topografi

Omrédet ar relativt flackt, men varierar mellan +241 meter och +245 meter éver havet (RH2000)
med de hdgsta hojderna i nordvast och de lagsta nivaerna i sydost.

Dagvatten

Miljokvalitetsnormer

Omréadets recipient ar Vasterdalalven. Alven uppnér idag méttlig ekologisk status och uppnar ej
god kemisk status. Att vattendraget inte uppnar god ekologisk status beror pa stor paverkan pa
konnektivitet och fisk, sasom dammar, barriarer och slussar for vattenkraft. Tidsfrist for att uppna
miljokvalitetsnormerna god ekologisk status ar satt till 2039. Den kemiska statusen beror pa éver-
skridande av gransvarden som 6verskrids i alla Sveriges vattendrag och bedéms omdjliga att
sanka. Halterna far dock inte 6ka.

For sarskilt fororenade @mnen finns bedémningsgrunder som innebéar att beslutad halt inte far éver-
skridas fér nagon av de ingdende amnena om god ekologisk status ska uppnas i recipienten. Om
en kvalitetsfaktor ar klassad som dalig far heller ingen ytterligare férsdmring ske.

En dagvattenutredning har tagits fram for att sakerstalla att en robust och ansvarsfull dagvatten-
hantering kan ordnas utan paverkan pa miljokvalitetsnormer eller negativ paverkan pa aktuell eller
narliggande fastigheter.

Dagvattenhantering

Omradet bestar av tva avrinningsomraden, ett i sydvast som leds i dike langs befintligt bostadsom-
rade och ett i nordost som foljer ett lagstrak langs myrmarken vid vag 26.
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o S 7R, - F
Grans avrinningsomrdde nordost
Grans avrinningsomrade sydvast
Foreslaget planomrade
Dagvattentrumma
Flédesriktning
Ytlig flédesvdg g
Myrmark

Avrinningsomréden, myromraden samt utredningsomrade.

Da inget fardigt bebyggelseforslag finns sa har antaganden gjorts kring hur marken ska utformas.
Dagvattenutredningen tar hojd for att takytor och hardgjorda ytor motsvarande cirka 40 % av utred-
ningsomradet. D& delar av utredningsomradet planlaggs som natur och andra delar planeras som
gardsytor férvantas dock andelen hardgjort bli nagot lagre.

Férdréjning

For att exploateringen inte ska paverka intilliggande villor negativt sa ar berakningar gjorda for att
fordrojningsvolymer motsvarande ett 100-arsregn ska rymmas inom planomradet. For att uppna de
beraknade volymerna for bade sédra och norra avrinningsomradet foreslas torrdammar samt ett
dike i norr.

Berakningarna i framtagen dagvattenutredning ar gjorda pa ett annat, storre planférslag, an vad
som nu prévas. De beraknade siffrorna med férdrojningsvolymer pa 473 m3 for det norra avrin-
ningsomradet och 123 m?3for det sédra avrinningsomradet kan darfér minskas. Exakt vilka fordorj-
ningsvolymer som kravs raknas fram i fortsatt process nar det finns ett forslag framme som ska ge-
nomforas.

Rening
For att uppna fullgod rening sa behdévs atgarder och tillrackliga ytor for rening for att inte miljokvali-
tetsnormer ska 6verskridas. Forslaget ar att rening sker i torrdammar och i biodike.

Detaljplanen sakrar befintliga myrmarker i bade vaster och 6ster (som allman plats Natur). Mindre
arealer av myrmarker kommer anda forsvinna i och med genomférandet av detaljplanen. De
ytor/volymer som kravs for att klara reningskraven nar myrmark férsvinner och omradet delvis
hardgors beraknas bli dock nagot mindre an de volymer som kravs for att klara férdréjningen, var-
for kraven pa fordrojningsvolymer blir dimensionerande for I6sningen.
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Forslag pa principlosning och grov héjdsattning for att fa en lamplig dagvattenhantering redovisas i
bild nedan. Observera att kvartersmarken (antagen yta med hardgjort och tak) &r mindre an vad
som redovisas i bilden nedan men att forslaget anda redovisar en Idmplig princip for dagvattenhan-
teringen i omradet.

Hojdsattningen utgar fran de hojder som finns pa platsen men innebar viss férandring for att fa bra
lutningar och lampliga boendemiljéer. Exakta héjder kommer studeras i en framtida projektering.
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Utdrag frén PM dagvatten som visar féreslagen dagvattenl6sning/systemlésning

Markavvattning

Borttagande av myrmarker har beddmts innebar en permanent férandring av vattenmiljon. Ett ge-
nomférande av detaljplanen bedéms darmed krava tillstdnd for markavvattning och anméalan om
vattenverksamhet. Fragan kommer studeras igen nar det ar klarlagt vad som ska byggas och vilka
myrmarker/vatomraden som berdrs. Tillstdnd foér markavvattning och anmélan om
vattenverksamhet forvantas kravas innan detaljplanen kan genomféras.

Halsa och sakerhet

Buller

Bullersituationen inom planomradet har studerats 6versiktligt genom berakningsverktyget Road
Noise (Tyréns).

Trafikflodena langs vag 26 ar 2064 fordon per ar (matar 2022), varav mindre an 10 procent utgor
tunga fordon. Med en trafikékning om 1 procent per ar ger det prognostal pa 2468 fordon ar 2040.

Kortaste avstand mellan byggratt fér bostader och vag 26 ar drygt 80 meter.

Hastighetsgrans intill planomradet &r 60 km per timme for stérre delen av det angransande vagom-
radet och 80 kilometer intill den sdédra delen av planomradet.

Ovan beskrivna varden har anvants som indata till bullerbedémning, men viss marginal har lagts in.
Antal fordon har satts till 2600 fordon per ar, avstandet till 80 meter och hastigheten till 80 kilometer
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per timme. Dessa ingangvarden ger, enligt berdkningsverktyget, ekvivalenta bullernivaer pa 50
dBA och maxnivaer pa 55 dBA.

Gallande bullerférordning anger att de ekvivalenta nivaerna inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent
vid fasad och ljudnivan pa uteplatsen bor inte dverskrida 50 dBA ekvivalent niva eller 70 dBA max-
niva. Da bullernivaerna med sa god marginal beraknats ligga under bullerférordningens riktvarden
beddms ingen bullerutredning behévas. Ljudmiljén vid bostadderna bedéms som god. Den 6stra de-
len av planomradet far inte nyttjas for bostadshus, avsikten &r att parkering ska anlaggas héar. Aven
denna del beraknas dock fa ljudnivaer som erhaller riktvardena. Detaljplanen sakerstaller dock att
bostéderna placeras dar ljudmiljderna &r som bast, for att fa trivsamma boendemiljéer med basta
mojliga ljudmiljéer.

Risk for olyckor
Farligt gods

Vag 26 utgdér rekommenderad vag for farligt gods. En riskutredning (Tyréns 2023) har tagits fram

som redogor for vilka risker som finns och pa vilket avstand fran vagen som bostaderna kan place-
ras. Utredningen visar att acceptabelt riskavstand for bostader finns 60 meter fran vagkant. Bosta-
der kan byggas 30-60 meter fran vagkant om ratt riskreducerande atgarder goérs (se tabell nedan).

Detaljplanen reglerar att inga bostader kan byggas narmare an 80 meter fran vagkant, vilket inne-
bar att berdknade riskavstand med marginal uppfylls.

Avstand fran vagen Riskvardering Riskreducerande atgérd

eller anpassning

>60 meter Risken &r acceptabel. Inga restriktioner,

planerad markanvéndning
kan accepteras

45-60 meter Risken ligger strax &ver Det ska vara majligt att
acceptabel niva fér den utrymma bostader bort
nationella férdelningen. fran riskkallan. Detta ska
Om bostader uppférs inféras som en
inom detta omréde ska riskreducerande atgérd i
riskreducerande atgérder | planen. Utrymningsvégen
inféras. behdver inte uppfylla

kraven pa utrymningsvéag
i Boverkets byggregler.

30-45 Risken ligger dver Friskluftsintag till
acceptabel gréns enligt centralstyrd ventilation
berdkningarna. Om (exempelvis FTX system)
bostader inférs inom till byggnaderna placeras
detta omrade ska bort fran riksvég 26, pa
riskreducerande atgérder | tak eller sida bort fran
inféras. véagen.

0-30 Risken ligger dver Ingen markanvandning for
acceptabel gréns enligt stadigvarande vistelse
berdkningarna. Bér vara | inom detta omrade.
bebyggelsefritt enligt
riktlinjerna.

Tabell fran riskutredning (Tyréns 2023)

Verksamheter

Ingen av de verksamheter som ligger i nara anslutning till planomradet utgér nagon miljéfarlig verk-
samhet eller verksamhet som kan utgora en risk for planomradet. Langre fran planomradet, cirka
500 meter, finns Orkla Foods som hanterar ammoniak. Verksamheten ansvarar for att verksam-
heten inte ska utgdra risk fér narliggande bostader.
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Risk for oversvamning

Enligt Myndigheter for civilt férsvar (MCF) 6versvamningsportal paverkas planomradet varken av
100-arsregn, 200-arsregn eller berdknat hogsta flode. Risken fér dversvamning har ocksa
studerats i dagvattenutredningen (PM dagvatten, Mavacon 2023) dar man sett att det inte finns
nagra stora instangda omraden. Det finns daremot omraden med laga nivaer, vilket beho-ver
beaktas vidare vid projekteringen.

Vaster om planomradet finns villor som ligger pa laga marknivaer och for att inte 6ka risken for ska-
dor pa dessa fastigheter behdver vatten fordrojas inom omradet sa att inte mer vatten an idag
slapps mot dessa villor.

=

Lagomréaden och rinnvdgar syns i blatt. Utredningsomradet, tillika ungefarlig avgrénsning planom-
rade, redovisas med réd linje.

23



DP GRONALID 3:3

Bilden visar hur héga fiéden paverkar Vansbro och planomradet. Planomradets ungeférliga ldge &r markerad
med réd cirkel. MCF Oversvdmningsportalen.

Brand och utrymning

Insatstiden for raddningstjansten ar mindre an 10 minuter, vilket innebar att stegutrustning kan an-
vandas for utrymning upp till 11 meter (héjd till underkant pa balkongracke). Omradet behéver pla-
neras sa att avstand mellan uppstalliningsplats fér raddningsfordon och bostad inte éverskrider 50
meter.

Brandpost behéver upprattas i omradet med en kapacitet pa minst 1200 liter/minut for flerbostads-
hus som ar fyra vaningar eller hdgre och minst 600 liter/minut for bebyggelse lagre &n fyra va-
ningar. Rekommenderade maximala avstand fran uppstéllningsplats och brandpost &ér 75 meter.

Markféroreningar

Det finns inga tidigare verksamheter pa platsen som ar kanda, och inte heller nagot annat som ty-
der pa att det kan finnas féroreningar pa platsen.
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Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk utredning har utforts av Sweco (2022). Inom myrmarken finns torv med
0,5-2 meters maktighet. Under torven finns moran i de hégre delarna och silt/sand i de lagre. Intill
torvomradena finns mulljord ner till 0,2 meters djup och sedan silt/sand 1-1,5 meter innan det blir
moran. | dster finns moranen direkt under markskiktet.

= 4 WV ko L= .

5
g

\ " GRONALID

noman

Utdrag fran geoteknisk utredning (Sweco 2022) som visar torvomraden. De tva norra omradena ingar i plan-
omréadet.

Grundvatten har patraffats ndra markytan i de vastra lagre beldgna delarna och i de ¢stra delarna
finns grundvattennivaer cirka 1 meter under marknivan. Inom myrmarkerna blir vatten stdende vid
ytan.

For att mojliggdéra byggnation behéver en del av myrmarken gravas ur och fyllas igen med bygg-
bara massor.

Utifran de hoga grundvattennivaerna ar det inte lampligt med kallare inom planomrédet, vilket
ocksa sakerstalls med planbestammelse.
Stabilitet

Sattningar uppkommer i naturligt lagrade sediment vid belastning fran byggnader och ar beroende
av lasteffekter och eventuella grundlaggningsplattors storlek. Sattningar uppkommer aven vid upp-
fylinader ovan naturlig markniva. Vid uppfylinad och grundlaggning pa siltjordar kan viss sattning
forvantas. Det forutsatts att ingen byggnation sker pa organisk jord.

Inga sattningsberakningar har utforts i detta skede da last- och grundutformning pa byggnaden
annu ej faststallts. Detta bor kontrolleras nar Iage och last pa planerad byggnation finns framtagna.
Vid grundlaggning pa moran bedéms sattningar bli nara noll (Sweco 2022).

Inom omradet foreligger inga risker for totalstabilitetsbrott utifrdan omradets topografi samt jordart-
sammansattningar.

Kulturmiljo

Fornlamningar
Det finns, enligt Riksantikvarieambetets Fornsok, inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Alla fornlamningar, saval kdnda som okanda, ar skyddade enligt kulturmiljolagen. Skulle det i sam-
band med exploatering eller andra arbeten patraffas fornlamningar eller misstankta fornlamningar
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ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten (lansstyrelsen).

Naturmiljo

Planomradet bestar av skogsmark och varmark, skogsmarken utgérs av gallrad medelalders pro-
duktionsskog samt delar som nyligen ar avverkade. Vatmarkerna utgérs av myrar och sumpskog
som paverkats av dikningar i olika omgangar. Myrarna ar till stor del kladda med yngre- och medel-
alders skikt av tall.

Tallar inom planomradet.

En naturvardesinventering har tagits fram (Naturvardesinventering Gronalid 3:3, Skogsstyrelsens
produkter och tjanster, 2022) som visar pa att naturvardena ar laga i hela omradet. Inom omradet
finns dock inslag av aldre tallar upp till 100 ars alder samt yngre tallar som bade har miljéskapande
och ekologiska varden. De aldre traden finns inom sddra delen av planomradet, det omrade som i
bild nedan utgér omrade 2. Delomradet utgérs dock huvudsakligen av gallrad skog i 50-80 ars al-
der.
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Bild fran naturvérdesinventeringen som visar de delomraden som inventerats. Inom omréade 2 finns ett antal
éldre tallar.

Fysisk miljo

Omradesbeskrivning

Omgivande bebyggelse domineras av bostader fran 1960-talet och 1970-talet. Merparten &r villor
men ett antal flerbostadshus finns direkt norr om omradet. Bebyggelsen ar uppférd i en till tva va-
ningar och fasaderna ar huvudsakligen utférda i trd, men aven puts férekommer.

Oster om planomréadet, éster om vag 26, finns verksamheter.

Inom planomradet finns skogsmark, varav delar ar nyligen avverkad. Da bostader ligger i direkt an-
slutning till skogsomradet utgdr naturmarken tatortsnara natur. | de intilliggande skogsomradena
finns stigsystem och storre stenblock, som kan fungera som rekreationsomrade och/eller lekmiljé.
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Bilderna visar bilder fran platsen. Den évre bilden och bilden till héger visar bilder fran den direkta omgiv-
ningen. Bilden nere till vdnster visar planomradet, den anslutande vdgen och verksamheter i bakgrunden.

Socialt

Sociala forutsattningar

Intill planomradet finns idag huvudsakligen villor, ett fatal flerbostadshus finns direkt norr om plan-
omradet. Bostadsutbudet ar saledes ganska homogent, aven om viss blandning finns.

Aspvagen, som ar infartsgata till omradet, saknar idag separerad gangbana, ligger intill skogsomra-
den/buskar och saknar gatubelysning. Detta kan innebéara att vagen upplevs som otrygg att ga och
cykla utefter. De flesta manniskor férvantas dock ga, eller cykla mot centrala Vansbro genom bo-
stadsomradet i norr. Langs Bjorkvagen finns villor som kan ge viss trygghet eftersom de innebéar att
det &r manniskor som roér sig i omradet och villorna har belysning, men dven har saknas gatubelys-
ning och tydliga gangvagar.

Norr om planomradet finns en gronyta med en kulle och plan yta foér bollek, denna yta kan fungera
som en motesplats for barn. | dvrigt finns inga tydliga métesplatser inom eller i anslutning till plan-
omradet.

Barnperspektivet

Barnkonventionen ar en lag som rymmer en rad olika bestdmmelser, bland annat att barns basta
ska beaktas vid alla beslut som rér barn. Barnperspektivet har beaktats och analyserats utifran ett
antal parametrar och fragestaliningar som sammanfattas nedan.

Tillgénglighet och trygghet

Att det finns sakra skolvagar och trygga rorelsestrak sa barn kan rora sig sjalvstandigt till sina mal-
punkter starker barns rorelsefrihet och deras majlighet att nyttja de funktioner och kvaliteter som
finns i ndromradet. Det ger ocksa en kansla av trygghet.

Planomradet kopplar samman med villagator som ocksé utgor vag for cyklister och gangtrafikanter
och som leder till centrala Vansbro dar manga malpunkter inklusive férskolor och skolor finns. Ga-
torna ar utformade med masvingar och har laga trafikfléden. Separerade gang- och cykelvagar kan
starka trafiksdkerheten, men tack vare de laga trafikflédena sa finns anda goda forutsattningar for
barn att sjalva réra sig till och fran planomradet. For att na férskolor och skolor krévs dock passage
av storre vag. For yngre barn skulle denna barriar i kombination med det nagot langre avstandet till
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forskolorna (1,5 km) kunna innebéra att barn inte cyklar pa egen cykel till forskolan. Fér aldre barn
och féraldrar finns daremot goda forutsattningar for att na férskolorna och andra malpunkter med
cykel, till fots eller med buss. Narmaste busshallplats finns 6ster om vag 26, vid Grénalid industri-
omrade, och ligger cirka 200 meter fran planomradets norddstra del.

Mangfald och jamlikhet

Detaljplanen mojliggor att flerbostadshus (alternativt radhus, parhus eller kedjehus) kan byggas i
ett omrade som idag huvudsakligen har villor. Det innebar att fler grupper kan bosatta sig i omra-
det, vilket ger forutsattningar for att starka mangfalden.

Utemiljderna inom omradet ar inte utformade i detta skede, det ar den kommande fastighetsaga-
ren/byggaktéren som ansvarar for att vistelsemiljder utformas for alla malgrupper, bade for olika
aldrar, olika kon samt manniskor med funktionshinder. Kommunen kontrollerar dock den dvergri-
pande utformningen vid bygglov, enligt plan- och bygglagen.

Det ar av sarskild vikt att tillskapa utemiljéer nara bostaden fér yngre barn eftersom aldre barn har
storre forutsattningar att ta sig langre fran bostaden.

Vardagsliv och fritid
Barnkonventionen anger att barn har ratt till en meningsfull fritid, lek, kultur och vila.

Det finns gott om naturmiljéer i planomradets narhet. | direkt anslutning finns ett skogsomrade som
utgor tatortsnara natur som kan nyttjas for lek och rekreation. En utpekad lekyta, med grasyta och
kulle, finns cirka 200 meter fran planomradet.

Ytor for vistelse, lek och spontanidrott behéver dven placeras inom planomradet. Kommande fas-
tighetsagare/byggaktor ansvarar for att ytor med olika funktioner anldggs inom omradet. Befintliga
tallar bor i sa stor utstrackning som majligt sparas for att ge gronska direkt vid inflytt.

Idrottshallar, idrottsplaner samt dans- och musikskola finns i centrala Vansbro och kan nas med
gang, cykel eller kollektivtrafik.

Hélsa och sédkerhet

Planomradet ligger i ett omrade utan kanda féroreningar och med god luftkvalitet. Bostadshus och
vistelsemiljoer har placerats indraget fran vagen for att fa basta méjliga ljudmiljéer. God trafiksaker-
het ska beaktas vidare nar planomradets gator utformas.

Samlad bedémning barnkonsekvenser

Den samlade bedémning ar att omradet har god potential att bli en bra boendemiljo for barn, dock
ar det den kommande fastighetsdgarens/byggaktérens ansvar att utforma omradet sa det blir tryggt
och rymmer stimulerande vistelsemiljéer.

Jamlikhet

Jamstalldhet ar ett globalt mal och ar en del av det kommunala uppdraget. En del i att skapa bade
en jamlik och jamstalld stad ar att planera fér en trygg och inkluderande kommun dar det skapas
platser for alla malgrupper. Alla malgrupper ska ha tillgang till boende, kommunikationer, samhalls-
service och offentliga platser. Vansbro kommun har ett behov av att mdéjliggéra byggnation av 13-
genheter, vilket detaljplanen mojliggor.

Tillgénglighet

Planerad bebyggelse ska ha tillgangliga entréer och utformas med tillgangliga inomhusmiljéer. Till-
gangligheten i omradet beddéms vara god da det inte finns nagra storre hojdskillnader inom planom-
radet. Tillganglighet till och inom byggnaderna regleras vid prévning av bygglov och anmalan enligt
plan- och bygglagen, PBL.
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Teknik

Ledningar

Planeringsunderlag har bestallts genom webtjansten Ledningskollen (2021-09-24). Féljande led-
ningsagare har uppgett att de har ledningar inom eller i anslutning till planomradet:

- Ellevio
- Skanova
- Vansbro Teknik AB

Dricksvatten
Planomradet ska anslutas till det kommunala dricksvattennatet.

Spillvatten
Planomradet ska anslutas till det kommunala spillvattennatet.

Dagvatten

Dagvatten ska fordréjas och renas inom planomradet, se kapitlet dagvatten under planeringsforut-
sattningar. Om planomradet inte tas in i verksamhetsomrade for dagvatten, ar det den enskilde fas-
tighetsagaren som ansvarar for att ta hand om dagvattnet.

El och varme

Planomradet ligger intill bostadsbebyggelse, vilket innebar att teknisk forsorjning finns utbyggd i
naromradet. Detaljplanen mojliggor for transformatorstation inom kvartersmarken. Da det inte finns
nagon allman gata intill den foéreslagna transformatorstationen sa behéver atkomst ske via kvarter-
sgata och atkomst behdver sakras via avtal. Vidare galler att Ellevios sékerhetskrav ska kunna
uppfyllas, att omradet ska vara tillgangligt med lastbil samt att tillkommande ledningar ska kunna
forlaggas pa ett andamalsenligt och tekniskt rimligt satt.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhallningsordning och avfallsplan och Avfall Sveriges
handbok for avfallsutrymmen. Hamtning ska kunna utféras pa ett trafiksakert satt dar backrorelse
undviks, darfér ska avfallsutrymmen placeras i utkanten av ett bostadsomrade for att hamtningsfor-
don inte ska behdva kora in i bostadsomradet. Avstandet mellan byggnadens entréer och avfallsut-
rymmen ska inte dverstiga 50 meter for flerbostadshus om inte sarskilda omsténdigheter finns.

Fran 2027 galler nya regler om fastighetsnara insamling som innebar att insamling av férpack-
ningar (glas, papper, plast och metall) ska I6sas inom den egna fastigheten. Handboken fran Avfall
Sverige, handbok for avfallsutrymmen — Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid ny- och
ombyggnation, beskriver bade utformning av avfallsutrymmen samt framkomlighet for insamlings-
fordon och personal samt arbetsmiljo fér hur hdmtning av avfall ska ske.

Service

Planomradet ligger cirka 1,5 kilometer fran Vansbro centrum dar bade samhallsservice och kom-
mersiell service finns. Livsmedelsbutik finns en kilometer fran planomradet och férskolor, skolor
samt vardcentral finns knappt tva kilometer fran planomradet.

Genomférandet av detaljplanen innebar fler bostader och kan pa sikt ge ett 6kat behov av férskole-
platser samt skolplatser inom Vansbro tatort.

Trafik

Angoring
Omradet nas med bil frin Aspvagen, som angors via vag 26 (Filipstadsvagen). Aspvagen ar idag
utbyggd fram till Bjorkvagen och dvergar darefter till en grusad skogsvag.
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Inom planomradet finns idag inga 6vriga vagar.

Bild éver Aspvégen, som fbr att genomféra detaljplanen behdver byggas ut och fungera som infartsvég till
planomradet.

Kollektivtrafik

Narmaste kollektivtrafikhallplatser ar belagna pa Bjorkvagen och vid Gronalid industriomrade inom
300 meter fran planomradet. Bussen avgar ett flertal ganger per dag mot centrala Vansbro. Bussen
fungerar aven som skolbuss.

Gang och cykel

Planomradet ligger med kort avstand till Vansbro centrum varfor méjligheten att ga eller cykla till
centrala Vansbro och till samhallets arbetsplatser ar god. Gang och cykel mot samhallet och narlig-
gande platser sker i blandtrafik men trafikflédena pa gatorna ar laga.

Parkering

Bilparkering

Den parkering som bostaderna kraver ska hanteras inom kvartersmark, inom den egna fastigheten.
Vansbro kommun har inga angivna parkeringstal. Da férutsattningarna for att ga och cykla till
manga malpunkter ar goda bor dock inte antalet bilparkeringar éverdimensioneras.

Cykelparkering

Cykelparkering boér finnas i anslutning till entré, i tillgangliga, skyddade och vaderskyddat lage. | en-
lighet med BBR (Boverkets byggregler) ska det finnas rum for bland annat cyklar i bostadslagen-
hetens narhet, detta kan till exempel ske i férrad inne i bostadshusen eller i komplementbyggnader
pa garden.

Vansbro kommun har inga parkeringstal for cykel, exakt antal far studeras vidare vid bygglovet. Det
ar viktigt att cykelparkering inte sker pa bekostnad av samlade gardsytor.

Trafiksdkerhet

Planomradet ska utformas for att utgdéra en trafiksaker miljé dar backroérelser for avfallsfordon och
andra storre fordon ska undvikas.
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Tillganglighet
| enlighet med tillganglighetskraven ska parkering for rérelsehindrad kunna ordnas inom 25 meter
fran bostadens entré.

Bostaderna ska uppfylla Boverkets krav kring tillganglighet, vilket kontrolleras vidare vid bygglovet.

Planens konsekvenser
Fastigheter och rattigheter

Konsekvenser for enskilda fastigheter

| planomradet ingar Gronalid 3:3, som ags av Vansbro kommun. Detaljplanens genomférande in-
nebar att cirka 4 hektar kan styckas av fran Gronalid 3:3 till en eller flera nya bostadsfastighet/bo-
stadsfastigheter.

Natur

Gronomrade

Planomradet beror ett omrade som utgdrs av naturmark, vilket gor att naturmarken i omradet mins-
kas. Dock finns fortfarande god tillgang till naturmark runt planomradet. S6der om planomradet
finns stora sammanhangande gronomraden och mindre remsor av naturmark sparas aven runt
planomradet i 6vriga riktningar for att fa sammanhangande gronstrak och dagvattensystem.

Landskapsbild

Miljon paverkas av att omradet exploateras med ny bebyggelse. Det finns dock inga viktiga siktlin-
jer eller sarskilt vardefull landskapsbild pa platsen idag. Det nya bebyggelseomradet utgér en na-
turlig utbyggnad av Vansbro och blir en del av tatorten. Utformning ska géras med hansyn till plat-
sen sa att platsens naturkaraktar med uppvuxna tallar fortsatt blir en del av omradets karaktar. En
bebyggd miljé med god utformning bedéms kunna bli positiv for landskapsbilden genom att bidra

med fler upplevelser och en ordnad miljé med bade god arkitektur och karaktarsskapande naturin-
slag.

Naturvarden

Enligt naturvardesinventeringen finns Iaga naturvarden inom hela omradet, vilket innebar att varken
naturvardesklassomraden, skyddade arter eller andra skyddade naturobjekt paverkas.

De trdd som finns inom planomradet ges inget skydd i detaljplanen da de inte pekas ut som sarskilt
skyddsvarda. Intentionen ar dock att traden i stor utstrackning ska sparas och integreras i gestalt-
ningen for att ge en gréon uppvaxt miljé redan vid inflyttning.

Miljo

Miljobedémning

Nar kommunen uppréttar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om detaljplanens ge-
nomférande kan antas medféra risk for betydande miljopaverkan sa som avses i 4 kap. 34 § plan-

och bygglagen, 6 kap. 6 § miljdbalken eller 3 § i miljdbeddmningsférordningen. Foér att avgoéra detta
gors en undersokning (6 kap. 6§ miljobalken).

Sammantaget visar undersékningen, som gjordes i tidigt skede i planarbetet, att planlaggningen
kan komma att paverka vatmarker, samt att det behdver utredas vidare hur buller, risk och trafik
paverkar planomradet. Vidare beskrivs att planlaggningen gors inom tatorten, vilket ger forutsatt-
ningar for hallbart resande.

Beddmning gors att detaljplanen ar férenlig med gallande Gversiktsplan.
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Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Slutsatsen av undersdkningen ar att ett plangenomforande inte kan antas medféra en sadan bety-
dande miljépaverkan och att genomférandet darmed inte behdver foregas av en miljobedém-
ning/miljdkonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljobalken 6 kap. 118.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning i samradsyttrande daterat 2024-09-09 att detaljplane-
forslaget inte innebar betydande miljopaverkan.

Strandskydd
Planomradet berdr inget strandskyddat omrade.

Dagvatten

Med féreslagna principer i framtagen dagvattenutredning ska krav pa rening och fordréjning uppfyl-
las. Utformningen av dagvattensystemet behdver studeras vidare nar det finns faststélld byggnat-
ion.

Miljokvalitetsnormer

Miljdkvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stdd av 5 kap. miljébal-
ken. | dag finns miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft, for olika féroreningar i fisk- och mus-
selvatten, omgivningsbuller samt for vattenférvaltningen.

Planlaggningen berér fragor om luftkvalitet, buller och féroreningar, men detaljplanens genomfé-
rande beddms inte innebédra dverskridande av miljdkvalitetsnormer.

Luft

Planlaggningen genererar mer trafik men trafikflédena beraknas aven vid full utbyggnad vara for-
hallandevis sméa. Eftersom gaturummen inte heller blir slutna kan luftkvaliteten férvantas vara god
aven efter att omradet byggts ut.

Vatten

Alla vatten som ar klassade som vattenférekomster ska uppna eller behélla god ekologisk och god
kemisk status vid en viss tidpunkt. Recipienten for myrmarkens avrinningsomrade ar
Vasterdalalven.

En féroreningsberakning har gjorts fér omradet. Halterna av kvicksilver och bromerade difenyleter
far enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) inte 6ka i omradet. Halterna av beraknade am-
nen ligger dock (enligt Stormtac) aven utan rening betydligt lagre &n gransvardena for att uppna
god kemisk status. Enligt berakning i dagvattenutredning riskerar inte en borttagning av myrmarken
att férsamra kvalitetsfaktorn pa parameterniva under férutsattningar att det ersatts av annat re-
ningssteg, vilket ska goras.

Eftersom klassning inte skett for alla prioriterade @mnen &ar det osékert hur borttagning av delar av
myrmarken paverkar ekologisk och kemisk status. For att minska risken for att fdrorenade damnen
okar till recipienten féreslas i dagvattenutredningen (PM dagvatten — paverkan miljékvalitetsnor-
mer, Mavacon, 2022) att myrmark delvis ska vara kvar, vilket ocksa sékras i detaljplanen genom
planlaggning av allman plats NATUR. For att ytterligare minska risken for en 6kning av mangden
fororeningar till recipienten kan ett nytt reningssteg skapas som ersattning for delar av myrmarken
som tas bort, exempelvis en damm, infiltrationsstrak eller éversilningsyta. Forslaget ar att torrdam-
mar och makadamdike ska anldggas inom planomradet.

Med foreslagen dagvattenhantering bedéms att miljokvalitetsnormerna inte kommer paverkas ne-
gativt av detaljplanens genomférande.

Omgivningsbuller

Forordningen om omgivningsbuller galler kommuner med mer @&n 100 000 invanare, men aven
kommuner under 100 000 invanare ska strava efter att begransa buller. Miljokvalitetsnormen om-
fattar omgivningsbuller fran alla vagar, jarnvagar, flygplatser och tillstdndspliktiga hamnar.
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Bullernivaerna i boendemiljon ar Idga och god ljudmiljé uppnas. Omradet planeras sa att parke-
ringsytor placeras narmast vag 26 i enlighet med miljomalet kring god bebyggd miljé och god ljud-
milj6. Pa detta satt disponeras omradet sa att de basta ljudmiljderna blir vistelsemiljéer och boen-
demiljéer och omgivningsbullret fran vag 26 blir begréansat inom planomradet.

Halsa och sakerhet

Buller

Ljudmiljén inom planomréadet blir god, bade vid fasad och utemiljén. Oversiktliga berékningar visar
att riktvarden med marginal erhalls inom kvartersmarken. For att na annu battre ljudmiljo pa gardar
och vistelseytor sa kan byggnader placeras med langsida mot vag 26, for att ge en bullerdam-
pande effekt.

Oversvimning

Detaljplanen ligger inte inom omrade som beréknas paverkas av hoga fléden och det beddms dar-
for inte finnas nagon risk for 6versvadmningar. Fordréjning behdver ske inom planomradet for att
inte 6ka vattenflédena ut mot intilliggande fastigheter.

Olyckor

Planomradet ligger intill en led for farligt gods. Avstandet 6verstiger sakerhetsavstandet enligt fram-
tagen riskutredning (som anger minst 60 m mellan byggnad och vag) och ingen utpekad risk for
olyckor finns darmed.

Sociala

Barn

Detaljplanen begransar exploateringsgraden for att skapa forutsattningar for gardar och vistelsemil-
joer i direkt anslutning till bostaderna. Att parkeringen sker separerad fran bostaderna ger ocksa en
trafiksaker boendemiljo som okar forutsattningarna for att barn ska kunna och fa réra sig sjalvstan-
digt i omradet.

Narheten till naturomraden ger ocksa forutsattningar for fri lek dar barn kan leka pa lika villkor.

Jamlikhet

Detaljplanen mojliggor for ett mer blandat bostadsomrade med bade radhus, parhus, kedjehus och
flerbostadshus, bostadstyp regleras dock inte i detaljplanen.

Omradets placering, med nérhet till de centrala delarna av Vansbro, ger goda forutséattningar att
réra sig bade till fots, cykel och bil till service och arbetsplatser. Detta innebar att rorelsefrineten
inte begransas till de som har kérkort och ekonomiska forutsattningar att aga bil. Detta gynnar sar-
skilt barn och ungdomars rérelsefrihet.

Jamlikhetsperspektivet behdver beaktas vidare i kommande processer. Planen bedéms dock ge
forutsattningar for att bli en jamlik boendemiljo.

Riksintressen

Detaljplanen ligger inom riksintresse for Forsvarsmaktens militéra del, lagflygningsomrade med péa-
verkansomrade och paverkansomrade vaderradar. Planlaggningen beddéms dock inte paverka riks-
intresset.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark
Detaljplanen beroér ingen jordbruksmark.
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Skogsbruk

Planlaggningen berdr skogsmark och innebar att skogsmark kommer ianspraktas for att kunna be-
byggas med bostader. Den skogsmark som ianspraktas ligger dock i skogsomradets yttre del och
stora sammanhangande skogsytor sparas. Detaljplanen beddéms saledes inte patagligt forsvara for
ett rationellt skogsbruk.

Oexploaterade omraden

Detaljplanen berdr inga storre oexploaterade omraden utan ligger i anslutning till bebyggelse och
vagomrade.

Ekologiskt sérskilt kinsliga omraden

Planomradet bedéms inte som ett ekologiskt kansligt omrade och planldggningen paverkar heller
inte nagot sadant omrade.

Trafik

Inom planomradet kommer kvartersgator att upprattas for att kunna angéra till alla bostader. Ef-
tersom inget gestaltningsforslag finns sa regleras ingen strackning eller bredd pa gatorna, dessa
utformas i kommande processer. Rekommenderat vagbredd for god framkomlighet for storre for-
don, sa som avfallsfordon, ar dock 5,5 meter. Om separat gang- eller cykelbana ska ordnas kravs
ytterligare vagbredd.

In- och utfart till omradet mojliggérs genom att kvartersmark knyter an till vagomradet i norr. Omra-
det bor utformas med rundkorning sa att stérre vandplatser for avfallsfordon eller andra stérre for-
don inte kravs inne i omradet.

Forutsattningar ar goda for att skapa en saker och trygg trafikmiljo pa platsen, men utformning och
matt behover studeras i senare skede nar det finns ett projektforslag att planera vagar utifran.

Stadsbild

Miljon inom planomradet &ndras i och med att naturmark kommer att exploateras. Miljon utgor dock
ingen kanslig miljd med utpekade kulturmiljévarden eller unika miljéskapande varden.

Den nya bebyggelsen blir nagot hégre an den befintliga intilliggande bebyggelsen men skalan for-
haller sig till den befintliga bebyggelsen och ar maximalt tva vaningar hogre.

Miljomal
Detaljplanen beror ett antal miljomal, kopplat till att naturmiljder paverkas och omradet bebyggs.

Planldggningen berér i huvudsak miljémalen god bebyggd milj6, mylirande vatmarker och ett rikt
vaxt- och djurliv.

Planlaggning gors i enlighet med miljomalet om god bebyggd miljo genom att planlaggning gors i
ett tatortsnara lage dar transporterna ar korta och i direkt narhet till natur- och grénomraden. Pla-
nen foljer aven miljomalet genom att bland annat maéjliggora for en god vardagsmiljo.

Detaljplanen innebar att myrmarker paverkas. Dessa har dock bedémts ha laga naturvarden.

For milidmalet kring ett rikt vaxt- och djurliv anges att tatortsnara natur som ar vardefull for frilufts-
liv, kulturmiljon och den biologiska mangfalden varnas och bibehéalls. Omrade rymmer tatortsnara
natur men stora sammanhangande rekreationsytor aterstar aven efter detaljplanens genomfo-
rande.
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Medverkande

Vid upprattandet av planbeskrivningen har sektorchef, projektsamordnare samt milj6- och byggchef
pa Vansbro kommun medverkat.

Fran KLARA arkitekter har aven planeringsarkitekt Axel Lénnqvist medverkat.

Louise Granér
planarkitekt
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