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Elisabeth Lundin
S16jdgatan 8
852 34 SUNDSVALL

Besvidr odver Sundsvalls kommuns beslut att anta detaljplan
for kv Badhuset (Stenkrossplan) m m Norrmalm

Sundsvalls kommunfullméktige har den 27 juni 1988 antagit
detaljplan foér kv Badhuset (Stenkrossplan) m m. Antagande-
beslutet har &dverklagats av Elisabeth och Eric Lundin &gare
ti11 Norrmalm 2:16 (f d stg 72). Lundins begédr att fa sin
fastighet inldst om utbyggnaden av parkeringsanldggningen
genomfors. Man anser att omrddet ej &r ldmpligt for en
smabarnsfamilj om parkeringsanl&ggningen och ombyggnaden av
Fabriksgatan genomfors.

Lénsstyrelsens beddmning

En breddning av Fabriksgatan inom planomradet &r nddvéndig
for att klara den framtida trafik6kning som uppkommer nar
Véstra Linken byggs ut. En sddan omférdelning av trafiken
ir angelagen for att forbdttra miljbsituationen i forsta
hand foér bostdderna lings Bergsgatan och Skolhusallén.
Stérningarna langs Fabriksgatan blir inte lika omfattande
eftersom det i huvudsak finns verksamheter lokaliserade
léngs denna gata. Infart till parkeringsanléggningen skall
ske fran S16jdgatan via Fabriksgatan ca 50 m s8der om
Norrmalm 2:16. Avstandet ti11 Fabriksgatan frén Norrmaim
2:16 &r ytterligare 35 m.

Lénsstyrelsen beddmer att Norrmalm 2:16 &r beldgen pé Sa-
dant avstand fran parkeringsanldggningen och Fabriksgatan
att den inte stérs i s&dan omfattning att antagandebeslutet
skall upphavas. Eventuell genomfartstrafik som kan uppkomma
p& Repslagarvdgen - S16jdgatan till f&1jd av planens
utbyggnad kan forhindras genom lokala trafikforeskrifter.

Lénsstyrelsen finner sammanfattningsvis att det gverklagade
beslutet inte strider mot plan- och bygglagstiftningen.
Besviren &ver planen skall ddrfor avslas.

Yrkandet om inldsen av fastigheten kan inte provas av
lénsstyrelsen. Tvist om inlfsen prévas genom att talen
vicks vid festighetsdomstol.
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Lénsstyrelsen avslér besvéren Over planen.
Yrkandet om inlésen avvisas.

Den som vill klaga Over detta beslut, skall skriva till
regeringen, bostadsdepartementet, 103 33 STOCKHOLM, men °
ckicka eller lamna skrivelsen till l&nsstvrelsen, postad-
ress: Linsstyrelsen, planenheten, 871 86 HARNOSAND.

s
L3

Skrivelsen skall ha kommit in inom tre veckor frén den dag
Ni fick del av beslutet. I skrivelsen skall Ni ange vilket
beslut som dverklagas och den &ndring som begérs. Skriv
iven namn, adress, telefonnummer och irendets nummer,
11.102-2011-88. Om Ni onskar ytterligare upplysninger, ta
gérna kontzkt med Bo Helvarsson, telefon 0611-29600 (di-
rekinummer) . < ,

1 hendléggningen av detia &rende her deltagit Jénsréd Leif
Bymzn beslutende, byradirektdr Bo Hzlvarsson foredragande,
bitr Jinszrkitekt K Ivan Marklund, bitr bverlantmétere

Peter Nisholm, byrédirektdr P H Rikensson och lénsassessor
Hens Zergstrom. ‘
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Plenenheten
Leniméterienheten
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Akten




S

UTDRAG UR
. ‘* SUNDSVALLS KOMMUN SAMMANTR-A.DESPROTOKOLL
Kommunfullmiktige Sammantraoesdatum Biac
1988-06-27 28
UTDRAG
1508 -07- 07
Nr 1145 Dnr 53/87, 061.313
1374 /8é

FORSLAG TILL ANDRING AV DETALJPLAN FOR KV BADHUSET (STEN-
KROSSPLAN) M M NORRMALM

| ™ Byggnadsnimnden har i skrivelse 1987-12-16 féreslagit
kommunfullmidktige att anta ett pad stadsbyggnadskontoret
1987-06-03 upprattat férslag till &ndring av detaljplan
fér kv Badhuset (Stenkrossplan) m m Norrmalm, Sundsvalls
kommun.

Planomradet dr beldget i anslutning till stenstadens
nordvistra horn norr om Selingersan. Omradet omfattar den
s k Badhusparken med Stenkrossplan, del av Idrottsparken
och mellanliggande del av Fabriksgatan.

Syftet med planindringen &r att skapa férutsdttningar for

1 Uppférande av en stérre byggnad fér administrations-
indamal pd vad som i dagligt tal kallas Stenkrossplan

2 Uppforande av en ny publikldktare 1dngs Idrottsparkens
s6dra ldngsida. I den nya léktaren ska bl a en parke-
ringsanliggning for den nya bebyggelsen pa Stenkross-
plan inga

- 3 Sikerstiilande av erforderligt markutrymme for framtida
- ombyggnader av Fabriksgatan, Storbron och Baldersvégen
i det aktuella avsnittet.

Stadsbyggnadskontoret har i utlatande 1987-11-17 meddelat
- att planférslaget har under tiden 1987-10-19--11-09 varit
utstdllt enligt 5 kap 23 § PBL samt redogjort for inkomna
synpunkter.

) Vid drendets behandling i planeringsutskottet 1988-06-01
l yrkar Sven-Erik Hasselblad fér socialdemokratiska gruppen
bifall ti11 byggnadsnamndens forslag.

. Justeranoes sipn Utcragspesivrkene
i
i
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Lisbeth Kagardt (fp) yrkar, med hédnvisning till folkpar-
tiets yttrande under samridsremissen 1987-11-06 samt Olof
Ohléns yrkande i byggnadsndmnden 1987-12-07, avslag pa
byggnadsnamndens férslag.

Bertil Bickwall (c) ansluter sig till Lisbeth Kagardts
yrkande med hinvisning till Per Dahlins yrkande i bygg-
nadsnimnden 1987-12-07 och centerpartiets tidigare fram-
férda bedémning av trafik- och miljéfragorna.

Ordférande Hikan Eriksson stdller hdrefter proposition pa
bifall ti11 dels den socialdemokratiska gruppens férslag
och dels Lisbeth Kagardts och Bertil Backwalls avslags-
yrkande varefter han férklarar att han finner att plane-
ringsutskottet beslutat i enlighet med den socialdemo-
kratiska gruppens forslag.

Mot beslutet anmidler Lisbeth Kagardt och Bertil Bickwall
reservation till férmin for eget yrkande.

Vid irendets behandling i kommunstyrelsen yrkar_Ake
Dahlberg (s) bifall till planeringsutskottets férslag.

Kerstin Siéstrém (vpk), Lisbeth Kagardt (fp), Erik Jonsson
(c) yrkar avslag pé planeringssutskottets férslag.

Sedan ordforanden Sten-0lof Oberg (s) stdllt proposition
pa bifall ti1l dels planeringsutskottets fdrslag och dels
Kerstin Sjostréms (vpk), Lisbeth Kagardt (fp) och Erik
Jonssons (c) avslagsyrkande; férklarar han, att kommun-
styrelsen beslutat bifalla planeringsutskottets forslag.

Mot beslutet reserverar sig Kerstin Sjdstrém (vpk),
Lisbeth Kagardt (fp), Sigge Akerberg (fp), Gustaf
Martinsson (c) och Erik Jonsson (c) till férman for
framférda yrkanden fran respektive parti.

Vid irendets behandling i kommunfullmdktige 1988-06-27
yrkar Erik Jonsson (c), Lisbeth Kagardt (fp), Bertil
Kiellberg (m) och Roy Ottosson (mp) avslag pa
kommunstyrelsens forslag.

Eva Bidrne (m) och Hakan Eriksson (s) yrkar bifall till
kommunstyrelsens forslag.

i
i Justeranoes sign
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Sedan ordféranden Bo Forslund stdllt proposition pd dels
bifall till kommunstyrelsens forslag [enligt yrkande fran
Hakan Eriksson (s) och Eva Bjoérne (m)] och dels avslag pa

" kommunstyrelsens férslag ([eniigt yrkande fran Erik

Jonsson (c), Lisbeth Kagardt (fp), Bertil Kjellberg (m)
och Roy Ottosson (mp)]; fdrklarar han, att
kommunfullméktige beslutat bifalla kommunstyrelsens
forslag.

Sedan votering begirts, godkdnner kommunfullmédktige
foljande av ordféranden Bo Forslund angivna
voteringsproposition;

"den som vill bifalla kommunstyrelsens forslag rostar
‘ja', den det ej vill rostar ‘nej’,

vinner ‘nej’ har kommunfullmiktige beslutat avsla
upprittat férslag till &ndring av detaljplan for kv
Badhuset (Stenkrossplan) m m, Norrmalm".

Vid voteringen avgavs 43 ja-rdster och 23 nej-roster.

Ja-réster avgavs av foljande ledambter fran
socialdemokratiska gruppen, namiigen, Anna-Lisa Andersson,
Holger Radstrém, Sven Svensson, Kurt Wikberg, David
Lundgren, Kjell E Persson, Gunvor Fridholm, Fredd
Sandberg, Géran Johansson, Hans Ohlsson, Torsten
Nordlander, Elvy Peterson, Bengt Johansson, Karl-Erik
Englund, Ake Karlsson, Lars Nelding, Sten-Olof Oberg,
Folke Stromback, Anders Nyhlin, Ruth Bestdahl, Sven-Ake
Andersson, Gdsta Lundstrom, Karl-Erik Mikaelsson, Roger
Johansson, Sven Bonde, Ake Sundstrom, Lennart Andersson,
Ake Dahlberg, Inge Norberg, Gdte Nyberg, Berit Jonsson,
Hikan Eriksson, Tommy Eriksson, Hans-Eric Bergman,
Margareta Johansson, Géran Lindgren samt Bo Forslund,

f61jande ledamoter fran moderata samlingspartiet,
namligen, Carl-Gunnar Goransson, Bertil Lindstrom,
Kjel1-Erik Sundqvist, Eva Ingemarsson, Eva Bjdérne och
Hans-Lennart Wormbs.

Nej-réster avgavs av féljande ledaméter fran moderata
samlingspartiet, ndmligen Hiakan Renman, Jeanette Ohqgvist,
Lars Dixelius och Bertil Kjellberg,

Justeranoes sign

Accigenstrvckene: Sungsvali

- Utoregsbestyrnanoe
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f61jande ledamdter tillhérande centerpartiet, namligen
Bengt Ljusberg, Anita Jansson, Einar Hellbom, Erik
Jonsson, Martin Olsson, Stig Selin, Linnéa Kjellman, Stig
Cahling och 0la Tholin,

f61jande ledamdter tillhérande folkpartiet, némligen, Inga
‘ Bergstrém, Sven Pousette, Erik Kalf, Rune Lundahl, Henry
- Sjobladh, Bodil Runebjérk, Bengt-Allan Forzelius, Sigurd
Godin och Lisbeth Kagardt, samt

frén miljopartiet de grdona Roy Ottosson.

- KommunfulImiktige hade sdlunda efter votering, med 43
réster foér och 23 roster emot beslutat

att anta det av stadsbyggnadskontoret 1987-06-03 upprdt-

tade férslaget till &ndring av detaljplan fér kv Badhuset
(Stenkrossplan) m m, Norrmalm, Sundsvalls kommun.

Justeras 1988-07-04

Underskrifter sekr Gosta Sjostrom

Justering ordf Bo Forslund Bengt Ljusberg
(drende nr 1134-1189, (&rende nr 1190-119
1194-1201)
w Lars Nelding Inge Norberg
Protokollet omfattar drendena 1134-1201
- Tillkdnnagivandet angadende justering av detta protokoll
anslaget pa Sundsvalls kommuns anslagstavla i Sundsvalls
kommunalhus 1988-07-04, betygar
Ex officio
y Gosta Sjostrom
Justeranges sign Uoracsbestyrkanoe

c)//? . )
" /rzgyza . _
Akccioenstrycnene: Sundsval
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Lénsstyrelsen MEDDELANDE OM BESLUT
Véasternorriands lédn

Planenheten 1988-07-27 11.104-2011-88

Bsekr G Ahman

155 -07- 28

Sundsvalls kommun 4
R, w7/ 72
8571 85 SUNDSVALL - -

Beslut oft provning enligt 12 kap 1 § PBL

Kommunfullmdktige har 1988-06-27 antagit detaljplan for kv Bad-
huset (Stenkrossplan) m m, Norrmalm.

Ldnsstyrelsen har 1988-07-12 enligt 12 kap 2 § PBL beslutat att
inte prova kommunens beslut sdvitt avses provning enligt 12 kap

‘1 § PBL.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte Overklagas.
D& kommunens beslut har Gverklagats enligt 13 kap 2 § PBL hem-

stdaller Tdnsstyrelsen om att till beslutet hdorande handlingar
snarast sdnds till lansstyrelsen.

Gerd Ahman

Kopia till:
Byggnadsnamnden i Sundsvalls kommun

Planenheten

EoT meer
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//% g/f/ét

871 86 Harnosand

Leveransadress Teieton Teletax Posigire
0611 - 29805 (Pian ava)

Nybrogatan 15 Backgrang 18 0611 - 29 00Q (vaxel) 0611 - 29 208 (FOrsvars enh) 35182«
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| HANDLAGGARE:  LARS RIMFORS  TEL 191325
| CAKEL DHLSSON - 181330
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Datum Beteckning

Stadsbyggnadskontoret 1987-06-03 1374/86

Andring av detaljplan for kv BADHUSET (Stenkrossplan) m m

PLANBESKRIVNING
HANDL INGAR

Planhandlingarna utgors av plankarta med bestammelser, beskrivning,
genomforandebeskrivning, fastighetsforteckning, prelimindr exploate-
ringskalkyl samt tvd illustrationer, varav den ena redovisar omra-
det fore ombyggnad av omgivande gator.

PLANANDRINGENS SYFTE
Syftet med planandringen ar att skapa forutsattningar for

1 Uppforande av en storre byggnad for administrationsandamdl péd
vad som i dagligt tal kallas Stenkrossplan

2 Uppforande av en ny publikldktare langs Idrottsparkens sodra
18ngsida. I den nya ldktaren skall bl a en parkeringsanidggning
for den nya bebyggelsen pd Stenkrossplan_ingd

3 Sakerstdllande av erforderligt markutrymme for framtida ombygg-
nader av Fabriksgatan, Storbron och Baldersvdgen i det aktuella
avsnittet.

PLANDATA

Planomradet dr beldget i anslutning till stenstadens nordvastra
horn norr om Seldngersan. Omrddet omfattar den s k Badhusparken
med Stenkrossplan, del av Idrottsparken och mellanliggande del av
Fabriksgatan.

NATURFORUTSATTNINGAR

Bebyggelse kraver pdlgrundlaggning och en detaljerad geoteknisk
undersokning dr nodvandig. Badhusparken sluttar svagt frdan Sten-
krossplan mot Sel&ngersan.

Utmed Fabriksgatan och Baldersvidgen finns yngre allétrdd som mdste
flyttas vid framtida gatubreddning. Badhusparkens trddbestdnd ar
val uppvuxet och skyddsvart.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunoversikten anger att omrddet ar lampligt for centrumfunktioner.
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Datum Beteckning

Stadsbyggnadskontoret 1987-06-03 1374/86

Ett forslag till Oversiktsplan for Sundsvalls centrum anger funk-
tionsforandring av Stenkrossplan till storre kontorsarbetsplatser.

Stadsplaner

For omradet gdller:
OMRADET MELLAN SELANGERSAN, STRANDGATAN, JARNVAGEN OCH SKOLHUSALLEN,
DEN S K OSTRA STADEN, enligt Kungligt brev 1926-12-23 (S 25)

. Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for idrottsplat-
- sen mm i Sundsvall enl Kgl Maj:ts beslut 1944-04-14 (S 76)

Ti11 omradet gradnsar:

; Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for lasaretts-
- omrddet m m i Sundsvall enl Kgl Maj:ts beslut 1952-02-15 (S 121)

Forslag till andring av stadsplanen for Sundsvall betrdffande kvar-
teret Araben m m enl Kgl Maj:ts beslut 1956-01-20 (S 157)

Forslag till andring av stadsplanen for Sundsvall betrdffande del
av Tivolivdgen faststdl1t 1957-07-03 av lansstyrelsen (S 168)

Forslag till andring av stadsplanen for Sundsvall betraffande kvar-
teren Abel, Afrika, Akasia, Amerika och Asien enl Kgl Maj:ts beslut
1957-07-19 (S 169)

Forslag till andring av stadsplanen for Sundsvall betrdffande kvar-
teret Fargaren, Guldsmeden, Muraren och Stenhuggaren m m. Faststdllt
1960-10-20 av ldnsstyrelsen (S 188)

" Forslag till dndring av stadsplanen for Sundsvall betraffande kvar-
teret Stenhuggaren och del av kvarteret Guldsmeden. Faststdllt 1965-
04-09 av Tlansstyrelsen (S 242).

PLANINNEHALL
- Arbetsplatser
Planerad byggn@d avses innehdlla kontor och hgr en tqta] vaningsyta
pd ca 11 000 m“ och antalet arbetsplatser berdknas till ca 450.
* Service
5 Planomrddet ligger ca 200 m frén stadskdrnan dar all service finns.

Tillganglighet

Samtliga arbetsplatser och gdngvdgar avses anordnas med mdlsdttning

Accidenstryckeriet, Sundsvall

Ek 22
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Datum Beteckning

Stadsbyggnadskontoret 1987-06-03 1374/86

att vara tillgangliga for rorelsehindrade.
Sk yddsrum

Skyddsrum skall anordnas for det2egna behovet, d v s vid full ut-
byggnad 360 platser med ca 270 m~ yta.

Natur

Av den befintliga vegetationen kommer planteringarna langs Fabriks-
gatan-Skolhusallén och Tivolivdgen att berdras liksom ett fatal
enstaka trad i Badhusparken.

Bevarandevarda trad som riskerar att skadas under byggnadstiden
skall ovillkorligen skyddas.

Forslag till skyddsatgarder och dterplantering upprattas av park-
forvaltningen och redovisas pad situationsplan och i exploaterings-
avtal betraffande atgarder foranledda av husbyggnationen. Exploate-
ringsavtalet innehd1ler dessutom vitesforeldgganden betrdffande
skador pd bevarandevard vegetation.

Gator och trafik

Angransande huvudgator mdste av olika skdl framledes byggas om.
Principutformning av gatorna redovisas pd plankartan.

Bilentrén till Idrottsparken avses ske via Fabriksgatan-S16jdgatan
och ti11 kv Badhuset direkt fran Fabriksgatan ca 50 m oster om S16jd-
gatan i ungefdr samma ldge som nuvarande infart till parkeringen.

Inom planperioden avses Fabriksgatan breddas enligt forslagets il-
lustration. En framtida ombyggnad av Baldersvagen har ocksa illus-
trerats men medel kan inte anvisas under planens genomforandetid.
Ombyggnaden, som ocksd innebdr en hojning av gatukorset med 1-1,5
m for erhdllande av tillrdcklig fri hojd for gdngtunnlar, blir ett
separat plandrende.

Parkering

An]égggingen erfordrar enligt gdllande praxis 13 parkeringsplatser/
1000 m véningsytg om mojlighet ti11 samnyttjande finns, eljest

17 platser/1000 m“ vaningsyta. Totalt allts& 143 alternativt 187
platser.

Darav ryms 16 platser inkl. 2 for rorelsehindrade pd den egna tom-
ten och ca 140 inom anldggningen pd Idrottsparken.
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Stadsbyggnadskontoret

Immissioner

Kontorsbyggnadens placering intill tvd stora trafikleder
medfor en berdknad ekvivalent 1judnivd utomhus p& ca 70 dBA.
Atgdrder mdste vidtas @ husets gatufasader for en reduktion
av 35 dBA. Friskluftsintagen midste placeras hidgt och mot
Badhusparken.

Trafiksdkerhet

Det berdknade trafikflodet kraver pd sikt separering av den

- oskyddade trafiken och utokning av antalet korfdlt p& om-

givande gator.

Teknisk forsorjning

- Anslutningar till el-, va- och fjdrrvarmeniten kan ske utan

problem. Vissa befintliga ledningar mdste ldggas om.

Administrativa fragqor

Avtal mdste trdffas betraffande parkeringsanlaggningen inom
Idrottsparken innan bygglov kan meddelas. Bebyggelsen inom
kv Badhuset avses igdngsdttas under 1988, varfor genomforande-
tiden sdtts till fem &r efter det att planen vunnit laga kraft.

Byggnads utformning

Byggnaden i kv Badhuset skall anpassas till befintlig och pla-

nerad bebyggelse inom Norrmalm och utformas darfor med indragen

fasad fran femte vdningsp 1anet. Fasadindragningen omfattar dock

ej den avgransade sektion med mer dn sex vaningar, som foreslas

- direkt mot gatukorsningen. Flyglarna avtrappas i vdningsantal
mot Seldngersan resp. Sundsvalls Verkstader.

Mindre byggnadsdelar i form av arkitektoniska utformningsde-
taljer, som overskrider bestammelserna avseende takfotshojd,

O skall ej anses strida mot dessa.

Idrottsparkens befintliga laktare avses rivas och ny anlaggning
byggas ndgra meter norr om den nuvarande. Den nya laktaren
skall innehdl1la parkering i mark- och kdallarplan, &skddar-
platser samt radio och TV-anldggningar.

Planansvariga

Som konsult har White arkitekter AB, Sten Imberg, Stockholm
anlitats.

Den formella planbearbetningen har skett pa stadsbyggnadskontoret
av Lars Rimfors och Axel Ohlsson.
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Stadsbyggnadskotnoret

Ansvariga pd gatukontoret har varit Lars Lundin och Bjorn
Abelsson. For fastighetskontorets del ansvarar Ulf Jangdahl
och Lennart Ledin samt for fastighetsbildningsfrégorna Mats
Westling, stadsingenjorskontoret.

STADSBYGGNADSKONTORET % M
W

Lars Rimfors Axel Ohlsson
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SUNDSVALLS KOMMUN
Datum Beteckning
Stadsbyggnadskontoret 1987-06-03 1374/86
Handidggare Ent datum Er beteckning

Andring av detaljplan for kv BADHUSET (Stenkrossplan) m m

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Sammandrag

Organisatoriska fragor:

Kommunen dr huvudman for foreslagna &tgarder pd gatu- och
annan allman platsmark.

Genomforandetid

Byggnadsgenomforande avses pdborjas 1988 och berdknas s1ut-
foras 1990. Entreprenor har dnnu ej utsetts.

Breddning av Fabriksgatan kommer att genomforas efter upp-
forande av byggnaderna & omse sidor ddarom. Enbart kommunal
mark berors av gatubreddningen. Genomforandetiden har darfor
satts till fem ar, gdllande fran den dag planen vunnit laga
kraft.

Geoteknik, radonmdtning

Omradet har varit bebyggt, men detaljerade undersdkningar
bdde betrdffande geoteknik och radonforekomst -skall utforas
fore byggnadernas uppforande.

Huvudmannaskap

Exploatoren uppfor byggnaden pd Badhustomten och skdter mark-
planering och tradflyttning inom tomten.

Kommunen bygger ldktare med underliggande parkeringsanldggning
i Idrottsparken samt utfor erforderliga forandringar av gator,
parker och ledningar.

Exploateringsavtal

Avtal kommer att upprdttas innehdllande markoverldtelse, exploa-
teringsbidrag, vite for trdd samt overenskommelse angdende
parkeringsanldaggningens utforande och finansiering.

Fastighetsrdttsliga dtgdrder

A1l mark som ar direkt berord av planens genomforande ingdr
i stadsdgan 1355, vilken dgs av Sundsvalls kommun.

A1l mark i kvarteret Badhuset skall avstyckas som en lott.
Ti11 formdn for styckningslotten skall ldggas servitutsritt
avseende erforderliga parkeringsplatser inom parkeringsanlagg-
ningen pd Idrottsparken. Det bedoms darfor lampligt att jamval
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avstycka sdrskild "idrottsplatsfastighet" som belastas
av parkeringsservitutet ifrdga. Servitutet kan dven be-
lasta stamfastigheten.

Fordelning av kostnader for drift och underh&ll av de
parkeringsplatser som upplates for kvarteret Badhusets
behov inom Idrottsparken bor regleras genom avtal eller
vid forrdttning enligt anldggningslagen.

Om fastighetsbildning genomfors pd satt redovisats ovan
kan fastighetsplan undvaras. Detta forutsitter dock att
bygglov ej lamnas forrdn fastighetsbildningen verkstallts.

Ekonomiska frégor

Exploateringskostnaden uppskattas totaltztill ca 10.405.000
kronor (exkl VA) vilket gor ca 2.448:-/m" ty. Av dessa utgor
- ca 408:-/m- ty generalplanekostnader och resterande (2.040:-/m?
ty) utgdr tomt- och exploateringsbidrag.

I tomt- och exploateringsbidraget ingdr ett exploateringsbidrag
for ersdttning av befintliga parkeringsplatser med 34.000:-
/p-plats totalt ca 5.440.000 kronor.

Anldggningsavgift enligt gdllande VA-taxa uppgér till ca
660.000 kronor (155:-/m2 ty).

Utdver ovanstdende kostnader tillkommer kostnaden for idrotts-
platsens laktare m m vilken dnnu ej har framtagits varfor
kostnadsfordelningen dr oviss.

Vidforda forhandlingar mellan foretrddare for kommunledningen
och exploatoren (Folksam), har preliminirt Gverenskommits om

L att tomtmarken inom kv Badhuset ska saljas till Folksam for

w totalt 1.500:-/m2 (exkl VA enl taxa). Detta innebar att kom-
munen i forsta hand tar ut full kostnadstdckning for mark-
och exploateringskostnader samt att utav exploateringsbidraget
for ersdttning av befintliga p-platser endast kan tacka

. 3.145.000 kronor (19.656:-/p-plats) i stillet for de kalkylerade

A 5.440.000 kronor (34.000:-/p-plats).

Fastighetskontoret forutsdtter att de nya parkeringsplatserna
under idrottsplatsens laktare skall finansieras utav det
exploateringsbidrag for ersdttning av befintliga p-platser.
(34.000:-/p-plats) totalt ca 5.440.000 kronor.

8 Kostnaden for ldktarens ombyggnad kommer sannolikt att
vasentligt Overstiga det exploateringsbidrag som tas ut av
exploatoren. Fastighetskontoret anser diarfor att exploatoren
bor ta del av kostnaden for ladktarens ombyggnad eftersom om-
byggnationen orsakas av exploateringen pd kv Badhuset (Sten-
krossplan) samt breddning av Fabriksgatan.
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Prelimindr exploateringskalkyl visar att den totala exploa-
teringskostnaden beraknas uppgd till ca 11,2 mkr, varav ca
9,2 mkr foreslds belasta exploateringen exkl anldggnings-
avgift for VA enligt gdllande VA-taxa.

Sdsom generalplanekostnader foreslds ca 1,5 mkr utgdra kost-
nader for exploateringsanlaggningar av mera overgripande
natur.

Tekniska fragor

4 For detaljplanens genomforande erfordras ombyggnad av gator,
L 4 parker, va-ledningar enligt foljande:

Gator. Fabriksgatan ska kompletteras med ett korfalt for
hogersvangande fordon och i anslutning hiartill mdste viss

, ombyggnad av befintlig trafiksignalanlaggning goras. En ny
- gangvdg ldngs kontorsbyggnadens norra fasad ska anlaggas och
befintliga trdd utefter Fabriksgatan miste flyttas. Arbetena
utfores lampligen efter kontorsbyggnadens fardigstdllande.
Uppskattade kostnader

- breddning av Fabriksgatan inkl. gc-vdg 400 tkr
- ombyggnad av trafiksignaler 100 tkr

Parker. Tillkomsten av kontorsbyggnaden medfor att Badhus-
parkens anvandning och funktion kommer att forandras. For att
mota den Okade anvandningen av parken bor viss upprustning
komma till stdnd. Arbetena omfattar bl a omldggning av en
gangvdg genom parken samt komplettering och flyttning av
trdd- och buskplanteringar. Arbetena utfors lampligen efter
kontorshusets fardigstallande. Uppskattade kostnader

- - komplettering av trad- och buskplanteringar 300 tkr
- upprustning av Badhusparken 750 tkr

- kontorsbygget pdborjas. Uppskattad kostnad 500 tkr.

Detaljplanen anger ocksd vissa forandringar av Idrottsparken.
Idrottsplatsen ska forskjutas ndgot norrut och under den sddra
laktaren ska ett parkeringsgarage byggas. Tillfarten till

Y garaget blir frén Slojdgatan. Sldjdgatan mdste darfor byggas om
och anpassas till den dkade trafiken. I samband med att -
Idrottsparken flyttas avses Fabriksgatan ytterligare breddas

8 och forses med mittrefug. Dessa arbeten kanej utforas forran
ombyggnaden av Idrottsparken utforts. Uppskattade kostnader

- breddning av Fabriksgatan inkl. mittrefug och
ny géngbana 700 tkr
- ombyggnad av Slojdgatan 200 tkr
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Samtliga arbeten avses utforas i egen regi. Angivna kost-
nader avser kostnadsldge vdren 1987. De kostnader som ej
kan tackas av exploateringsmedel forutsdattes tackas av
sarskilt anvisade medel. Angivna kostnader dr ocksd pre-
Timinara och detaljprojektering dr ej genomford.

Korsningen Fabriksgatan-Norrmalmsgatan avses i framtiden
hojas ca 1 meter for att mojliggeéra planskilda géngfor-
bindelser under Fabriksgatan respektive Baldersvdgen.
Detta bedoms ej kunna genomforas inom narmaste 5-ars-
perioden d& detta dr kopplat till anldggandet av en ny
Storbro. Ndgra kostnader for denna framtida ombyggnad
redovisas ej i detta sammanhang.

Planansvariga
Som konsult har White arkitekter AB, Sten Imberg, Stockholm
. anlitats.
“
Den formella planbearbetningen har skett pa stadsbyggnads-
kontoret av Lars Rimfors och Axel Ohlsson.
Ansvariga pd gatukontoret har varit Lars Lundin och Bjdrn
Abelsson. For fastighetskontorets del ansvarar Ulf Jangdal
och Lennart Ledin samt for fastighetsbildningsfragorna
Mats Westling, stadsingenjorskontoret.
SW(&%)NTORET
Zg;e] OhTsson //7?LZ(’
-
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Stadsbyggnadskontoret 1987-06-03 1374/86

Accidenstryckeriet, Sundsvall

m
x
n
N

-

Andring av detaljplan for kv BADHUSET (Stenkrossplan) m m

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Kommunen ar huvudman for foreslagna &tgarder pad gatu- och annan
allman platsmark.

Genomforandetid

Byggnadsgenomforande avses pabdrjas 1988 och beraknas slutforas
1990. Entreprencr har dnnu ej utsetts.

Breddning av Fabriksgatan kommer att genomforas efter uppforande

av byggnaderna & omse sidor ddrom. Enbart kommunal mark berdrs av
gatubreddningen. Genomforandetiden har darfor satts till fem ar,

gdllande frén den dag planen vunnit laga kraft.

Geoteknik

Omradet har varit bebyggt, men detaljerade undersdkningar mdste
utforas fore byggnadernas uppforande.




