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Detaljplan

Med en detaljplan reglerar kommunen vad man far géra inom ett visst omrade. En detaljplan
kravs vid utbyggnad av nya omraden och vid dndrad markanvandning av en fastighet eller om-
rade. Detaljplanen innehaller bestammelser om var man far bygga, markens anvandning och
bebyggelsens utformning. Detaljplanen ar juridiskt bindande och ar styrande vid prévning av lov.
Las mer pa www.boverket.se/kunskapsbanken.

En detaljplan visas som ett bestamt omrade pa en plankarta. Till detaljplanekartan hér en plan-
beskrivning, som forklarar syftet och innehallet i planen. Ibland ingar dven andra handlingar som

till exempel illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen upprattas med normalt planférfarande

Planuppdrag (Planprogram) Laga kraft

Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

Plan- och projektavdelningen far i uppdrag av namnden att upprétta en detaljplan. Ett forslag till
detaljplan tas fram. Under samradsskedet for detaljplanen ges myndigheter, sakidgare och be-
rorda mojlighet att Iamna synpunkter pa forslaget. Darefter sker en bearbetning av planforslaget
som sedan stélls ut for granskning dar man har ytterligare en chans att lamna synpunkter. | an-
tagandeskedet antas detaljplanen av samhallsbyggnadsnamnden eller i vissa fall av kommun-
fullmaktige. Antagandebeslutet vinner efter tre veckor laga kraft om inte beslutet 6verklagas.

Handlingar
Planforslaget utgors av:

e planbeskrivning

e plankarta med bestammelser i skala 1:1 000
illustration
fastighetsforteckning
behovsbedémning/sociala aspekter

Bilagor:
e PM-Kumla11:1 Vardboende
e geoteknisk undersékning
e Dbullerberdkningar

Handlaggare

Ida Andersson
ida.andersson@kumla.se
019-58 82 50
Samhallsbyggnadsforvaltningen
692 80 Kumla



PLANBESKRIVNING

Planens syfte, och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for vardlokaler och bostader pa en planlos tomt i sydvastra
Kumla. For att na planomradet planlaggs en befintlig gcm-vag som ny trafikférbindelse mellan
Andréns vag och planomradet. | samband med detta planlaggs dven skolandamal, kontor och
bostader pa fastigheten 11:63.

| Kumla finns ett behov av fler vardplatser for de manniskor som inte kan bo kvar i sina hem.
Darfor planeras ett helt nytt vardboende som specialiserar sig pa att varda manniskor med de-
menssjukdomar. Planen mojliggor for en byggratt i tva vaningar for att méta det behov som
finns i kommunen. Forskolan Kullerbyttan har tva avdelningar och ligger inom planomradet. Nar
Kumlas invanarantal 6kar vaxer dven behovet av fler férskoleplatser och bostader i tatorten.
Planen mojliggor for utokad skolverksamhet och/eller nyetablering av bostdder och kontor.

Plandata

Lage

Omradet finns i sydostra delen av Kumla tatort ca 500 meter 6ster om stambanan. Planomradet
begransas i norr av kv Orgeltramparen och kv Kyrkvaktaren, i 6ster av kyrkogarden och Sodra
Kungsvagen, i soder av industrisparet till Kvarntorp och fastigheten Kumla Kyrka 5 och i vaster av
industrisparet till Kvarntorp och kv Orgeltramparen.
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Forskolan
Kullebyttan

Planomrddets ldge

Areal
Planomradet har en areal pa ca 4,6 ha.
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Markagoforhallanden

Kumla kommun &ger den berorda marken (Kumla 11:1 och Kumla 11:63). Intilliggande fastighet-
er (Orgeltramparen 12) ags av Kumla Bostdder AB och Kumla 3 &dgs av Svenska kyrkan. Utanfor
planomradet finns dven Malmens skola (Kyrkvaktaren 1) samt mark som ags av Svenska Kyrkan i
Kumla (Kumla Kyrka 1,3 och 5)

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Omradet 6ster och sydost om planomradet ingar i Kumlabys riksintresseomrade for kulturmiljo.
Kumla kyrka, fran tidigt 1800-tal, ar kyrkligt kulturminne enligt Kulturminneslagen. Innan stat-
ionssamhallet Kumla etablerades var omradet runt Kumla kyrka socknens maktcentrum. Foéru-
tom kyrkan finns har prastgard, forsamlingshem, den tidigare skolan och lansmansbostaden
samt delar av den dldre bebyggelsen fran Kumla by.

Industrisparet som ansluter Kvarntorps industriomrade med jarnvagsnatet ar klassat som riksin-
tresse da banan ar av nationell betydelse.

Oversiktliga planer

Kumla kommuns oversiktsplan “Kumla 25 000”, antagen den 14 februari 2011 av kommunfull-
maktige, beskriver att det finns ett behov av fler vardboendeplatser. | 6versiktsplanen star bland
annat:

“Inom en tiodrsperiod berdknas andelen av befolkningen i Kumla kommun som dr 65 Gr och dldre
Oka fran 16 till 20 procent. Det dr frdmst de yngre pensiondrsgrupperna som 6kar initialt. Beho-
vet av ytterligare vardboendeplatser pd sdrskilt boende kommer dndd successivt att 6ka med en
férvintad tyngdpunkt pé demensplatser.”

Detaljplaner
Storre delen av planomradet &r inte planlagt.

Inom planomradet géller féljande detaljplaner:
Plannummer Lagakraft
e 1881K-1054 (del av) oktober 1954
e 1881K-1304 (del av) april 1960
e 1881K-1473 mars 1963
e 18-KUA-1795 (del av) november 1977
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Detaljplaneférslaget angransar till féljande detaljplaner:

Plannummer Lagakraft
o 1881K-1304 april 1960
e 1881K-1459 januari 1963
e 18-KUA-1746 mars 1976 My o TS
e 18-KUA-1699 november 1977 Skraffering betyder planlagd mark. Ytan
e 18-KUA-1795 november 1977 fér vdrdboendet och halva Kumla 11:63 dr
e 1881-P88/3 mars 1988 inte planlagd.
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Kommunala program

Bevarandeprogram m m

Fastigheten Kumla 11:63 dar forskolan Kullerbyttan, f.d. Kyrkskolan, finns ar med i géllande Be-
varandeprogram, antaget 1990-06-18 av kommunfullméaktige. Fastigheten &r en tvavanings
stenbyggnad som uppfordes ar 1900. Den har fasad i rodbrun spritputs, valmat sadeltak tackt
med tvakupigt rott tegel, runt plattackt trapptorn, utskjutande gavelstycken och frontespiser.

i;"érskol Kullerbyttan, f.d. KyrskIn
Miljéprogram

| Miljéprogram 2012-2016, antaget den 21 maj 2012 av kommunfullméaktige, framhalls att det ar
viktigt att Kumla kommun utvecklas hallbart, d v s att miljomassiga, sociokulturella och ekono-
miska aspekter samspelar med varandra.

Av de 16 nationella miljokvalitetsmalen har kommunen valt att fokusera pa fem av malen i pro-
grammet; begransad klimatpaverkan, giftfri miljo, ingen 6vergddning, god bebyggd miljo samt
ett rikt vaxt- och djurliv. Det mal som framst paverkar den fysiska planeringen ar malet ”"God be-
byggd miljo”. Med "God bebyggd miljo” menas var livsmiljo, det vill siga den omgivning i vilken
vi bor och ror oss i. Definitionen av miljémalet ar: stader, tatorter och annan bebyggd milj6 ska
utgora en god och halsosam livsmiljoé samt medverka till en god regional och global milj6. Natur-
och kulturvarden ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anlaggningar ska lokaliseras och
utformas pa ett miljoanpassat satt och sa att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten
och andra resurser framjas.

Klimatprogram
Enligt klimatprogrammet for Kumla kommun, antaget av kommunfullmaktige 2011-05-16, ska

Kumlas klimatpaverkan begransas och kommunen ska sanka utslappen av vaxthusgaser. Detta
innebdr att vid byggnation ska klimatprogrammets riktlinjer foljas.

Kumla kommun ska ocksa verka for 6kad tradplantering i tatbebyggelse, for varje trad som av-
verkas i tdtbebyggelse ska ett nytt planteras.
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Gronplan
Gronplan, antaget den 18 juni 2007 av kommunfullmaktige, behandlar gronstrukturen i Kumla

kommun. | gronplanen anges att marken inom planomradet kommer att bebyggas, att stora de-
lar inte har ndgon utpraglad parkkaraktar och ar av dalig kvalité, sett utifran ett gronstrukturper-
spektiv.

Plan- bygg- och bostadsprogram

Planomradet finns med med i det av kommunfullmaktige den 17 maj 2010 antagna Plan-, bygg-
och bostadsprogram 2010-2012. Omradet namns som ”ST Torgils vag m fl.” och beskrivs som
ett omrade lamplig for bostadsbebyggelse eller dylikt.

Behovsbedomning

Miljoaspekter

Behovsbeddmningen visar att detaljplanldggningen och exploateringen inte forvantas medfora
nagon betydande paverkan pa miljon sasom avses i miljobalken 6 kap 11§. Den mest patagliga
miljokonsekvensen ar att planomradet gransar till industrisparet till Kvarntorp och att det trans-
porteras farligt gods pa sparet.

Sociala aspekter

Planomradet ar idag till stor del ett 6ppet falt omgardat av gang- och cykelvagar. Det &r viktigt
att man dven i fortsattningen kan rora sig fritt runt i omradet. Befintliga gang- och cykelvagar

kommer att i stort sett att vara kvar. Tomten dar vardboendet ar tankt att ligga ar ett omrade
som idag inte anvands.

Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Mark och vegetation

Planomradet bestar till stérsta delen av obebyggd mark. Utmed gang- och cykelvdgarna, utanfor
och inom planomradet, finns en etableras gronstruktur. Tradallén pa Andréns vag samt tva
storre trad langs gcm-straket har stort bevarandevarde och ska bevaras. Vid anldggande av
lokalgatan ska denna utformas sa att befintliga eller nyplanterade trad kan bevaras. Nya trad
och annan vegetation kommer att planteras inom omradet fér vardboendet.

Omradet runt férskolan Kullerbyttan ar en viktig kulturmiljé och vegetationen ar av hogt beva-

randevarde da den liksom byggnaden beskriver hur byggnaden genom aren anvands. All vege-
tation som kan bevaras ska bevaras, den tradrad som finns séder om byggnaden har hogt beva-
randevarde och ska i storsta mojliga man bevaras om tomten bebyggs med bostédder eller skol-
verksamhet. Om trdd maste tas ner ska det ersattas med ett nytt enligt klimatprogrammet.

| och med att fastigheten 11:63 mojliggors for exploatering sa kommer de kolonilotter som finns
dar idag att behova tas bort nar det blir aktuellt for nybyggnation. De avtal som finns med de
som har kolonilotter kommer da att behdva sagas upp. Kommunen arbetar med att mojliggora
for nya kolonilotter i Kumla sjopark.

Geoteknisk undersékning
1962 genomfordes en geoteknisk undersékning norr om planomradet, i samband med byggnat-

ionen av kv Orgeltramparen. | den framgar det att marken i kv Orgeltramparen forst bestar av
tjock matjord och sedan ett maktigt lager mo. Det i sin tur vilar pa ett fast material, troligtvis
moréan. En 6versiktlig geoteknisk undersdkning har genomférts av WSP Samhallsbyggnad i Ore-

5(21)



bro, i oktober 2013, for att kontrollera mojligheterna fér byggnation. Den visar att det ar moijligt
att bygga men en mer grundlig markundersokning ska genomféras i samband med projektering
for att klarlagga lamplig grundldaggningsmetod.

For att kunna bygga vardboendet kommer i ett sammanhangande plan maste massorna balans-
eras pa tomten. Det innebar att marken sénks i den norra delen och att massor flyttas ndrmare
industrisparet. WSP har dven kontrollerat om uppfyliningsmassorna kommer paverka banvallen.
Resultatet ar att det inte kommer att paverka jarnvagen varken vad det géller sattningar eller
stabilitet.

Fororenad mark

Det finns inga kdnda féroreningar inom omrade. Det finns inte heller nagra historiska eller andra
belagg for att det skulle ha funnits verksamheter inom omradet som kunnat medfora forore-
ningar av marken. Varken Kumla kommun eller Lansstyrelsen i Orebro lins webbgis' har pekat
ut nagon risk for sddana inom planomradet.

Om det i samband med exploatering eller andra arbeten skulle patraffas markféroreningar eller
misstankta markféroreningar ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs. miljé- och bygg-
nadsnamnden, fér samrad om hur hantering av schaktmassor och sanering ska ske.

Radon

Den 6stra delen av planomradet, del av fastigheten Kumla 11:63, ligger i ett hégriskomrade for
radon (50 < kBg/m?®). Resterande del av planomradet befinner sig i ett 13g- eller normalriskom-
radet (> 50 kBg/m?>). Detta innebér att ytterligare radonundersdkning kan behova goras och
byggnation ska ske pa ett radonsakert satt efter resultatet pa undersokningen. Planbestammelse
infors gallande radonsakert byggande inom planomradet.

Fornldmningar
En arkeologisk utredning enligt 2 kap 11 § kulturmiljélagen (1988:950), KML, behéver utforas av

planomradet innan bygg- och anlaggningsarbeten inleds i omradet. Utredningen ar motiverad av
saval narheten till kdnda fornldamningar som de topografiska och geologiska férutsattningarna pa
platsen. Syftet med utredningen ar att klargéra om nagra tidigare okdnda fornlamningar fore-
kommer inom planomradet. Den arkeologiska utredningen beslutas av Lansstyrelsen men ska
betalas av den som 6nskar exploatera planomradet.

! Lansstyrelsen i Orebro |3n 2014-06-05 http://ext-webbgis.lansstyrelsen.se/Orebro/Underlag/
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Friytor
Planomradet kommer att erbjuda friytor for respektive verksamhet. Fastigheten Kumla 11:63
har en area pa ca 10 000 m? varav endast ca 375 m?r bebyggt. Fastigheten ger forutsattningar

till en utokning av férskoleverksamheten med en fortsatt bra utemiljo.
g iy - 3 A i X

sporinal

Yta for vardbo-
endet

Fastigheten
Kumla 11:63 dar
forskolan Kull-
lerbyttan finns.

Ytan dar det &r planerat for vardboendet ar ca 24 000 m>. Grundtanken &r att det kommer finnas
goda forutsattningar for utevistelse med en atriumgard mellan avdelningarna och tillganglig
parkmiljo med strak och gangvagar runt om vardbyggnaden.

Kumla stadspark finns ca 500 meter nordost om planomradet. En rest av en storre tallskog finns
ca 150 meter vaster om planomradet. Rakt sdder om planomradet, ca 400 meter borjar Kumla-
byfaltet med stor 6ppna ytor lek och rekreation. Viasparet finns ocksa i anslutning till Kumlaby-
faltet med belyst motionsspar.

Bebyggelseomraden

Bostider

Inom planomradet finns endast en lagenhet pa andra vaningen i samma hus som férskolan Kull-
lerbyttan pa fastigheten Kumla 11:63. Ut6ver det finns inga andra bostader.

Inom planomradet mojliggors for bostader i hogst tva vaningar. Pa fastigheten Kumla 11:63 till-
|ats delar att exploateras med bostader och/eller skola p& hogst 30 procent av marken enligt
planbestammelse.

Arbetsplatser ovrig bebyggelse
Inom planomradet mojliggors for vardboende och férskola. Bada dessa enheter genererar ar-

betsplatser.
Planomradet gransar till Malmens skola, Kyrkvaktaren 1, som &r en F-5 skola. Norr om planom-

radet finns Orgeltramparen 12 som innehaller flerbostadshus i tegel som har fyra vaningar. S6-
der om industrisparet finns villabebyggelse (Kv Wallenstrale).
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Kv Orgeltramparen

Kv Wallenstrdle
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Vardboendet

Vardboendet kommer kunna ha plats for ca 60 personer. For att underlatta for de boende,
skapa bra tillgdnglighet samt en god arbetsmiljo for personalen kommer boendet att byggas i ett
plan. Boendet kommer att delas upp i mindre enheter om 10 lagenheter med mindre innegardar
mellan tva avdelningar. En storre innegard kommer att finns i centrum av boendet. Det kommer
finnas ett kok och plats for gemensamma utrymmen i varje enhet.

Y GEONE 10 R w5 A
A,

Illustrationsskiss over vardboendet. Skissen visar sex enheter med tio ldgenheter i varje enhet. Varje enhet har 6ven
kék och gemensamma utrymme samt mdéjlighet att nd flera uteplatser/utegdrdar.

Varje enhet bestar av tio lagenheter, kok, gemensamma utrymmen samt andra utrymmen for
att klara verksamheten. Ett antal av lagenheterna kommer att ha en lasbar dérr mellan sig for
att skapa mojlighet for par att bo tillsammans.

Forskola Kullerbyttan

Kullerbyttans forskola ligger i fore detta kyrkskolan som ar en dldre byggnad mittemot Kumla
kyrka. Forskolan bestar av en avdelning med barn i aldrarna 1-5 ar. Det finns en stor tradgard
med frukttrdad och barbuskar och stora grasytor som inbjuder till lek och rérelse.

A
774
774
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‘ i I Sy
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Kumla 11:63; férskolan Kullerbyttan f.d. Kyrkskolan
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For att sdkerstélla bevarandet av byggnaden sa inférs planbestammelsen q som skyddar bygg-
naden enligt Plan- och bygglagen (PBL) 8 Kap 13 § (Férbud mot forvanskning). Detta fortydligas
med skyddsbestammelse q,.

Aven kulturmiljén runt om byggnaden har hégt bevarandevirde. Fér att byggnaden ska férbli en
solitdr i miljon sa infors prickmark runt om byggnaden. Planen ger maéjlighet for att forskolan och
bostaderna att uppfora mindre komplementbyggnader pa korsmark mot fastighetsgrans 10 me-
ter fran huskroppen vaster och 6ster om byggnaden, med hégsta nockhdjd 4 meter. Kulturhisto-
riskt sett r det mot fastighetsgrans uthus och férrad skulle placerats.

Det finns ett behov av fler forskoleplatser i Kumla tatort och detaljplanen ger mojlighet till ut-
veckling av forskolan med fler avdelningar s6der om forskolebyggnaden. Platsen ar central, Iat-
tillganglig och kan erbjuda en bra utemiljo.

Teknisk anldggning
Inom planomradet finns ett omrade med dndamalet Teknisk anldggning. Denna har placerats ut

efter samrad med E.ON Elnéat. Brandskyddsavstandet mellan natstation/transformatorer och
brannbad byggnad eller upplag ar minst 5 meter.

Offentlig service & kommersiell service

Planomradet finns i syddstra delen av Kumla tatort ca 750 meter séder om Kumla torg. Pa och
vid torget finns handel, apotek och annan service. Ca 200 meter vaster om Kumla torg finns
Kumla resecentrum med buss- och tagférbindelser.

Tillgadnglighet
Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillganglighet enligt plan- och bygglagen. Detta in-

nebar att vardboendet och en eventuell utbyggnad av forskolan med tillhérande gemensamma
utrymmen ar tillgangliga och anvdandbara for personer med nedsatt rorelse- och orienterings-
formaga.

Vardboendet ar planerat att byggas i ett plan for att de som bor dar ska kunna réra sig lattare i
fastigheten. Arbetsmiljon fér personalen underldttas ocksa nar det inte finns nivaskillnader.
Aven utemiljon ska planeras och anliggas sa att den ar tillgénglig for de boende, det stéller krav
pa lutning, markbeldggning och sittplatser med tillrackligt korta avstand.

Byggnadskultur och gestaltning
Vardboendet maste utformas for att klara vardbehovet och de boendes trivsel. Byggnaderna

ska anpassas till omgivningen, inte minst kyrkogarden och forskolan pa fastigheten Kumla 11:63
som finns med i gallande bevarandeprogram och ar g-markt.

Den intilliggande kyrkogarden ar en del av det kyrkliga kulturminnet enligt kulturminneslagen

och da dven en del av ett riksintresse. Vid en nyetablering eller utbyggd verksamhet inom fastig-
heten Kumla 11:63, dar det nu ar forskola, ska hansyn tas till ndrheten av kyrkogarden.
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Kyrkogdrden (Kumla Kya 3)

Gator och trafik

Gatunat

Det finns ingen befintlig bilvag till planomradet. | planens initieringsfas genomférdes en utred-
ning pa olika alternativ for att angéra planomradet. Ett alternativ var att angora till planomradet
fran Sodra Kungsvagen. Da detta skulle innebara att delar av Malmenskolans mark skulle behova
tas i ansprak samt att ett viktigt cykelstrak skulle behova flyttas valdes detta alternativ bort.
Istdllet valdes en annan I6sning som innebdr ar att en ny anslutning for fordonstrafik och oskyd-
dade trafikanter anlaggs i férlangningen av Andréns Vag. Andréns Vag slutar i dag vid en parke-
ring dar det finns mojlighet att vianda. Den nya vagstrackan mellan vandplatsen och planomra-
det ska utformas med trafikforeskrifter sa att bilister, cyklister och gaende samsas pa lokalgatan.
Trafiken till och fran vardboendet kommer att vara sa begrdnsad att detta &r en bra I6sning som
aven gor det mojligt att bevara befintlig tradallé.

Vid byggnation pa fastigheten 11:63 inom planomradet ska tillfart och parkering 16sas pa kvar-
tersmark.
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Gang- och cykelvdagen som finns mellan fastigheterna Orgeltramparen 12 och Kyrkvaktaren 1
kommer géras om till gdngfartsgata och blir en entré till vdrdboendet. Ovriga befintliga gdng-
och cykelvagar som finns inom och runtomkring planomradet kommer att behallas.

Gdng- och cykelvidgen mellan Orgeltramparen 12 och Kyrkvaktaren 1
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| februari 2014 genomfordes
trafikmatningar pa Sodra
Kungsvagen. De visar att det
passaerar ca 4800 for-
don/arsdygnstrafik utanfor
forskolan Kullerbyttan (Kumla
11.63).

Kollektivtrafik

Ca 750 meter fran planomradet. ca 200 meter vaster om Kumla torg finns Kumla resecentrum
med buss- och tagférbindelser. Narmsta busshallplats finns pa Sédra Kungsvagen, inom 200 me-
ter fran planomradet.

Parkering, varumottagning, utfarter
Parkering ska losas inom egen kvartersmark. | anslutning till vardboendet kommer det finnas

parkering fér personal och besékande. Aven varumottagning och vandplan kommer att finnas i
anslutning till boendet. Vid Malmens skola, i slutet av Andréns Vag, finns en parkering som dels
anvands for hamtning och lamning vid Malmens forskola och en allman 24 timmar parkering. |
nuldget ar parkeringarna pa 24 timmar parkeringen utformade sa att bilarna maste backa ut pa
Andréns Vag. Nar anslutningen till planomradet maste parkeringen anldggs pa Andréns vag go-
ras om for att géra det trafiksakert.
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Besoksparkering och allmdn parkering pd Andréns vdg.

Risker och stérningar

Industrisparet
Lansstyrelsen i Stockholms lan tagit fram “Riskhdnsyn vid ny bebyggelse — intill véigar jéirnvégar

med transporter av farligt gods samt bensinstationer”. Dar framgar det att de vanligaste orsa-
kerna till ursparningar ar hinder pa spar (stenar, bilar m.m.), banfel (solkurvor, vaxelfel, ralsbrott
m.m.), hog hastighet (i forhallande till sparstandard och kurvor) och fordonsfel (axelbrott m.m.).

Vid planarbetet for en ny postterminal vid Vastra stambanan i Hallsbergs, som gjorts av kom-
munkansliet i Hallsberg, utférdes en riskbedémning av WSP Brand & Risk. Planforfattarna i
Hallsberg har studerat statistik som visar att persontag vid ursparning inte hamnar langre bort
dn 25 meter fran sparet. Nar det géller godstag har 2 % av dem som sparat ut hamnat nagot
langre dn 25 meter.

Data over hur langt ursparade godstag har avvikit fran sparmitt, samt viktad sannolikhet med
beaktande av endast de kianda data.

|0-1m 1-5m 515m  15-25m >25m  Okant
Data (%) 64 18 5 2 2 9
viktad slh (%) | 70 20 5 2 2 -

Kalla: Fredén (2001)

Det storsta storningsmomentet for planomradet ar industrijarnvagen som binder samman
Kvarntorps industriomrade med stambanan. | nulaget trafikeras sparet ca 2 ganger per dygn, en-
ligt uppgift fran Trafikverket. Industrisparet till Kvarntorps industriomrade ar ett enkelspar som
endast kan drivas med disellok och enligt Green Cargo dr maxhastigheten 30 km/h vilket medfor
sma risker for ursparning. Trafikverkets rekommendationer ar att ett omrade pa 30 meter
narmast sparet lamnas fritt for att minimera risken for féljdolyckor vid ursparning samt att
raddningstjansten lattare ska na sparet.

Efter samrad med Trafikverket och Lansstyrelsen i Orebro I4n kan detaljplaneférslaget tillata
byggnation 20 meter fran industrisparets mitt.
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Industrispdret som loper férbi planomradet till Kvarntorp industriomrdde.

Trafikverket godkdanner byggnation narmare dan 30 meter om:
e en bullerberdkning genomfors (se avsnittet om buller)
e en riskanalys som visar effekten av att marknivan hojs vid vardboendet och om det
finns behov av andra skyddsatgarder (se avsnittet om farligt gods)
e en geoteknisk undersdkning som visar att banvallen inte paverkas av att massor flyttas
och fyller upp nara industrisparet. (se avsnittet om geoteknisk undersdkning)

Buller

Tagtrafiken pa industrisparet till Kvarntorp utgér en kalla for buller. En bullerberdkning som ge-
nomférts av planavdelningen med hjilp av Stadsbyggnadskontoret i Orebro visar att den ekviva-
lenta ljudnivan, vid den punkt som uppfattas som mest bullerutsatt, hamnar pa 43 dBA. Maximal
ljudniva hamnar pa ca 80 dBA, vilket ar hogre an riktvardet pa 70 dBA for uteplatser (se bilaga).

For att sdkerstalla en bullerfri miljé for bostader inom planomradet ska boverkets allmanna rad
foljas. Nedan foljer utdrag ur Boverkets allmanna rad Buller i planeringen- planera fér bostdder i
omradden utsatta for buller frén vig- och spdrtrafik. Riktvarden for uteplats fors in som planbe-
stimmelse pa plankartan.

“Riktvdrden for trafikbuller som normalt inte bér éverskridas vid nybyggnad av bostdder eller vid
nybyggnad och/eller vdsentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur.
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* 30 dBA ekvivalentnivd inomhus

* 45 dBA maximalnivd inomhus nattetid

* 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad (fér flyg avses FBN 55 dBA.)
¢ 70 dBA maximalnivd vid uteplats i anslutning till bostad.

Vid tillémpning av riktvdrdena vid atgdrder i trafikinfrastrukturen bér hédnsyn tas till vad som dr
tekniskt méjligt och ekonomiskt rimligt. | de fall utomhusnivén inte kan reduceras till nivéer en-
ligt ovan bér inriktningen vara att inomhusvdéirdena inte 6verskrids. Vid ny- eller ombyggnad av
jérnvdg eller annan spdaranldggning avser riktvdrdet for buller utomhus 55 dBA ekvivalentnivd
vid uteplats och 60 dBA ekvivalentniva i bostadsomrdadet i 6vrigt.”

Nar det géller trafikbuller pa skolgard finns det inga myndighetskrav. Oenighet gallande utom-
husbuller rader mellan alla inblandade myndigheter och ett regeringsuppdrag pagar nu for att
forsoka samordna riktvardena. Vagledning gallande utomhusnivaer kan hamtas fran Naturvards-
verkets rekommendationer som anser att det ar efterstravansvart att inte 6verskrida 55 dBA ek-
vivalent niva och 70 dBA maximal niva pa skolgardar. Kortaste avstandet till fastigheten 11:63 vi-
sar pa 35 dBA ekvivalent och 71 dBA maximal ljudniva. Det maximala vardet 6verskrids nagot
men pa grund av att den ekvivalenta nivan ar sa otroligt 1ag gor kommunen bedémningen att
skolandamalet anda ar motiverat utan bullerreducerande atgarder da det &r tyst under den allra
storsta delen av dygnet.

1) Riktvardena galler for frifalts-
varde utanfor fonster eller fasad

Lokalt ] 4dest Ekvivalent Maximal . .
okaltyp elier omracestyp |j::':i:; |j:::1"i1"ag eller for varden som har korrige-
i dBA i dBA rats till frifaltsvarden. Vardena
for dygn " " ..
galler aven for uteplatser, lek-
Utomhus platser och balkonger vid per-

vid permanentbostider, manentbostader och undervis-

vgrdlu:uk_ale_r och 55 & _ ningslokaler.
undervisningslokaler

. = .
Rekreationsomraden i

L
tathebygoelse 53 -

\id arbetslokaler A5 Y

Fastigheten Kumla 11:63 gransar till S6dra Kungsvagen som trafikeras av ca 4800 for-
don/arsdygnstrafik. Trafikbullernivan vid fasad som blir mest utsatt &r ca 50 dBA ekvivalent ljud-
niva och maxniva hamnar pa ca 69 dBA. Majoriteten av barnens utemiljo pa férskolan Kullerbyt-
tan ligger fran husets fasad och séderut och uppfyller ddrmed kraven vad géller buller i utemil-
jon.

Farligt gods
Ar 2012 var den totala mangden farligt gods genom Kumla 1 534 355 ton varav gaser och oxide-

rande dmnen star for den storsta delen. En liten del av det farliga godset vaxlar spar i Kumla for
att transporteras till Kvarntorps industriomrade.

| dagslaget trafikeras Kvarntorps industrispar av Green Cargo som transporterar farligt gods till
foretagen Amixo, Akso Nobel och SAKAB samt transport till Spedab som lagerhaller bland annat
pappersrullar. Till Amixo gar det regelbundna transporter ca fem dagar/veckan med ammoniak,
jarnkloridlésning och fratande och flytande oorganisk syra. Till Akso Nobel (natriumcyanidl6s-
ning) och SAKAB (vatten som innehaller kemikalier) ar det mer sporadiska transporter. Spedab
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far transport ca tre ganger i veckan. De storsta olycksriskerna pa Kvarntorps industrispar ar ur-
sparning, brand, utslapp av gas och explosion.

Giftig gas ar farlig sa fort den lacker ut. vid en olycka finns risk fér explosion, varmestralning, for-
giftning och gasmoln. Dominerande fara av oxiderande @mnen ar brand. Riskreducerande at-
géarder vid utsldpp av gas och oxiderande @mnen ar skyddsavstand, vegetation i form av trad
och/eller buskar samt byggnadstekniska atgarder.

WSP har pa uppdrag av Miljo- och byggnadsférvaltningen i Kumla kommun tagit fram en 6ver-
gripande riskanalys for jarnvagstrafik samt transport av farligt gods pa jarnvag genom Kumla
kommun(se bilaga). Riskanalysen behandlar stambanan Godsstraket genom Bergsslagen och in-
dustrisparet till Kvarntorps industriomrade. Resultatet i riskanalysen anger att nyetablering av
byggnader/verksamheter ska undvikas 15 meter fran sparomradet men att den laga frekvensen
av transporter gor att det ar mojligt att bygga narmare an 30 meter, om riskreducerande atgar-
der vidtas.

For att sdkerstalla risken for ursparning vid byggnation ndrmre dn 30 meter har en utredning be-
stallts av WSP Brand och Risk, se bilagan PM- Kumla 11:1 Vardboende. Utredningen sakerstaller
att en riskreducerande atgéard for ursparning kan vara att marken inom planomradet hojs en
meter Over jarnvagssparets nollplan langs sparets strackning. Det betyder att man anlagger en
jordklack som ar en meter hog mot sparet som stoppar taget fran att aka in i byggnaden om det
skulle spara ur. Jordklacken ska uppféras i enlighet eller likvardigt med kraven i UIC Code 777-2.
Atgarden infors som planbestammelse.

Inom byggratt ska riskerna sakerstallas genom att byggnadstekniska riskreducerande atgarder
sasom konstruktion, ventilation och brandklass beaktas i bygglovsskedet. Byggnaden ska utover
de riskatgarder som bygglovet krdver ha minst en utrymningsvag som placeras pa sa satt att den
ej vetter mot jarnvagen, fasad mot jarnvagen ska uppforas i icke brannbart material. For att
minska risk for intrangning av gas ska byggnadens ventilationssystem ga att stdnga av manuellt
och riktas sa att den ej vetter mot jarnvagen. Dessa riskreducerande byggnadstekniska atgarder
sakerstalls med planbestammelser.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Vatten och avlopp kopplas till kommunens befintliga ledningar i omradet.

Lokalt omhdndertagande av dagvatten
Dagvattnet ska tas om hand lokalt for att fordrdjas innan det kopplas pa de kommunala dagvat-
tenledningarna.

Vdrme

Fjarrvarme ar framdraget till kv Orgeltramparen som finns norr om planomradet. En fjarrvarme-
ledning korsar planomradet pa fastigheten 11:1, fjarrvarme finns ocksa vid forskolan pa fastig-
heten Kumla 11.63.

El, tele, bredband m m
Omradet kan anslutas till ett befintligt el- och telekabelstrak i omradet. Bredband finns framdra-
get av Stadsnat.
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Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens Avfallsplan och Renhallningsordning.

Avfallet ska sa langt som mojligt kallsorteras for att dteranvandas/atervinnas. Avfallet ska tas om
hand pa speciellt anvisad plats for att underlatta sophanteringen.

Fastighetsrattsliga genomforandefragor och konsekvenser

Tidplan (preliminar)

>

>

>

2013
Miljo- och byggnadsnamndens beslut att paborja planarbetet dec
och skicka det pa samrad

2014
Samrad april-maj
Miljé- och byggnadsnamndens beslut om granskning sep
Granskning nov
Miljo- och byggnadsnamndens beslut att anta detaljplanen jan
Planen vinner laga kraft efter tre veckor om inget 6verklagande sker mars 2015

Uppfoérande av bebyggelse och liknande kan ske nar erforderliga planbeslut &r fattade och bygg-
lov erhallits och i den takt byggherrarna finner det |lampligt alternativt vad som avtalats i exploa-
teringsavtal eller motsvarande.

Huvudmannaskap & ansvarsfordelning

Milj6- och byggnadsforvaltningen upprattar detaljplan och svarar for myndighetsutévning vid
bygglov och bygganmalan. Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder.

Exploatéren ansvarar for genomférande av planen inom kvartersmark med ansdkan om bygglov
och bygganmalan, uppforande av bebyggelsen, och iordningstallande av tomtmark.

Fastighetsrattsliga fragor
Kommunen anséker om fastighetsbildning enligt plankartan om inte annat avtal traffas.

Fastighetskonsekvenser
Fastigheter inom planomradet:

o Kumla 11:63: Hela fastigheten ingar i detaljplanen. Marken andras fran allman plats-
mark till kvartersmark, bortsett fran gcm-vag som for 6ver till Kumla 11.1. Marken pa
fastigheten som tidigare har varit planlos blir B, bostdder S, skola, kontor, K och gcm-
vag. For att sdkerstalla kulturmiljon runt gamla kyrkskolan satts bestammelsen q; in.
Detta medfor ekonomiska konsekvenser for fastighetsagaren, i det har fallet Kumla
kommun.

e Kumla 11:1 del av: Denna del av Kumla 11.1 har ej tidigare varit planlagt blir nu kvar-
tersmark med anvandningen vard- och bostadsdandamal samt teknisk anlaggning. Mar-
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ken kan fastighetsregleras och styckas av fran Kumla 11.1 till en eller flera nya fastighet-
er. Planen mojliggor for ledningsratt pa utmarkt u-omrade.

e Kyrkvaktaren 1 del av: Mark for Skola behover ej fastighetsregleras, mark forblir pa fas-
tigheten Kyrkvaktaren 1.

Ekonomiska fragor
Kostnad for planldaggning ar reglerad genom upprattat planavtal mellan Plan- och byggavdel-
ningen och exploatdren enligt gdllande taxa. Kommunen tar ut avgifter for bygglov och byggan-

malan.

Kommunens far direkta intdkter i form av bygglovsavgifter, anslutningsavgifter
och fran mark- och fastighetsforsaljning.

Kostnader for skotsel, drift och underhall av anldggningar inom allméan platsmark skots av kom-
munen.

Exploatéren (Kumla kommun) bekostar all byggnation inom kvartersmark. Det ekonomiska an-
svaret for rivning, sanering, byggnationer, anldggningar och anldggningen av gangfartsgatan re-

gleras i exploateringsavtal.

Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjarrvarme med mera debiteras enligt gillande taxa hos re-
spektive leverantor.

Tekniska fragor
Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Exploatoren ansvarar for erforderliga undersdkningar. Om en ny geoteknisk undersékning be-
hovs bedéms av exploatdren.

Exploatoren bestaller erforderliga grund- och radonundersokningar.

Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomfdrandetiden ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsagaren ratt att exploatera i enlighet med planen och
detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsatter planen att gilla men kan da andras eller upphéavas utan att fastighetsdgaren har ratt
till ersattning.
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Medverkande tjdnsteman

Detaljplanen har upprattats av miljo- och byggnadsforvaltningen genom Johannes Ludvigsson
och Ida Andersson i samarbete med Per Flodstrom, Alexander Dufva, Planchef, och Peter Eriks-
son, Miljochef.

2015-03-03

SAMHALLDBYGGNADSFORVALTNINGEN

Ida Andersson Alexander Dufva
Fysisk planerare Planchef
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