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HANDLINGAR

Till planen hor foljande handlingar:

¢ Plankarta med bestadmmelser, skala 1:1000, 2007-08-08
e Planbeskrivning, 2007-08-08

o Genomfdrandebeskrivning, 2007-08-08

o Fastighetsagareforteckning, 2007-06-11

Postadress Besoksadress Telefon, véxel Telefax Postgiro Org nr
Enkopings kommun Kungsgatan 42 0171-62 50 00 0171-62 50 07 707 27-3 212000-0282
745 80 ENKOPING E-post: miljo.stadsbyggnad@enkoping.se
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PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte &r att mojliggora en flexibel anvandning av omradet
for bade bostadsandamal och forskoleverksamhet. Vid nyttjande av
omradet till forskoleandamal ar det viktigt att lekytor bevaras inom
tomten.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Fran en allman synpunkt god hushallning enligt 3 kap 1 § i Miljobalken
beddmer planavdelningen att det ar lampligt att markanvandning &r
flexibel och inrymmer bade bostads- och forskoleandamal.

Detaljplanefdrslaget uppfyller kraven i Miljobalkens 4 och 5 kapitel
eftersom omradet ej innefattas av de omraden som beskrivs i kapitel
fyra samt att genomférandet av planen inte skulle medverka till att
nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

PLANDATA

Lagesbestamning Naturforskolan &r belagen i Bergvreten i ett villaomrade ca 3 km fran
centrum. Planomradet gransar till en aker i dster, vandplan och
Gulriskagatan i vaster, gronomrade i norr samt villatomter i soder.

Areal Ca 2478 kvm

Markagoforhéllanden  Planomradet utgors av fastigheterna Bergvreten 1:21, och del av
fastigheten Bergvreten 1:32 som bada tva ags av Enkodpings kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer | den fordjupade 6versiktsplanen fér Enkopings tatort fran 1993 ar
omradet utpekat for bostadsbebyggelse. Den generella
rekommendationen for bostadsbebyggelse i planen ar att marken
huvudsakligen ska anvandas till bostadsbebyggelse och darmed
sammanhangande anlaggningar, t ex parker, lekplatser, daghem,
parkeringsplatser, gang- och cykelvagar och dylikt. Bebyggelse,
anlaggningar och atgarder som kan forsvara markens anvandning for
bostadsbebyggelse ska inte tillatas.

Detaljplaner Gallande stadsplan 148, medger fristdende bostader i en vaning med
inredningsbar vind. En tredjedel av tomten far bebyggas. En
huvudbyggnad och en komplementbyggnad far uppforas. Byggnaders
hogsta tillatna byggnadshojd ar 5,6 m. Prickmark, mark som inte far
bebyggas, ligger 6,0 m fran fastighetsgrans in pa tomten med
undantag for grans mot granne dar en generell bestdmmelse som
omfattar alla aldre planer anger att byggnader far uppféras minst 4,5 m
fran grans mot granne. For den delen som ligger inom del av
fastigheten Bergvreten 1:32 anges markanvandning park eller
plantering.
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Gallande stadsplan 148.

Forfarande Det finns stod i gallande fordjupade dversiktsplan for
forskoleverksamhet i bostadsomradet. Programskedet ar darfor inte
nodvandigt. Del av Bergvreten 1:32 som ingar i planen ar i gallande
plan utpekat som park eller plantering inom allmén platsmark. Det &r
generellt sett sa att om allmén plats andras till kvartersmark ska
normalt forfarande tillampas eftersom parkmark anses vara ett allméant
intresse. | detta fall har kommunen bedoémt att trots detta tillampa ett
enkelt planforfarande. En anledning till detta &r att den aktuella delen
av fastigheten Bergvreten 1:32 har i ca 20 ars tid varit en naturlig del
av forskolans utemiljo och inte anvants till park eller plantering
tillganglig for allmanheten. Darfor féreligger inte ett allmant intresse.

Behovsbeddmning Planforslaget paverkar inte naturomrade med skyddsstatus och
beddms inte fa paverkan pa nagra speciella sardrag i naturen eller pa
kulturarvet. Planens genomférande innebar inte att risk fér ménniskors
halsa eller for miljon foreligger, eller till att nAgon miljokvalitetsnorm
Overskrids.

Samrad med lansstyrelsen angdende behovsbedomningen har skett i
samband med samrad om planforslaget. Lansstyrelsen har i likhet med
milj6- och byggnadsnamnden gjort bedémningen att genomférandet av
detaljplanen inte kan anses innebara saddan betydande miljopaverkan
som avses i 6 kap 11 § Miljobalken. Konsekvenserna av detaljplanen
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finns att Iasa i denna planbeskrivning.

Milj6- och byggnadsnamnden att beslutade vid sammantrade 2007-06-
058179 om

att meddela sokanden att fragan om att andra detaljplanen fran
bostadsandamal till forskoleverksamhet kommer att provas genom
upprattande av detaljplan som medger en flexibel anvandning for bade
bostadsandamal och forskoleverksamhet. Detaljplanen upprattas med
enkelt forfarande.

att detaljplaneforslaget sands ut pa samrad

att genomforandet av planen inte kan antas medféra en risk for
betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur
Mark och vegetation
Markbeskaffenhet

Geotekniska
forhallanden

Radon

Risk for skred/hdga
vattenstand
Fornlamningar

Bebyggelseomraden

Befintlig Forskola

Tomten ar varierande med berg i dagen, grasmatta och trad.
Marken utgdrs av lera.

1977 utforde K-konsult en geoteknisk undersokning av omradet i
samband med byggnation av befintligt vilaomrade. Forskoletomten
ingick i ett detaljundersckt omrade. Rekommendationerna som gavs i
utredningen angaende grundlaggningen var att med hansyn till risk for
ojamna sattningar beroende pa lerdjupets variation att byggnaderna
ska grundlaggas pa palar eller plintar medforda till fast botten av
friktionsjord eller berg. Detta bor beaktas om befintlig byggnad rivs och
byggs om.

Enkopings kommun har som mal att géra radonmatningar i alla
forskolor och skolor innan 2008.

Det finns inga kanda risker for skred eller hoga vattenstand i omradet.

Idag finns det inga registrerade fornlamningar i omradet. Om man vid
anlaggningsarbetet inom omradet patraffar fornlamningar som ej
tidigare varit kanda, féreligger anmaélningsplikt enligt fornminneslagen.

Enbostadshuset pa fastigheten Bergvreten 1:21 har anvants som
fritidshem/daghem sedan 1979. Fastigheten Bergvreten 1:21 &gs av
Enkopings kommun som hyr ut enbostadshuset till ett
personalkooperativ. Naturférskolan ar belagen i Bergvreten i ett
villaomrade ca 3 km fran centrum. Pa forskolan finns 24 barn inskrivna
i aldern 1-5 ar. Personalen ar for narvarande 4 personer. Under hosten
beréknas barnantalet sjunka till ca 20 barn. Enbostadshuset har blivit
tillbyggt i omgangar och har en byggnadsyta om ca 220 kvm, vilket for
narvarande ar tillracklig for forskolans behov.
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Foreslagen anvandning

Offentlig service
Kommersiell service
Tillganglighet
Friytor

Lek och rekreation

Naturférskolan Skogsviolen. Bild tgen fran norr.

Detaljplanen anger att planomradet far anvandas bade for
forskoleverksamhet och for bostadsandamal. Det &r meningen att det
ska vara mojligt att aterga till att anvanda befintlig forskolebyggnad till
bostadsandamal om behovet av forskola forsvinner. Planen mojliggor
att byggnadsytan for huvudbyggnaden kan 6kas fran 220 kvm till 250
kvm. Denna mdjlighet att bygga till huvudbyggnaden finns till for att
forskolan ska om behov uppkommer kunna utéka verksamheten nagot.
Vid bostadsandamal anges finns samma mdgjligheter. Hogsta antal
vaningar ar en vaning med inredningsbar vind. Detta ar i likhet med
gallande plan och vad som galler for grannarna. Det &r aven maijligt att
uppféra en komplementbyggnad om 40 kvm. Byggnadshdéjden ar
reglerad till 5,6 meter for huvudbyggnad och 2,5 meter for
komplementbyggnad. Byggnadshdjden for huvudbyggnad &r den
samma som i gallande plan for att huset ska passa ihop med 6vrig
bebyggelse i omradet. Byggnadshojden for komplementbyggnad ar
vald for att denna hojd ar vanligt forekommande i Enkoping. Alla
byggnaderna i omradet har idag sadeltak. For att omradet ska
upplevas som homogent anvands takutformningen som en gemensam
namnare och darav bestammelsen om att byggnader ska uppféras
med sadeltak.

Bergvretenskolan ligger ca 200 m fran forskolan.
ICA Bergvreten ligger vaster om Bergvretenskolan.

Tillganglighetsaspekten tas tillvara i bygglovsskedet.

Det finns bra forutsattningar for lekytor inom och i anslutning till tomten.
Inom tomten har barnen tillgang till en gungstallning, sandlada samt
grénytan som ligger pa fastigheten Bergvreten 1:21, norr om
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forskolebyggnaden. Denna yta ar prickad mark i planen vilket betyder
att marken inte far bebyggas. Anledningen till detta ar att det ar viktigt
att bevara de lekytor som idag finns inom omradet.

Del av utemiljon tillhérande forskolan.

Gator och trafik
Gatunat, gang, cykel Omradet nas via JP Johanssonsgata, Kantarellgatan och

Gulriskagatan. Gulriskagatan trafikeras av boende i villaomradet. Det
finns inga trottoarer langs med gatan men foérskolans placering i
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omradet med nérhet till gng- och cykelvagen till Bergvretenskolan ar
ur trafikséakerhetsperspektiv ett sakert omrade.

Kollektivtrafik Buss 212, 202 och 220 gar fran Enkdping centrum till Bervreten via JP
Johanssonsgata.
Parkering, utfarter Idag finns det tva befintliga parkeringsplatser mot den norra lekytan

samt mojlighet till tva platser pa grusplanen framfor entrén till
forskolan. Antal parkeringsplatser bedoms tillrécklig for forskolans
personals behov. Foraldrar kan lamna och hamta sina barn genom att
stanna till vid vandplanen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp Forskolan ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp i Gulriskagatan.

El och varme Forskolan varms idag upp med vattenburna element.

Avfall Avfallshantering sker enligt renhallningsordningen for Enkopings
kommun.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Patrik Holm Annika Almqgvist
Planavdelningschef Samhéllsplanerare



