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INLEDNING

PLANENS SYFTE

Historiskt sett har Stenkajen haft en viktig betydelse och spelat en stor roll som handelshamn f6r
Hudiksvall. D4 hamnen inte har den centrala roll som tidigare dndras markanvandningen fran
hamnindamal till centrumindamal for att fa en flexiblare markanvindning. Befintliga byggnader i
form av Cementmagasinet och Tullhuset inom planomradet hade diaremot centrala roller och stor
betydelse for hamnen i Hudiksvall och hansyn till dessa ska tas i planarbetet. Vidare syftar planen
aven till att mojliggora for att inom ett visst omrade tillskapa nya bryggor.

PLANENS HANDLINGAR

Planen omfattar foljande handlingar:
e Planbeskrivning

e Plankarta med bestimmelser (juridiskt bindande)
e Grundkarta (2023-01-23)

e Tastighetsforteckning (2023-04-11)

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

UTREDNINGAR
o Antikvarisk férundersékning WSP 2021-03-02
¢ Byggnadsteknisk utredning Kontrollbolaget 2021-12-03

e Utredning totalstabilitet och atgirder norra kajen KIS AnlaggningsKonstruktorer AB 2018-
07-05

PLANFORFARANDE

Aktuell detaljplan handliggs med ett utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 5:e kapitel. Forfarandets
olika steg redovisas nedan:

Plcmbesked> Samrad > Granskning> Antagande

Figuren redovisar planens aktuella skede i planprocessen

Samrid: Dialog med Lansstyrelsen, berérda myndigheter och kommuner, kinda sakigare, boende,
téreningar och allminheten med flera. Syftet med samradet dr att forbattra beslutsunderlaget och
att ge mojlighet till insyn och paverkan.

Samridsredogorelse: Efter samradet sammanstills inkomna synpunkter 1 en samradsredogorelse.
Planhandlingarna revideras.
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Granskning: Innan planen antas ska kommunen lita detaljplaneforslaget granskas. Syftet med
granskningen dr att forbéttra beslutsunderlaget och att ge méjlighet till insyn och péaverkan.

Granskningsutlatande: Efter granskningstiden sammanstalls inkomna synpunkter i ett
granskningsutlatande. Endast mindre revideringar gors.

Antagande: Detaljplanen antas av kommunfullmiktige.

Laga kraft: Om inget 6verklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft. Bygglov och andra lovpliktiga dtgirder kan direfter medges.

PLANDATA OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet ér beldget vid Hudiksvallsfjirden med nirhet till Hudiksvalls stadskdrna och
tagstation. Till vister ligger M6ljen med Hudiksvalls karaktaristiska sjobodar med restauranger
och handelsverksamhet. Norr om omradet ligger Hamngatan vilken avgrinsar mot stadsdelen
Fiskarstan med bostider och verksamheter i bottenplan. Osterut lings kajen finns de
karakteristiska byggnaderna Gula magasinen som utgor ett viktigt inslag i Hudiksvalls hamnmilj.
I omradets direkta narhet finns idag parkeringsytor, solbryggor och en restaurang. P motsatt sida
av kajen pagar det storre stadsutvecklingsprojektet Kattvikskajen. Planomradet omfattar cirka 2
hektar. Planomradet omfattas av fastigheterna Radhuset 2:3 och 2:4 samt del av Radhuset 2:1 och
Strand 3:4. Samtliga fastigheter dgs av Hudiksvalls kommun.

rorgec

i: F(? » "" 4~

Fzgﬂ; 1: Planomridets ldge i Hudikesvalls kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

NAMNDBESLUT

Byggnadsnimnden beslutade 2019-10-08 (§97) att uppdra till plan- och bygglovskontoret att ta
fram forslag till ny detaljplan som mojliggor for centrumverksamheter inom fastigheterna
Radhuset 2:1, 2,3 och 2,4 samt Strand 3:4.

OVERSIKTSPLAN

Av den kommunévergripande 6versiktsplanen (2035) anges att norra kajstraket utvecklas som
attraktivt gang- och cykelstrak med funktionsblandad verksamhet i befintliga byggnader. Det
offentliga rummet ska utformas med omsorg. Detta innebar att planforslaget foljer
oversiktsplanens intentioner.

DETALJPLANER
LA=10. 121U I g R .o g t 7_7_."_‘ :‘_7: _______ I—_ — e T l ————————— 1 —
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Figur 2: Det aktuella omradet for detaljplan och de fem nu gillande detaljplanerna Spl 2184—3575 i vister, Spl 2184—2900, Dp
2184-P08/ 13 samt Dp 2184-P08/ 1 i dster samt Dp 21-P90:199 i norr.

Gillande detaljplan for storre del av omradet ar Forslag 2/l stadsplan for Kattviksomridet (aktnr.
2184-3575) lagakraftvunnen 12 juli 1968. Stadsplanens intentioner var att utvidga
stadsplaneldggningen stadens hamnomrade. For aktuellt omrade reglerades markanvindningen till
(Th) omrade f6r hamnindamal med endast en tilliten byggritt f6r den mark dar
cementmagasinet och tullhuset star. Hogsta byggnadshojd reglerades till 6 meter for
cementmagasinet respektive 10,5 meter f6r Tullhuset.

Den 6stra detaljplanen Forslag till dndrad stadsplan for omrade vid dstra hamnplan i Hudiksvall (aktnor.
2184-2900) lagakraftvunnen 22 april 1954. Detaljplanen reglerar till att vara omrade for
hamnindamal (Th) med en hogsta tillaitna byggnadshéjd 6ver stadens nollplan av 6 meter.

Delen av 2184-P08/13 detaljplan for Gula magasinen i Hudiksvall som berérs dr planlagd f6r GC-
VAG samt P-PLATS.

Delen av 2184-P08/1 detaljplan fir V arvetomridet i Hudiksvall som berors idr planlagd f6r (WV)
Smabatshamn.

Delen av 21-P90:199 detaljplan i stadsdelen FISKARSTAN som ber6rs dr planlagd for infartstrafik.

Om f6reslagen detaljplan vinner laga kraft upphor tidigare detaljplaner att gilla inom
planomradet, men fortsitter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.



6 (33)
OVRIGA PROGRAM OCH POLICYS

Bevarandeprogram for Hudiksvalls stad

Av kommunens bevarandeprogram framgar att det inom hamnomradet finns ett flertal
intressanta och vilbevarade byggnader, bland dessa édterfinns Tullhuset och Cementmagasinet.
Det framgiar dven att hamnmiljén som helhet ger ett splittrat intryck med spontant tillkomna
parkeringsplatser, upplag och outnyttjade markytor. Vidare framgar att hamnomradet bor beaktas
som en helhet och att det darfor ar viktigt att inaktuella planer fornyas och att stor hinsyn tas till
de kulturhistoriska virdena som finns i hamnen.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

En strategisk miljobedémning ska goras nir genomférandet av en detaljplan kan antas medfora
en betydande miljopaverkan. For att ta reda pa om genomfoérandet av planen kan antas medféra
en betydande miljopaverkan ska alla planer genomga en undersékning inom ramen for
plansamradet. En undersokning ska gbras biade nir kommunen tar fram en ny eller dndrar en
befintlig detaljplan. Innan kommunen tar stillning till om betydande miljépaverkan kan antas
uppsta ska den eller de linsstyrelser, kommuner och andra myndigheter som berdrs av planen ges
tillfalle att yttra sig kring undersokningen. Regler f6r miljobedémningar samt nar en strategisk
miljébedémning krivs regleras i 6 kap. miljébalken.

Enligt utférd undersokning om betydande miljopaverkan, daterad 2020-07-14, bedoms inte
foreslagen dndrad markanvindning eller genomférandet av detaljplanen medféra saidan
betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushdllningen med mark, vatten eller andra resurser
att det finns krav pa att gora en strategisk miljobedémning enligt miljobalkens 6 kap.

Enligt Lansstyrelsen borde dock frigan om kulturmilj6 utredas vidare, varfor sarskild vikt lagts
vid detta i planprocessen.
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AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN M.FL.

Inom den fysiska planeringen finns hinsyn och avvigningar som behover goras rérande annan
lagstiftning i allmdnhet och miljobalken i synnerhet. Foljande lagrum behover sarskilt beaktas.

2 KAP. PBL - ALLMANNA HANSYNSREGLER

Planen bedéms uppfylla de allminna hinsynsreglerna da angivet markomrade anses nyttjas for de
indamal som marken dr mest limpad f6r med hinsyn till dess karaktir, lige och behov.
Lokaliseringen anses dven limplig utifran hinsyn till bland annat manniskors hilsa och sikerhet.
Planen tar ingen ny mark i ansprak, utan andrar befintlig markanvindning till centrumandamal.
Detta innebdr att gatunitet redan finns pa plats och ingen utbyggnad av infrastruktur behéver
anordnas. Andringen méjligedr att nya foretag och verksamheter kan etablerar sig. Med ett storre
utbud av olika funktioner och attraktiva miljoer kan det locka fler manniskor till omridet och
ddrmed skapa liv och rorelse.

3 KAP. MB - GRUNDLAGGANDE BESTAMMELSER

I 3 kap. miljobalken ”Grundliggande bestimmelser £6r hushallning med mark- och
vattenomriden” finns bestimmelser som ror fraimst riksintressen for naturvirden,
kulturmiljévarden eller friluftslivet. Dessa riksintressen ska sa lingt som mojligt skyddas fran
atgirder som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon.

Omridet omfattas av foljande riksintressen enligt 3 kap. miljobalken

R|ksmtresse for kulturmiljévard
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Fzgm 3: Rid skrafferat omride utgor riksintresse for kulturmiljovard. Hela planomradet berors av riksintresset

Planomradet ér beldget inom Hudiksvalls stad, som dr utpekat som riksintresse for
kulturmiljévarden av riksantikvarieimbetet. Stadsmiljoén priglas av handel och fiske med en
pataglig kontrast mellan tristadsbebyggelse och hamnmiljén samt stenhusbebyggelsen frin
tripatronepoken. Ny bebyggelse och nya anlidggningar inom riksintresset ska utformas med
hinsyn till de kulturhistoriska virdena med syfte att undvika att virdena férvanskas. En
antikvarisk férundersokning har dven tagits fram som beskrivs mer pa sidan 12.
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Riksintresse for kommunikationer

Detaljplaneomradet angrinsar till riksintresse for framtida jirnvig, se figur 4. Trafikverket utreder
lokaliseringsval for ett framtida dubbelspar pa Ostkustbanan. Ett av huvudalternativen ér att
jairnvigen fortsatt gar i den centrala, Ostliga strickningen genom Hudiksvall. Riksintresset ligger
precis utanfoér planomradet och ingen mark fran planomradet kommer behova 16sas in vid en
eventuell framtida dragning av ostkustbanan.

= |4 N PO O [ W A = TP

RADHUSET

I J Tipe A =

=/ =
Figur 4: Riksintresse for framtida jarnvag angransar planomridets vistra del.

Riksintresse for vaderradar
Planomradet ligger inom paverkansomrade for viderradar och som ett utpekat riksintresse for
totalférsvarets militdra del (TM0096). Plangenomférandet paverkar inte riksintresset negativt.

4 KAP. MB - SARSKILDA BESTAMMELSER

I 4 kap. miljobalken ”Sirskilda bestimmelser f6r hushallning med mark och vatten f6r vissa
omréiden i landet” listas en rad omraden som, med hinsyn till sina natur-, kultur och
friluftsvirden i sin helhet ar av riksintresse. Ingrepp i dessa miljoer far goras endast om de inte
patagligt skadar omradenas natur- och kulturvirden. Bestimmelserna utgor dock inte hinder for
utvecklingen av befintliga titorter eller det lokala niringslivet.

Omréadet omfattas inte av nagra riksintressen enligt 4 kap. miljobalken

5 KAP. MB — MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med miljébalken
1999 for att komma till ritta med miljopaverkan fran diffusa utslippskillor fran till exempel trafik
och jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett virde (hgsta tillitna halt av ett dmne i
luft, mark, eller vatten), men kan dven beskrivas i ord. MKN kan ses som styrmedel f6r att pa sikt
nd miljokvalitetsmaélen. Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda ménniskors miljé och hilsa.
Idag finns det sirskilda normer for:

e Olika fororeningar 1 utomhusluften (SFS 2010:477)
e Olika parametrar i vattenférekomster (SES 2004:660)
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e  Omgivningsbuller (SFS 2004:675)
e Olika kemiska f6reningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Det finns svenska MKN for den hogsta tillitna halten i utomhusluft av kvivedioxid/kviveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik,
kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Hudiksvalls kommun ir medlem i Ostra Sveriges Luftvardsférbund (SLB). SLB-analys har pa
uppdrag av Ostra Sveriges Luftvirdsférbund beriknat och tagit fram haltkartor for partiklar
(PM10) och kvivedioxid (NO2) for utslappsaret 2015.

Beriknade halter f6r omradet:

14-25 pg/m? PM10 per ir (normvirde 40 pg/m?, miljokvalitetsmal 15 pg/m?).

24-36 pg/m?® NO2 per ir (normvirde 40 pg/m?, miljokvalitetsmal 20 pg/m?).

For kvivedioxid klaras normvirdena men miljokvalitetsmalen klaras ej idag inom omradet.

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda ménniskors hilsa och miljon samt att uppfylla krav
som stalls genom vart medlemskap 1 EU. Regeringen har utfirdat en férordning med
miljdkvalitetsnormer for utomhusluft, luftkvalitetsférordningen (2010:477). Andrad
markanvindning fran hamnandamal till centrumverksamhet bedéms inte 6ka transporter till
omradet.

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster

Vattenmyndigheten i Visternortlands lin har antagit en férvaltningsplan f6r MKN f6r samtliga
vattenforekomster 1 distriktet. Alla vatten ska uppnad god ekologisk status till ar 2027 samt god
kemisk ytvattenstatus, om inte sarskilda skl finns. MKN innefattar dven ett krav pa icke
torsamring, vilket innebdr att vattenférekomstens miljotillstand inte far foérsdmras till en ligre
statusklass 4n vad den har idag.

Hudiksvallsfidrden, Hudiksvalls kommun

Utsldpp till mark och vatten i Hudiksvalls kommun sker dels fran jordbruk, reningsverk,
industrier, vattenbruk och enskilda avlopp. Aven markféroreningar i kommunen paverkar
vattnets status liksom allminheten och verksamheters nyttjande av vattnet (OP 2008).
Hudiksvallsfjarden ir utpekad som ytvattenférekomst och omfattas dirmed av
miljokvalitetsnormer. Dagvatten f6r aktuellt omrade avleds till Hudiksvallsfjirden och utgor
dirmed recipient for planomradet vars statusklass inte far forsaimras med planforslaget.

Ekologisk status

Vattenférekomsten Hudiksvallsfjirden uppnar idag en mattlig ekologisk ytvattenstatus. Ekologisk
status satts utifran principen simst styr av de statusklassade kvalitetsfaktorerna. Biologiska
kvalitetsfaktorer viger tyngst, direfter kommer fysikalisk-kemiska kvalitetsfaktorer. Om de
biologiska och fysikalisk-kemiska kvalitetsfaktorerna visar Hog status, eller saknas, beaktas dven
de hydromorfologiska kvalitetsfaktorerna. Totalt har 11 olika scenarier av klassningar
identifierats.

Kemisk ytvattenstatus
Vattenférekomsten Hudiksvallsfjirden uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Hudiksvallsfjarden
uppnir ej god kemisk status med avseende av halterna kvicksilver och polybromerade difenylterar
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(PBDE). Den kemiska statusen for 1 stort sett alla ytvattenforekomster (sjoar, vattendrag och
kustvatten) i Sverige 4r idag paverkade av miljogifter. De Gverallt 6verskridande dmnena ar
polybromerade difenylterar (PBDE), kvicksilver och kvicksilverféreningar Anledningen ir att det
under lang tid har skett utslapp, frimst fran internationella luftnedfall. Problemet med kvicksilver
och PBDE bedoms ha en sadan omfattning och karaktir att det i dagsldget saknas tekniska
forutsattningar att atgirda det. De nuvarande halterna av kvicksilver och PBDE far dock inte 6ka.

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller

MKN f6r omgivningsbuller, sisom de i dag ar formulerade, giller egentligen bara skyldigheten att
kartligga och uppritta atgirdsprogram fér kommuner med fler an 100 000 invanare. Planomradet
berors saledes inte av MKIN f6r omgivningsbuller.

Bedomningen ar att buller inte utgér nagon risk for méinniskors hilsa idag eller vid planens
genomférande. En redovisning av beriknade virden f6r omgivningsbuller anses dirmed
obeho6vligt med hinsyn till bullersituationen 1 omradet enligt 4 kap. 33 § PBL. Resonemang om
buller beskrivs under ”Buller”, sida 18.

7 KAP. MB - SKYDD AV OMRADEN

Hela planomradet ligger nirmare dn 100 m fran Hudiksvallsfjairden och omfattas dirmed av
generellt strandskydd. Skl till upphidvande av strandskyddet inom planomradet bedéms finnas, se
vidare under “Strandskydd sidan, 16—-17".

SAMLAD BEDOMNING

En utbyggnad enligt planen bedéms inte utgdra nagot hinder mot hushallningsbestimmelserna
och riksintressena enligt 3—4 kap. miljébalken. Inga miljékvalitetsnormer f6r utomhusluft,
omgivningsbuller samt vattenmiljo, som regleras i 5 kap. miljobalken bedoms 6verskridas.
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PLANERINGSFORUTSATININGAR

NATUR OCH KULTUR
Mark, vegetation och landskapsbild

Planomradet ir cirka 2 hektar och stricker sig lingsmed Stenkajen och dven en bit ut i
Hudiksvallsfjirden. Inom planomradet finns tre byggnader och tva av dem utgor ett viktigt inslag
1 Hudiksvalls hamnmilj6. Utover byggnaderna bestar planomradet mestadels av hardgjord yta i
form av parkering och kajstrak. Inom planomradet finns begrinsad vegetation som inte kommer
paverkas av den dndrade markanvindningen. Frimst utgors vegetationen av en tridrad ndrmast
Hamngatan. Dessa trid omfattas av biotopskydd och far inte fillas utan dispens fran
Lansstyrelsen.

Geotekniska forhallanden

Omridet utgdrs av fyllnadsmassor samt det underliggande grundjordlagret lera.
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Figur 5: Ovem}éz‘/zg bild for planomradet inringat i rid linje samt den gulskrafferade ytan for fyllnadsmassor och det underliggande
lerjordlagret.

Da omradet historiskt sett anvints f6r hamniandamal innebar det krav for en stark kaj som
genomgitt kajférstirkningar men som dock i dag inte har den stabilitet som den en gang hade.
En férdjupad utredning rérande hamnplanets totalstabilitet och erforderliga atgirder togs dirmed
fram dr 2018 som underlag f6r beslut om framtida atgarder av KES Anldggningskonstruktorer
AB. Inom utredningen togs det dven fram kompletterande grundundersékningar som syftade till
att faststilla jordlagerfoljd, hallfasthet och materialparametrar inf6r stabilitetsberdkningar. De
kompletterande grundundersékningarna visade att kajen kriver grundférstirkningar da det ér f6r
lag totalstabilitet 1 kajens konstruktion for att bibehalla sikerheten mot skred. Se bilaga Fordjupad
utredning, totalstabilitet och dtgdrder: Norra kajen (Stenkajen), Hudiksvall av KES Anliggningskonstruktorer
AB (daterad 2018-07-05).

Radon

Planomradet ingar i normalriskomrade f6r radon vilket innebér en radonhalt som
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inte kriver ndgon sirskild atgard. Byggnader dir manniskor stadigvarande vistas, ska
utformas sa att folkhilsomyndighetens riktlinjer f6r radon inte Gverskrids.
Markradonundersokning ska goras av byggherren i samband med bygglovsprévning om inte
byggnation sker i radonsakert utférande.

Fororenad mark
Inom detaljplaneomradet finns det inte nagra kinda féroreningar.

Eventuellt patriffade fororeningar atgirdas i samband med byggnation. Om markféroreningar
patraffas under mark-, sprang-, schakt eller fyllnadsarbete ska tillsynsmyndighet kontaktas enligt
miljobalken 10 kap 11§ for efterfoljande atgarder. I detta fall dr tillsynsmyndigheten Norrhalsinge
miljokontor.

Kulturmiljo, fornlamningar, kulturminnen och byggnadsminnen

Hela planomradet ligger inom fornlimning Hudiksvall 1:1, kulturlagren och konstruktionerna
efter Hudiksvalls stad och hamn fran 1600-talet till nutid. Fornlimningen dr skyddad enligt
Kulturmiljolagen (SFS 1988:950) och det ar forbjudet att utan tillstind rubba, ta bort, griva ut,
tacka over eller pa annat sitt dndra eller skada fornlimningen. Tillstand f6r ingrepp 1
fornlimningen soks hos Linsstyrelsen.

Antikvarisk férundersékning

Tullhuset utmarker sig sirskilt genom sin putsade fasad i en utpriglad tristad som Hudiksvall.
Byggnaden utgjorde det administrativa navet f6r import och export av varor genom hamnen och
staden Hudiksvall. Byggnaden ir till sin volym vilbevarad och delvis dven i detaljer och material.
Dess betydelse och koppling till hamnverksamheten ar tydligt avlasbart dn idag. Under tidigt
1900-tal byggdes tullhuset till mot 6st och vist. Dessa tillbyggnader togs senare bort, troligtvis
omkring 1960 eller 1970-talet, enligt fotogratier i Hudiksvalls kommuns arkiv. Méjligheten att
bedriva handel och dirigenom ta ut tull var anledningen for staten att dela ut stads- och
handelsprivilegier. Det var ett sitt fOr staten att koncentrera handel till bara vissa platser och
dirigenom forsikra sig om att erforderlig skatt betalades for varor. Tullhuset ar ett fysiskt uttryck
tor detta ekonomiska system. Tullhuset i Hudiksvall representerar dirmed statens nirvaro och ett
ekonomiskt system. Cementmagasinet representerar sen industriell bebyggelse och visar pa
hamnens och stadens utveckling in pa 1900-talet. Den dr enkelt utformad och vilbevarad i volym
och material.

Relevansen av de tva byggnaderna i hamnmiljon dr pa ett lokalt plan hogt. Tullhuset har hog
relevans da den ar enda i sitt slag pa platsen och uppférdes f6r en avgérande administrativ
funktion f6r hamnen som handelsplats, och dir med Hudiksvall som stad. Cementmagasinet ar
den enda byggnad i hamnmiljén som visar pa hamnens betydelse f6r stadens niringsliv si pass
langt in pa 1900-talet och bedéms darfor viktig att bevara.
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Figur 7: Cementmagasinet

Byggnadsteknisk utredning

Efter besiktning tycks Cementmagasinets konstruktion trots sin alder samt exponering ha en god
kvalitet och forutsittning for att kunna bedriva t ex restaurangverksamhet i. En krivande
renovering och ombyggnation kommer dock att kriavas och skall géras med stor forsiktighet. Den
befintliga byggnaden kommer att behévas klds av fOr att exponera hela stommen sa att del f6r del
kan gds igenom for att visa vart forstirkning och dtgirder krivs. Arean som byggnaden inhyser
kan tyckas ricka for restaurangindamal, detta far dock anpassas till ytan. Ett fragetecken gillande
byggnaden dr att ett framtida restaurangkék kommer att kriva ett stort ventilationsaggregat, detta
kommer att kriva fran- och tilluftskanaler samt utvindiga huvar som kan komma att férindra
byggnadens arkitektoniska virden.
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BEBYGGELSEOMRADEN

Planomradet dr beldget vid Hudiksvallsfjirden med nirhet till Hudiksvalls stadskidrna och
tagstation. Till vister ligger Moljen med Hudiksvalls karaktiristiska sjobodar med restauranger
och handelsverksamhet. Norr om omradet ligger Hamngatan som avgrinsar planomradet mot
stadsdelen Fiskarstan. Osterut lings kajen finns de karakteristiska byggnaderna Gula magasinen
som utgo6r ett viktigt inslag i Hudiksvalls hamnmiljo. I omréidets direkta narhet finns idag
parkeringsytor, solbryggor och en restaurang. Pa motsatt sida av kajen pagar det storre
stadsutvecklingsprojektet Kattvikskajen.

Inom planomridet finns tre befintliga byggnader. Den ena byggnaden nyttjas idag av
Kustbevakningen. Denna byggnad, Tullhuset, dr en karakteristisk byggnad som vittnar om
hamnens historiska karaktir. Den andra byggnaden, Cementmagasinet, nyttjas idag av Komtek,
den kommunala teknik- och entreprendrsskolan. Den tredje byggnaden ir ett garage. Aven en
befintlig transformatorstation finns inom planomradet.

o™

Figur 8: Befintlig byggnad precis uta'r planomradet som idag anvinds som restanrang.
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Figur 9: Gula magasinsbyggnaderna dster om planomridet.

Stadsbild

Aktuellt detaljplaneforslag bedoms inte medfora en negativ paverkan for omradets stadsbild.
Den samlade bedomningen ir att en planldggning av aktuellt omrade kan skapa en mer
sammanhallen bebyggelsestruktur i Hudiksvalls hamn och utgéra en del av Hudiksvalls
stadsutveckling.

Offentlig och kommersiell service
Omriédet ligger i centrala Hudiksvall med nirhet till stadskdrnans offentliga och kommersiella
service.

Gronomrdden, lek och rekreation

Planomradet ligger i centrala Hudiksvall lings med Stenkajen dir stora delar av planomradet
bestar av hiardgjorda ytor. Inget gronomrade finns inom eller i direkt nirhet till planomradet.
Diremot finns vid Ostra skolan, ca 500 m fran planomradet bade lekplats och grénomride.

Barnperspektivet

Barnkonsekvensanalys dr en process dar uppgiften ir att bedoma och redogora for vad som ar
barnets basta i ett visst tidsbundet sammanhang. Barnkonsekvensanalys handlar hir om att
bedéma vilka konsekvenser som uppstar f6r barnen av de beslut som fattas. Detta ska tas fram
for att forbittra beslutsunderlaget i planeringsskedet. Barnkonventionen borjade gilla den forsta
januari 2020 som en del av svensk lagstiftning genom Barnrittslagen (2018:1197).

Som baseras pa 4 grundprinciper:
Artikel 2 - Alla barn har samma rittigheter och lika virde. Ingen far diskrimineras.

Artikel 3 - Barnets basta ska beaktas i alla beslut som r6r barn.

Artikel 6 - Varje barn har ritt att 6verleva och att utvecklas.



16 (33)

Artikel 12 - Barnet har ritt att uttrycka sin mening 1 alla fraigor som beror det. Néir domstolar och
myndigheter behandlar fall som ror barnet ska barnet horas och barnets intresse komma 1 forsta
rummet.

En checklista har f6ljts for att bedoéma platsens behov av en BKA. Den huvudsakliga bedomningen
ar att ingen ytterligare analys behovs.

Tillganglighet och trygghet

Minniskor med olika typer av funktionsnedsattningar och manniskor i alla

aldrar ska goras delaktiga i samhallslivet dr av stor vikt att beakta vid nybyggnation.

Den byggda miljén ska kunna anvindas bade av personer som har full rérlighet och

personer som anvinder till exempel rullstol, rollator eller kipp. Aven personer som har nedsatt
syn, nedsatt horsel eller nedsittning av andra orienteringsférmagor ska kunna anvinda den
byggda miljon.

Tillganglighetskraven 1 plan-och bygglagen (PBL) och plan- och byggférordningen
(PBF) ska beaktas vid kommande bygglovsprévning.

STRANDSKYDD

Planomradet ér beldget inom 100 meter fran Hudiksvallsfjirden, som omfattas av generellt
strandskydd. Inom ett strandskyddsomrade far inte dtgirder tas som gar emot strandskyddets
syften. Syftet med strandskyddet dr att trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till
strandomradet, och bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtliv pa land och 1 vatten.

En forutsittning f6r att kunna upphiva eller séka dispens fran strandskyddet ar att det ska finnas
sirskilda skl f6r det och om intresset av att ta omradet i ansprak viger tyngre dn
strandskyddsintresset. Skilen f6r upphivande anges i 7 kap. 18c och 18d §{§ miljobalken.

1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse f6r strandskyddets
syften,

2. genom en vig, jarnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar vil avskilt fran
omradet narmast strandlinjen,

3. behovs f6r en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte
kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas
utanfér omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmint intresse som inte kan
tillcodoses utanfér omradet, eller

6. behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

Kommunens bedémning ér att ett upphivande av strandskyddet inte motverkar strandskyddets
syften vid utvecklande av det aktuella omradet f6r den foreslagna anvindningen centrumiandamal.
En utveckling ses gynna minniskors mojlighet att kunna réra sig pa platsen och fa mer kontakt
med vattenomradet mer 4n om en utveckling av denna typ inom det aktuella omradet ej skulle
tillitas. Kajstraket far planbestimmelsen TORG som sikrar allmidnhetens tillgang. Att planen
skulle missgynna vixt- och djutliv dr inte ndgot som bedéms finnas skl f6r da marken redan
tagits 1 ansprak i form hamn-, kontor- och parkeringsindamal samt att det finns befintliga
byggnader inom planomridet. Dirmed bedoms skil finnas f6r ett upphavande av landomradet
enligt 7 kap. 18 ¢ § 1; att omradet redan har tagits i ansprak pd ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.
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For vattenomradet (W1 — Bryggor far uppforas )féreslds ocksa ett upphidvande av strandskyddet
for att mojliggora for bryggor. Syftet ar att forstarka Hudiksvall som hamnstad och dven
mojliggora for fler allmédnna bryggor i centrumnira lige. Samtidigt ska mojligheten att ligga till
med storre fartyg virnas och forbittras, sa ytan for bryggor méste noggrant ses 6ver. Skilet som
aberopas dr enligt § 3; att omradet beh6vs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid
vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet. Samma skil aberopas for sjilva kajen
som blir allmin plats men dir behov finns att ligga an bryggor och eventuellt ha nagon liten
byggnad for batturismens behov.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

In- och utfart finns bade vister och 6ster om planomradet och sker via hamngatan som ligger
precis norr om planomradet. Hamngatan fungerar som en genomfartsvag i centrala Hudiksvall
och trafikmitningar fran 2020 visar att lings hamngatan passerar cirka 10 000 fordon per dygn.
Planen medger fraimst centrumverksamhet men ingen 6kning av trafiken bedoms 1 och med
planen.

Figur 10: Llustration dver Hamngatan samt pilar som visar in och utfart till Kajen/ planomridet.

Parkering
Planomradet ligger i centrala delarna av Hudiksvall och goda parkeringsmoijligheter finns bade
inom och 1 direkt néirhet till planomradet.

Varucentral och utfarter
Till och fran omradet finns idag tva in/utfarter i form av en i 6ster om planomradet och en vister
om planomradet.

Gang och cykeltrafik

Lings Hamngatan som fungerar som en genomfartsvig i centrala Hudiksvall finns det goda
méjligheter for ging- och cykeltrafik for att ta sig till och frin planomradet. Aven via
kajpromenaden tar du enkelt till planomradet.
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Kollektivirafik
Omriédet ligger i centrala Hudiksvall och har bra kollektivtrafikstérbindelse i form av buss. I
direkt anslutning till planomradet finns tva busshallplatser, en 6ster om och en vister om.

STORNINGAR OCH RISKER

I planeringsprocesser ska manniskors halsa och miljé skyddas mot skador och oligenheter.
Begreppet oligenhet f6r manniskors hilsa definieras 1 9 kap. 3 § miljobalken och 2 kap. 6 a §
plan- och bygglagen och avser stérningar som enligt medicinsk eller hygienisk bedémning kan
paverka hilsan menligt och som inte ir ringa eller helt tillfillig. Aven krav pa att kommunen ska
beakta klimatrelaterade risker 1 planeringen finns beskrivet i PBL 2 kap 3—5§§, men ocksa i MB
som i sin helhet syftar till att frimja en hallbar utveckling. Framfor allt handlar det om hojda
temperaturer, 6kad nederbord och hégre havsnivaer. Ingen kan med sikerhet sdga hur vart klimat
kommer att vara vid slutet av detta sekel men genom ett klimatanpassat samhalle kan riskerna
som ett forindrat klimat innebar minskas. Risker och storningar som i flera fall kan medféra
skador pd minniskors hilsa och sikerhet men ocksa orsaka skador pa den bygga miljon.

Buller

Enligt férordningen bor buller fran spartrafik och vigar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Planen medfér en
indrad markanvindning frain hamnindamal till centrumverksamheter pa redan befintliga
byggnader.

Omridet angrinsar till Hamngatan i norr. Trafikmitningar fran 2020 visar att lings Hamngatan
passerar cirka 10 000 fordon per dygn. Hastighetsgrinsen for vigen ar 40 km 1 timmen. Enligt
boverkets publikation “Hur mycket bullrar vigtrafiken?” (2016) innebir detta en dygnsekvivalent
ljudniva pa <63dBA. Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte leda till 6kad trafik lings
Hamngatan. Skulle trafiken 6ka medfor det 6kade bullernivaer. Den markanvindning som medges
[Centrumindamal] ar inte sirskilt kanslig for buller sisom permanentbostider. Inga bostider eller
ovrig bullerkinslig verksamhet finns inom planomradet. Vid 10 procent paslag pa trafikmingden
kvarstar 63 dBA. Inga regleraringar vad giller buller anses ddrmed behévligt i planen.

Farligt gods

Viister om planomradet 16per jirnvigen Ostkustbanan som dven dr rekommenderad transportled
tor farligt gods. Enligt Lansstyrelsens riktlinjer ska en bedémning av risker férknippade med
farligt gods genomforas vid planliggning inom 150 meter fran jarnvig.

Utifran riktlinjerna finns olika kategorier och zoner utifran markanvandning samt avstand fran
jarnvdgen. Planen far markanvindningen centrum och bedéms som normalkinslig. Avstandet
fran planomradet till jirnvagen ér cirka 70 meter och niarmsta byggnad inom planomradet cirka
110 meter ifran jirnvigen. Vigs dessa tva ithop hamnar omréadet i gron zon. Gron zon innebir att
risknivan kan sakerstillas med en kvalitativ riskbedomning samt utifran platsens forutsittningar.

Jarnvég

RGO Gul zon Gron zon

Mindre kanslig

0-30 meter

30-50 meter

50-150 meter

Normalkénslig

0-30 meter

30-50 meter

50-150 meter

Kénslig

0-30 meter

30-80 meter

80-150 meter

Observera att dessa avstind inte tar hansyn till Trafikverkets vagomrade och tillstdndspliktig zon.

Figur 11: Zonfordelning utifran avstand och markanvindning.
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Enligt Trafikverkets tagplan for 2022 sa gar det cirka 48 tag per dag pa strackan. Av dessa ar cirka
6 tag godstdg. Enligt prognosen f6r 2040 sa kommer det ga cirka 66 tag per dag varav cirka 21 av
dessa ir godstig (Trafikverket 2022:1). Okningen av godstig uppgar dirfor tll cirka 3,5 ginger
fler ar 2040 an ar 2022. Uppgifter om mingden farligt gods som transporteras pa jirnvagen och
tordelningen pa olika klasser har samlats in av Myndigheten f6r Samhallsskydd och Beredskap
(MSB 20006). MSB:s uppgifter f6r 2006 anger cirka 2 500 transporterade vagnar med farligt gods
per ar pa Ostkustbanan forbi planomradet. For att inte underskatta riskerna antas godstrafiken
inklusive farligt gods 6ka med 4 ganger till ar 2040 jamfort med ar 2006. Detta innebir cirka 10
000 transporterade vagnar med farligt gods ar 2040.

En berikning av individrisken pa grund av transporter av farligt gods har genomforts.
Berikningen visar att individrisken dr acceptabel fran cirka 10 meter fran nirmaste rils pa
Ostkustbanan. Eftersom individrisken 4r oberoende av antal personer pa plats 1 studerat omrade
sa ar den relevant oavsett vad som kommer tillatas 1 planomradet enligt ny detaljplan.
(Norconsult 2022).

En berikning av individrisken pa grund av mekanisk konflikt vid ursparning har genomforts.
Enligt denna berikning ar individrisken ej tolerabel fram till cirka 27 meter fran Ostkustbanan.
Individrisken ér acceptabel pé cirka 30 meters avstand fran Ostkustbanan.

Vid en urspérning ir det tva olika hindelseférlopp som kan intriffa. I det forsta forloppet sparar
taget ut utan att nagra tagvagnar viker sig pa ett betydande sitt. Hastigheten som taget har nir det
sparar ur har betydelse for hur langt taget forflyttar sig och huvudsakligen ror sig tiget i den
fardriktning som taget har vid ursparning. Fér denna typ av ursparning finns teoretiska modeller.
Lingsta strackan som det urspirade tiget forvintas ga lings med sparet ir lika med v2 /80 dir v
ar taghastigheten. Langsta avstindet som tagdelar forvintas hamna frin sparet dr lika med v0,55
(IUR 2003). Den maximalt tillitna tighastigheten f6rbi omradet dr 65 km/h (Trafikverket
2022:2). Detta innebar att taget kan spara ur 6ver ett avstand pa cirka 53 meter och nar som
lingst cirka 10 meter fran sparet (Norconsult 2022).

Det andra hindelseforlopp som kan intraffa vid ursparning ér att tagets frimre del bromsas upp
snabbare dn dess bakre del sd att tigvagnarna viker sig som ett dragspel.

Delar av taget kan hamna pa stérre avstand fran sparet beroende pa att tagets frimre del bromsas
in snabbare 4n bakomliggande vagnar. Delar av tiget trycks at sidan och hamnar pa tviren.
Friktionskrafterna pa dessa vagnar ar da storre och avstindet som dessa vagnar fardas blir
mindre. Enligt statistik 6ver ursparningsolyckor i Sverige (Banverket 2001) dr férdelningen mellan
avstandet frin sparet som tagdelar kan hamna enligt figur 12.

Alla hastigheter, kalla Banverket 2001 ‘

Avstand fran spar 0-1m | 1-5m | 5-15m ‘ 15-25m >25m
Persontag 78% 18% 2% ‘ 2% 0%
Godstag 70% 20% 5% ‘ 2% 2%

Figur 12: Sannolikbet for att tagvagnar hamnar pa olika avstind frin spar vid ursparning.

Med hinvisning till ovan beskrivning samt att nirmsta byggnad ligger 110 meter frin jirnvigen sa
bedoms inga sikerhetshojande atgirder vara nddvindiga med anledning till planomradets nirhet
till jirnvag med farligt gods.
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Hoéga vattenstand, skyfall och dversvamning

Risken for planomridet att ta skada vid hoga vattenstand bedéms som ldga. Utifran kommunens
skyfallsanalys finns det delar inom aktuellt planomrade dir vattenansamlingar kan variera mellan
0,1 — 0,3 m vid ett 100-4rs regn. Lagpunkterna finns kring befintliga dagvattenbrunnar.

T ‘ i TN

| Maximalt vattendjup
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Figur 13. Skyfallsanalys over planomridet.

Skyfallsanalysen av omradet kartligger befintliga flodesvagar samt maximalt vattendjup.

For att sikerstilla att framtida byggnationer pa kajen klarar en framtida havsnivdhojning har en
bestimmelse om ldgsta niva for firdigt golv vid nybyggnation lagts in i detaljplanen. Nivan ér satt
till + 2,6 moh vilket 4r samma niva som anvints for intilliggande Kattvikskajen, vars detaljplan
vann laga kraft 2019.

Erosion och skred

En foérdjupad utredning 6ver hamnplanents totalstabilitet och erforderliga atgirder har utforts
som underlag for framtida atgarder. Berikningarna visar att utan stabilitetshéjande dtgirder ar
hamnplanet inte siker mot ras och skred. Atgirder maste planeras och utforas. Till dess att
atgirderna dr utférda bor lastbegrinsningar inféras inom omradet intill ca 15 m bakom kajlinjen.

Hamnplanet maste grundforstirkas fore ny exploatering pa grund av for lag
totalstabilitet. Planerad palgrundligening vid ombyggnad av magasinen forbattrar
stabiliteten, men ricker inte som atgird da dven stabilitetsh6jande atgirder

erfordras dels for omradena vid magasinens gavlar dels innan ombyggnaden av
magasinen utfors. Krav pa forstirkningsatgirder har lagts in bland planbestimmelserna.

TEKNISK FORSORINING

El och varme
Omrédet kan anslutas till ledningsnitet f6r el och virme.

Tele- och datakommunikationer
Befintliga byggnader dr anslutna till fibernitet. Fiberledningarna ligger pa prickad mark i planen
samt inom u-omrade for att sikerstilla atkomsten till ledningarna.

Avfall

Hanteringen av hushéllsavfall inom omradet skots av Hudiksvalls kommun.



21 (33)

Himtningen av avfall sker mellan Cementmagasinet och Tullhuset och ar frimst fran
kustbevakningens verksamhet. P4 samma stille himtas dven sickavfall fran sjofartsverkets batar
som ldgger till i hamnen nagra ganger per ar.

Figur 14: Bla pil visar vart himtningen av avfall sker.

Belysning
Gatubelysningen for omradet dr god. Bade lings med Hamngatan som dr norr om omradet och
kajpromenaden som ligger s6der om planomridet ut mot vattnet har bada gatubelysning,.

Raddningstjanstens behov
Raddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvigar samt behov av brandposter och
slackvatten ska beaktas i samband med markprojektering.

Vatten och Avlopp (VA)
Det aktuella omriadet omfattas av kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp.

Dagvatten

Hudiksvalls VA-policy, antagen av kommunfullmiktige 2018-06-18, skall f6ljas for att sikerstilla
en langsiktig och hallbar vatten- och avloppstorsorjning. Detta innebir att dagvatten i férsta hand
ska omhindertas lokalt genom infiltration eller perkolation inom egen fastighet. Kommunens
VA-policy innebir ocksa att kommunen vid behov ska stilla krav pa dagvattenhanteringen vid
detaljplanering och i samband med bygglovshantering verka fOr att fastighetsigare i redan
exploaterade omraden med dagvattenproblematik férbittrar sin hantering. Vidare sa ska
hanteringen av dagvatten efterlikna naturens sitt att ta hand om dagvattnet genom avdunstning,
fordrojning eller infiltration 1 mark for en hallbar dagvattenhantering.

Planférslaget innebir en dndrad markanvindning fran hamnidndamal till centrumverksamhet pa
redan befintliga byggnader. I planomradets Ostra del, minskar byggritten i férhallande till befintlig
plan. Av planomradets totala yta dr det saledes liten yta som mojliggors for exploatering och goda
ytor finns for dagvattenlosningar. Féroreningshalterna 1 omradet bedoms inte att 6ka i samband
med exploateringen och dirmed bedéms varken den ekologiska eller kemiska statusen f6r
recipienten Hudiksvallsfjarden dventyras av planens genomférande.

En analys av féroreningshalter i dagvattnet for det aktuella planomradet har genomférts med
hjalp av modelleringsverktyget StormTac. Modelleringen visar att dagvattnet fran omradet
riskerar relativt hoga halter av suspenderat material, oljeféreningar och en del metaller. Analysen
visar ocksd att reningsanlidggningar i form av exempelvis vixtbaddar eller svackdiken pa en yta av
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ca 60 m* krivs for att kunna rena dagvattnet till en godtagbar nivd. Reningsanliggningarna
placeras limpligen i anslutning till befintliga eller tillkommande dagvattenbrunnar.

Inom planomradets norra del ut mot Hamngatan dr marken grusbelagd och infiltration och
rening av dagvattnet kan saledes ske. For planomradets hardgjorda ytor dr plantering av trid med
skelettjord samt vixtbaddar exempel pa dagvattenlésningar.
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PLANFORSLAG

Historiskt sett har Stenkajen haft en stor betydelse och spelat en stor roll som handelshamn f6r
Hudiksvall. D4 hamnen inte har den centrala roll som tidigare dndras markanvindningen fran
hamnindamal till centruméindamal f6r att fa en flexiblare markanvindning. Befintliga byggnader i
form av Cementmagasinet och Tullhuset inom planomradet hade diremot centrala roller och stor
betydelse f6r hamnen i Hudiksvall och hansyn till dessa ska tas i planarbetet. Vidare syftar planen
dven till att mojliggora fOr att inom ett visst omrade tillskapa nya bryggor.

Allman plats
Gata

Hamngatan inkluderas i planomradet sa att Uzfartsforbud (9-0) kan inforas inom planomradet lings
med Hamngatan fOr att sikerstilla att inga fler i in- och utfarter kommer till i omradet. Idag finns
en in- och utfart i 6ster och en i vister strax utanfor planomradet och dessa kommer fortsitta att

anvindas. Det vill sdga att in- och utfart kommer fortsatt ske frin Hamngatan.

Kvartersmark
Centrumverksamhet

Planférslaget mojligedr f6r centrumverksamhet (C) pa stenkajen. Byggritten i planomradets Ostra
delar minskas och begrinsas inom egenskapsyta. Vidare far befintliga byggnader pa kajen
byggritt. Ovrig yta inom kvartersmarken (C) placeras prickmark for att sikerstilla att inga fler
byggnader uppférs. Aven u-omride sitts ut for att sikerstilla dtkomsten till befintliga ledningar.
E, — transformatorstation satts ut pa befintlig station. Hamngatan planlidggs som GATA (G)
allmanplats.

Byggnaden Tullhuset har ett hgt bevarandevirde och regleras med rivningsférbud
varsamhetsbestimmelser.

11 - Byggnaden far inte rivas, samt skydd av knlturvirden

qi- byggnadens volym, takform och fasaduttryck med putsad fasad och fasaddetaljer ska bibeballas,
Qz - fonster och dirrar tillkomna fore 1950 ska bevaras samt varsambetsbestinmelsen

ki - nya fonster och dirrar ska anpassas efter ursprunglig fasadutformning géllande form och material.

Byggnaden Cementmagasinet regleras med héjdbestimmelse 1 form av hogsta nockhéijd (hi) pa
5,0 m for att mojliggora for olika verksamheter att kunna nyttja byggnaden. Bygganden far dven
olika utformningsbestimmelser for att bevara viktiga inslag f6r byggnaden.

t1 - takmaterial ska vara bandplit.

t2 - fasad ska vara i staende tripanel.

ts - fonsterkarmar ska vara av trd och portar klddda med trapanel.

Planomradets 6stra byggritt mellan Tullhuset och gula magasinen regleras med foljande
bestimmelser fOr att passa in 1 omradet.

ty - Balkonger far inte kraga ut dver prickad mark.

ts- Sockel ska utgoras av granit.

b1 - Rumshijd i bottenvaning ska vara minst 3,6 meter.

p1 - Byggnadsverk ska placeras i egenskapsgrins mot kaj.

hi - Hoégsta nockhijd 8 meter.

e1 - Minsta byggnadsarea dr 75 %o av fastighetsarean inom egenskapsonridet.
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For att ett bygglov ska beviljas f6r att uppféra nya byggnader inom planomradet krivs det att
kajens konstruktion har atgirdats da det idag rader osiakerhet for kajens skick vid eventuella
storre byggnationer. En bestimmelse 1 form av (a;) sitts ut i plankartan for att sikerstilla detta.

Nya byggnader ska aven ha en ligsta firdig golvhojd pa + 2,6 meter 6ver havet (by) for att en
framtida havsnivah6jning inte ska skada byggnaden.

Dagvatten

Fororeningshalterna i omradet bedoms inte att 6ka i samband med exploateringen och darmed
bedoms varken den ekologiska eller kemiska statusen for recipienten Hudiksvalls fjirden
torsimras av planens genomférande. Dock visar utférd dagvattenanalys att nuvarande
markanvindning och dagvattenhantering behéver forbittras vad giller f6rdr6jning och rening f6r
att na en forbittring av fjirdens statusklass. Atgirder i omradet dr alltsa befogat.

For att sakerstilla att dagvatten kan infiltreras och dirmed dven renas innan det nar recipienten
har en bestimmelse om markens genomslapplighet (bs) lagts in.

Allmanhetens tillirade

Befintligt kajstrak i planomradets sodra delar far bestimmelsen TORG (allmin plats) for att
siakerstalla att kajen alltid ska vara tillginglig for allméinheten.

Strandskydd

Strandskyddet upphivs inom byggritterna pa kvartersmark samt for vattenomradet i form av
bestimmelserna (az) — Strandskyddet dr upphévt inom fastigheten. Kvartersmark, (as) — Strandskyddet ar
upphdvt inom fastigheten. 1 attenomrade.

Kommunen bedémer att ett upphivande av strandskyddet inte motverkar strandskyddets syften.
Att utveckla det aktuella omradet for den féreslagna anvindningen centrumindamal. En
utveckling ses gynna att manniskor ska kunna réra sig pa platsen och fa mer kontakt med
vattenomradet 4n om en utveckling av denna typ inom det aktuella omradet ej skulle tillatas.
Kajstraket far planbestimmelsen TORG som sikrar allminhetens tillgang. Att omradet skulle
missgynna vixt- och djurliv dr inte nigot som bedéms finnas skil for att tro da marken redan
tagits 1 ansprak i form av hamn-, kontor- och parkeringsindamal samt att det finns befintliga
byggnader inom planomradet. Dirmed bedéms skil finnas f6r ett upphdvande enligt 7 kap. 18 ¢
§ 1; att omradet redan har tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse f6r
strandskyddets syften.

Upphivandet av strandskyddet t6r (W) — Bryggor far uppforas bedéms sirskilda skal for
upphivande av strandskyddet foreligga enligt punkt 3, 7 kap. 18 c§ miljobalken (1998:808). Det
vill sdga att anldggningen (bryggor) for sin funktion maste ligga vid vattnet da behovet inte kan
tillgodoses utanfor planomradet. Det samma giller f6r TORG dar bryggorna ska fistas mot kajen
och dir eventuellt nagon mindre byggnad kan behdvas f6r batturismens behov.

Vattenomrade

Planomradet stricker sig ut i vattnet och far saledes anvindningen (W) vattenomrade i planen.
Inom omradet far bryggor uppforas.
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PLANBESTAMMELSER | PLANKARTAN

I avsnittet presenteras plankartan och de planbestimmelser som hor till. Planbestimmelserna
motiv och syfte forklaras.

PLANKARTAN

wd

Fignr 15: Plankarta.

PLANBESTAMMELSER

Anvandning av allman plats

GATA Inom planomridet finns Hamngatan som har kommunalt
huvudmannaskap.
TORG Kajen planliggs som torg vilket definieras som ar en Gppen plats som

ofta har en hardgjord yta och saknar omfattande vegetation. Torg ska
i detta fall frimst anvindas for allmin kommunikation i form av
gang- och cykel. Torg kan dven anvindas f6r méten och evenemang.
Grundprincipen ar att ett torg endast tillfalligt far upplatas for enskild
verksambhet.

Anvandning av kvartersmark

C Centrum
Yta avsedd fOr centrumidndamal for att fa en flexiblare anvindning i
omradet. Centrum dr en generell anvindningsbestimmelse for
kombinationer av handel, service, samlingslokaler, enklare vird och
andra verksamheter som ligger centralt eller pa annat sitt ska vara
litta att na.

\—1| Transformatorstation.
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Befintlig transformatorstation som ges visst extrautrymme for
framtida behov och buffertzon.

Anvdndning av vattenomrade

Wi Bryggor far uppforas.

Syftar till att ge allméinheten tillgang till vattnet och géra omradet mer
attraktivt.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrdnsning av markens utnyttjiande
------ S Marken far inte forses med byggnad.
Syftar till att reglera placering av byggnader.

H&jd pd byggnadsverk
h1 5,0 Hogsta nockhojd dr angivet virde i meter.

Anvinds for att begrinsa byggnadens h6jd samt antal vaningar.
Byggnaden tillats en relativt hog hogsta nockhdjd da omkringliggande
byggnader inte bedéms paverkas. Siktlinjer och utsikt kan dnda
sakerstillas.

h 9,0 Hogsta nockhojd dr angivet virde 1 meter.

Hoéjden pa byggnaden anpassas efter omkringliggande byggnader.

Stdngsel, utfart och annan utgdng
b o-0 { Utfartsforbud.

Syftar till att begrinsa antalet utfarter och korsningspunkter mellan
biltrafikanter och cyklister.
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Utformning

fi Takmaterial ska vara bandplat.
Sakerstiller att ny utformning anpassas efter Cementmagasinets
virden.

f2 Fasad ska vara i staende tripanel.
Sakerstiller att ny utformning anpassas efter Cementmagasinets
virden.

f3 Fonsterkarmar ska vara av trd och portar klidda med tripanel.
Sikerstiller att ny utformning anpassas efter Cementmagasinets
virden.

f4 Balkong fir inte kraga ut 6ver prickad mark.
Syftar till att byggnaderna ska f6lja samma linje lings kajen.

fs Sockel ska utforas i granit.

Byggnaden anpassas efter utformning pa redan befintliga byggnader.

Varsamhet och skydd av kulturvarden
M Rivningstérbud.

Syftar till att sakerstilla att bygganden Tullhuset inte rivs. Byggnaden
har ett hogt bevarande virde.

o) Byggnadens volym, takform och fasaduttryck med putsad fasad och
fasaddetaljer ska bibehallas.

Syftar till att bevara karaktiren av byggnaden Tullhuset.

a2 Fonster och dorrar tillkomna fore 1950 ska bevaras

Syftar till att bevara karaktiren av byggnaden Tullhuset.

Ki Nya fénster och dorrar ska anpassas efter ursprunglig
fasadutformning gillande form och material.
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Syftar till att bevara karaktiren av byggnaden Tullhuset.

Markreservat fér allmdnnyttiga dndamdal

Ui

Utnyttiandegrad
e 750

Villkor for lov

ay

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Anvinds for att sidkerstalla markatkomst till ledningsigare inom

planomradet.

Minsta byggnadsarea ar angivet virde i % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet.

Sakerstiller att manga sma byggnader inte kan uppforas.

Bygglov far inte ges for nybyggnation férrin kajférstirkningar
kommit till stind.

Anvinds for att begrinsa nybyggnation sa linge som kajstabiliteten ar
undermalig.

Upphd&vande av strandskydd

a2

ds

(O]

Utférande
b

Strandskyddet dr upphivt inom fastigheten.

Strandskyddet upphivs inom planomradet enligt 7 kap § 18c punkt 1
samt punkt 3 i miljobalken.

Strandskyddet dr upphivt inom fastigheten. Vattenomrade.

Strandskyddet upphivs inom planomradet enligt 7 kap § 18c punkt 3
1 milj6balken.

Strandskyddet dr upphivt. Allmin plats.
Strandskyddet upphivs inom TORG enligt 7 kap § 18c punkt 3 i

miljobalken. Syftet dr att mojliggéra angdring av bryggor och mindre
servicebygenader f6r sjofartsturism.

Rumshojd i bottenvining ska vara minst 3,6 meter.
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Syftar till att méjliggora for lokaler 1 bottenplan.
o2 Ligsta fardig golvhojd ska vara + 2,6 moh.
Syftar till att skydda byggnader frin framtida havsnivahojning.
o3 Minst 20% av marken skall vara genomslapplig.
Anvinds dd ytan anses lamplig f6r hantering av dagvatten enligt den
dagvattenbedémning som gjorts f6r omradet. Limpliga 16sningar ar

svackdike och/eller regnrabatt.

Placering
P Byggnadsverk ska placeras 1 egenskapsgrins mot kaj.

Syftar till att byggnaderna ska f6lja samma linje lings kajen.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

SOCIALA KONSEKVENSER

Med en dndrad markanvindning frin hamnindamal till centrumandamal blir det en flexiblare
anvindning med ett storre utbud av olika funktioner i attraktiva miljer vilket kan locka fler
minniskor till omradet och dirmed skapa liv och rorelse.

Byggnaderna och kajen ir historiebirare som formedlar stadens identitet, vilket i sin tur stirker
minniskor kénsla for sin hemstad.

Barnkonsekvenser har inte bedomts vara relevanta att bedéma i detta planarbete, sedan
kommunens checklista visat att planen 1 liten utstrickning forindrar férutsittningarna fér barn pa
platsen.

EKOLOGISKA KONSEKVENSER

En undersokning om betydande miljopaverkan samraddes med linsstyrelsen 2020-10-006.
Kommunens bedémning ir att detaljplanens genomférande inte antas medféra betydande
miljopaverkan i den betydelse som avses i plan- och bygglagen (4 kap. 34 §). Linsstyrelsen delar
denna uppfattning varfér eventuella miljokonsekvenser kan behandlas inom planarbetet.

Den cekologiska situationen kan férbittras i samband med planens genomférande da
dagvattenrening sikerstills genom planbestimmelsen om markens genomslipplighet.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Markanvandningen Centrum okar mojligheten till olika utbud for befintliga byggnader.
Restaurang ir ett exempel som skulle fungera och dr pa sa sitt positivt f6r det ekonomiska
perspektivet.

Detaljplanen mojliggor dven en framtida byggnation pa kajen som innebir att del av de kostnader
som en kajférstirkning innebir kan tickas.

En forstairkning av kajen ar dyr men noédvindig for att fullfélja detaljplanens intentioner, men det
ar en konsekvens som dven giller for nollalterntivet.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga och ekonomiska
fragor liksom tekniska dtgirder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och
indamalsenligt genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomférandetid

Genomforandetiden ir 60 manader frin den dag planen vunnit laga kraft. Aren bestims utifrin
rimligheten att genomféra planen. Under genomforandetiden har fastighetsigaren en garanterad
ritt att bygga i enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
toreligger. Om en detaljplan dndras eller upphivs fére genomférandetidens utgang, har den som
dger en fastighet ritt till ersattning av kommunen f6r den skada som dndringen eller upphivandet
medfor for dgaren. Efter genomfoérandetidens utgang fortsitter detaljplanen att galla, men kan da
dndras eller upphivas utan att fastighetsidgaren har ritt till ersdttning for till exempel férlorad
byggritt.

Om kommunen ar huvudman for en allmin plats som ér avsedd att tillgodose en kvartersmarks
eller ett annat utrymmesbehov av den allminna platsen och kvartersmarken eller utrymmet vid
genomforandetidens utgang inte har bebyggts pa ett sitt som 1 huvudsak foljer detaljplanen, far
kommunen 16sa in marken eller utrymmet.

Huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman f6r allméinna platser. Kommunen far dock, om det finns
sarskilda skal for det, i detaljplanen bestimma att huvudmannaskapet i stillet ska vara enskilt for
en eller flera allmédnna platser. Huvudmannen f6r de allminna platserna ar ansvarig for att stalla 1
ordning, underhalla och férvalta de allmidnna platserna. I denna plan dr det kommunalt
huvudmannaskap f6r allminplats.

Fastighetsdgaren ansvarar for anliggnings- och byggarbeten samt underhall av kvartersmark. I
detta fall 4r kommunen markigare

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Planomradet utgérs av fastigheterna RADHUSET 2:3 och 2:4 samt del av fastigheterna
RADHUSET 2:1 och STRAND 3:4. D4 detaljplanen vunnit laga kraft ska fastighetsreglering ske
dir den del av RADHUSET 2:1, som ir beligen norr om cementmagasinet och Tullhuset,
regleras till STRAND 3:4.

Agaren av marken ansvarar for ansdkningen och kostnaden fér fastighetsbildningen. I detta fall
Hudiksvalls kommun.

Servitut, gemensamhetsanlaggningar, samfalligheter och ledningsratter
Marken inom planomradet dgs uteslutande av Hudiksvalls kommun. Markreservat f6r
underjordiska ledningar upprittas vilket ger forutsittningar for ledningsritter inom planomradet.
Behover en ledning flyttas vid eventuell exploatering bekostas detta av exploatéren.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Framtagande av detaljplanen bekostas av kommunen som dven har initierat planarbetet.

Forsdljning
Kommunen dr markigare och ansvarar for eventuell forsiljning av mark inom planomradet.

TEKNISKA ATGARDER
Vatten och avlopp (VA)

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp. Befintliga
byggnader ir anslutna till kommunens vatten och avlopp. Samrad ska ske med Tekniska VA-
avdelningen innan eventuell byggnation pabérjas.

Dagvatten

Av planomradets totala area ir det liten yta som moijliggors for exploatering och goda ytor finns
tor dagvattenlosningar. Planomradets norra del ut mot Hamngatan dr marken grusbelagd och
infiltration och rening av dagvattnet kan saledes ske direkt i marken eller via svackdiken. Cirka 60
m” skulle behéva avsittas for detta for att reningen av dagvattnet ska bli god. For planomridets
héardgjorda ytor ar plantering av trid med skelettjord samt vaxtbdddar exempel pa
dagvattenlosningar.

Einat

Inom planomradet finns en elnitsstation som i framtiden kan behéva bytas ut. Da behover
nitigaren kunna stilla den nya bredvid den befintliga och da bor den placeras Oster eller vister
om befintlig station. Av den anledningen finns ett sa kallat arbetsomrade reserverat inom
anvindningen E i plankartan.

Teleanlaggning

Om befintliga teleanldggningar i nuvarande lige maste flyttas och Skanova tvingas vidta
undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att moéjliggora exploatering, ska detta 16sas
mellan exploatéren och ledningsigare. Den part som initierar dtgirden ska dven bekosta den.

Fiberledning

Fiberledning finns inom planomradet. Eventuell anslutningsavgift stir exploatéren for.

Gator och trafik
In- och utfart till omradet blir oférindrat och sker dven fortsittningsvis via Hamngatan utanfor
plangrinsen.

Kajforstarkning

I och med att detaljplanen kriver kajforstirkning innan nybyggnation kan ske, innebir
genomforandet av planen stora kostnader for fastighetsidgaren. Vid en eventuell f6rsiljning maste
detta tydligt framga och via markanvisningsavtal regleras. En preliminidr kostnadsuppskattning
ligger pa 100 000 kr/16pmeter f6r en genomgripande kajrenovering. Enklare vatianter med motfyll
utanfér kajen bedéms som simre alternativ da marken under framtida byggnader pa kajen
fortfarande kan behova forstirkas.
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