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DETALJPLANENS SYFTE

SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora avstyckning och uppforande av tre nya villor inom
ett befintligt bostadsomréde. Tillkommande bebyggelse ska forhalla sig till omgivningen sett
till placering, volym och utformning.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan styr hur mark och vatten far anvindas inom en kommun. Detaljplanen reglerar
vad savil enskilda som myndigheter far och inte far gora inom ett mark- eller vattenomrade
och ligger bland annat till grund for provning av bygg- och marklov. Nar detaljplanearbetet
paborjas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i demokratisk ordning, sdésom mar-
kanviandning i 6versiktsplanen. En detaljplan giller tills dess att den upphévs eller ersitts.
Detaljplanen bestar av en plankarta och en planbeskrivning. Ofta ingér ocksa en eller flera
illustrationskartor som visar exempel pa hur planforslaget kan genomféras. Plankartan och
de bestimmelser den innehaller ar juridiskt bindande. Planbeskrivningen ar viktig for att un-
derlatta forstaelsen for och tolkningen av plankartans innebord, men den ar inte juridiskt
bindande. Detsamma géller for illustrationskartan.

PLANPROCESSEN

Hur den fysiska planeringen och planprocessen ska bedrivas regleras framst i plan- och bygg-
lagen (PBL). En detaljplan kan handlidggas med olika forfaranden och valet av forfarande ut-
gar fran forutsattningarna i det enskilda drendet. I de allra flesta fall ar det ett av tva planfor-
faranden som ska tillampas vid framtagande av en detaljplan, ett standardforfarande eller ett
utokat forfarande. Dessa tva forfaranden innehéller flera skeden dar planforslaget kommuni-
ceras och dar de som ar berorda eller intresserade kan lamna synpunkter. Under vissa forut-
sattningar ar det mojligt att handlagga en detaljplan med ett begransat standardforfarande
och da endast genomfora ett kommunikationssteg. I vissa fall kan dven ett samordnat forfa-
rande tillampas vilket innebar att detaljplaneprocessen enligt plan- och bygglagen, PBL, sam-
ordnas med processer enligt andra lagar.
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Eventuellt
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Underrattelse Samrad
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Bild: Méjliga planforfaranden i planprocessen

6 (47)



= OCKERO
KOMMUN

Planbeskrivning - Antagandehandling 2025-10-17
Detaljplan for del av Hono6 3:4 m.fl. - Hemvarnsvagen
Diarienummer: KS 2023/155

Uppdrag

Har handlaggs
forslaget

Samrad

Hér kan forslaget
bearbetas

Granskning

Hér kan forslaget
justeras

Antagande

Har kan planen
dverklagas

Laga kraft

Bild: Planskeden

PLANSKEDEN

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden:

Uppdrag

Ett detaljplanearbete kan inledas pa olika sétt. En planbeskeds-

ansokan om att upprétta eller dndra en detaljplan kan skickas in
av en fastighetsigare eller exploator. Uppdraget kan dven initie-
ras fran politiskt hall for att 16sa ett behov av detaljplanerat om-
rade.

Samrad

Nar kommunen har tagit fram ett forslag pa detaljplan skickas
det ut pa samrad. Samradet innebar att berérda parter far mojlig-
het att ta del av planforslaget och ldmna in synpunkter. Remissin-
stanser och sakigare, de personer som anses vara direkt berorda
av planforslaget, far under samradet ett utskick med information
om planarbetet. Forslaget ldggs dven ut pa kommunens hemsida.

Granskning

Efter samradet bearbetas detaljplanen utifrdn de synpunkter som
kommit in. Planforslaget stills sedan ut pa granskning vilket ar
nasta tillfalle att lamna synpunkter. Invanare, berorda myndig-
heter, fastighetsidgare och sakédgare far dterigen mojlighet att ta
del av kommunens forslag. Aven hir fir de som anses vara direkt
berorda av planen ett utskick. Den som inte skriftligen framfort
sina synpunkter senast under granskningstiden kan forlora rat-
ten att senare 6verklaga beslutet att anta detaljplanen.

Antagande och laga kraft

Efter granskning kan mindre dndringar goras utifrdn de synpunkter som inkommit. Detalj-
planen skickas sedan for beslut om antagande, som i de flesta fall fattas av fullmaktige i kom-
munen. Beslutet att anta detaljplanen kan 6verklagas av sakigare som inte fatt sina syn-
punkter tillgodosedda under samradet eller granskningen. Om ingen 6verklagar detaljplanen
inom tre veckor efter antagandet far detaljplanen laga kraft.
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ARENDEINFORMATION

Detaljplan for del av Hono 3:4 m.fl. — Hemvarnsvigen
Diarienummer KS 2023/155
Projektnummer 1813

Beslut

Péaborjad/Planstart 2023-08-30 (KS § 200)

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan 2024-11-05
Antagen 2025-12-11 (KF § 110)

Laga kraft 2026-01-02

Planforfarande

Detaljplanen upprattas i enlighet med plan- och bygglagen 2010:900 (SFS t.o.m. 2023:173).
Plankartan i aktuell detaljplan har utformats enligt Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS
2020:5), Boverkets allminna rad om redovisning av reglering i detaljplan (BFS 2020:6), Bo-
verkets planbestimmelsekatalog 2022-11-01 och den nationella specifikationen for detaljplan
fran Lantmateriet. Planbeskrivningen i aktuell detaljplan har utformats enligt Boverkets fore-
skrifter och allmanna rad om planbeskrivning (BFS 2020:8).

Planarbetet bedrivs med standardforfarande i enlighet med 5 kap. Plan- och bygglagen
2010:900.

e Planforslaget ar forenligt med kommunens 6versiktsplan.

e Planforslaget ar forenligt med Léansstyrelsens yttrande om Undersokning av bety-
dande miljopaverkan (tidigare Behovsbedomning).

e Planforslaget bedoms inte medfora en betydande miljopaverkan.

e Planforslaget bedoms inte vara av betydande intresse for allmédnheten eller i 6vrigt av
stor betydelse.

Planhandlingar
Planhandlingarna bestar av:

e Plankarta
e Planbeskrivning
e TIllustrationskarta

Planbeskrivningen ska underlitta forstielsen av planforslagets innebord samt redovisa de
forutsattningar och syften som planen har. Avsikten ar att den ska vara viagledande vid tolk-
ning av detaljplanen och genomforandet av den. Planbeskrivningen har inte nagon sjilvstan-
dig rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter framgér i stéllet av plankartan och dess
planbestaimmelser.
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Till detaljplanen hor aven:

e Fastighetsforteckning 2025-10-16
e Grundkarta 2025-10-16

Efter samradet kan inkomna synpunkter redovisas i en samradsredogorelse, alternativt redo-
visas de tillsammans med inkomna synpunkter fran granskningen i ett granskningsutlatande.
Utover detta ingar i planarbetet ett antal underlag och utredningar, vilka redovisas under te-
mat ”"Planeringsunderlag”.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar. Grundregeln &r att en detaljplan inte far dndras
innan genomforandetiden har gatt ut om inte berorda fastighetsigare godkanner det. Undan-
taget 4r om dndringen dr nédvandig pa grund av nya forhéllanden av stor allméan vikt eller for
att fora in fastighetsindelningsbestimmelser.

SAMMANFATTNING AV PLANFORSLAGET

Planforslaget innebar att ett befintligt villaomrade kan fortitas genom avstyckning och upp-
forande av tre nya villor langs Hemvarnsvagen. Detta mojliggors genom en utokad byggratt
inom planomradet dar befintlig bebyggelse i huvudsak blir planenlig.

Fastigheterna inom planomradet ska vara minst 500 m2. De befintliga fastigheterna kommer
fa karaktar av skafttomter till f6ljd av avstyckningen, dar gemensamma in- och utfarter med
de avstyckade fastigheterna foreslas. For befintlig bostadsbebyggelse bekriftas pagaende
markanvandning dar bade en- och tvabostadshus mgjliggors. Byggnaderna far ha en storsta
byggnadsarea pa 135 m2 och en nockhd6jd pa hogst 14,7 meter ovan angivet nollplan. Detta in-
nebar att befintlig bebyggelse blir planenlig samtidigt som viss utbyggnad majliggors.

For den tillkommande bostadsbebyggelsen langs Hemvarnsvagen mojliggors endast frilig-
gande enbostadsbebyggelse. Byggnaderna far ha en storsta byggnadsarea pa 105 m2 per fas-
tighet och en nockhojd pa hogst 12 meter ovan angivet nollplan, vilket motsvarar 1,5 va-
ningar. Bebyggelsens placering pa fastigheterna har anpassats efter befintlig struktur i omra-
det dar huvudbyggnader ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans och komplement-
byggnader minst 1,5 meter fran fastighetsgrans. Mot Hemvarnsvagen sakerstalls en 6 meter
bred forgardsmark dar marken inte far bebyggas. For att virna om en smaskalig karaktar far
fasaderna som langst vara 13 meter.

I syfte att sdkerstilla att bebyggelsen inom planomréadet anpassas till omgivningen regleras
att taken pa huvudbyggnader ska utformas som sadeltak med en vinkel mellan 27 och 38
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grader. Komplementbyggnader far som hogst ha en nockh6jd pa 9 meter ovan angivet noll-
plan, vilket motsvarar en vaning.

Dagvattenhanteringen foreslas ordnas genom lokalt omhéndertagande. For att sdkerstélla
markens forutsiattningar for detta regleras att minst 50 procent av marken inom varje fastig-
het ska vara genomsléapplig. Marklovsplikten utdkas till att d&ven gilla atgarder som kan for-
samra markens genomslapplighet. I syfte att sakerstélla en fungerande skyfallshantering re-
gleras att sammanlagt 12 m3 regnvatten ska kunna fordréjas pa forgardsmarken ut mot Hem-
varnsvagen. For att fa startbesked for tillkommande bostadsbebyggelse méaste erforderlig for-
drojningsvolym anordnas. Marken inom planomréadet behover héjdséttas sa att ytlig avrin-
ning kan ske mot fordrgjningsanldggningarna. Marklov kravs for dndringar av markens hgjd-
lage. For den tillkommande fastigheten inom Hono 3:4, som utgor planomradets ldgpunkt,
ska bebyggelse utforas oversvamningssaker upp till marknivan +5,3 meter ovan havet.

Planomradet angors via Hemvarnsvigen. Planforslaget innebar en viss trafikokning men
denna bedoms inte paverka trafiksituationen i stort. For att virna om trafiksédkerheten for
oskyddade trafikanter forordas tre gemensamma in- och utfarter for befintlig och tillkom-
mande bebyggelse. Parkeringsplatser ska placeras for att undvika backrorelser ut i gatan.
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BEFINTLIGT OMRADE

Planomradet utgors av tre fastigheter med befintlig villabebyggelse. Fastigheterna inom plan-
omradet ar cirka 1000 m2 vardera. Villorna ar placerade i de 6stra delarna av fastigheterna
med stora tradgardar ut mot Hemvarnsvagen i vaster. Tradgardarna inrymmer vegetation i
form av trad och buskar.

Areal och markagoforhallanden

Planomradet ar cirka 3200 m2 och bestar av fastigheterna Hono 2:266, 2:348 samt del av
3:4. Fastigheterna ar i privat 4go. Fastighetsigare och rittighetshavare framgar av fastighets-
forteckningen.

Geografiskt lage

Planomradet ar belidget centralt pd Hono i ett befintligt bostadsomrade. I vister gransar plan-
omradet till Hemvarnsvigen som ar en lokalgata i bostadsomradet. Strax oster om planomra-
det passerar Ockerdviigen som r en huvudled pa Hono.

¥y 7 08 - | -
Figur 1 - Orienteringskarta och flygfoto 6ver planomradet och dess ndrmsta omgivningar pa Héné
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KVARTERSMARK

Bebyggelse

Befintlig markanviandning i form av bostadsandamal (B) kvarstar.

I syfte att mojliggora avstyckning och uppforande av tre nya villor behover byggratten utokas.
For stamfastigheterna foreslas en storsta byggnadsarea om 135 m2 per fastighet (e.) i syfte att
gora befintlig bebyggelse planenlig. Inom de tillkommande fastigheterna foreslas en storsta
byggnadsarea om 105 m?2 per fastighet (e,) i syfte att mojliggora foreslagen byggelsestruktur
och sikerstilla ytor for utevistelse, angoring och parkering. Utover byggritten finns mojlig-
het att uppfora bygglovsbefriade atgarder; friggebod (15 m2), skarmtak (15 m2), attefallshus
(30 m2) och attefallstillbyggnad (15 m2). For att fastigheterna inom planomradet ska bli
andamalsenliga regleras att fastighetsarean ska vara minst 500 m2 (d,).

For stamfastigheterna majliggors en- och tvabostadshus (f.) vilket bekréftar pdgdende mar-
kanviandning. For de tillkommande fastigheterna majliggors endast friliggande enbostadshus

(f,) for att sdkerstilla en smaskalig bebyggelsestruktur och begriansa antalet mojligt tillkom-
mande bostader.

Teckenférklaring
. Befintliga huvudbyggnader

Befintliga altaner, balkonger, skarmtak ach
friggebodar

Naoﬁf‘oaa“oo

| Moilig tilkommande bebyggelse utifran BYA
| Mojliga tilkommande skarmtak och friggebodar
-
| Majliga tilkommande attefallsatgarder
In-futfart och parkeringsytor
Fordrdjningsyta

Avstand fran fastighetsgréns/planomradesgrans
(1,5 respektive 4 meter)

Avstand fran allman platsmark (4,6 meter)
Avstand fran Hemvamsvagen (6 meter)
— — Fastighetsgrans
Awvrinningsstrak

A Avfallshantering

Angivna byggnadsareor ar ungefariiga

.
! Majliga tillkommande bygglovsbefriade dtgarder som
&r placerade narmare dn 4,5 m fran fastighetsgréns
kréver grannes medgivande.

Figur 2 - lllustration 6ver hur planomradet kan komma att bebyggas om byggratten nyttjas
maximalt och varje fastighetsédgare uppfér méjliga bygglovsbefriade atgarder (Tyréns).
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Detaljplan for del av Hono6 3:4 m.fl. - Hemvarnsvagen

KOMMUN Diarienummer: KS 2023/155

For att anpassa bostadsbebyggelsen till omgivningen regleras hur byggnaderna far utformas
och placeras. Huvudbyggnaderna inom stamfastigheterna far som hogst ha en nockhéjd pa
14,7 meter ovan angivet nollplan (h.), vilket gor befintlig bebyggelse planenlig. Huvudbygg-
naderna inom de tillkommande fastigheterna foreslas bli nagot lagre for att inte dominera i
gaturummet, med en hogsta nockh6jd pa 12 meter ovan angivet nollplan (h,). I syfte att
framja en upplevd smaskalighet far fasaderna pa den tillkommande bebyggelsen som langst
vara 13 meter (f,;). For huvudbyggnader inom planomrédet regleras att taket ska utformas
som sadeltak (f;) med en vinkel mellan 277 och 38 grader (0, och 0.). Komplementbyggnader
far som hogst ha en nockhojd pa 9 meter ovan angivet nollplan (hg).

Forutsatt att marknivaerna inom planomradet bibehélls pa ungefar +5,5 meter ovan nollpla-
net innebar bestimmelsen h, att tillkommande huvudbyggnader kan ha en nockhojd pa cirka
6,5 meter. Detta mdjliggor byggnader med 1-1,5 vaningar, se illustration nedan. Komple-
mentbyggnader kan ha en nockhojd pa cirka 3,5 meter.

e NOKNOIS 65

Jar |

Nockhéjd 5,5 m

1% PLAN

Figur 3 - lllustration 6ver relationen mellan nockhdjd, takvinkel och antal vaningar.
Kortsidorna pa byggnaderna motsvarar en bredd pa 8,5 meter (Tyréns).

Mot Hemvirnsviagen foreslas forgardsmark med en minsta bredd pa 6 meter i enlighet med
befintlig struktur soder om planomradet. Detta sikerstalls med prickmark (:::), vilket ar
mark som inte far forses med byggnad. Placeringsbestaimmelser sdkerstiller att huvudbygg-
nad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrians (p.) och komplementbyggnad minst 1,5
meter fran fastighetsgrins (p-), vilket efterliknar strukturen i omradet samtidigt som &t-
komst for underhall och renovering sikerstills inom den egna fastigheten. For att tillkom-
mande bebyggelse ska kunna nyttja sin byggratt fullt ut innebar placeringsbestaimmelserna
att byggnaderna behover placeras med gaveln ut mot gatan, se Figur 2. For fastigheten Hono
3:4, som stracker sig utanfor planomradet i 6ster, kompletteras placeringsbestimmelserna
med prickmark (:::) inom 1,5 meter fran planomradesgransen samt korsmark (+++), som
endast far forses med komplementbyggnad, inom 1,5 till 4 meter frin planomradesgréansen.

Bygglovsbefriade dtgarder och attefallsatgiarder ska placeras minst 4,5 meter fran fastighets-
grians mot Hemvirnsvigen och Ockerdvigen i oster som utgor allmén platsmark. For 6vriga
fastighetsgranser kravs skriftligt medgivande fran grannen i samband med startbesked om
placering sker narmre an 4,5 meter.
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KOMMUN Diarienummer: KS 2023/155

Attefallshus och attefallstillbyggnad kraver anmélan och startbesked fran kommunen. Infor
eventuellt startbesked behover dtgardens paverkan pa omgivningen och miljokvalitetsnormer
(PBL 2 kap 9-10 §) sérskilt beaktas, eftersom andelen genomslapplig markyta ar avgorande
for att sakerstélla markens lamplighet sett till bade risk for 6versvimning och en fungerande
dagvattenhantering.

I bygglovsskedet provas och bedoms byggnaders utformning sett till god form-, farg- och
materialverkan for att sikerstilla byggnaders egenviarde och anpassning till omgivningen
(PBL 8 kap 1§).

En volym- och skuggstudie (Tyréns, 2024) har upprittats for att tydliggora hur planforslaget
kan upplevas och paverka omgivningen, se avsnittet Konsekvenser — Fysisk miljo. I Figur 4
och Figur 5 visas tva fotomontage som visualiserar hur den foreslagna bebyggelsen kan
komma att upplevas fran Hemviarnsviagen.

Figur 4 - Fotomontage som visualiserar volymerna av méjlig tillkommande bebyggelse (Tyréns, 2024 reviderad 2025).
Vy norrut ldngs Hemvérnsvégen.

Figur 5 - Fotomontage som visualiserar volymerna av méjlig tillkommande bebyggelse (Tyréns, 2024 reviderad 2025).
Vy séderut I&dngs Hemvéarnsvagen.
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KOMMUN Diarienummer: KS 2023/155

Angoring och parkering

Planomradet angors via Hemvarnsvigen. For att inte forsamra trafiksdkerheten langs Hem-
varnsvigen forordas att stamfastigheten och den avstyckade fastigheten far en gemensam in-
och utfart, se Figur 2. Parkeringsbehov 16ses inom kvartersmark pa berord fastighet. Parke-
ringsplatser ska placeras for att undvika backrorelser ut pA Hemvéarnsviagen.

Dagvatten

Dagvattenhantering foreslas ske genom lokalt omhindertagande. For att det ska finnas forut-
sdttningar for detta beh6ver minst 50 procent av marken inom varje fastighet vara genom-
slapplig, vilket sakerstills med bestimmelsen b,. Genomslappliga ytor ar exempelvis gras-
matta, planteringar och grasarmering. For att kunna sikerstilla att andelen genomslappliga
ytor efterlevs infors utokad marklovsplikt pa atgiarder som kan forsimra markens genom-
slapplighet (a.), sdsom asfaltering och plattsittning.

Risk for oversvamning

Planforslaget innebar att andelen hérdgjorda ytor inom planomrédet utokas. For att inte ris-
kera att 6versvamningsrisken forvarras nedstroms behover totalt 12 m3 dagvatten fordrgjas
inom planomradet. Baserat pa omradets topografi forordas att fordréjning av skyfallsfloden
sker samlat i befintliga ldgpunkter langs forgardsmarkerna ut mot Hemviarnsvagen, vilket sa-
kerstélls med bestimmelsen m,. Eftersom fordréjningsbehovet uppstar forst i samband med
fortatningen av omradet har fordrojningsvolymen delats upp pa tre ytor motsvarande till-
tankta avstyckningar for att mojliggora en etappvis utbyggnad. Bestimmelsen a, sakerstaller
att inget startbesked far ges for bostadsbyggnad forran erforderlig fordrojningsvolym (m,)

anordnats inom den egna fastigheten. For att forbattra 6versvimningssituationen nedstréms
kan fordrojningsytor dven anordnas pa stamfastigheterna, vilket illustreras i Figur 6.

\

Eoy By W0 T2g My T T

i 0

Figur 6 - Utklipp fran dagvatten- och skyfallsutredning (Tyréns, 2024). Férslag pa férdréjningsytor
markerade i mérkblatt. Ytorna inom oval 1 ar cirka 30 m?2 per fastighet och motsvarar totalt 12
m3. Ytorna inom oval 2 visar pa méjlighet till ytterligare férdréjning pa totalt 6 m3. Avrinningsstrak
illustreras med rdda pilar.

't
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Fordrojningsytorna kan utformas som siankor diar marken lutar fran vagen och byggnaderna.
Dammen kan behovas for att nyttja fordrojningskapaciteten fullt ut. Utbredning och djup pa
sdnkorna beror pa utformningen och faststélls i genomférandet. De fordréjningsytor som il-
lustreras langs Hemvarnsvagen i Figur 2 och inom oval 1 i Figur 6 ar cirka 30 m?2 per fastig-
het. For att en yta pa 30 m2 ska kunna omhéanderta en volym pé 4 ms3 kravs ett djup pa cirka
13,5 centimeter.

Marken inom planomradet behover utformas och héjdsittas sa att avrinning sker mot ford-
rojningsytorna och att vatten sedan kan rinna fran fordr6jningsytorna uppstréms till fordroj-
ningsytorna nedstroms, se illustrerade avrinningsstrak i Figur 6. Bestimmelserna n, reglerar
att marken ska hojdsittas si att ytlig avrinning sker mot anvisad fordrgjningsanldggning
(m,). Exakt placering och utformning av avrinningsstrak faststills i genomférandet. For att
minimera behovet av markbearbetning och paverkan pa befintlig vaxtlighet kan avrinning ex-
empelvis styras genom avskiarande diken. Vatten fran fordrojningsanldaggningarna foreslas
avrinna ytligt 6ver de foreslagna infartsvigarna i nordlig riktning till nasta fordrgjningsan-
laggning vilket illustreras i Figur 6. For att detta ska vara majligt ar det viktigt att infartsva-
garna inte laggs for hogt i forhallande till omgivande marknivéer, alternativt att en kulvert
anordnas under infartsviagen. Utokad marklovsplikt for Andring av markens hojdlage (ag) fo-
reslas for att kommunen ska kunna bevaka att forutsattningar for en fungerande skyfallshan-
tering inom planomradet uppratthalls.

Foreslagen skyfallshantering bygger pa samarbete mellan fastigheterna i planomradet. I sam-
band med planens genomférande behover ansvar, rattigheter och skyldigheter tydliggoras
och sikerstillas, foretradelsevis i form av servitut.

Byggnader bor hojdsattas med lutning fran fasad till kringliggande 14gre mark for att minska
risken att vatten blir stdende mot byggnaden. For foreslagen bebyggelse inom fastigheten
HoOno 3:4, som ligger i planomrédets lagpunkt, finns en viss 6versvimningsrisk. For att sa-
kerstilla att ingen skada uppkommer i samband med skyfall reglerar bestimmelsen m. att
byggnader ska utforas sa att naturligt 6versvimmande vatten upp till nivan +5,3 meter ovan
angivet nollplan inte skadar byggnadens konstruktion. For att forbattra framkomligheten
inom fastigheten Hono 3:4 vid skyfall kan infartsvigen hojdsattas i enlighet med principskis-
sen i Figur 7. Det ar dock viktigt att infartsvagen inte laggs for hogt i relation till omkringlig-
gande marknivaer eftersom detta riskerar att skapa ett storre instingt omrade. Utokad mark-
lovsplikt for andring av markens hojdléage (a3) majliggor att denna fraga kan bevakas.

0.1m 0.2 m
f I/

Figur 7 - Principlésning fér hojdséattning av infartsvagen till fastigheten H6n6 3:4 for att forbéttra framkomligheten
vid skyfall. Infartsvagen &r markerad i svart, kringliggande mark i gront och staende vatten i blatt (Tyréns, 2024).
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Avfall

Utrymmen for avfallshantering ordnas pa kvartersmark inom respektive fastighet. Kommu-
nens foreskrifter for avfallshantering ska foljas. I samband med avfallshamtning forordas att
en gemensam uppstallningsyta for avfallskarl ordnas for stamfastigheten och den avstyckade
fastigheten i anslutning till Hemvarnsvagen. Ett alternativ 4r gemensamma avfallslésningar i
anslutning till Hemvarnsvagen.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

ANVANDNINGSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

B - bostader

Markomradet planlaggs for bostadsandamal for att bekrafta pagdende markanviandning och
mojliggora foreslagen bostadsutbyggnad i enlighet med planens syfte. Marken bedoms vara
lamplig for bostadsindaméal med hénsyn till beskaffenhet, 14ge och behov (2 kap 2 § PBL).

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

prickmark - marken far inte forses med byggnad

Bestammelsen motiveras med att sidkerstilla att byggnader placeras pa ett visst avstdnd fran
Hemvirnsvigen och Ockerdvigen for att virna om befintlig bebyggelsestruktur, stadsbild
och trafiksikerhet (2 kap 6 § PBL). Vidare motiv ar att sdkerstilla tillgangliga ytor for for-
drojning av skyfall (2 kap 5 § PBL).

korsmark - marken far endast forses med komplementbyggnad

Bestimmelsen motiveras med att sdkerstilla att huvudbyggnadernas placering anpassas efter
den overgripande strukturen i omradet (2 kap 6 § PBL). Vidare motiv ar att sikerstilla en
andamalsenlig struktur dar framtida underhélls- och renoveringsbehov kan ordnas inom den
egna fastigheten (2 kap 3 § PBL). Korsmark anvinds i det fall placeringsbestimmelse p., som
relaterar till fastighetsgrans, inte ar tillampligt.

d1 - minsta fastighetsstorlek ar 500 m2

Bestammelsen motiveras med att sidkerstilla en andamalsenlig struktur for smahusbebyg-
gelse (2 kap 3 § PBL).

hi1 - hogsta nockhéjd pa huvudbyggnad ar 12 meter dver angivet nollplan

Bestaimmelsen motiveras med att sdkerstilla en anpassning till omkringliggande bebyggelse
och stadsbild (2 kap 6 § PBL).

hz2 - hogsta nockhojd pa huvudbyggnad ar 14,7 meter over angivet nollplan

Bestimmelsen motiveras med att sikerstilla en anpassning till omkringliggande bebyggelse
och stadsbild (2 kap 6 § PBL). Vidare motiv ar att gora befintlig bebyggelse planenlig.

hs - hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar 9 meter 6ver angivet nollplan

Bestimmelsen motiveras med att begriansa komplementbyggnadens héjd i relation till hu-
vudbyggnaden for att sakerstilla en god helhetsverkan och anpassning till stadsbilden (2 kap
6 § PBL).
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ni - marken ska hojdsattas sa att ytlig markavrinning sker mot anvisad
fordrojningsanlaggning ma

Bestimmelsen motiveras med att sdkerstilla markens lamplighet for bostadsandamal med
hansyn till risken for 6versvamning vid skyfall (2 kap 5 § PBL). Fordréjningsanlaggning asyf-
tar atgirder i enlighet med bestimmelse m,.

p1 - huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans

Bestaimmelsen motiveras med att sdkerstéilla att huvudbyggnadernas placering anpassas efter
den overgripande strukturen i omradet (2 kap 6 § PBL). Vidare motiv ar att sikerstilla en
andamalsenlig struktur dar framtida underhélls- och renoveringsbehov kan ordnas inom den
egna fastigheten (2 kap 3 § PBL).

p2 - komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgrans

Bestaimmelsen motiveras med att sdkerstéilla att huvudbyggnadernas placering anpassas efter
den overgripande strukturen i omradet (2 kap 6 § PBL). Vidare motiv ar att sikerstilla en
andamalsenlig struktur dar framtida underhélls- och renoveringsbehov kan ordnas inom den
egna fastigheten (2 kap 3 § PBL).

ma - en fordrojningsvolym for skyfall pa 4 kubikmeter ska finnas

Bestammelsen motiveras med att sdkerstilla markens lamplighet for bostadsdndamal med
hansyn till risken for 6versvamning vid skyfall (2 kap 5 § PBL).

m2 - byggnad ska utféras sa att naturligt 6versvammande vatten upp till nivan +5,3 meter
ovan angivet nollplan inte skadar byggnadens konstruktion (begransas av sekundar
egenskapsgrans)

Bestammelsen motiveras med att sikerstilla markens lamplighet for bostadsandamal med
hansyn till risken for 6versvimning (2 kap 5 § PBL). Bestimmelsen begrinsas av sekundar
egenskapsgrins.

01 — minsta takvinkel for huvudbyggnad ar 27 grader

Bestimmelsen motiveras med att, tillsammans med bestammelsen o., sikerstilla att tak pa
huvudbyggnader far en lutning som ansluter till omkringliggande bebyggelse och stadsbild
(2 kap 6 § PBL).

02 - storsta takvinkel for huvudbyggnad ar 38 grader

Bestammelsen motiveras med att, tillsammans med bestimmelsen o,, sikerstilla att tak pa
huvudbyggnader far en lutning som ansluter till omkringliggande bebyggelse och stadsbild
(2 kap 6 § PBL).

f1 - endast friliggande enbostadshus

Bestimmelsen motiveras med att sidkerstilla en smaskalig bebyggelsestruktur som ansluter
till omradets karaktar och stadsbild (2 kap 6 § PBL). Vidare motiv ar att begrinsa antalet
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nytillkommande bostader sett till mojligheterna att ordna trafik, parkering, vattenforsorjning
och avlopp pa ett tillfredsstéllande sitt (2 kap 5 § PBL).

f2 - endast en- och tvabostadshus

Bestammelsen motiveras med att bekrifta pAgdende markanvandning och sikerstilla en
smaskalig bebyggelsestruktur som ansluter till omradets karaktar och stadsbild (2 kap 6 §
PBL).

fz - tak pa huvudbyggnad ska utformas som sadeltak

Bestimmelsen motiveras med att sidkerstilla att tak pa huvudbyggnader far en utformning
som ansluter till omkringliggande bebyggelse och stadsbild (2 kap 6 § PBL).

fa - langsta sammanhallna fasadlangd ar 13 meter

Bestammelsen motiveras med att sidkerstilla att byggnader far en sméaskalig utformning som
ansluter till stadsbilden (2 kap 6 § PBL).

b1 - minst 50 procent av fastighetsarean ska vara genomslapplig

Bestammelsen motiveras med att sdakerstilla forutsattningar for ett lokalt omhandertagande
av dagvatten och en langsiktigt god hushallning med mark och vatten (2 kap 3 och 5 § PBL).

e1 - storsta byggnadsarea ar 105 m2 per fastighet
Bestimmelsen motiveras med att sidkerstilla en smaskalig och andamalsenlig bebyggelse-

struktur som ansluter till stadsbilden och frigor utrymme fér bland annat utevistelse, ango-
ring och parkering inom den egna fastigheten (2 kap 3 och 6 § PBL).

e2 — storsta byggnadsarea ar 135 m2 per fastighet
Bestammelsen motiveras med att gora befintlig bebyggelse planenlig och sikerstilla en sma-
skalig och andamalsenlig bebyggelsestruktur som ansluter till stadsbilden och frigor ut-

rymme for bland annat utevistelse, angoring och parkering inom den egna fastigheten (2 kap
3 och 6 § PBL).

a1 - startbesked far inte ges for bostadsbyggnad forran anvisad fordrojningsvolym ma
anordnats inom fastigheten

Bestimmelsen motiveras med att sdkerstilla markens lamplighet for bostadsandamél med
hansyn till risken for 6versvamning vid skyfall (2 kap 5 § PBL). Villkoret for startbesked asyf-
tar bestimmelsen m,.

a2 - marklov kravs aven for atgarder som kan forsamra markens genomslapplighet

Bestimmelsen motiveras med att sdkerstilla forutsattningar for ett lokalt omhéandertagande
av dagvatten och en langsiktigt god hushallning med mark och vatten (2 kap 3 och 5 § PBL).
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as — marklov kravs aven for andring av markens hojdlage

Bestimmelsen motiveras med att kunna siakerstilla markens lamplighet for bostadsdndamal
med hansyn till risken for oversvamning vid skyfall (2 kap 5 § PBL).
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GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Forandrad fastighetsindelning

Planforslaget innebir att nya bostadsfastigheter avstyckas fran fastigheterna Hono 2:266,
2:348 och 3:4. Exploator/fastighetsiagare ansoker om och bekostar lantmateriforrattning.
Fastighetsindelning genomfors av Lantmateriet nar detaljplanen vunnit laga kraft. Lantmate-
riet beslutar om slutlig indelning.

Rattigheter

Erforderliga servitut skapas foretradelsevis som officialservitut i samband med fastighets-
bildning. De servitut som bedoms vara aktuella dr avseende in- och utfart, avfallshantering,
VA-anslutningar, underjordiska ledningar och skyfallshantering. Samordning av ledningsrat-
ter bor ske.

Det finns ett servitut for en transformatorstation (14-IM1-86/11524.1) inom fastigheten Hono
3:4, utanfor planomrédet. Inga kdnda befintliga servitut bedoms péverkas av planens genom-
forande.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska atgarder

Inom kvartersmark svarar berord exploator/fastighetsiagare for utférande och drift av erfor-
derliga anldggningar for VA, dagvatten, elforsorjning, fiber, vigar, parkeringsplatser, grony-
tor, byggnader mm.

Tillkommande bebyggelse behover forses och anslutas till teknisk infrastruktur. Teknisk in-
frastruktur till befintliga byggnader kan behova ledas om. Samordning av ledningar forordas
och forlaggs priméart under in- och utfarter.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomisk bedémning

Exploatoren/fastighetsidgaren ansvarar for och bekostar utbyggnad inom kvartersmark och
darmed sammanhingande utredningar, undersokningar samt eventuella atgiarder och till-
stdnd. Exploator/fastighetsigare svarar for framtida drift och underhall inom kvartersmark.
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Ekonomiska konsekvenser for berord exploator/fastighetsagare:
e Lantmiteriforrattning
¢ Anslutningsavgifter VA, el, bredband, fjarrvirme mm.
e Anlaggande och drift av fordréjningsatgarder for skyfall inom kvartersmark
e Eventuell flytt av befintliga ledningar
¢ Eventuella rivningar och ombyggnationer av befintlig bebyggelse, till exempel garage-
byggnad och altan
e Eventuella utredningar, undersokningar, atgiarder och tillstand

Planavgift

Ingen planavgift utgar vid bygglov. Framtagandet av detaljplanen bekostas av exploator i en-
lighet med undertecknat plankostnadsavtal.

Drift vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Kommunen
ansvarar for drift och underhall av kommunala vatten- och avloppsledningar.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal kommer inte tas fram.

Ovriga avtal

Ett genomforandeavtal som reglerar bland annat organisatoriska fragor, VA-fragor och tid-
plan avses tas fram.

Tidplan
Foljande preliminira tidplan géller for detaljplanen:

Samrad fjarde kvartalet 2024
Granskning andra kvartalet 2025
Antagande tredje kvartalet 2025
Laga kraft fjarde kvartalet 2025

Genomforande av planen beraknas paborjas andra kvartalet 2026.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar.

UPPLYSNINGAR

Det ir enskilt huvudmannaskap pa Hemvirnsvigen och Ockerdvigen.
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PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Det finns en energibrunn inom fastigheten Hono 2:666. Om grundvatten anvinds som ener-
gibarare, i stéllet for koldbararvitska i kollektorslang, kan det innebéra att uttag av grundvat-
ten enligt 11 kap. 2 § 2 p. MB sker for energidandamal, vilket utgor vattenverksamhet.

Om anldggningen kvarstar och avses fa en utokad anviandning, behover kontakt tas med
kommunens miljokontor for att utreda om det finns en registrerad anmalan fran nar energi-
brunnen anlades (i enlighet med kravet fran forordning (1998:899) om miljofarlig verksam-
het och hélsoskydd, §17). I en sidan anmaélan ska uppgifter om vilket medium som &ar energi-
barare framga.
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PLANERINGSUNDERLAG

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

Gallande detaljplan/byggnadsplan
Byggnadsplan for del av Hon6 municipalsamhille, 14-OCK-1281, laga kraft 1949-08-20

Grundkarta
Grundkarta 2025-10-16

Oversiktsplan

Utblick Ockerd, antagen 2018-06-14

Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

Undersokning av betydande miljopaverkan (tidigare Behovsbedomning) for Detaljplan for
Hono 3:4 m.fl.,, Hemvarnsviagen, 2023-12-14

Lansstyrelsens yttrande om Undersokning av betydande miljopaverkan (tidigare Behovsbe-
domning) for Detaljplan for Hono 3:4 m.fl., Hemvarnsvigen, 49129-2023, 2024-01-25

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Sérskilt beslut om betydande miljépaverkan for Detaljplan for Hon6 3:4 m.fl., Hemvarnsva-
gen, 2024-11-05

Ovriga kommunala planeringsunderlag

Bostadsforsorjningsprogram 2021-2025, 2020-12-21

Dagvattenstrategi, 2022-11-24

Riktlinje for mobilitet, 2020-05-26

Trafikstrategi, 2014-09-19

Oversiktlig bullerutredning for Ockerd kommun, Flygfiltsbyran, 2009-12-21

REGIONALA PLANERINGSUNDERLAG

Ovriga regionala planeringsunderlag

Atgirdsvalsstudie vig 155, Torslanda-Ockerd, 2021-06-30

Overenskommelse om firdplan for forbittrade hallbara forbindelser Ockeré-Goteborg bor-
tom 2040, 2022-03-01
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UTREDNINGAR

Har redovisas de utredningar som genomforts i samband med eller som har anvéants som un-
derlag i planarbetet.

Volym- och skuggstudie, Tyréns, 2024-09-18 reviderad 2025-03-18

Dagvatten- och skyfallsutredning, Tyréns, 2024-09-18

Bullerutredning Hono 2:81, Akustikforum, 2018-05-03

PM Nuligesanalys trafik Hemvarnsvégen, Tyréns, 2025-08-25
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

KOMMUNALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Ockero 365 - Vision for Ockeré6 kommun

Visionen beskriver en énskad framtidsbild av Ockerd kommun. Den ger riktning och ligger
till grund for kommunens strategiska planering och utveckling. Visionen bestér av en huvud-
rubrik — ”Ockerd 365 — en levande skirgardskommun med ménniskan i centrum” — och fem
fokusomraden som visar riktning:

Den trygga kommunen

Den lirande kommunen

Den nira kommunen

Den haéllbart vixande kommunen
Den engagerade kommunen

Mandatmal

Infor varje ny mandatperiod tar Ockerd kommunfullmiktige beslut om ett antal mal som
kommunen ska arbeta mot under mandatperioden. Méalen definieras av den styrande majori-
teten och delas in i ett antal malomraden som pa olika sitt ar kopplade till de fem fokusomra-
den som definieras i Ocker6 365 — Vision for Ockeré kommun. M&lomradena &r:

Befolkningsutveckling och infrastruktur
Barn och unga

Trygghet och god beredskap

Kultur och fritid

Vard och omsorg

Hallbarhet och miljo

Niringsliv och foretagsamhet
Kompetensforsorjning och organisation

Detaljplan

Planomradet omfattas av en byggnadsplan (14-OCK-1281), reviderad 1949, se Figur 8. Om
foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor byggnadsplanen att gilla inom planom-
radet, men fortsatter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

Inom planomradet medges friliggande bostadsbebyggelse om hogst tva vaningar. Huvud-
byggnader far som storsta vara 100 m2 och uppforas till 7,5 meter. Komplementbyggnader far
som storst vara 20 m2 och uppforas till 2,5 meter. Tak far ha en lutning pa hogst 34 grader.
Huvudbyggnader ska placeras minst 4,5 meter fran tomtgrans. Komplementbyggnader ska
placeras minst 3 meter fran huvudbyggnad och minst 1,5 meter fran tomtgrans. Bebyggelsens
placering har styrts till den Ostra delen av tomten. Tomterna ska vara minst 800 m2.
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illustreras med rodstreckad linje.

Planbesked

Kommunstyrelsen har beslutat om positivt planbesked for fastigheterna Hono 2:266, 2:348

och del av 3:4. Ansokan avsig fortatning inom befintliga bostadsfastigheter i form av tre nya

bostadshus. Fortatning av befintligt bostadsomréade anses vara forenligt med kommunens

strategi om fortatning. Bostader uppfors till fordel nira kommunal och kommersiell service.
e Positivt planbesked 2015-05-26 (KS § 156)

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Ockerd kommun, Utblick Ockerd (2018), anger fem planeringsstrategier for
att uppna visionen om en langsiktigt héllbar utveckling i kommunen; Mdnniskan i centrum,
Fortdtning, Bevara natur- och kulturmiljoer, Utveckla hamnar, centrum & verksamheter
och Havets mdjligheter & utmaningar. Planforslaget gar i linje med planeringsstrategin om
fortatning. Genom att fortata den befintliga miljon skapas storre underlag for service och kol-
lektivtrafik, samtidigt som det ger mojlighet for kommunen att vdxa utan att ta storre rekre-
ationsomraden i ansprak. I kommunens markanvindningskarta ingar den vistra delen av
planomradet, som avses fortatas, i kategorin "Ny anvandning bostéder, service, arbetsplatser
mm”. En generell riktlinje for bebyggelseutveckling inom eller i direkt anslutning till befintlig
bebyggelse ar att nytillkommande bebyggelse ska ansluta till befintligt gaturum och radande
karaktarsskapande element. Sméaskalig och sammanhallen bebyggelsestruktur ska efterstra-
vas. Planforslaget bedoms vara forenligt med 6versiktsplanen.

e Utblick Ockerd, antagen 2018-06-14 (KF § 41)

Bostadsforsorjningsprogram

Ocker6 kommuns bostadsforsorjningsprogram 2021-2025 (2020) anger kommunens inrikt-
ning for hur boendet ska utvecklas. Kommunens ldngsiktiga planering utgar fran en befolk-
ningstillvixt pad 80-120 personer per ar. Detta innebar att bostadsproduktionen bor vara 40-
60 bostader per ar. Bostadsutbyggnaden ska i forsta hand ske genom flerbostadshus med 1a-
genheter i kollektivtrafiknara lagen samt i olika storlekar och prislagen. Detta utesluter dock
inte en utbyggnad av smahus i mindre omfattning genom avstyckning dar det ar lampligt.
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Dagvattenstrategi

Ockero kommuns dagvattenstrategi (2022) beskriver dagvattenhanteringen utifran de forut-
sdttningar, mojligheter och utmaningar som finns i kommunen och hanterar fragor kring
kvalitet, floden, gestaltning och ansvar. For att uppna samsyn kring héllbar dagvattenhante-
ring har en strategisk inriktning tagits fram som ligger till grund for efterfoljande riktlinjer
och krav. I varje enskilt fall gors en bedomning av hur dagvattenfragan ska hanteras.

Riktlinje for mobilitet

Ockeré kommuns riktlinje for mobilitet (2020) beskriver kommunens arbete for att frimja
héallbara transporter och paverka bilanvindningen genom att forandra resenérers attityder
och beteenden. Vidare fungerar dokumentet som ett strategiskt underlag for atgardsplane-
ring inom ramen for gang- och cykelplan, kollektivtrafikplan och parkeringsplan.

Trafikstrategi

Ockero kommuns trafikstrategi (2014) &r ett planeringsdokument med helhetssyn, vars
grundlaggande uppgift ar att visa hur kommunen ska arbeta for att trafiksystemet ska kunna
utvecklas pa ett langsiktigt héllbart satt; socialt, ekonomiskt och miljomassigt. Centralt i tra-
fikstrategin ar hanteringen av sambanden mellan markanviandning, bebyggelse, trafiksyste-
met och manniskors val av transportsatt.

RIKSINTRESSEN

Hogexploaterad kust

Hela Ockerd kommun omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap. 4 § mil-
jobalken. Riksintresset beror kustomradena och skiargardarna fran Brofjorden i Bohuslén till
Simpevarp i Kalmarsund. Skyddet avser att skydda de natur- och kulturviarden som finns i
omradena. Bestimmelserna utgor inte hinder for utvecklingen av befintliga titorter, det lo-
kala naringslivet eller for utforandet av anlaggningar som behovs for totalforsvaret.

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN

Mark- och vattenomraden ska anviandas for det eller de indamal som omrédena ar mest 1am-
pade for med hinsyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges till sddan anviand-
ning som medfor en fran allmin synpunkt god hushallning. I samband med planarbetet gors
en lamplighetsprovning enligt 2 kap. PBL (2010:900) samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
MB (1998:808). Vidare provas planforslaget mot kommunens 6versiktsplan i enlighet med 5
§ Forordningen om hushéllning med mark- och vattenomraden (1998:896).
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MILJOKVALITETSNORMER

Vatten

Miljokvalitetsnormer (MKN) beskriver den kvalitet en vattenforekomst bedéms ha vid en viss
tidpunkt med malet att alla vattenférekomster ska na god status till ar 2027 och att kvaliteten
inte ska forsdmras. Vattenkvaliteten bedoms utifrdn kemisk och ekologisk status. Planomra-
det tillhor avrinningsomradet for Goteborgs norra skiargards kustvatten som omfattas av
MKN. Den sammanvigda ekologiska statusen har bedomts som mattlig med lag tillforlitlig-
het, diar 6vergodning med kvalitetsfaktorn bottenfauna och naringsdmnen varit utslagsgi-
vande. Den kemiska statusen uppnar ej god status eftersom kvicksilver och kvicksilverfor-
eningar, polybromerade difenylterar (PBDE) och tributyltenn (TBT) 6verskrider riktvirdena.
Kvalitetskravet har mindre stranga krav for kvicksilver, kvicksilverforeningar och PBDE.

Avloppsreningsverket pd Hono tillhor avrinningsomradet for Stora Kalvsund som omfattas
av MKN. Den ekologiska statusen ar mattlig och den kemiska statusen uppnar ej god status.

MELLANKOMMUNALA INTRESSEN

Atgardsvalsstudie for vag 155

Ockerdborna saknar en fast forbindelse till fastlandet. Oarna trafikeras istillet av Trafikver-
kets vagfarjor som angor vid Lilla Varholmens farjelage dar trafiken ansluter till vag 155.
Trafiken pi vig 155 har dkat stadigt under arens lopp i takt med att Ockerd och Torslanda har
vaxt. Ett resultat av inflyttningen ar trangsel i hogtrafik pa vag 155, Hjuviksvagen.

Trafikverket har upprittat en atgirdsvalsstudie (AVS) for vig 155, delen Torslanda-Ockerd
(2022). Syftet med AVS:en har varit att finna en 1angsiktigt hallbar 16sning for tillginglig-
heten och forbindelsen mellan Géteborg och Ockerd, med fokus pa vig 155 mellan Torslanda
(Amhult) och Ockerd. I AVS:en presenteras tre olika utredningsalternativ; forandrade resva-
nor inom dagens trafiksystem (U1), utokad kapacitet inom dagens trafiksystem (U2) och uto-
kad kapacitet med fast forbindelse (U3). Trafikverket drar slutsatsen att det ar mest effektivt
att bygga en bro mellan Hisingen och Ockers och avveckla firjetrafiken.

Overenskommelse om firdplan for forbattrade hallbara forbindelser Ockeré-Goteborg bortom
2040

Ockerd kommun har undertecknat en 6verenskommelse med Géteborgs stad, Vistra Gota-
landsregionen och Trafikverket om ett gemensamt forhallningssatt och agerande gallande ut-
vecklingen av vig 155 och dess trafik. Detta innebar i forsta hand en kraftfull satsning for om-
stillning till mer héllbara resor. For Ockeré kommuns del innebér detta att verka for en ut-
veckling som innebar fortatning for att bebyggelsestrukturen ska bli mer transportsnal. Ge-
nom detta okar effekten av atgarder for hallbart resande.
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MILJO

Dagvatten

I dagsldget omhindertas dagvatten lokalt inom respektive fastighet. Uppgifter om eventuella
dagvattenanlaggningar och ledningar inom fastigheterna saknas. En allman dagvattenled-
ning finns utbyggd langs Hemvarnsvagen.

I kommunens dagvattenstrategi (2022) anges vissa krav pa rening och fordrgjning vid ny-
byggnation. Kraven kan dven anvandas i vagledande syfte i redan bebyggd miljo. I villaomra-
den bedoms féroreningshalten vara sa pass lag att det endast foreligger fordrojningsbehov,
dven om losningar som medfor rening forordas. Vid nybyggnation ska ett dimensionerat regn
baserat pa aktuell bebyggelsetyp begransas till ett utflode fran omrédet motsvarande 15
1/s*ha. Kravet syftar till att minska risk for 6versvimningar orsakade av ett 6verbelastat dag-
vattensystem men medfor ocksa ofta vinster i form av dagvattenrening. Vid lokalt omhéander-
tagande av dagvatten géller inget fordrojningskrav forutom att en nederbord pa 20 mm ska
kunna infiltrera ner i marken dar fordrgjning, rening och avledning sker via markens natur-
liga infiltration och sammanséttning.

HALSA OCH SAKERHET

Omgivningsbuller

Planomradet ir beléget cirka &tta meter frin Ockerdvigen som utgdr en killa for vigtrafik-
buller. Enligt kommunens 6versiktliga bullerutredning (Flygfaltsbyrén, 2009) ar den ostra
delen av planomradet, mellan befintlig bebyggelse och Ockerévigen, utsatt for buller i span-
net 55-60 dBA.

Enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor buller fran vagar inte
overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Om ljudnivén 6ver-
skrids ska minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan
klockan 22-06 vid fasad. Vidare bor det ga att anordna en uteplats som inte 6verskrider 50
dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva. Den maximala ljudnivan for uteplats
far inte overskridas med mer an 10 dBA fem ganger per timme mellan klockan 06-22.

Risk for olyckor

Planomradet grinsar till Ockeréviigen som utgér en huvudled pa Hoénd. Mellan planomradet
och Ockerévigen finns en 8-12 meter bred gronremsa med vegetation. Enligt Trafikverkets
nationella viigdatabas dr Ockerovigen inte utpekad som primér eller sekundir transportled
for farligt gods. Eventuella transporter med farligt gods bedoms inte ske i den omfattning att
riskerna behover utredas narmre for aktuellt planforslag.
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Risk for skred

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken av postglacial sand. Omradet ar flackt och ligger
inte i anslutning till nagot vattendrag. Planomréadet och dess naromrade finns inte upptaget
som ett aktsamhetsomradet i SGU:s kartering 6ver omraden med naturlig risk for jordskred.
Sammantaget bedoms risken for skred som lag.

Risk for oversvamning
Det bedéms inte finnas nagon risk for 6versvamning till f6ljd av hogt vattenstand eftersom
planomradet ligger centralt pA Hono med en ldgsta markniva pa cirka +5 meter over havet.

Planomradet bestar av ett avrinningsomrade dar flera fastigheter 6ster om Hemvéarnsvigen
ingér. I framtagen dagvatten- och skyfallsutredning (Tyréns, 2024) har en skyfallsanalys ut-
forts som visar 6versvimmade omraden och rinnvagar vid ett 100-arsregn, se Figur 9. Floden
inom avrinningsomradet samlas i en l4gsta punkt strax norr om planomréadet som striacker
sig in pa den vistra delen av fastigheten Hono 3:4. Vattendjupet bedoms inte overstiga 20
centimeter. Hemviarnsviagen ligger hogre an fastigheterna, men vid storre regn (100-arsregn
med cirka 1,5 timmes varaktighet) rinner vattnet 6ver viagen och bidrar till 6versvimningar
pa fastigheterna nedstroms. Den 6versvimningsdrabbade ytan inom planomréadet utgors av
en asfalterad yta vid infart och garage pa fastigheten Hono 3:4.

- Wy - \ W

Figur 9 - Oversvdmmade omrdden och rinnvégar vid ett 100-drsregn,
avrinningsomradet markerat i blatt (Tyréns, 2024).
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GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Planomradet ar flackt med en svag lutning mot norr. Den totala héjdskillnaden ar cirka tva
meter, fran 7 till 5 meter over havet i vist. I vast ligger planomradet lagre an Hemviarnsvagen.
Enligt SGU:s jordarts- och jorddjupskarta bestar marken av postglacial sand med ett skattat
jorddjup pa 5-10 meter till berg inom storre delen av planomrédet. I den vistra delen narmst
Hemvirnsvagen uppskattas att jorddjupet minskar till 1-3 meter till berg.

-
Jordarter * Jorddjupsobservation med avslut mot berg
ﬂ Postglacial sand

. Urberg

Sandig morén

Skattat jorddjup (m)
om
0-1m
1-3m
35m
5-10m
10-20m
M 2030m
P sos0m

areva el‘\

Figur 10 - Utdrag ur jordartskartan (t.v.) och jorddjupskartan (t.h.). Planomradet markerat i svart. Kélla: SGU

Radon

Radiumbhalten ir relativt 14g i berggrunden inom Ockerd kommun. Samtliga provtagningar
som genomforts pa Hono har visat pa under 30 bq/kg vilket klassas som lagriskomrade.

HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken av postglacial sand. Marken bedoms ha god infilt-
rationsformaga. Dagvatten som inte infiltrerar bedoms ha sin huvudsakliga rinnvigsriktning
norrut, men eftersom marklutningen ar flack ar rinnvigarna svaga (Tyréns, 2024). Informat-
ion om grundvattennivaer i omréadet saknas.

FYSISK MILJO

Bebyggelse

Planomradet ligger i ett befintligt villaomrade uppfort under 1900-talets senare hilft. Bebyg-
gelsen domineras av friliggande villor om 1,5-2 vaningar. Soder om planomradet finns ett
flertal par- och radhus om en vaning. Bebyggelsen ar brokig sett till utformning och gestalt-
ning, men de dterkommande sadeltaken har en sammanhéllande funktion. Kul6r- och
materialval pa fasaderna varierar mellan tra, tegel och puts i ljusa och morka kulorer. Ga-
turummet upplevs som luftigt med relativt tilltagna forgardsmarker. Tomterna avskdrmas
med héckar eller staket ut mot gatan.
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Bebyggelsen inom planomradet bestar av tre villor som &r forskjutna mot de 6stra delarna av
fastigheterna. Tva av villorna utgor tvabostadshus med separata bostader. Huvudbyggna-
derna har en nockho6jd pa cirka 13,5-14,7 meter ovan angivet nollplan med sadeltak som upp-
skattas ha en takvinkel i spannet 27-38 grader. Tradgardarna ut mot Hemvarnsvagen ar na-
got storre 4n pa omgivande tomter och inrymmer vegetation i form av buskar och trad. Pa tva
av fastigheterna finns friliggande garagebyggnader.

Figur 13 - Fastigheten H6né 2:266 sett fran Hemvarnsvégen.
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Enligt géllande detaljplan far huvudbyggnaderna inom planomradet vara som storst 100 m2.
Trots detta har bygglov beviljats for tillbyggnader utover detta, vilket inte ar en unik situation
for planomradet. For att befintlig bebyggelse i huvudsak ska bli planenlig beh6ver byggratten
utokas. I Tabell 1 redovisas en sammanstéllning av befintliga byggnader inom planomréadet.

osinet | Hondopgred e mleng Sa | Fisdende g, e
Ho6Nno 3:4 100 m2 10 m2 25 m?

H6Nn6 2:348 115 m? 40 m?2 25 m?

Hono 2:266 80 m2 55 m?2 25 m?2 5 m?2

Tabell 1 - Sammanstélining av uppskattade byggnadsareor for befintlig bebyggelse inom planomradet.

Natur och rekreation

Gronytorna inom planomradet utgors av anlagda tradgardar med trad, buskar och plante-
ringar. Mot 6st avskidrmas planomradet av ett smalt naturomrade med trad och buskar ut
mot Ockerdviigen. Det bedoms inte finnas nigra skyddsvirda naturmiljder eller artférekoms-
ter inom eller i direkt anslutning till planomradet.

Inom fastigheterna finns tillgangliga friytor for lek och rekreation. Vid Jungfruviken, cirka en
kilometer 6ster om planomrédet, finns lekplats, badplats och storre gronomraden for motion
och rekreation. I den nordvistra delen av Hono finns Ersdalens naturreservat for friluftsliv.

SOCIALA FORUTSATTNINGAR

Bostadsomradet domineras av villabebyggelse med dganderitt som upplételseform, vilket in-
nebar att bostadsbesténdet ar relativt likriktat. Befolkningen i villaomréaden ar ofta homogen
med en hog socioekonomisk status. Villaomraden har vanligtvis hog boendeyta per person.
Inom planomradet utgor tva av villorna tvabostadshus med separata bostader. Detta ar ett
satt att fortata och utoka variationen av bostadsformer i befintlig villabebyggelse.

TEKNIK

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Kommunala
vatten- och avloppsledningar finns utbyggt langs Hemvarnsvagen och bedoms ha kapacitet
for foreslagen bebyggelse.

Pinans avloppsreningsverk (ARV) pa Hono har kapacitetsproblem pa grund av att mangden
organiskt nedbrytbart material eller syreforbrukande material, BOD, som tillfors reningsver-
ket kan riskera att bli for hogt i forhallande till det tillstdnd som finns om 14 000 pe (perso-
nekvivalenter). En risk med ett overskridande ar att miljokvalitetsnormen (MKN) for
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vattenforekomsten Stora Kalvsund inte kan uppnés. Hittills har reningsgraden varit god pa
Pinan, mycket tack vare en god bakteriekultur.

Den befolkningsokning som forvintas i Ockeré kommun kommer troligtvis innebira att Pi-
nans reningsverk nar sitt kapacitetstak. Den utredning som gjorts for att berikna floden och
kapacitet i kommunens spill- och dricksvattennit visar att reningsverkets kapacitet behover
utokas. Med anledning av detta har Kommunfullméaktige den 12 december 2019 (KF § 125)
fattat beslut om att uppgradera det befintliga avloppsreningsverket pa Pinan till 25 000 pe i
tva etapper. Den forsta etappen innebar en 6kning av kapaciteten till 20 000 pe. Detta pro-
jekt har nyligen paborjats.

El, tele och fiber

El, tele och fiber finns utbyggt i omradet. Lings den vistra delen av Ockerdviigen finns ett
ledningsnit med en spanning pa 11 kilovolt (kV). Ledningsnitet ligger utanfor planomradet
och bedoms inte paverkas av planforslaget.

SERVICE

Planomrédet ar beldget relativt centralt pA Honé med néarhet till kommunal och kommersiell
service. Forskola och grundskola finns inom 300-700 meter fran planomradet. Vardcentral
och livsmedelsbutik finns cirka en kilometer norr om planomradet. Ovrig service ir frimst

koncentrerad till Hono6 Klava cirka tva kilometer sydvast om planomradet.

Forskolor .
¢ i : : !
%1 Forskola - 0@ S 0.:. \%':‘ i
¢ m &N .8 . 'S E ;%
Skolor e | 'h . . - = I}
h ] ) g ¥, 09 NPy -
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Gang- och cykelvagar . 20 & -\0 % “ C
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Figur 14 - Naromradet med viss service och kommunikation markerad. Kélla: Ockeré kommunkarta
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TRAFIK

Motortrafik

Planomradet angors via Hemvarnsviagen som ar en lokalgata i bostadsomradet med hastig-
hetsbegransningen 30 km/h. Gatubredden ar cirka atta meter med en korbana pa cirka sju
meter. Lings gatan finns hastighetsddmpande atgirder pa fyra platser. Utford trafikmétning
visar en dygnstrafik pa cirka 350 fordon (PM Nuligesanalys trafik Hemvarnsvagen, Tyréns,
2025). Strax oster om planomradet passerar Ockerdvigen som r en huvudled pd Héno med

hastighetsbegrinsningen 50 km/h. Hemvirnsvigen ansluter till Ockerévigen via Lindbloms-
vagen i soder och Gardavigen i norr.

Figur 15 - Vy ldngs Hemvérnsvédgen sett fran séder (vid Klyvarevégen).

Kollektivtrafik

I ndromradet, med héllplatser cirka 500 meter fran planomradet, trafikerar busslinje 2 mot
Foto respektive busslinje 291 mot Goteborg C. Linje 291 ar begransad till tva turer pa var-
dagsmorgnar i riktning mot Goteborg. Restiden till centrala Goteborg ar cirka en timme.
Cirka 1,5 kilometer nordost om planomréadet ligger Hono6 Pinans farjeldge.

Gang- och cykel

Det finns en gangbana for fotgdngare langs den vistra sidan av Hemviarnsvigen medan cy-
Klister ror sig i blandtrafik. Gdngbanan ar cirka en meter bred och bedéms vara av 1ag stan-
dard. Underlaget ar ojamnt och sikten ar begriansad vid korsningar och infarter, vilket skapar
en osiker och svarnavigerad trafikmilj6 for oskyddade trafikanter. Hemviarnsviagen ansluter
till det 6vergripande géng- och cykelnitet pA H6no som bland annat passerar dster om Ock-
erovagen.

Parkering

Inom planomradet finns anordnade ytor for parkering och uppstéllning av 1-3 fordon per fas-
tighet i anslutning till Hemvarnsvigen. Pa tva av fastigheterna finns friliggande garagebygg-
nader.
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KONSEKVENSER

FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Ett genomforande av planforslaget innebar att fastigheterna Hono 3:4, 2:348 och 2:266
styckas av i tre nya fastigheter. Rittigheter avseende infart, avfallshantering, underjordiska
ledningar och skyfallshantering bor bildas. Inga befintliga rattigheter bedoms paverkas.

RIKSINTRESSEN

Hogexploaterad kust

Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset.

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER 3 KAP. MILJOBALKEN

Planomradet ligger i ett befintligt bostadsomrade med utbyggd infrastruktur. I naromradet
finns offentlig service, kommunikationer och gronomraden for lek och rekreation. Kommu-
nens bedomning ar att platsen utifran beskaffenhet, 14ge och behov ar lamplig for bostadsan-
damal i enlighet med Gversiktsplanens strategi om fortiatning i befintlig bebyggelse och det
behov som finns av nya bostader for att mota forvantad befolkningstillvaxt.

MILJOKVALITETSNORMER

Vatten

I utférd dagvatten- och skyfallsutredning (Tyréns, 2024) har en 6versiktlig analys av planom-
radets paverkan pa recipienten Goteborgs N kustvatten genomforts. De huvudsakliga paver-
kanskallorna forvéntas vara hur stor del av planomradet som hardgors och anvénds till par-
kering. Inga storre parkeringsytor planeras och andelen hardgjord yta har begransats till
hogst 50 procent av fastighetsarean, se avsnittet Dagvatten. For att undvika paverkan pa den
ekologiska statusen ar det viktigt att planomradet inte 6kar mangden samt halter av narings-
amnen (kvave och forsfor). Utifran foreslagen fordelning av hardgjorda och genomsléappliga
ytor samt avstandet till recipient bedoms det inte finnas risk for detta. Dels sker rening av
dagvatten via infiltration i gronytor, dels gar det att ta hansyn till utspadningsprincipen som
beror pa avstandet till recipienten.

Den sammantagna bedomningen ar att planomradet inte forvantas paverka recipienten Gote-
borg N kustvattens statusklassning och kvalitetskrav (MKN) negativt efter lokal rening av
dagvatten i marken via infiltration. Inga fororeningsberakningar har genomforts dé det inte
finns ndgon reningsanliaggning till foljd av vald dagvattenhantering.
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Planforslagets genomforande bedoms ha en forsumbar paverkan pa avloppsreningsverkets
kapacitet. Kommunen bedomer att planforslaget inte riskerar att paverka MKN f6r Sédra
Kalvsund negativt.

MELLANKOMMUNALA FRAGOR

Vag 155

Planforslaget mojliggor en fortatning med tre villor. Enligt Trafikverkets trafikalstringsverk-
tyg beriiknas detta generera cirka 8 bilresor/dygn, vilket motsvarar 6 fordon ADT (&rs-
dygnstrafik). I normalfallet beridknas cirka 10 procent av det totala fordonsflodet resa i max-
timmen. Riktningsfordelningen pa trafiken lings med vig 155 dr under maxtimmen 30/70
strax vaster om Hjuvik. Detta ger ett tillskott pa véag 155 enligt tabellen nedan.

Tillskott av fordon i maxtimmen pa vag 155 ADT 6 fordon

10% av det totala fordonsflodet + 0,6 fordon

70% i den mest belastade riktningen + 0,42 fordon

Tabell 2 - Oversiktlig bedémning av planférslagets paverkan pa vag 155

Planforslagets genomforande bedoms paverka viag 155 marginellt. Det befintliga vignatet be-
doms ha kapacitet att inrymma berdknad trafikalstring.

Overenskommelse om fardplan for forbattrade hallbara forbindelser Ockero-Goteborg bortom
2040

Manga av de atgiarder som lyfts fram for att minska trafikmangden pa vag 155 behover ske pa
en overgripande niva. Det handlar bland annat om standardhojningar av busshallplatser, ut-
byggnad av pendelparkeringar och utbyggnad av kontorshotell. Mgjligheterna att minimera
paverkan pa vag 155 inom ramen for aktuellt planforslag ar begransad. Kommunens hand-
lingsutrymme att paverka parkeringssatsningar inom befintlig villabebyggelse ar litet, jam-
fort med projekt som inrymmer flerbostadshus dar forutsattningarna och de potentiella vin-
ningarna med gemensamma mobilitets- och parkeringslosningar dven ar desto storre. Syftet
med planforslaget ar dock att majliggora fortatning, vilket ar i linje med den utveckling som
framhalls i 6verenskommelsen om fardplan for forbattrade hallbara forbindelser. En fortat-
ning av befintlig bebyggelse skapar narhet och 6kat kundunderlag till kollektivtrafiken. Plan-
omradet har dven ett strategiskt 1age med narhet till kollektivtrafikplats och gang- och cy-
kelnidt. Genom att arbeta med mobility management under genomforandeskedet, till exempel
i form av riktade informationsinsatser till de nyinflyttade, kan forutsiattningarna att redan
fran borjan etablera héllbara resvanor forbattras och uppmuntras. I kommunens riktlinje for
mobilitet (2020) foreslas detta som del av ett atgardspaket pa langre sikt.
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MILJO

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunens sammanviagda bedomning ar att betydande miljopaverkan inte kan antas for
aktuellt planforslag. Stillningstagandet grundar sig pa nedanstaende bedomningsgrunder.
Ett genomforande av planen:
e Bedoms inte negativt paverka platsens forutsiattningar.
e Bedoms inte ge upphov till betydande miljopaverkan.
e Bedoms inte bidra till att ndgra miljokvalitetsnormer overskrids.
e BedoOms inte negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala mil-
jomal.
e Bedoms inte paverka nagra omraden eller natur som har erkind nationell eller inter-
nationell skyddsstatus, till exempel Natura 2000, riksintressen eller naturreservat.

DAGVATTEN

Dagvatten foreslds hanteras lokalt via infiltration i marken. Detta innebar att dagvattnet leds
till gronytor inom respektive fastighet dar det infiltrerar ner i marken. Marken utgors av
postglacial sand vilket har en hog genomslapplighet med goda infiltrationsmajligheter. For
att kunna ta hand om ett nederbordsregn pa 20 mm behdver andelen genomsléapplig yta vara
minst lika stor som andelen hardgjord yta (50 procent).

I den illustration som tagits fram for att exemplifiera hur planomradet kan bebyggas, se Figur
2, har byggritten nyttjats maximalt och varje fastighet har forutsatts nyttja mojligheten att
uppfora bygglovsbefriade atgarder (friggebod 15 m2 och skarmtak 15 m2) och attefallsatgar-
der (attefallshus 30 m2 och attefallstillbyggnad 15 m2). For att andelen hardgjord yta inte ska
overstiga 50 procent innebar detta att en del av kérytorna och/eller parkeringsytorna beho-
ver anldggas i genomslappligt material, dir asfalt ersitts av exempelvis permeabel asfalt eller
grasarmering. Grona tak bor undvikas eftersom de kan bidra till naringsamnesutslapp till re-
cipienten som har problem med 6vergodning (se avsnittet Miljokvalitetsnormer — Vatten).

HALSA OCH SAKERHET

Berakning av omgivningsbuller

I samband med en bygglovsprovning for fastigheten Hono 2:81, cirka 150 meter norr om
planomradet, upprattades en bullerutredning (Akustiskforum, 2018) utifrdn prognosar 204o0.
Resultatet fran bullerutredningen bedoms vara tilliampbart dven for detta planforslag, ef-
tersom det ir samma trafikmiingder lings berérd striicka av Ockerovigen och topografin inte
skiljer sig nimnvart mellan platserna. Hastighetsbegransningen pa 50 km/h har inte dndrats
och trafiknivderna bedoms vara ungefar desamma som ar 2018.
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I bullerutbredningskartorna, se Figur 16 och Figur 17, visas berdknade bullerviarden for ekvi-
valent och maximal ljudniva utifran prognosar 2040. En handpéaldggning har skett for att
tydliggora avstand fran Ockerdvigens niarmsta vigkant och mojliggora jamforelse med aktu-
ellt planforslag. En orienteringskarta har dven infogats for fastigheten Hono 2:81 och plan-
omradet. Planforslaget medger bostadsbebyggelse som niarmst cirka 13 meter fran Ockerovi-
gen. Befintliga huvudbyggnader ligger som nirmst cirka 20 meter fran Ockerdvigen.

HONO Vagtrafik
2:51 __—-__-—_-ﬁ
a Bullerutbredning
\ }v 1,5 meter ovan mark
== ¢
! \ &
: \ 8
1 \
ey Ekvivalent ljudtrycksniva
(Laeg | dB ref. 20 pPa)
45 < < 50
50 < < 55
55 < <= 60
60 < <= 65
65 < <= 70
Om 70 < <= 75
20m 75<
30m ‘

Figur 16 - Ekvivalent ljudniva, bullerutbredning fran Ockerévégen for fastigheten H6n6 2:81
(Akustikforum, 2018). | orienteringskartan har planomradet markerats med svartstreckad linje.
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Figur 17 - Maximal ljudniva, bullerutbredning fran Ockerévégen for fastigheten H6n6 2:81
(Akustikforum, 2018). | orienteringskartan har planomradet markerats med svartstreckad linje.
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Baserat péa resultatet fran bullerutredningen (Akustikforum, 2018) bedéms inte bullerniva-
erna overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva inom de delar av planomradet dar bostadsbebyg-
gelse mojliggors. Det bedoms vara mojligt att anordna en uteplats pa den vastra sidan av bo-
staden som uppfyller riktvardena om maximalt 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljud-
niva, eftersom en byggnad berdknas ge en bullerdimpande effekt motsvarande minst 5 dBA.
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Oversvamning

Planforslaget innebar att andelen hardgjorda ytor inom planomréadet okar. Detta innebér att
mangden vatten som rinner fran planomradet 6kar om inga atgarder vidtas. Enligt utférd
dagvatten- och skyfallsutredning (Tyréns, 2024) behover totalt 12 m3 fordrdjas inom planom-
radet for att utflodet inte ska oka till f6ljd av planens genomforande. Om utflodet inte 6kar
paverkas inte 6versvimningssituationen nedstroms. Fordorjningsvolymen forutsatter att
minst 50 procent av fastighetsarean ar genomslapplig, i enlighet med forutsattningarna for
lokalt omhandertagande av dagvatten. Om ytterligare fordrojning sker, exempelvis pa stam-
fastigheterna i enlighet med Figur 6, kan 6versvamningssituationen nedstroms forbattras.

Det ar viktigt att skyfallsfloden avleds till de anvisade fordrojningsatgarderna for att saker-
stilla det totala fordrgjningsbehovet inom planomradet. Detta ar sarskilt viktigt for fastig-
heten Hono 2:266 dar markavrinningen i dagslaget bedoms ske mot nordvist, i riktning mot
foreslagen fordrojningsyta inom fastigheten Hono 2:348. For att sdkerstilla att skyfallsfloden
leds till de anvisade fordrojningsanlaggningarna kan det bli aktuellt med viss omarbetning av
befintliga marknivéer. Det ar tinkbar att vissa mindre markpartier kan vara svéra att avleda
till fordréjningsytorna. En avvagning far goras i samband med planens genomférande nar
placering av byggnader, infartsvagar och marknivaer ar kinda. Mindre avsteg bedoms vara
acceptabelt sa lange den huvudsakliga avrinningen och de stora flodena inom fastigheten
sker mot anvisad fordrojningsanlaggning.

Enligt utford skyfallsanalys i dagvatten- och skyfallsutredningen (Tyréns, 2024) bedoms det
inte uppsta négra oversvimningar inom fastigheterna Honoé 2:348 och 2:266 till foljd av pla-
nens genomforande. For fastigheten Hono 3:4 finns det risk for 6versvimning (0-20 centi-
meters vattendjup) i planomréadets lagpunkt i nordvast dar ny bebyggelse foreslds. Om vatten
blir staende under en lingre tid finns risk for skada pa byggnadernas fasad. Bebyggelse inom
detta omrade foreslas darfor utforas sa att naturligt 6versvimmande vatten upp till nivan
+5,3 meter ovan angivet nollplan inte skadar byggnadens konstruktion. Framkomligheten for
personbilar kan ocksé paverkas vid en skyfallshindelse, men utryckningsfordon klarar vat-
tennivaer upp till 20 centimeter. For att forbattra framkomligheten kan infartsvigen hojdsat-
tas i enlighet med Figur 7. Infartsvigen bor dock inte laggas for hogt i relation till kringlig-
gande marknivaer, eftersom detta kan riskerar att skapa ett storre instangt omréade.

Hemvarnsvagen ansluter till fastigheten Hono 3:4 pa markniva +5,26 till +5,29 meter ovan
angivet nollplan. Detta kan ses som ett teoretiskt hogsta vattenstand inom Honé 3:4 eftersom
nivder ovan detta avrinner via Hemvirnsviagen till mer laglanta omraden. For att sdkerstilla
att tillkommande bebyggelse inom fastigheten Hono 3:4 inte ska ta skada vid skyfallshan-
delse ska bebyggelsen darfor placeras ovan denna markniva eller utforas for att tala naturligt
oversvaimmande vatten upp till denna niva.
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FYSISK MILJO

Planforslaget innebar att tradgardmark med befintlig vegetation hardgors och bebyggs med
tre villor, vilket kommer paverka upplevelsen av gaturummet och niromradet. Det kommer
fortsatt finnas ytor for tradgardsmark ut mot Hemvarnsviagen, men karaktiaren i omradet och
utsikten for narliggande fastigheter kommer att forandras.

Befintlig bebyggelse gors i huvudsak planenlig. I vissa lagen ligger dock delar av huvudbygg-
naden eller komplementbyggnader narmre fastighetsgransen an vad planforslaget tillater.
Detta bedoms utgora undantag fran grundregeln om planenligt utgangsliage, eftersom avvi-
kelserna antingen godtagits i tidigare bygglovsprovning eller anses vara sma och forenliga
med planens syfte. Vissa bygglovsbefriade atgdrder som exempelvis skarmtak och friggebod
ska inte beaktas vid bedomning av planenligt utgangsliage. Det bedoms darfor inte finnas
nagra hinder for efterféljande bygglovsprovning. Om berorda byggnadsdelar skulle rivas eller
forstoras behover en eventuell nybyggnation dock anpassa sig efter det nya planforslaget.

For att mojliggora planens genomforande, sett till foreslagen fastighetsindelning och plane-
rad byggnation, kan vissa befintliga byggnader och byggnadsverk behova rivas eller omdispo-
neras, sasom befintliga garage langs Hemvéarnsvigen pa Hono 3:5 och 2:266 samt altanen
med tillhorande trappa pa fastigheten Hono 2:266. Vilka atgarder som behover vidtas avgors
i samband med lantmiéteriforrattningen och efterféljande bygglovsprovning.

Vidare innebar planforslaget att en viss tillbyggnad mojliggors pa Hono 3:4 och 2:266. Detta
innebér en fortitning dven inom stamfastigheterna, i huvudsak ut mot Ockerdvigen i ost dir
det finns tillgingliga friytor. Befintlig vegetation mellan planomradet och Ockerdvigen inne-
bar att bebyggelsen ar nagot skymd fran viagen, men en fortatning mot 6ster bedoms inte ut-
gora ett olampligt inslag eller paverka karaktdren i villaomradet i 6vrigt.

En volym- och skuggstudie (Tyréns, 2024 reviderad 2025) har tagits fram for att utreda och
illustrera hur foreslagen bebyggelse kan paverka omgivningen sett till form och skuggning.
Med foreslagna begransningar av byggrattens omfattning, hgjd, placering och utformning be-
doms tillkommande bebyggelse ut mot Hemviarnsvigen ge ett smaskaligt intryck som

Figur 18 - Utklipp fran volym- och skuggstudie (Tyréns, 2024 reviderad 2025). Vy norrut ldngs Hemvérnsvégen.
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ansluter till omgivande skala och struktur. Bebyggelsen bedoms inte utgora ett olampligt eller
frammande inslag i stadsbilden. Gaturummet kommer upplevas mer slutet och intim. Med
gavlarna placerade ut mot gatan ger byggnaderna ett nitt intryck samtidigt som inblickar till
bakomliggande bebyggelse och gronska majliggors. frimmande inslag i stadsbilden. Ga-
turummet kommer upplevas mer slutet och intim. Med gavlarna placerade ut mot gatan ger
byggnaderna ett nitt intryck samtidigt som inblickar till bakomliggande bebyggelse och
gronska majliggors.

Figur 20 - Utklipp fran volym- och skuggstudie (Tyréns, 2024 reviderad 2025). Vy mot éster fran Hemvéarnsvagen 20
och 26.

Figur 21 - Utklipp fran volym- och skuggstudie (Tyréns, 2024 reviderad 2025). Viy mot éster fran Klyvarevéagen.
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Den utforda skuggstudien visar att foreslagen bebyggelsen har en begransad skuggpaverkan
pa omkringliggande fastigheter. Det ar generellt uteplatser, entréer och garageutrymmen
som hamnar i skugga nar solen star 1agt. Under sommartid paverkas inte befintliga hus ut6-
ver tradgardsytor. Vid host- och vardagjamning klockan 18 paverkas de befintliga huvud-
byggnaderna inom planomréadet av 6kad skuggning pa vistfasaderna. Under vintersolstand
klockan 12-14 skuggas vaster- och soderfasaden pa huvudbyggnaden inom fastigheten Hono

3:11, se Figur 22. Paverkan bedoms 6verlag vara ringa och acceptabel.

Figur 22 - Fagelperspektiv 6ver planomradet och dess ndromrade som illustrerar sol- och skuggférhallanden vid vinter-
solstand. Bilden till vanster ar klockan 12 och bilden till hbger ar klockan 14 (Tyréns, 2024 reviderad 2025).

SOCIALA KONSEKVENSER

Barn

Planforslaget omfattar endast privatdgd mark, vilket innebar att pdverkan pa omradets barn
ar begransad. Den 6kning av biltrafiken som planforslaget genererar bedoms vara marginell.
Inom befintliga och tillkommande fastigheter har friytor for bland annat lek och rekreation
sakerstallts. Sammantaget bedoms inte barnperspektivet paverkas negativt.

Jamlikhet

Planforslaget innebar en fortatning vilket mojliggor for fler personer att bositta sig pa Hono.
Eftersom den tillkommande bebyggelsen ska vara enbostadshus, som vanligtvis upplats i
form av dganderétter, ar det troligtvis inte frdga om en komplettering av befintligt bostadsbe-
stand. Med mindre fastighetsstorlekar ar det dock tdnkbart att planforslaget kan skapa forut-
sattningar for en bredare malgrupp att bositta sig i omradet.
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TRAFIK

Motortrafik

Planforslaget beriknas generera ett tillskott pa cirka 8 bilresor per dag, vilket motsvarar 6
fordon ADT (arsdygnstrafik). I PM Nuligesanalys trafik Hemvirnsvigen (Tyréns, 2025) har
trafiksituationen lings Hemvarnsvigen analyserats utifran planforslagets berdknade trafik-
alstring och pagiende byggnation av tre flerbostadshus lingre norrut lings gatan. Den totala
trafikalstringen uppskattas till cirka 20 fordon ADT. Bedomningen #r att Hemvéirnsvigen har
tillracklig kapacitet for att hantera denna 6kning och att forandringen ar for liten for att ha
nagon direkt paverkan pa trafiksituationen i omradet.

Gang och cykel

Den trafikalstring som planforslaget medfor ar liten och bedoms inte ha ndgon paverkan pa
trafiksituationen for oskyddade trafikanter. Antalet in- och utfarter lings Hemvéarnsvagen av-
ses inte dndras och parkeringsplatser ska placeras for att undvika backrorelser ut pa gatan,
vilket forbattrar trafiksakerheten for oskyddade trafikanter jamfort med nulaget.

Trafikmiljon langs Hemvarnsvagen behover ses 6ver som helhet for att forbattra trafiksiaker-
heten for oskyddade trafikanter. Detta ligger dock utanfor ramen for detta planforslag.

Parkering

Befintliga garage behover troligtvis rivas eller flyttas for att mojliggora foreslagna byggnader
och infarter. Nya parkeringsplatser behover ordnas for bade tillkommande och befintlig be-
byggelse.
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MEDVERKANDE

MEDVERKANDE

Planforslaget har tagits fram av Tyréns Sverige AB genom Malin Palmgren och Rikard Sporre
i samarbete med avdelningen for Strategisk samhillsutveckling, Ockerd kommun, och repre-
sentanter fran andra enheter och férvaltningar.

Kommunstyrelsen

Avdelningen for Strategisk samhallsutveckling
2025-10-17

Anders Ohlsson, Avdelningschef

Oskar Roussakis, Planarkitekt
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