Planhandlingar

Detaljplan for del av Lilla Beddinge 24:1
Trelleborgs kommun, Skane lan

Dp 149

Normalt planforfarande

PLANBESKRIVNING

- Plankarta med bestdmmelser

- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

- Samradsredogorelse

- Utlatande

- Separat behovsbeddmning MKB

Till detaljplanen hor aven grundkarta och fastighetsforteckning.

Bild 1: Ortofoto
over planomradet
med omgivningar



Bild 2: Planomrade
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planomradet utgor en del av fastigheten Lilla Beddinge 24:1. Syftet med
detaljplanen ar att kunna tillata utbyggnad av ett par hus i direkt anslut-
ning till den befintliga bebyggelsen i Beddingestrand. | gallande detaljplan
ar fastigheten planlagd for rekreation - golfbana.

PLANDATA

Planomradet avgransas i norr och vaster av golfbana, i 6ster av den befint-
liga bebyggelsen och i soder av Doménvégen.

Omrédets areal uppgér till 3 100m>.

Lilla Beddinge 24:1 dgs av Bedinge Golfklubb.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I kommunens oversiktsplan (Op 2002) ges inga nya inriktningar for om-
radet.

Omradet ar tidigare detaljplanelagt med detaljplan B 49, faststalld
85-11-19.

Omradet gréansar till planlagt bostadsomrade i soder (B15 faststélld 76-12-
17).



Program

Kommunala
beslut

Miljokonse-
kvensbeskriv-
ning

FN’s
Barnkonvention

Mark och vege-
tation

Bebyggelse

Markbeskaf-
fenhet och

geotekniska
forhallanden

Fornlamningar
kulturvéarden

Program har ej uppréttats da planlaggningen utgor naturlig fortsattning pa
bostadsbebyggelsen.

Byggnadsnamnden har beslutat, 2007-01-23, att pabdrja detaljplanearbe-
tet.

Stadsbyggnadskontoret bedémer att genomférandet av denna plan inte
innebar nagon betydande paverkan i den betydelse som avses i PBL.
Nagon sarskild miljokonsekvensbeskrivning anses darfor inte nodvandig.
Nollalternativet och konsekvenserna av planen finns redovisade under
rubriken ”Konsekvenser”. Se aven separat behovsbeddémning.

Forenta Nationernas Barnkonvention och fragestallningar som rér barn
och barnens béasta ar standigt narvarande under planeringsarbetet da de &r
en forutsattning for god stads- och samhallsbyggnad. Barnkonventionens
beaktande sékerstalls ocksa genom remissforfarandet under planprocessen.
Skolndmnden, gymnasie- och vuxenutbildningsndmnden samt Barn- och
ungdomsberedningen far planhandlingar tillsénda under samrads- och ut-
stéllningstiden. Vid genomférandet &r det viktigt att FN"s barnkonvention
beaktas vid anldggande av parker, lekplatser mm.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur- och kulturlandskap

Marken utgors av slybevuxen mark med inslag av tallar.
Inom omradet finns naturlig lagpunkt.

Tradvegetation ska i mojligaste man bevaras vid exploatering.

Inom planomradet finns ingen bebyggelse.

Med hénsyn till planomradets ringa omfattning foreslas att de geotekniska
forhallandena och radonmatning utreds i bygganmalningsskedet. Eventuell
urgravning och fyllnad av massor samt radonskyddsatgarder skall baseras

pa geoteknisk utredning.

Ingen synlig fornlamning ovan mark finns inom omradet. Om fornlamning
patraffas vid markarbeten ska arbetet avbrytas och bestammelserna i 2 kap
kulturminneslagen iakttas. Kostnader som kan uppkomma i samband med
eventuella arkeologiska undersokningar, atgarder etc ska bekostas av ex-
ploatoren.



Riksintressen

Byggnadskul-
tur, gestaltning
och landskap

Bostader

Skola
Service och
arbetsplatser

Tillgénglighet

Gronyta/lek/
rekreation/ fri-
tid

Tillfart
Gatusystem

Gang- och cy-
keltrafik

Parkering och
angoring

Kollektivtrafik

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for kustzonen.

Bebyggelseomraden
Inom planomradet planeras for 2-3 smahus.

Platsen i sig ger goda forutsattningar for hog boendekvalitet. For att
tillvarata dessa mojligheter &r det av stor vikt att kvalitet i utformningen
ges och anpassas till de befintliga gaturum, allmén platsmark och bebyg-
gelse. Bebyggelsen ska i hojd och skala i huvudsak ansluta till befintlig
bebyggelsestruktur i Beddingestrand och till bestammelserna i omgivande
detaljplaner. Planeringen ska saledes majliggora bostadsbebyggelse i form
av smahus.

For anpassning till de angransande omradena foreslas i huvudsak 1-1,5
planshebyggelse inom omradet. Omsorg skall laggas vid utformning och
gestaltning.

Beddingestrand tillhér Smygehamns rektorsomrade med skola belagen i
Smygehamn.

Kommersiell och offentlig service, liksom arbetsplatser, finns i viss man i
Beddingestrand, i Smygehamn och i Trelleborgs stad.

De topografiska forutsattningarna medger full tillganglighet for rorelse-
hindrade.

Friytor och rekreation

Omradet erbjuder goda mojligheter for rekreation.

Gator och trafik
Omradet matas fran och gransar till Domanvagen.
Omradet ska anvéanda det befintliga gatusystemet.

Gang- och cykelvagstrukturen ansluts till befintligt GC-nat.

Parkering ska ske inom egen tomt.

Forutsattningar for kollektivtrafikforsorjning ar relativt god. Riksvag 9,



Vatten/avlopp
Dagvatten

Energi, El

Avfall

Postutdelning

Buller, Utslapp,
MKN

MKB

Nollalternativ

Riksintressen

Vatten/natur

Kulturmiljo/

soder om planomradet, trafikeras av regionbusslinje 183.
Teknisk férsoérjning

Omradet skall anslutas till det kommunala VA-nétet.
Dagvatten ska omhandertas pa egen tomt. Forutsattningar for att koppla in
dagvatten pa enskilda system i omradet far utredas av exploator.

Planomradet ingar i E.ons natomrade.

Avfall hanteras enligt kommunal standard och anvisning.
Miljostation finns vid idrottsplatsen i Beddingestrand. Atervinningscentral
finns i Smygehamn.

Postutdelning skall anpassas till den befintliga, som idag existerar i
omradet.

Befintliga stoérningar och risker

Gallande miljokvalitetsnormer uppfylls.

KONSEKVENSER

Konsekvenser och omgivningspaverkan bedéms inte vara av den art att en
MKB behdver upprattas. Se dven separat behovsbeddémning.

Ett nollalternativ innebdr i princip att inga forandringar gors. Detta ger
referensramen att stalla mot konsekvenserna av exploateringen.
Nollalternativet innebér att ingen exploatering kommer till stand inom
omradet utan nuvarande markanvandning fortsatter.

Planomradet kommer med sitt innehall och utformning att medféra en
liten miljopaverkan.

Natur- och kulturvard

Bebyggelse avses uppforas inom omrade angivet som riksintresse for kust-
zonen. Den foreslagna bebyggelsen inom planomradet ar en utvidgning av
den befintliga bebyggelsen i Beddingestrand. Planforslaget bedoms ej pa-
verka riksintresset pa sa satt att det inte ar tillgodosett.

Planforslaget bedoms inte paverka vatten eller natur.
Marknivan inom omradet ligger pa ca +4,00-5,00 m. Sarskilda atgarder
eller utredningar om havsnivans hojning bedoms ej behovas.

Omradet exponeras inte pa nagot avvikande satt mot den befintliga



visuell miljo

Resur-
ser/hushallning

Miljokvalitets-

normer

Miljo och risk-
faktorer

Genom-
forandetid

bebyggelsen.

Resurser/hushallning

Omrédet kommer att iansprakta ca 3100 m? av golfbanans spelyta. Detta
far vagas mot ett samhallsintresse av bostadsutbyggnad som till del kan ta
tillvara befintlig infrastruktur.

Halsa och sékerhet

Biltrafikdkningen och befintliga trafikmangder bedéms inte vara av sadan
omfattning att miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet skulle komma att
dverstigas.

Utbyggnaden av bostéderna ar inte att betrakta som miljofarlig, dock kom-
mer trafik att alstras som f6ljd av utbyggnaden. En 6kad trafikalstring
innebar bl. a. paverkan pa luft, buller, markansprak och trafiksékerhet.
Fordonstrafik inom omradet medfor gangse olycksrisker for oskyddade
trafikanter. Paverkan ar marginell.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden ska vara 10 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Trelleborg 2007-08-28

Stefan Ferm Zorica Radnell
Stadsbyggnadschef Planarkitekt



Genomforandetid

Ansvarférdelning
huvudmannaskap

Markfragor

Fastighetsbildning

Exploateringsavtal

Detaljplan for

del av Lilla Beddinge 24:1
Trelleborgs kommun,
Skane lan

Dp 149

Normalt planforfarande

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetiden skall vara tio ar fran det planen vunnit
laga kraft.

Kommunen ar inte huvudman for gator och allman platsmark.
Dessa foreslas inga i Beddingestrands samfallighetsforening.

Kommunen ar huvudman for vatten och avlopp, men ej dag-
vatten.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastigheten Lilla Beddinge 24:1 ar i privat ago.

Fastigheten Lilla Beddinge 24:1 foreslas utgora exploaterings-
fastighet varifran tomterna styckas.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploatoren bekostar detaljplanelaggningen. Planavgift ska ej
utga vid bygglovsprovning.



TEKNISKA FRAGOR

Tekniska Geoteknisk undersokning ska genomféras i bygganmalnings-
undersokningar skedet.
Dagvatten Dagvatten skall omhandertas pa egen tomt.

Trelleborg 2007-08-28

Stefan Ferm Zorica Radnell
Stadsbyggnadschef Planarkitekt



Detaljplan for
del av LILLA BEDDINGE 24:1
Trelleborgs kommun, Skane lan

Dp 149

UTLATANDE

Detaljplanen har under tiden 2007-05-07 till 2007-06-15
varit utstalld for utstallning enligt 5 kap 23 8§ PBL.

Delgivna myndigheter, Utstéllningshandlingarna utséndes 2007-05-04 i enlighet med
organisationer och bifogad séndlista.
sakagare

Inkomna yttranden Inkomna yttranden utan erinran:
- Lansstyrelsen
- Kommunstyrelsen
- Tekniska n&mnden
- Kulturndmnden
- Fritidsndmnden
- Raddningsndmnden
- Lantmaterimyndigheten
- E.ON Sverige AB
Inkomna yttranden med synpunkter:
- Skolndmnden
- Miljonamnden
- Ostra Beddingestrands vagforening, (Lilla Beddinge
ga:4)
- Lena och Hakan Bramell, (Doménv. 2)

Sammanfattning av Skolnamnden:

synpunkter Skolndmnden noterar att det inom detta planomrade planeras for
2-3 smahus. | andra detaljplaner for de syddstra kommundelarna
planeras ocksa for bostadsutbyggnad (smahus). Skolndgmnden
har i tidigare yttrande till byggnadsnamnden om dessa
detaljplaner papekat att nybyggnationen av smahus pa sikt
kommer att medféra kapacitetsbrist i forskolor och skolor.

Miljonamnden:

Vidhaller att aktuell bostadsbebyggelse med omedelbar nérhet
till en golfbana innebar en 6kad olyckrisk. Olagenhet for
omgivningen pa grund av markanvandningen kan komma att
uppsta dels genom konkret fara pa grund av flygande golfbollar
och dels genom den psykiska inverkan som radslan for
golfbollarna kan medfora.

1



Justeringar

Menar att det &r vasentligt att planen belyser sakerheten for de
boende narmast golfbanan speciellt med tanke pa familjer med
barn. Golfbaneverksamhet betraktas som miljofarlig verksamhet
enligt miljobalken. Olagenhet for omgivningen pa grund av den
intill planomradet pagaende markanvandningen som golfbana
maste tydligare beaktas i detaljplanen.

Foreslar att kommunekologen deltar i bygglovséarenden for att
tillforsakra att ekologiska fragor beaktas i sadana arenden.

Kommentar:

Relationen avseende gransen mellan bostad och golfbana
forandras inte. Andringar av golfbanans spelriktningar ar
foremal for bygglovsprovningar.

Det har inte framkommit och dokumenterats fara i de befintliga
forhallandena och att risk skall uppsta beddms som marginell.

Ostra Beddingestrands véagférening, (Lilla Beddinge ga:4):
Papekar felaktig bendmning av féreningsnamnet i
planhandlingen.

Kommentar:
Planhandlingen andras

Lena och Hakan Bramell, (Domanv. 2):

De anser att, for att bibehalla Beddingestrands karaktar av
rekreations- och sommarstugeomrade, bor behalla denna smala
skogsremsa och inte bebygga den med smahus.

Menar att den aktuella omradet ar dessutom hemvist for
hornugglor och har aven ett rikt djur- och fagelliv i Gvrigt.
Skogsomradet behdvs ocksa som skydd mellan golfbanan och
befintlig bebyggelse, eftersom de hdga tallarna och évriga trad
skyddar mot vilsekomna golfbollar. Detta vet vi av erfarenhet
fran den gamla golfbanan som tidigare lag soder om vag 9.
Ytterligare smahus i omradet kommer ocksa att medfora en
okning av trafiken pd Doméanvagen/Kronovagen vilket spér pa
en redan mycket belastad vagstracka.

Menar om den foreslagna nybebyggelsen trots allt genomfors
maste detta ske med storsta aktsamhet mot naturen och traden i
omradet bevaras till sa stor del som mojligt.

Kommentar:

Det bor observeras att vegetation inte ar regelratt naturmark,
utan att vegetationen utfor en del av detaljplanelagd golfbana
och kan darmed forandras utan sarskild prévning inom ramen
till golfbanans verksamhet.

Endast redaktionella andring foreslas.
Genomforandebeskrivningen:



Forslag till beslut

- Felaktig bendmning av féreningsnamnet justeras.
Byggnadsnamnden foreslas att godkéanna forslaget samt
hemstalla hos kommunfullméktige att anta detaljplanen.

Trelleborg 2007-08-28

Stefan Ferm Zorica Radnell
Stadsbyggnadschef Planarkitekt
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