ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 234 K

Detaljplan for
BAKLADDAREN 3 och 4
Sdder, Halmstad.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Enligt "Fordjupad 6versiktsplan for Soder i Halmstad” avses norra delen av kvarteret Bakladdaren och
omradet norr darom bevaras. Omradet halls samman av sin smaskaliga karaktar med inslag av grons-
ka.

Fastigheten Bakladdaren 4 &gs av kommunen och skall forséljas. Inriktningen har tidigare varit att
befintlig byggnad pa fastigheten skall bevaras. Nu har huset statt obebott under lang tid sa inget i
byggnaden beddms vara vart att bevara. Mgjlighet for ny byggnad med samma karaktér och bevarad
gronska foreslas.

I planen ingar ocksa Bakladdaren 3, dar huvudbyggnaden foreslas bevarad. Den planlaggs sa att fas-
tigheten, efter viss utékning, kan delas i tva tomter med mojligheter for ett nytt bostadshus.
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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 234 K
Detaljplan for

BAKLADDAREN 3 och 4

Sdder, Halmstad.

Kommunstyrelsen 2012-02-07

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planforslaget hor féljande handlingar:

Plankarta i skala 1:1000 med tillhérande planbestdmmelser
Illustrationskarta i skala 1:1000

Denna planbeskrivning

Genomfdrandebeskrivning

Behovsbedémning av miljébedémning

Sarskilt utlatande

Tillgangligt p& samhallsbyggnadskontoret:
e Grundkarta
e Fastighetségarforteckning

Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser. Till planen fogas
illustrationskarta, planbeskrivning och genomférandebeskrivning. Efter samrad
tillkommer sarskilt utldtande 6ver inkomna synpunkter.

Planbeskrivningen och illustrationskartan skall underlatta forstaelsen av
planférslagets innebdrd samt redovisa de forutsattningar och syften planen har. De
har ingen egen réttsverkan. Avsikten &r att de ska vara véagledande vid tolkningen
av planen. For genomférandebeskrivningen géller pa motsvarande satt att den inte
har nagon egen rattsverkan.

BEHOVSBEDOMNING AV MKB ENLIGT PBL 5 KAP 188§

Stéallningstagande

Ett genomfdérande av planen anses inte medfora paverkan pa miljon, halsan eller
hushallning med mark, vatten eller andra resurser varfor sarskild
miljokonsekvensbeskrivning, MKB, inte uppréttas. Se vidare ”Bohovsbeddémning
av miljébedémning”

Natura 2000-omradet Aleskogen paverkas ej av detaljplaneforslaget.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten paverkas ej.

Hélsa och sakerhet

Genomfoérande av planen medfér ingen trafikokning i omradet och darmed inte
nagra betydande konsekvenser avseende buller och avgaser.
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Fasadmaterialet i byggnaden pa fastigheten Bakladdaren 4 utgors av Asbest-
cement. Amnet &r halsovadligt och sérskilda regler galler for sanering.

Hojdséttning av byggnad och mark bér ske med hénsyn till néarheten till Nissan
och risken for 6versvamning. Lagsta niva for fardigt golv bor folja resonemang i
detaljplan for Soderkaj. Byggnad bor ej forses med kéllare.

PLANOMRADETS LAGE OCH OMFATTNING

Omradet ligger soder om Propellergatan pa Soder och gransar i oster till
parkremsa utefter Fiskaregatan. Planomradet omfattar cirka 3400 kvm.

Markéagoférhallanden

Fastigheten Bakladdaren 3 ar privatdgd. Bakladdaren 4 dgs av Halmstad kommun.

PLANFORHALLANDEN OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplan for Halmstad 2000, antagen av kommunfullmaktige 2002-04-25
redovisar omradet som befintlig bebyggelse.

“Fordjupad Oversiktsplan for Soder i Halmstad” &r framtagen av Stads-
kontoret/Samhallsbyggnad och antagen av kommunfullméktige december 2007.
Planen dar forenlig med &versiktsplanen 2000. Den redovisar bostader for
fastigheterna Bakladdaren 3 och 4. "Smahushebyggelsen, delvis aldre, i kvarteret
Bakladdaren, utmed propellergatan, dr med sina stérre lummiga tomter ett
vardefullt inslag i stadsbilden, dven mot Fiskaregatan, och bebyggelsen bor inte
fortatas.” FOr sodra delen av kvarteret anges framtida bostader. Genom kvarteret
foreslas ett gronstrak som skall forbinda Prins Bertils stig med promenadstraket
utefter Nissan.

Géllande detaljplaner

For omradet galler detaljplan nr 203, faststéalld av Kunglig Majt. 6 juni 1952.

For omrédet f&r byggnad uppforas i 2 vaningar med totalt 160 m? byggnadsarea
inkl. garagebyggnad pa hégst 40 m?. Hégsta byggnadshdjd ar 7,5 m.

For vastra delen av Bakladdaren 3 finns ett u-omrade i en liten detaljplan, nr 937,
som vann laga kraft 25 april 1997 .
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Utsnitt fran gallande detaljplaner, 203 och 937.

Bevarandeplaner, program och bebyggelseinventeringar

Enligt "Bevarandeplan for Halmstad, Stadsarkitektkontoret 1985 utgdr kvarteret
Bakladdaren ett vérdefullt inslag i stadsbilden. | bevarandeplanen finns denna
beskrivning av omradet:
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Mitt pa stora tomter ligger de sma bostadshusen, som &r lantliga till sin karaktar.
Husen ar laga och langsmala och har skiftande material i tak och fasader. Uthus
forekommer i relativt stor utstrackning Omradet bor bevaras i sin karaktar.
Fortatning bor ej ske och ersattningsbyggnader ges samma pragel som befintliga
byggnader. (sida 77)

"Soder, Bevarandeprogram — Rad och rekommendationer” togs fram av byggnads-
kontoret 2002. Programmet utgar ifran en inventering av bebyggelse som utfordes
mellan 1999 till 2002. Programmets rekommendationer gallande omradet, dar
planomradet utgdr en del, lyder:

Rekommendationer

Omradet bor bevaras till sin karaktar avseende luftighet och den rika véxtligheten.
Forandringar av byggnader bor ske med héansyn till ursprunglig karaktér och med
aldre detaljutformning som forebild. Vid ombyggnad bor fasaderna klds med
locklistpanel med profilerad locklist och méalas med slamfarg eller linoljefarg. Nya
fonster bor vara sidohangda, utatgdende trafonster med mittpost och eventuellt
isolerruta i innerbagen. Taken bor ej forandras till sin utformning och
tillbyggnader bor undvikas. Fiskebodarna bidrar starkt till Séders marina karaktar.
Vid en framtida planering bor hansyn tas till denna miljos kvaliteter. (sida 18)

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen beslutade 2006-12-19 § 379, att ge byggnadsnamnden i upp-
drag att andra detaljplanen for del av fastigheten Halmstad 1:1 (senare &ndrad till
Bakladdaren 4), Propellergatan 1 i Kv. Bakladdaren pa soder, for att mojliggora
ett bevarande av befintlig byggnad vid en forséljning av fastigheten.

Byggnadsndmnden gav byggnadskontoret uppdraget 2007-01-24 § 4.

Sedan fastighetsagaren till Bakladdaren 3 inkom med en ansékan om planandring
gav byggnadsnamnden kontoret i uppdrag 2008-10-15 BN § 439 att dven lata
denna fastighet omfattas av planandringen. Huvudbyggnaden pa Bakladdaren 3
foreslogs bevarad i Gverensstammelse med lansmuseets 6nskemal.

Darefter vilar detaljplanearbetet i avvaktan pa avtal rérande genomférande-
fragorna.

Fastighetsnamnden godkanner 2010-11-24 § 167, forslag till avtal angaende plan-
och genomférandefragor rérande fastigheten Bakladdaren 3.

Kommunstyrelsen beslutar om samrad 2011-05-31, KS § 181.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Kultur och mark

Geotekniska forhéllanden

Kulturmiljoer

Geoteknisk utredning har ej utforts for fastigheterna.

Som tidigare beskrivets ar omradet utpekat som ett vardefullt inslag i stadsbilden.
Huvudbyggnaderna pa fastigheten Bakladdaren 3 och 4, som ar vardefulla enligt
plan- och bygglagen 3 kap.12 8. Vid ombyggnad skall samrad ske med
Kulturmiljé i Halland.
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Huvudbyggnader pa Bakladdaren 3 och Bakladdaren 4
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Befintlig bebyggelse och markanvandning

Bostader och verksamheter

Omradet har en variation med arbetsplatser och bostader. Pa sodra delen av
kvarteret Bakladdaren anger géllande detaljplan industri, men planer pa utbyggnad
av bostader finns i den fordjupade Oversiktsplanen for Soder, 2007. ldag hyr
kommunen ut byggnaderna till lager, ideella féreningar och mindre ej storande
verksamheter. Utefter Amiralsgatan ligger tva mindre serviceverkstéader.

Forslaget anger, mot industrimarken, en 10 m bred zon som inte far bebyggas med
bostadshus.

Kommersiell, offentlig och social service

Pa Soder saknas livsmedelsbutik men det &r nara till service i centrum.

Bebyggelsens utformning

Ny bebyggelse

Norr om Propellergatan domineras stadsbilden av tit sammanhallen
villabebyggelse. Mot Fiskaregatan ligger flerfamiljshus. Bebyggelsen séder om
Proppelergatan, intill planomradet, utgérs av en glesare struktur dar
bostadsbestandet uppkom mellan 1850-1920. Utméarkande for byggnaderna i
planomradet ar att de anses ha ett identitetsvarde och vara miljoskapande.
Bedomningen &r gjord i samband med byggnadsinventeringen som blev Klar
ar 2007.

Vaéster om planomradet ligger en relativt ny byggnad for gruppbostader pa
Bakladdaren 2. Den stora byggnaden har anpassats i skala med smalt husdjup och
anpassade gavlar.

Byggnaden pa Bakladdaren 4 &r i 1% plan och utgor ett exempel pa Soders
oreglerade bebyggelse fran tiden fore 1900. Huset &r ett av de aldsta bostadshusen
uppfort 1870. Fasad- och takmaterialet utgors av asbestcement. Nu har huset statt
obebott under lang tid. Byggnaden &r i daligt skick och allt behdver troligen bytas
ut varfor ett rivningsforbud inte ar rimligt. Kéllare ar delvis utgravd och idag
delvis vattenfylld. Fastigheten &gs av kommunen och skall forsaljas. Mgjlighet for
ny byggnad med samma karaktar och bevarad grénska foreslas.

For att ge utrymme for ett nytt bostadshus pa Bakladdaren 3, se nedan, och ett
bevarande av det gamla foreslas att en viss del av Bakladdaren 4 tillfors
Bakladdaren 3 som delas i tva tomter. Tillhérande jordkallare gar da 6ver till nr 3
som far rimlig plats for ett nytt garage. Den gamla huvudbyggnaden pa
Bakladdaren 3 &r i 1% plan med locklistpanel och sadeltak i tegel. Bevarandekrav
foreslas i detaljplan. For att fa lite storre bostadsyta finns mojlighet for
tillbyggnad, lampligen mot baksidan. Bostadshuset och uthuset ar fran slutet
av1800-talet och utgor exempel pa Soders oreglerade bebyggelse. Vastra delen
kan bilda ny tomt utan bevarandekrav pa uthuset.

| planbestammelserna foreslas: “Bostader, Hantverk och kontor i mindre
omfattning och som inte &r storande eller trafikalstrande.” Detaljplanen skall pa sa
satt ge mojlighet fér mindre verksamhet som frisér, guldsmed, studio etc. i en
separat uthusbyggnad dér den stdrre tomten i Oster ar sarskilt 1amplig. Detta ar
tanken bakom den frikostiga byggnadsytan. Illustrationskartan visar pa forslag till
uthusbyggnad.

Gronstruktur och vegetation

Eftersom gronskan ar karaktarsgivande i omradet kravs marklov for fallning av
storre trad. Tekniska kontoret har gjort en vérdering av traden och bevaransvérda
trad redovisas pa illustrationen. | fordjupad Gversiktsplan for Soder redovisas en
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ost-vastlig gang och cykelvag genom kvarteret Bakladdaren. Om den nya gang-
och cykelvéagen byggs ut, hamnar den séder om planomradet. VVagen blir en del av
det grona straket fran Dragvagen till Alet.

Friluftsliv, narrekreation och friytor

Gator och trafik

Gatu- och vagnat

Gang- och cykelvag

Kollektivtrafik

Ca 150 m at vaster ligger naturomradet Aleskogen.

Fastigheterna ansluts till Propellergatan i norr. Parkering anordnas pa tomten.

Oster om fastigheten, i gronomrade mellan Fiskaregatan och fastigheten finns en
gang- och cykelvag med bredden 2,0 m. For att fa battre sikt for gang- och
cykeltrafiken och bevara tradet gors en hornavskéarning pa nordostra delen av
Bakladdaren 4.

Busshallplats nas pa Skepparegatan ca 100 meter fran planomradet.

Teknisk forsorjning

Avfall

Vatten och avlopp

Véarme och el

| véstra delen av fastigheten finns allménna underjordiska elledningar och
vattenanslutningar till befintligt uthus.

Halmstads Stadsnat har fiber pa Fiskaregatan, som angransar till omradet.
Fjarrvarme finns tillgangligt inom omradet.

Avfall forvaras inom respektive tomt.

Vattenledning 100 mm finns utbyggd i Propellergatan och avloppsledning
1200 mm finns utbyggd i gronomradet 6ster om fastigheten Bakladdaren 4.

Fjarrvarme finns tillgangligt inom omradet..

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden for planen &r 5 ar raknat fran den dag planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Per-Ake Larsson
Bjorn Ahnlund

| tidigare skede:
Bo Lundberg
Linnéa Carlsson
Anna Ohlsson

samhéllsbyggnadskontoret
Kulturmiljé Halland

byggnadskontoret
byggnadskontoret
teknik- och fritidsforvaltningen

Samhallsbyggnadskontoret

Andreas Ahlman
Tf Planchef

Finn Aurell
Planarkitekt



ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE
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Detaljplan for
BAKLADDAREN 3 och 4
Soder, Halmstad.

Kommunstyrelsen 2012-02-07

GENOMFORANDEBESKRIVNING

PLANFORFARANDE
Detaljplanen handl&dggs som enkelt planférfarande enligt Plan- och bygglagen
(PBL) 5 kap.28 §. Planen &r av begransad betydelse och far anses sakna intresse
for allméanheten samt ar forenlig med dversiktsplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Planprocessen
Samradsbeslut i KSU maj 2011.
Antagandebeslut i KSU november 2011.
Laga kraft tidigast januari 2012

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar raknat fran den dag planen vinner laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Detaljplanen omfattar fastigheterna Bakladdaren 3 och 4.

For Bakladdaren 4 foreslas hornavskarning i norddstra delen for att trygga tradet och
erhalla battre siktforhallanden for gang- och cykeltrafiken pa Fiskaregatan vid
anslutningen till Propellergatan.

| vaster foreslas en mindre del av Bakladdaren 4 tillfalla Bakladdaren 3. Darmed ges
mojlighet att dela Bakladdaren 3 i tva funktionella tomter dar den ena belastas med ett
bevarandekrav och den andra ger utrymme for ett nytt bostadshus.

| véstra delen av fastigheten Bakladdaren 3 finns allménna underjordiska elledningar
och vattenanslutningar till befintligt uthus. Omradet belastas av befintlig ledningsratt
och anges i detaljplanen som u-omrade fran grans till en bredd av 4 m.

EKONOMISKA FRAGOR
Bakladdaren 4 dgs av kommunen. Bakladdaren 3 &r privatdgd. Avtal berérande
fordelning av plan- och genomférandekostnader finns upprattat mellan parterna.



MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Per-Ake Larsson mex/samhallsbyggnadskontoret
Bjorn Ahnlund Kulturmiljo Halland

I tidigare skeden:

Anna Ohlsson teknik- och fritidsforvaltningen
Bo Lundberg byggnadskontoret

Linnéa Carlsson byggnadskontoret

Samhallsbyggnadskontoret

Andreas Ahlman Finn Aurell
Tf Planchef Planarkitekt



SAMRADSHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 234 K

Detaljplan for
BAKLADDAREN 3 och 4.
Halmstad.

Samhallsbyggnadskontoref011-05-31

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som galler for miljdbedémningarpaner och program (Miljébalken 6 kap 11-18
och 22 88) skall kommunen genomféra en miljobeddgmdr alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medfora betydande miljépaverkan. Bealomningen &r den analys som leder
fram till stallningstagandet om en miljobedémnir@hbver goras eller inte.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Enligt "Fordjupad oversiktsplan for Soder i Halntbtaavses norra delen av kvarteret Bakladdaren och
omradet norr darom bevaras. Omradet halls sammaimamaskaliga karaktar med inslag av gronska.

Fastigheten Bakladdaren 4 4gs av kommunen ochfgksdlljas. Inriktningen har tidigare varit att inglig
byggnad pa fastigheten skall bevaras. Nu har raid#tobebott under lang tid sa inget i byggnadsams
vara vart att bevara. Mojlighet for ny byggnad rsadhma karaktar och bevarad gronska foreslas.

| planen ingar ocksa Bakladdaren 3, dar huvudbydgmdcreslas bevarad. Den planlaggs sa att fastighe
efter viss utokning, kan delas i tvd tomter medligidgter for ett nytt bostadshus.

STALLNINGSTAGANDE

Med héanvisning till resultatet i tabellen nedan @eér byggnadskontoret att de forandringar och
restriktioner som foreslas i detaljplanen inte kaenmtt medféra en betydande paverkan pa

miljon, manniskors halsa och sakerhet eller hushglmed mark, vatten och andra resurser och att
en miljobedémning darfér inte behdéver genomforas.



Till grund for stéllningstagandet ligger en beddngni huvudsak gjord enligt kriterierna i
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998). Nedan foljer en genomgang av

kriterierna.

PAVERKAN PAVERKAN |KOMMENTAR

FAKTOR idag efter antagen

detaljplan
liten Stor liten Stor

Nuvarande markanvandning X Omradet ar utlagt fér bostads-
andamal.

Oversiktsplan X Omradet ar markerat som
befintlig markanvandning.

Internationella konventioner X Det finns inga internationella
konventioner.

Miljobalken 3-4 kap X Foreslagen anvandning strider

Grundlaggande bestammelser inte mot Miljobalkens 3 kap.

for hushallning med mark och om hushallning med

vatten markomraden.

Miljobalken 7 kap. X Planomradet omfattar inte nagra

Naturreservat, biotopskydd, skyddade omraden utpekade

strandskydd etc. Miljobalkens 7 kap.

Byggnads- eller fornminnen X Inga fornminnen finns inom
omradet.

Landskapsbild X Landskapsbilden paverkas ej |av
foreslagen planandring.

Miljokvalitetsnormer X Detaljplanen ger marginell

-kvaveoxider Okning av nuvarande

-partiklar fordonstrafik och darmed ingen

-0zon Okning av utslapp.

Stoérningar X Planandringen medfor margingll

-buller Okad fordonstrafik och darmed

-lukt ingen 6kning betraffande buller
och lukt.

Fororenad mark X Inga verksamheter som
paverkar marken negativt har
bedrivits pa platsen.

Olycksrisker X Foreligger €j.

Samhallsbyggnadskontoret

Sven-Olof Nilsson
Planchef

Finn Aurell
Planarkitekt
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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE
Plan E 234 K

Detaljplan for
BAKLADDAREN 3 och 4.
Soder, Halmstad

Kommunstyrelsen 2012-02-07

SARSKILT UTLATANDE

REDOGORELSE FOR SAMRADET

Arendet handlidggs med enkelt planforfarande enligt plan- och bygglagens

5 kap 18-278. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda
och som inlamnats senast under samradstiden kan aberopa ratten att 6verklaga
beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 58.

Samrad har enligt kommunstyrelsens beslut 2011-05-31, KS § 181 genomforts
under tiden 15 juni — 1 augusti 2011. Myndigheter och férvaltningar har beretts
tillfalle att yttra sig genom att fullstdndiga handlingar har dversants till dem.
Berorda sakégare har beretts tillfalle att yttra sig genom att ett informations-
blad har dversants till dem. Planforslaget har under samradstiden varit till-
gangligt pa Radhuset samt pd Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 7 remissinstanser. Tva skrivelser har inkommit.
Foljande remissinstanser har erinringar mot planforslaget:

-Lansstyrelsen Hallands lan

-Lantmaterimyndigheten i Halmstads kommun

-Halmstads Energi och Miljo AB

-Kulturmiljé Halland

-Teknik- och Fritidsnamnden, Halmstads kommun

Utan erinran:

-Kulturndmnden

-Byggnadsnamnden

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Inkomna synpunkter medfér féljande revideringar och kompletteringar:

- Planbeskrivningen kompletteras med att Natura 2000-omradet Aleskogen och
miljokvalitetsnormer for luft och vatten ej paverkas.

- Planbestammelserna kompletteras sa att hdgsta byggnadsyta for bostad blir
150 kvm och resterande byggnadsyta (100 kvm resp.150 kvm) kan nyttjas for
uthus eller mindre verksamhet. lllustration och beskrivning fortydligas.

- Planbestammelser kompletteras sa att lagsta niva for fardigt golv anges.

- Onskemél om utvidgade bevarandekrav (Kulturmiljé Halland, narboende) har
ej beaktats.

- Forslag pa hogre exploatering (fastighetsagaren Bakladdaren 3) har ej
beaktats.
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Nedan redogors for inkomna synpunkter. Ordagranna citat markeras med
situationstecken.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Léansstyrelsen

Kommentar:

”Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedomer med héansyn till ingripandegrunderna i 12 kap 1 8§ plan-
och bygglagen (PBL) och nu kanda forhallanden att ett antagande av en
detaljplan enligt forslaget inte kommer att prévas.”

”Synpunkter i 6vrigt

I narheten av planomradet ligger Natura 2000-omradet Aleskogen. Det ska
framga av planhandlingarna om och hur Natura 2000-omradet kan komma att
paverkas. Enl 7 kap 28a § miljobalken kravs tillstand for att bedriva
verksamheter eller vidta atgarder som pa ett betydande satt kan paverka miljon i
ett Natura 2000-omrade.

Lénsstyrelsen saknar i planbeskrivningen en redogorelse for planens beddémda
paverkan pa miljokvalitetsnormer for luft och vatten.

Lé&nsstyrelsen delar kommunens uppfattning om att planens genomférande inte
bedoms medféra nagon betydande miljopaverkan.”

Natura 2000-omradet Aleskogen och miljokvalitetsnormer for luft
och vatten paverkas ej. Planbeskrivningen kompletteras.

Lantmaterimyndigheten i Halmstads kommun

Kommentar:

"Det erinras betraffande foreslagen avstyckning fran Bakladdaren 3 att den
vastra tomtplatsen endast blir ca 17 meter bred utmed Propellergatan, dvs den
planerade fastighetens tomtbredd blir betydligt smalare &n vad som normalt
beddms vara lampligt for villatomter/ friliggande bebyggelse.

Illustrationskartan utvisar en tankt bostadsbyggnad och garage inom den véstra
tomtplatsen med en byggnadsyta om tillsammans ca 135 m2. En sadan varsam
nybebyggelse synes smalta in pa ett satt som bevarar omradets luftiga karaktér.
Emellertid anges i planbestammelserna en storsta tillaten byggnadsarea per
tomt till hela 250 m2. Detta innebér att en avsevart stérre byggnation &n
illustrationen utvisar, kan komma att uppféras inom fastigheten.”

For att har motivera ett bevarande av den gamla byggnaden ger
forslaget mojlighet for ytterligare en tomt. Dess yta 6verens-
stdmmer med “villatomtsstandard”. Den &r dock smal och
huvudbyggnaden placeras lampligen med gaveln mot gatan vilket
inte annars &r brukligt.

Planbestdmmelserna anger: ”Bostdder, Hantverk och kontor i
mindre omfattning och som inte ar stérande eller trafikalstrande..”
Detaljplanen skall pa sa satt ge mojlighet for mindre verksamhet
som frisor, guldsmed, studio etc. i en separat uthusbyggnad dér den
storre tomten i Oster ar sarskilt lamplig. Detta ar tanken bakom den
frikostiga byggnadsytan. Hlustrationskartan kompletteras med
forslag till uthusbyggnad. Ett for stort bostadshus kan dock befaras
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sa darmed foreslas planbestammelserna kompletteras sa att hogsta
byggnadsyta for bostad blir 150 kvm och resterande byggnadsyta
(100 kvm resp.150 kvm) kan nyttjas for uthus eller mindre verk-
samhet enligt planbestammelserna i samradsférslaget.
Planbetsammelserna andras. Samrad har skett med byggnads-
kontoret. Illustration och beskrivning fortydligas.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M.FL.

Halmstads Energi och Miljo AB
"Halmstads Stadsnét har fiber pa Fiskaregatan, som angransar till omradet.
Fjarrvarme finns tillgangligt inom omradet.”
Kommentar:
Planbeskrivningen kompletteras.

Kulturmiljé Halland
"Bebyggelsen pa Bakladdaren 3 och 4 ar med i inventeringen dver kultur-
historiskt vardefull bebyggelse fran 2006, klass C och kvarteret ingar i
bevarandeplanen fran 1985.

Antikvarisk bedémning

Mot bakgrund av den omfattande fornyelse som pagar pa Soder ar all kvar-
varande aldre bebyggelse viktig att sla vakt om, bade byggnaderna i sig och det
glesa lantliga bebyggelsemdnster som finns kvar pa sina hall i de sydligaste
delarna. Vi ser det som positivt att man i planen skyddar bostadshuset pa tomt
nr 3 men negativt att man medger en rivning av bostadshuset pa nr 4 och av
uthuset pa nr 3. Byggnaderna ar visserligen forandrade men kvarvarande
byggnader fran tiden fore 1900 &r fa.

Om en férandring anda kommer att aga rum ar bebyggelsestrukturen mycket

viktig att varna, med stora gronskande tomter, 1ag bebyggelse med branta

sadeltak och smala uthuslangor. Vi vill darfor avrada ifran en avstyckning av

tomt nr 3, vilket skulle medfora att strukturen dndras.”

Kommentar:
Ett strikt bevarande av byggnader eller struktur har inte foreslagits
eftersom ingen av byggnaderna uppfattas som unik och den
omkringliggande bebyggelsen &r redan idag relativt brokig med
avseende pa storlek, innehall och byggnadsar. Se aven kommentar
till yttrade fran Lantmaterimyndigheten. Yttrandet féranleder inga
andringar.
Teknik- och fritidsnamnden

Park/friytor

Trad med almsjuka har observerats inom omradet. Planbeteckningen nl bor

darfor inte galla for déda och skadade trad. Vid nedtagning av doda eller

skadade trad inom n1- omrade bor samrad ske med teknik- och

fritidsforvaltningen.

VA-forsoérjning

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och

dagvatten.

Byggnad bor ej forses med kallare.

Hojdsattning av byggnad och mark bor ske med héansyn till narheten till Nissan

och risken for 6versvamning. Léagsta niva for fardigt golv bor félja resonemang

i detaljplan for Soderkaj.
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Bestammelsen n; kompletteras med upplysning om samrad med
teknik- och fritidsférvaltningen enligt ovan.

Planbestammelser kompletteras sa att lagsta niva for fardigt golv
anges och detta forklaras i beskrivningen.

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Lennart Hildingsson, Briggen 10

2011-08-01

Kommentar:

”Jag motsatter mig att byggnaden pa Bakladdaren 4 enligt den foreslagna
detaljplanen rivs. Det syns inte finnas skal till detta. Tvart om finns det ett hogt
bevarandevarde i byggnaden, av dess alder men framfor allt som ett av de fa
kvarvarande exemplen pa den bebyggelse som praglade Soder innan det fick
sina egnahemskvarter under forra seklet och som “Overlevt” de etappvisa
exploateringarna av stadsdelen som varit sedan 1930-talet fram till idag.

Av de liknande objekt som upptagits i landsantikvariens kartlaggning av
bebyggelse- och bevarandevérden (senare foljt av Bevarandeplan fér Halmstad,
1985) har majoriteten forsvunnit under de senaste 15 aren. Utvecklingen har
dirigerats fram utan analys och plan foér hur stadsdelens historiska varden skall
hanteras.

Anda sedan Bakladdaren 4 senaste hyresgast for manga ar sedan sades upp for
en tankt exploatering har jag foljt forsoken som nagra intressenter gjort for att
forsoka kopa fastigheten med direkta kontakter med fastighetskontoret (Segura,
U Hansson, L Andersson). Det finns séker fler. De av mig uppréknade har alla
har tankt sig en renovering av befintlig byggnad, men har avvisats av
tjanstemannen med olika forklaringar. Den dldste gar nara tio ar tillbaka i tiden
(Segura) och en av dem &r dessutom utbildad byggnadsantikvarie (Andersson).
Eftersom forvaltningen av fastigheten lett till byggnadens gradvisa forfall, och
tyvarr 6ppnat tanken for en nyexploatering av tomten, fanns det en nyfikenhet
pa dess status. 1 samband med att en av intressenterna bad att forvarva
fastigheten (Andersson) blev det majligt att pa enskilt initiativ och med hjalp av
en byggnadsingenjor gora en besiktning av huset. Detta skedde i september
2010. Byggnadsingenjoéren fann inga skador i husets grundkonstruktioner ovan
mark (kallaren var inte mojlig att inspektera), Inget inkommande ldckage av
vatten fran yttertak eller -vaggar har forekommit. Kladseln av eternit tycks ha
raddat huset. Dock har byggnaden inte varit uppvarmt pa de senare aren. Tack
vare skadegorelse pa fonster har dess ventilation sorjt for att fukt och mogel
hallits undan. Spar av en aldre vattenskada pa begransad yta fanns pa innertak
pa andra vaningen, till synes fran frostsprangning av expansionskarl.
Kommunen bor lata antikvarisk expertis titta pa byggnaden innan detaljplane-
laggningen fortskrider, antingen direkt genom Kulturmiljo Halland eller fran
den kompetens som byggts upp genom Hallandsmodellen. Under tiden motsétter
jag mig att planen fors vidare for granskning och sammanstélls foér antagande.”

Se kommentar till yttrande fran Kulturmiljé Halland

Andreas Lundh, Bakladdaren 3

2011-08-07

"Soder har tidigare varit karaktaristisk for sin smaskalighet, genuina milj6 och
gamla bebyggelse.
Soder genomgas av en kraftig forvandling med manga bostadsratter och dven



Sid 5 (6)

agandelagenheter.
Bakladdaren 3-4 borde anvandas till ett battre andamal &n stora villatomter. Det
behovs hyresratter som komplement pa Soder. Att aterskapa den gamla
Sodermiljon med smaskalighet och tillvarata detta attraktiva omrade borde
tilltala kommunen.
Att utforma bebyggelsen i gammal genuin Sdderstil borde dven tilltala de
boende i omradet.
Att kunna skapa nya hyresréatter sa nara centrum (gang och cykelavstand) borde
vara en unik moéjlighet fér Halmstad Kommun.
Det aktuella omradet kan aven kunna inrymma nagon form av gruppboende,
aldreboende eller dagis.
Med forhoppning att kommunen ser och tar tillvara denna mojlighet
Jag ar positiv till att huvudbyggnaden pa Bakladdaren 3 K-marks och att den
nya bebyggelsen, anpassas till denna byggnadsstil. Byggnaderna bér byggas
klimateffektiva.”

Kommentar:

Till skrivelsen hor en illustrationsplan for Bakladdaren 3 och 4.
Den visar pa 14 nya radhus samt bevarade byggnader inom
Bakladdaren 3. Forslaget fortydligas med flera perspektivbilder
(bl. a. vy fran Propellergatan enligt bild pa sista sidan).

Fastighetsdgaren har tidigare undertecknat exploateringsavtal i
anknytning till samradsforslaget vars inriktning ar att bevara
karaktdren for denna del av Soder. Inriktningen initierades av
kommunstyrelsen.

Handlingarna har inkommit efter samradstidens slut.

ADRESSFORTECKNING

Foljande sakéagare/boende har under plansamradet framfort synpunkter som helt eller delvis
ej beaktats:

Namn Fastighetsbeteckning

Lennart Hildingsson Briggen 10

Samhallsbyggnadskontoret

Andreas Ahlman Finn Aurell
Tf Planchef Planarkitekt
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KONTORET
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Datum
2012-03-14

Dnr KS 2011/0120

Kommunstyrelsen i Halmstads kommun har den 7 februari 2012, 8§ 41 beslutat
anta ett forslag till detaljplan for BAKLADDAREN 3 och 4, Halmstad.
Kommunens aktbeteckning ar E 234 K. TillkAnnagivande om justeringen av
protokollet med beslutet har anslagits pa kommunens anslagstavla den

10 februari 2012.

Lansstyrelsen har den 27 februari 2012 beslutat att nagon prévning enligt 12
kap. 1 § plan- och bygglagen inte skall ske.

Kommunstyrelsens beslut har inte dverklagats och detaljplanen har darmed
vunnit laga kraft den 5 mars 2012.

Samhallsbyggnadskontoret den 14 mars 2012.

Ann-Britt Thorner

Sandlista

Lansstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SHBK plan

SHBK mex

Fastighetskontoret, registrator

Teknik- och fritidsforvaltningen, registrator

Halmstads Kommun » Box 153, 301 05 Halmstad « Besoksadress: Kyrkogatan 5, Radhuset, Stora torg
Telefon: 035-13 70 00 « Fax: 035-13 73 08
E-post: halmstads.kommun@halmstad.se
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