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BAKGRUND

Under de senaste aren har det skett en kraftig inflyttning till Varmdo. Manga tidigare fritids-
husomraden har successivt omvandlats till omraden med en allt hogre permanentningsgrad.
Da fler unga manniskor véljer att bositta sig i dessa omraden 6kar behovet av barnomsorg och
skola. Aven ménga ildre bositter sig permanent i sina fritidshus vilket innebir att behovet av
dldreomsorg pa sikt 6kar. Permanentbosittningen innebar ocksa att vattenuttaget och belast-
ningen pa avloppsanldggningar och recipienter okar liksom trafiken pa végar till och inom
omradet.

Kolvik dr i Varmdos oversiktsplan fran 2003 utpekat som ett av kommunens prioriterade for-
andringsomraden. Malsittningen 4r att senast 2010 ska minst 75 procent av de prioriterade
forandringsomradena ha anpassats till bostadsomraden for permanentboende med gemen-
samma riktlinjer for den framtida bebyggelseutvecklingen och minst 75 procent av fastighe-
terna vara anslutna till kommunalt vatten och avlopp alternativt till gemensamhetsanliggning-
ar for VA. Storre delen av Kolvik saknar idag detaljplan eller andra bestimmelser som regle-
rar bebyggelseutvecklingen.

Denna detaljplan, K1, &r en plan av planerade fyra nya detaljplaner inom Kolvik. Parallellt
med denna detaljplan pagar dven planarbete for delomrade K2 och K4.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att, samtidigt som kommunalt vatten och avlopp byggs ut, ge moj-
lighet till byggritter som motsvarar dagens krav for en permanentbostad. Planforslaget inne-
bér att villabebyggelse (friliggande enbostadshus) kan uppforas inom den storsta delen av
planomradet. Minsta tomtstorlek regleras till 1 500 m? for den storsta andelen tomter. Dir
marken ir mycket kuperad #r minsta tomtstorlek 2 000 m* for underlitta en limplig placering
av byggnaderna. Detta innebir att den befintliga fastighetsstrukturen till storsta delen kommer
att behallas och att styckning endast medges for storre fastigheter Byggritten varierar beroen-
de pa tomtstorlek och antal vaningar. For en tomt pa 1 500 m* fir envaningshus till exempel
uppforas med hogst 160 m? byggnadsarea (BYA) medan ett tvavaningshus far uppforas med
hogst 120 m? .

Pa hojden sydvist om Kolviksvigen foreslas en samlad bebyggelse med mindre suterrdnghus.
En ny tillfartsvég till det foreslagna bebyggelseomradet tas upp via Furubacksvigen.
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Planomradet dr starkt priglat av skiargardsnatur med kuperad terring, berg i dagen och barr-
skogsvegetation. Med foreslagna relativt rymliga tomter ges mojlighet till att placera bebyg-
gelsen sa att vegetation och berg kan sparas i sa stor utstrickning som mojligt.

Utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp innebdr att den radande miljosituationen
kommer att forbittras. Det underlittar d@ven for dem som bor permanent. Syftet med detaljpla-
nen ar att mojliggora utbyggnad av bostidder nér vatten- och avloppssituationen &r 16st varfor
bygglov kommer att beviljas i enlighet med planens bestaimmelser nir respektive fastighet har
fatt forbindelsepunkt till det allménna nitet uppréttat.

Eftersom VA-ledningarna i huvudsak kommer att forldggas i befintliga vigar ar det lampligt
att se Over viagarnas funktion och standard. I planen ges utrymme for forbattringsatgiarder och
andringar av vignitets framtida funktion. Enskilt huvudmannaskap foreslas gilla inom omra-
det vilket betyder att samfilligheten ansvarar for vigar och gronomraden inom allmén plats.
Huvudmannen ansvarar for vignitets standard och trafiksdkerhet.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planen avgrinsas av Hasselbacken och fastigheterna utmed Alkillevigen 1 nordost, av fastig-
heten Hemmesta 20:1 och Torsbyfjiarden i véster samt av fastigheterna lings Furubacksvigen
och Skirgardsvégen i soder.

Planavgriansningen motiveras av viagnitet och den befintliga bebyggelsen, gillande detaljpla-
ner samt lampliga utbyggnadsetapper av vatten- och avloppsledningar.

Planomradet dr cirka 32 ha stort.
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Markagofdrhallanden

Den storsta delen av kvartersmarken r 1 privat 4go. Kolviks samféllighetsforening dger till
storsta delen vdgar och 6vrig allmén platsmark som naturomradena. Féreningen har genom
bildande av gemensamhetsanldggning erhallit ritt att bygga végar dven Over fastigheter dgda

av annan dn samfillighetsforeningen. Varmdo kommun dger fastigheten Hemmesta 11:110
och 11:108.
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Markégoforhallanden

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Kolvik &r utpekat som ett prioriterat fordndringsomrade i 6versiktplanen (2003). I 6versikts-
planen rekommenderas att bland annat att samtliga fastigheter skall anslutas till kommunalt
vatten- och avlopp. Vidare att en 6versyn gors av det lokala vignitet och att mark reserveras
for till exempel forskolor.

Ett arbete med 6versyn av dversiktplanen har paborjats. Oversynen kommer att avse bebyg-
gelseutveckling, trafikfragor och naturmiljo.

Riksintresse
Omradet berdrs inte av nagot riksintresse.
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Strandskydd

Planomradet har omfattats av strandskydd inom ett land- och vattenomrade intill 100 meter
fran strandlinjen vid normalt vattenstand.

Kolvik

Planomrade

P77 strandskydd
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Strandskydd inom Kolvik

Detaljplaner
Planomradet ir till storsta delen inte tidigare planlagt.

Kommunala program och planeringsunderlag
Omradet finns upptaget i kommunens bostadsforsorjningsprogram se vidare www.varmdo.se.

Program f6r detaljplanen

Program for hela Kolvik och Torsby

Ett gemensamt detaljplaneprogram for Kolvik och Torsby har upprittats. Samradsredogorel-
sen for programmet godkédndes 2005-03-25 1 kommunstyrelsens tekniska utskott (KSTU) §
76.

Programmet foreslog en viss fortitning genom avstyckningar och en byggritt pi 150 m” for
tomter runt 1500 m’ pa befintliga fastigheter. Vidare att det lokala trafiknétet skulle behallas
som det i huvudsak ser ut idag. Det konstaterades att det fanns behov av en 6versyn av vigar-
na for att uppna trafiksékerhet och framkomlighet och eventuellt nya vindplaner. Den hogsta
tillatna hastigheten foreslogs dven fortséttningsvis vara 30 km/tim.

Programmet angav ocksa att man i samband med detaljplanearbetet borde undersoka mojlig-
heten att anvisa nya tillfarter for fastigheter som har direktutfarter till 1ansvig 274, Viarmdo-
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vigen. I det avsnitt av vig 274 som beror befintliga lokala utfartsvéagar fran Kolvik ér hastig-
heten begrinsad till 50 km/tim. En utbyggnad av gang- och cykelvig forbi Hemmesta cent-
rum fram till Lindesborgs Handelstradgard diskuterades.

Huvudmannaskapet for vignitet foreslogs vara enskilt medan vatten- och avloppsnitet fore-
slogs byggas ut och drivas i kommunal regi.

Under programsamradet inkom synpunkter som framst behandlade trafiksdkerhet, 6nskemal
om gang- och cykelvidg fran Torsby ner mot Hemmesta centrum, Hemmesta trisks status och
problemen med igenvidxning samt kulturmiljon vid gravfilten i 6stra delarna av Kolvik. Flera
var positiva till att kommunalt vatten- och avlopp planerades.

Program for ett omrade soder om Kolviksvigen
Ett program har dven tagits fram for detaljplan for nya en- och tvabostadshus pa fastigheterna
Hemmesta 11:286, 11:336 och del av Hemmesta 11:1.

Kommunstyrelsens tekniska utskott beslutade 2006-05 20 § 143 att planarbetet 1 fortséttning-
en ska inga som en del av de nya planer som tas fram for Kolvik.

Detaljplanesamrad

Detaljplanen var utsidnd pa remiss och samrad under tiden juli — november 2006. Dessutom
har ett sdrskilt samrad betriaffande vigarna i Kolvik hallits under hosten 2007.

Under samradet for detaljplanen framfordes synpunkter pa den foreslagna bebyggelsen pa
fastigheterna Hemmesta 11:286 och 11:336 samt synpunkter pa trafikforing, trafiksidkerhet
och vigarnas utformning inom omradet. Oro framférdes hur en férdndring av vigarna skulle
komma att paverka omradets karaktir liksom hur vigkostnaderna skulle fordelas. Vidare
framfordes synpunkter pa bebyggelsens utformning och méjligheterna till styckning.

Vid viagsamradet framkom liknande synpunkter som till exempel att vignétets utformning i
huvudsak dr bra som det &r och att det inte finns behov av breddningar och/eller gangbanor
(uppsamlingsgator). Andra var mer positiva till behovet av nya vindplaner och gemensamma
uppstallningsplatser for sopkirl och framforde att det ocksa kan finnas behov av att ordna
motesplatser samt att forbéttra sikt och svingradier i korsningar.

Behovsbeddmning
Planen bedoms inte innebéra nagon betydande miljopaverkan. En miljobedomning enligt mil-
jobalken bedoms dérfor inte behova upprittas. Bedomningen grundas pa féljande:

Planen mojliggor endast en smaskalig bostadsbebyggelse inom ett omrade som redan dr ian-
spraktaget for fritidshusbebyggelse som i allt storre utstrackning nyttjas for permanentboende.
Det omrade som &r avsett for trafikindamal ligger pa mark som redan delvis nyttjas for detta
dandamal och som ir vl lampat for det. Planen innebér vidare att vatten- och avloppsforsorj-
ningen forbittras genom anslutning till allmént vatten- och avlopp. Genomforandet bedéms
inte innebdra nagra risker for minniskors hilsa och miljokvalitetsnormerna kommer inte att
overskridas. Planen paverkar inte heller nagot omrade eller natur som har erkint nationell,
gemenskaps- eller internationell skyddsstatus. Nagon miljobedomning enligt

PBL 5 kap 18§ eller MKB-férordningens bilaga 4 behovs dérfor inte.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Naturmiljé

Strand- och gronomraden

Inom Kolvik finns flera mindre strand- och gronomraden. Inom planomradet finns nagra
mindre gronomraden i anslutning till Kolviksviagen och Furubacksvigen. Det finns ocksa ett
mindre gronomrade i anslutning till korsningen Smedsvégen och Alkéllevigen.

Mark och vegetation

Under 2003 genomférde kommunen en flygbildsinventering av vegetationstyperna inom
strandskyddade omraden. Kolviks strandnira omraden utgors i huvudsak av anlagda grasmar-
ker med en del inslag av héllmarker, tallskog, 16vskog och vass. Den varierade topografin i
Kolvik gor att hdllmarker med lav- och risvegetation samt lagproduktiv hiallmarkstallskog &r
mycket utbredd pa bergsryggarna. Pa sluttningarna och i ldgre partier tar gran, bland- och
16vskog vid.

I Kolviks strandndra omraden finns inslag av héllmar- Pa sluttningarna och i ldgre partier tar gran, bland-
ker, tallskog, lovskog och vass. och lovskog vid.
Topografi

Detaljplaneomradet dr kuperat med en hogsta hojd pa cirka +39 meter 6ver havet i omradets
sydvistra del.

Geologi

Enligt jordartskartan (SGU Ae nr.152) utgors omradets geologi av uppstickande berg och
svallad morénjord. Inom de laglinta delarna i detaljplaneomradets vistra och Ostra del fore-
kommer lera. Terrdngen dr smabruten och jordticke forekommer i svackor och lokala lagom-
raden. En bedomning av morinjordens miktighet i omradet &r att jordticket varierar mellan
0 m upp till ca 4 meter som mest.

Torsbyfjédrden dr recipient for Hemmesta trdask och for hela sydvéstra Virmdolandet. Avrin-
ningsomradet omfattar 17 km” och ir dirmed kommunens storsta.
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Kulturmiljé

Fastigheterna Kolvik 13:1 och 13:2 &dr upptagna 1 lansmuseets byggnadsinventering. Byggna-
derna markeras med k i detaljplanen; Byggnaderna skall inte forvanskas. Underhall skall ske
med ursprungliga material och kulorer. Det finns inga utpekade kulturhistoriskt intressanta
miljoer inom planomradet.

Befintlig bebyggelse och narmilj

Bebyggelse

Bebyggelsen inom omradet har i stort tillkommit successivt under hela 1900-talet. I Kolvik
fanns i borjan av 1900-talet planer pa ett villasamhille av typ Saltsjobaden. Den gamla av-
styckningskartan stimmer till stor del dverens med dagens avstyckningar och végnit. Planer-
na pa villasamhille blev inte av utan i omradet finns nu savél enklare fritidshus, egnahemsbe-
byggelse fran 1930-tal och ett stort antal villor uppforda under de senaste artiondena. Inom
omradet finns dven den tidigare handelsboden bevarad. Vid ena infarten till omradet ligger ett
arbetsplatsomrade med byggnader for lager, bilhandel mm.

Egnahem

”Gamla handelsboden Modern villabebyggelse



VARMDO KOMMUN
Sambhallsbyggnadskontoret Detaljplan for Hemmesta 20:1 m fl, K1
Laga kraft 2010-07-01 Dnr 05KS/0930-301

Offentlig och kommersiell service

Omradet ligger intill Hemmesta centrum. Dér finns det matvarubutik, handel och restauranger
samt skola med arskurserna 0-9 och tva forskolor. Da antalet barn i forskolealdrarna forvintas
oka finns behov av ytterligare forskoleplatser i ndromradet.

Nérmiljo och rekreation

Grinsande till planomradet, 1ings Hasselbacken finns naturmark som &r allmént tillgdnglig
for utevistelse och som forvaltas av Kolviks samféllighetsforening. Foreningen forvaltar dess-
utom batbryggor vid Kolviken, Sagviken, Blotviken samt vid Tottkillevigens forlangning for
foreningens medlemmar. En allmint tillgénglig strand finns vid Hemmestatriskets sodra
strand.

Tillgéinglighet
Omradet dr starkt kuperat och en fullgod handikapptillgidnglighet kommer inte att kunna upp-
nas om den bergiga terringen som ger omradet dess karaktér skall kunna bevaras.

Gator och trafik

Skirgardsvigen, viag 274

Vigverket dr huvudman for viag 274 som gréansar till planomradet. Vig 274 dr en genomfarts-
vig for trafik mot Varmdolandet och vidare mot Vaxholm. Végen ér sekundér transportled for
farligt gods och dispensvig for tunga fordon.

Inom planomradet finns flera viganslutningar och direktutfarter fran enskilda fastigheter till
vig nr 274. Nagra av dessa har dalig sikt. I avsnittet forbi planomradet dr hastigheten idag
begrinsad till 50 km/tim. Kommunen har mgjlighet att besluta om 30 km/tim genom téttbe-
byggt omrade. Vigverket har for ndrvarande inga planer vare sig pa breddning av végen eller
nya cirkulationsplatser utmed striackan langs Kolvik.

Kommande revidering av dversiktsplanen kommer att behandla fragor kring framkomlighet
och trafiksédkerhet.

np 85(n ‘

| Vdgomrdde 5-8 m

Exempel pa vigomrade
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Vigniitet inom planomradet

Kolvik har bitvis smala och slingrande viagar som bidrar till omradenas karaktir. Vigbredden
inom Kolvik varierar mellan 2,5 och 5 meter. Vagomradena i Kolvik varierar men ar till stors-
ta delen cirka 8 meter breda. Sirskilda gang- och cykelvigar saknas idag i Kolvik.

Kollektivtrafik

Avstandet fran bostdderna till busshallplatser for lokalbussar varierar fran omedelbar niarhet
till cirka 600 m. Hemmesta trafikeras av stomnétsbussar mot Stockholm med hog turtithet.
Bussvindslinga finns i Hemmesta. Storstockholms Lokaltrafik AB (SL) ansvarar for trafike-
ringen.

Parkering
Parkering skall ske inom respektive fastighet.

Batplatser
Kolviks samfillighet forvaltar bryggplatser for foreningens medlemmar. Det finns dven bat-
platser som forvaltas av enskilda boende inom planomradet.

Teknisk férsérjning

Vatten och avlopp

I Kolvik &r de sodra och sydostra fastigheterna anslutna till kommunens verksamhetsomrade
for vatten och avlopp. Ovriga fastigheter har enskilda avloppsanliggningar av vilka manga
inte dr dimensionerade for permanentboende. Inom delar av Kolvik finns det risk for saltvat-
tenintrangning.

Kolvik

Anslutning till kommunalt VA %é

E
I:l Anslutna fastigheter ri-

I:l Ej anslutna fastigheter

D Verksamhetsomrade VA

Planomrade

0 50100 200 300 Meter
YT R I |

= V4

Fastigheter anslutna till kommunalt vatten och avlopp
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Dagvatten

Omrddets hydrogeologi

I Virmdo kommun &r det i forsta hand recipientens eller den mottagande markens beskaffen-
het, som ska avgora hur dagvattenhanteringen ska ske i nya omraden eller vid fordndring av
befintliga omraden. Som forsta steg i omhéndertagandet av dagvatten foresprakas lokalt om-
hiandertagande inom tomtmark. I ”"Dagvattenpolicy samt fakta och riktlinjer for dagvattenhan-
tering 1 Varmdo kommun”, beskrivs riktlinjer for omhéndertagande av dagvatten samt an-
svarsfordelning. Lokala forutséttningar for dagvattenhantering beskrivs narmare i den sirskil-
da dagvattenutredning som tagits fram for Kolvik.

Virme
Varje fastighet ordnar sin egen varmeforsorjning. Idag anvinds olja eller el i vissa fall kombi-
nerat med vedeldning.

El och tele

Vattenfall Sveanit svarar for omradets elforsorjning och Telia Sonora dr huvudman for tele-
nitet. El- och teleledningar inom omradet &r i det flesta fall byggda som luftledningar med
samband mellan el och tele.

Avfall

Hamtning av hushallssopor sker vid respektive fastighet. Vid Hemmesta vigskil, mellan vig
274 och Fagerdalavigen, finns en atervinningscentral for grovavfall, en atervinningsstation
for forpackningar samt en miljostation for farligt avfall.

Stdérningar

Buller

En oversiktlig bullerkartliggning i Varmdo kommun har utforts under 2004 av Acoustic con-
trol. Den visar att bullervirdena inom planomradet till storsta delen underskrider naturvards-
verkets riktlinjer for bullervirden i bostadsomraden. For fastigheterna i omedelbar anslutning
till Skdrgardsviagen dr daremot bullerviardena nagot hogre.

Farligt gods
Vig 274 ar sekundar transportled for farligt gods.

PLANFORSLAGET
Tillkommande bebyggelse

Planforslaget innebir att villabebyggelse kan uppforas inom omradet. De foreslagna minsta
tomtstorlekarna foljer till stora delar den befintliga fastighetsstrukturen. Styckning medges
endast for storre fastigheter.

Bebyggelsen kan uppforas i hogst tva vaningar. Storsta tillatna byggnadsarea for huvudbygg-
nader dr 160 m” for envéningsbyggnad och 120 m” for tvavaningsbyggnad for tomtstorlekar
mellan 1 000 m? och 2 000 m*. For storre tomter &r storsta byggnadsarea 200 m? for byggna-
der i en véaning respektive 150 m? for byggnader i tvé vaningar. Med tvavaningsbyggnad me-
nas en byggnad som i nagon del dr uppford i tva plan.

10
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I den sydvistra delen av planomradet, pa fastigheterna Hemmesta 11:286, 11:336 och del av
11:1 ges mojlighet att uppfora en samlad bebyggelsegrupp om hogst 13 enbostadshus (€6 pa
plankartan). Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad dr dédr 90 m”. Till varje bostadshus far
komplementbyggnad om 30 m*uppforas. Bebyggelsen ir tinkt att anpassas efter terringfor-
hallandena och uppforas med souterringvaning. Mot Kolviksvigen blir det dven mojligt att
stycka nya tomter om minst 2000 m?.

& :?’;3«
\%*1f'”'iﬁ£ R

Snitt genom omrddet i nord-sydlig riktning med naturomrddet overst till viinster och Kolviksviigen
langst ner till hoger.

Modellbild som redovisar de planerade souterringhusen uppe pd hdjden i ovanstiende snitt

Pa kommunens fastighet Hemmesta 11:110 ges mojlighet att bilda en bostadstomt. Resterande
del av fastigheten bevaras som naturmark.

Utbyggnaden av planomradet kommer troligtvis att ske under en ldngre tid. Det innebir att
byggnadsstil och arkitektoniska uttryck kan komma att fordndras fram tills dess att omradet dr
utbyggt enligt planen. Planbestimmelserna betridffande utformning och placering av bebyg-
gelsen har dirfor begriinsats till att reglera placering av husen mer allmént.

Mark, vegetation och friytor
Inom omradet bevaras i huvudsak befintliga naturomraden.

11
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Strandskydd

I planomradets vistra del, lings Kolviksvigen, finns ett strandomrade mot Kolviksviken som
ar allmént tillgdngligt. Fastigheterna Gster om vigen dr sedan linge bebyggda och iansprak-
tagna. Det giller dven for strandfastigheterna Hemmesta 12:1, 12:2 och 12:3 i planomradets
sydvistra del och fastigheten Hemmesta 20:1 i planomradets nordvistra del. Vid dessa fastig-
heter infors en zon niarmast vattnet dir bebyggelse inte far uppforas for att undvika tillkom-
mande bebyggelse och for att skona vixt- och djurliv. Mojlighet stycka fastigheterna medges
inte heller. Kommunen har begirt att Lansstyrelsen skall upphéva strandskyddet inom kvar-
tersmark samt WB-omraden.

Inom vattenomraden markerade med W far bryggor for den enskilda strandfastighetens behov
uppforas. Detta kriver dock strandskyddsdispens.

Inom WB-omraden far bryggor for gemensamt behov, till exempel fér boende inom Kolvik,
uppforas.

Gator och trafik

Vigniitet

Inom omraden med sammanhallen bebyggelse skall bebyggelsemiljon utformas med hiansyn
bland annat till behovet av skydd mot uppkomst och spridning av brand samt mot trafikolyck-
or och andra olyckshindelser enligt plan- och bygglagen. En inriktning for planarbetet har
darfor varit att skapa framkomliga och sédkra vigar for den trafik som ska trafikera dem. Vi-
garna har delats in i uppsamlingsvégar och lokalvigar da ingen genomfartstrafik forekommer
i omradet. Uppsamlingsvigarna mojliggor for tva personbilar och gaende att motas medan
lokalvigarna ger mojlighet for en personbil och gaende att motas. De foreslagna uppsam-
lingsvédgarnas vigomraden majliggor en framtida breddning av védgarna sa att gang- och cy-
kelvdgar kan anldggas.

For att sdkerstilla framkomlighet och utrymme for renhallning och rdddningstjanst behdvs
véindplatser alternativ mojlighet till rundkorning. I planen har dérfor dven mark for véandplat-
ser och sopuppstéllningsplatser reserverats.

Utformningen av vignitet kan ske pa flera olika sétt och huvudmannen har ansvar for att vi-
garna ir trafiksidkra och haller tillrickligt hog standard.

En 6versiktlig studie 6ver hur vignitet kan fungera inom delomradena K1, K2 och K4 i Kol-

vik har genomforts. Den pekar ut uppsamlingsvigar for savil gang-, cykel- och biltrafik inom
omradet.
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Tegelnoraviken TN A

Shgviken

Blotviken ) 3

Kolviken

Antagandehandling

— Plangrans

== Lokalgala
=== Uppsamingsgata
G Busshaliplats

Illustrationsplan K1, K2 och K4

Kursgérd

Maturmark

Bostadskvarter
Vattenomride

() sopupphamtningsplats

Oversiktlig studie dver viigniitet

Kollektivtrafik
Omradet ar vilforsorjt med kollektivtrafik med busshallplatser pa Skérgardsvigen vid Hem-
mesta centrum.

Teknisk férsdrjning

Vatten och avlopp

Kommunen kommer att dra fram allménna vatten- och avloppsledningar sa att alla fastigheter
1 Kolvik skall kunna anslutas till det allménna nétet.

Ledningsnitet dr tinkt att byggas ut med konventionellt system med sjdlvfall och LTA
(lagtryckavlopp). Pumpstationer kommer dérfor att behova placeras inom omradets lagpunk-
ter for att man ska fa ett fungerande system. Platser for dessa dndamal finns avsatta i planom-
radets vistra del (omrade betecknat med Ej).

Villkoren for anslutning till det allméinna nétet beskrivs nirmare i genomférandebeskrivning-
en.

Brandvattenforsorjning

Ett sa kallat alternativt brandvattensystem kommer att tillimpas inom planomradet. Kontakt
med representanter for Sodra Roslagens Brandforsvarsforbund har tagits och en principiell
utformning har tagits fram. Ytterligare kontakt kommer att tas i samband med den fortsatta
VA-projekteringen.
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Dagvatten

Omradets varierande topografi och jordlagerférhallanden gor att nagra generella regler for
dagvattenhantering inte kan foreskrivas. I mojligaste man ska dagvattendréneringen fran pri-
vata tomter infiltreras inom den egna fastigheten. Vissa fastigheter kan ocksa anldgga mindre
dréneringsstrak parallellt med vigdikena for att fordroja delar av flodet vid kraftiga dagvat-
tenfloden. For samtliga fastigheter géller att andelen hardgjorda ytor kan minimeras genom att
genomsldppliga sa kallade rasterbeldggningar ska anvindas for parkeringsytor etc. istéllet for
asfalt.

Enligt den framtagna dagvattenutredningen finns tva utpekade omraden dér dagvattenhanter-
ingen sérskilt bor uppmérksammas i samband med styckning och bebyggelse.
A. I delavrinningsomrade 14 ligger 4 tomter med en yta ver 3 000 m” som skulle kunna
avstyckas. I den sodra delen av tomterna finns det risk for hoga grundvattennivaer och
killutflode vilket bor beaktas vid avstyckning.
B. Befintlig dagvattenledning som leder bort vatten fran delavrinningsomrade 11, 12, 13,
och 39 skall kontrolleras sa att den klarar ett 6kat dagvattenflode fran avrinningsomrade-
na.

Dagvattenutredning Hemmesta
| Detaljplaneomrade K1 Kolvik

g
2 Avrinning
WSP Uppdrag 10071381

i

Dagvattenutredningens omrddesvisa rekommendationer
Det finns en kommunal dagvattenledning i Kolviksvédgen. Det kan finnas mojlighet att ansluta
privata ledningar till den.

Virme

Varje fastighet skall ordna sin egen forsorjning. Det vore onskvirt om anvindningen av for-
nyelsebara energikallor skulle kunna 6ka inom omradet.
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El, tele och datatrafik

I samband med att ledningsnétet for vatten- och avlopp byggs ut kan det ocksa vara lampligt
att markforldgga el och teleledningar. Transformatorstationer betecknas med E; pa plankartan.
Datakommunikationer byggs ut av berérda operatorer.

Avfall

Hiamtning av hushallssopor sker vid respektive fastighet. I vissa delar av planomradet, dir det
ar svart att ordna tillrickliga véndplatser for sopbilar, pekas sérskilda sopupphdamtningsplatser
ut pa plankartan. Vid Hemmesta vigskal, mellan vig 274 och Fagerdalavigen, finns en ater-
vinningscentral for grovavfall, en atervinningsstation for forpackningar samt en miljostation
for farligt avfall.

Halsa och sakerhet

Buller

Lénsstyrelsen har i samarbete med Stockholms stad arbetat fram avstegsfall fran riktvirdena
dér det finns starka motiv for bostadsbebyggelse i skriften “Trafikbuller och planering” fran
januari 2000. Eftersom Varmdo kommun 4r en snabbt vixande kommun dér det rader stor
efterfragan pa bostider #r det rimligt att tillampa dessa avstegsfall dir sa blir nodvindigt. Ef-
tersom Hemmesta ér ett av de centrumomraden som skall utvecklas enligt kommunens 6ver-
siktsplan dr det onskvirt att bostdder kan byggas i ndrheten av centrum.

Avstegsfall A, “minst hilften av boningsrummen skall vetta mot tyst sida” bor dirmed kunna
tillampas i detta omrade. Avstegsfallet bedoms kunna uppfyllas vid fastigheterna niarmast
Skirgardsviagen. Bestimmelser om buller skydd har inforts pa plankartan.

Risk

Vig 274 ar sekunddr transportled for farligt gods. Vid de fastigheter som dr beldgna i direkt
anslutning till vdg 274 infors en cirka 25 meter bred zon mot vigen dir ny bebyggelse inte far
uppforas.

PLANENS KONSEKVENSER

Detaljplanen bedoms fa foljande konsekvenser:

Konsekvenser for miljon

Planforslaget bedoms inte innebira nagon visentlig negativ paverkan pa omradets mark och
vattenomraden. Planomradet dr redan idag ianspraktaget for bebyggelse och tillskottet av ny
bebyggelse ir litet. Utbyggnaden av kommunalt vatten och spillvatten kommer att paverka
vattenmiljon positivt.

Stockholms Luftvardsforbunds métningar visar att miljokvalitetsnormerna for kvivedioxid,
partiklar och bensen underskreds aren 2002, 2003 och 2006. Miljokvalitetsnormerna beréknas

dérfor inte 6verskridas i planomradet.

Villabebyggelse pa relativt rymliga tomter bedoms inte ge nagon negativ paverkan pa stads-
och landskapsbild.
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Da befintliga naturomraden till stora delar behalls blir inte heller paverkan pa naturomradena
stor. Genom mojligheten till gangstig ldngs med Hemmesta triasks strand okar tillgéngligheten
till naturomradena.

Konsekvenser for hdlsa och sékerhet
Bebyggelsen bedoms inte paverka bullersituationen i omradet. Daremot &r delar av omradet
paverkat av buller fran vig 274.

Det ges mojlighet att forbittra trafiksikerheten inom omradet. Smedsvigen, Kolviksvigen
och Furubacksvigen far mojlighet att kompletteras med gangbana som ansluter till busshall-
platserna lings Skérgardsvigen.

Det ér inte mojligt att uppna fullgod tillgdnglighet for rorelsehindrade pa grund av terrangfor-
hallandena.

Sociala konsekvenser

Planen innebdr att de sanitéra forhallandena forbittras genom att kommunalt vatten- och av-
lopp byggs ut. Genom sikrad byggritt kan manga trangbodda fa mojlighet till en rymligare
bostad. Generationsboende mojliggors da planforslaget medger att generationsbostad far inre-
das i huvudbyggnad. Det innebir mojlighet for dldre och ungdomar att bo kvar inom omradet.

Utbyggnaden av planomradet kan pa sikt, tillsammans med utbyggnaden av nirliggande om-
rade i Kolvik innebdra ett 6kat behov av social service som barn- och dldreomsorg.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskapet for vignitet skall vara enskilt. Kommunen skall vara huvudman for all-
minna vatten- och avloppsledningar.

I planen infors delad genomforandetid. Genomforandetiden for allménna platser och E-
omraden borjar efter det att planen vinner laga kraft medan genomforandetiden for kvarters-
mark borjar tva ar efter det att planen vunnit laga kraft. Pa detta sétt blir det mojligt att forst
genomfora eventuella ombyggnader av vignitet samt att bygga ut det allménna VA-
ledningsnitet. Genomforande tiden slutar 15 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
Bygglov kan lamnas inom kvartersmark om forbindelsepunkt for kommunalt vatten och av-
lopp finns upprittad och atgédrden i 6vrigt Gverensstimmer med planbestimmelserna.
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MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman

Ewa Andrén Holst planarkitekt

Asa Vikdahl exploateringsingenjor

Tobias Salomonsson VA-ingenjor

Gunilla Lundstrom VA-ingenjor

Medverkande konsulter

Eva Nyberg-Bjorklund planarkitekt

Tony Andersson planingenjor
Magnus de Vries GIS-ansvarig
Lars Kiesel samhdllsplanerare

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Mats Hellberg Ewa Andrén Holst
Planchef Planarkitekt
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