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PLANBESKRIVNING
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet ar att andra detaljplanen inom Polstjarnan 7, fran
smaindustri till bostadsandamal och centrumverksamhet.

Ny byggratt medges langs Thorsgatan for bostadsandamal och
centrumverksamhet.

Fastigheten Polstjarnan 7 ar sald till privat intressent.
Tomtindelningen upphavs for hela kvarteret Polstjarnan.

Tillagget galler for att upphava tomtindelningarna inom kvarteret
Polstjarnan. Detaljplanen som galler idag ska fortfarande galla
for Polstjarnan 1, 2 och 4.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ligger i centrala delen av Klippans tatort. Kvarteret
Polstjarnan avgransas i soéder av Kapellgatan, i dster av
Abygatan, i norr av Thorsgatan och i vaster av Jarnvagsgatan.

Planarealen ar 1882 kvm (Polstjarnan 7).

Upphavande av tomtindelning géaller for hela kvarteret
Polstjarnan.

Markagoforhallanden
Polstjarnan 7 har nyligen salts av SIKAB, Smaindustrilokaler i
Klippan AB till privat intressent.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Forslaget Overensstammer med oversiktsplanen

Kommunala beslut i ovrigt
Kommunstyrelsens beslut om planuppdrag, 2014-05-07

Detaljplaner, omradesbestimmelser och féorordnanden
Fastigheten omfattas av detaljplan fran 1986-02-14 for
smaindustriandamal.

Tomtindelningarna (fran 1931-12-23, 1945-07-06 och 1947-01-
21) upphavs i samband med detaljplaneandringen.



Behovsprovning av miljobedomning

Enligt 6 kap 11 § miljobalken ska planer eller program
miljobeddmas om dess genomforande har en betydande
miljopaverkan.

Planens genomférande beddms inte innebara nagon betydande
miljopaverkan.

Trafiken till och fran fastigheten bedéms inte orsaka nagon
storande paverkan pa omradet.

Slutsats.

Planen beddms inte krédva nagon miljdbeddémning eftersom :
- planen ar liten och pa lokal niva och omfattas inte av
kriterierna i MKB-forordningens bilaga 4.

- planens genomférande bedéms inte innebara nagon
betydande miljépaverkan.

Motiverat stallningstagande till behov av
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).
(Enklare konsekvensbeskrivning)

Forutsattningar for planomradet utgar fran planbeskrivningens
dvriga rubriker.

Enligt miljobalken 5 kap skall gallande kvalitetsnormer iakttas
vid planering och planlaggning.

Planen innebar inte att nagra miljokvalitetsnormer kommer att
Overskridas.

Plan- och byggnamnden beddémer att genomférandet av denna
detaljplan inte innebar nagon betydande paverkan pa miljén i
den betydelsen som avses i PBL och anser darmed att en MBK
inte behover upprattas.

Motiven for detta sammanfattas nedan, vilket ocksa skall
betraktas som en enklare konsekvensbeskrivning.

Miljé
Planomradet omfattas ej av skydd enligt 7 kap. miljobalken,
vilket behandlar skydd av omraden.

Omradet innehaller inga kédnda fornlamningar.



Halsa- och sdkerhet

Trafik

Trafikmangden ar begransad langs Thorsgatan och Kapellgatan
(avstangd i bade Oster och vaster),
och uppskattas till ca 1000 fordon/dygn (ADT).

Trafikmangden beréknas ligga pa denna niva framtill &r 2030.
Beraknat trafikbuller bedéms of6randrat framtill ar 2030.

Buller
De av riksdagen antagna riktvarden for trafikbuller far inte
Overskridas.

Riktvarde kontor
For kontor galler inomhus 40 dBA ekvivalent ljudniva.

Riktvarde bostad

For bostader galler

30 dbA ekvivalent ljudniva inomhus

45 dbA maximalniva inomhus nattetid

55 dbA ekvivalent ljudniva utomhus (vid fasad)

Berakning av vagtrafikbuller ar utford enligt Naturvardsverkets
modell, rev.1996, Buller VAG.

Resultatet visar att ekvivalentnivan ligger pa 53 dBa (utomhus),
langs fasaden och 28 dBa (inomhus), vilket innebar att
riktvardena for trafikbuller inte overskrids varken for Kapellgatan
eller Thorsgatan.

Berakning av buller fran jarnvagen (Skanebanan) ar utford,
enligt. Naturvardverkets rapport 4935. Buller TAG.

Resultatet visar att ekvivalentnivan ligger pa 53 dBa (utomhus),
langs fasaden och 36 dBa (inomhus), vilket innebar att
riktvardena for jarnvagsbuller inte Overskrids.

Uteplatser planeras pa markplan pa gardssidan (den tysta
sidan)
Aven balkonger planeras pa gardssidan.

Farligt gods

Farligt gods transporteras pa Skanebanan.

Inom Polstjarnan 7 ges majlighet att uppfora ett nytt bostadshus
langs Thorsgatan. Avstandet till jarnvagen harifran, dverskrider



150 m. Mellan planomradet och jarnvagen finns befintliga
flervaningshus, som dessutom utgdr en “skyddsbuffert”.
Inga skyddsatgarder for bebyggelsen anses darmed
erforderliga.

Markradon
Marken bedéms vara lag- eller normalriskmark, med stéd av
tidigare radonmatningar inom Klippan.

Markundersbkning
Nagon miljoéfarlig verksamhet har, sa vitt kant, inte férekommit
inom fastigheten.

Enligt uppgifter fran Lansstyrelsen, finns inom fastigheten idag
en industrienhet med produktions-, kontors-, resp.
lagerbyggnad med nybyggnadsar 1948.

Tidigare verksamhetsutovare har varit Magnussons Ladervaru
AB (fran1946), AB Broderna Ottosson & Co (fran 1949), Klippan
Automotive Products AB(1971-1982

Ramboll Sverige AB har utfort en oversiktlig markundersokning
inom fastigheten Polstjarnan 7 i Klippan. Inom fastigheten har
forekommit bilvardsanlaggning och verkstadsindustri, med
specialtillverkning av verktyg och har enligt uppgift alltid varit en
"enkel” mekanisk verkstad med viss inblandning av kylvatska
(skarandebearbetning).

Verksamheten bedrevs i kallaren i byggnaden langs
Kapellgatan. Markundersdkningen har genomférts med
skruvprovtagning i fyra punkter.

Fororeningar har patraffats. Rambdll har féreslagit att en
kompletterande provtagning ska utféras for avgransning av
féroreningen i jorden samt att kontroll av angor i byggnaden
narmast féroreningen utfors.

Den kompletterade undersokningen redovisar att
markfororeningen troligen kommer fran en tidigare nedgravd
cistern (for eldningsolja och diesel) ligger pa 3-4 meter under
markytan. Rambdll har gjort beddmningen att den inte utgor
risk for planerad markanvandning.

Sdderasens Miljoforbund gor beddmningen (2015-03-11) att
inga ytterligare atgarder ar ndédvandiga for att den fore detta
industrilokalen kan omvandlas till bostader.

Geoteknik
Geoteknisk utredning behover inte genomforas.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Marken inom fastigheten ar bebyggd.

Bebyggelse

Den befintliga byggnaden langs Kapellgatan uppférdes pa
1940-talet. Fasaderna bestar av morkt tegel pa granitsockel.
Taket ar belagt med rott lertegel.

Omgivande bebyggelse utgors huvudsakligen av flerbostadshus
i 2-3 vaningar, med fasader i tegel och puts, uppforda
framforallt pa 1940 och1950, men aven nagot enstaka hus, som
byggdes pa 1990-talet.

Gator och trafik
Parkering anordnas inom befintlig fastighet.
Infart till parkeringen sker fran Thorsgatan.

Teknisk forsorjning
Byggnaden ar ansluten till det kommunala vatten och
avloppsnatet.

Varme
Fjarrvarme.
Avfall

Uppstallning av sopkarl ar anordnad i anslutning till
parkeringen.

Administrativa fragor

Ovrigt
Ny adress mot Kapellgatan och Thorsgatan.

Planférfarande och samrad
Planen handlaggs enligt reglerna for enkelt planforfarande.

GENOMFORANDEBESKRIVNING



Tidplan
Planen beraknas vinna lag kraft i augusti 2015

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden ar 5 ar och réaknas fran den dag da planen
vinner laga kraft. Planen fortsatter att galla aven efter
genomférandetidens utgang, tills den andras eller upphavs.
Detta kan da ske utan ersattning till berérda fastighetsagare.
Bygglov kan ldmnas aven efter genomférandetidens utgang.

Ansvarsfordelning
Huvudmannaskap
Klippans kommun ar huvudman

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Planomradet utgor en fastighet (Polstjarnan 7)
Fastighetsbildning behdvs inte.

FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING

Berorda fastigheter inom planomradet

Polstjarnan 7

Detaljplaneandringen beror fastigheten Polstjarnan 7, som
planlaggs for bostader och centrumandamal (hotell, butik,
restaurang), handel, kontor.

Tomtindelningen for Polstjarnan 7 upphavs

Polstjarnan 1, 2, 4

Tillagget berdr upphavandet av tomtindelningen for hela
kvarteret Polstjarnan.

Befintliga bestammelser i gallande detaljplan ska fortsatta att
géalla i de delar, dar endast tomtindelningen ska upphavas.
(Polstjarnan 1, 2, 4)

Atgérderna ingér i en och samma detaljplaneéndring

EKONOMISKA FRAGOR

Inlésen, ersattning

Kostnaden for planlaggningen betalas av f.d. fastighetsagaren
Smaindustrilokaler i Klippan AB (Sikab).

Anslutningsavgifter for vatten och avilopp kan tillkomma

Medverkande tjansteman



Forslaget har upprattats och handlagts pa plan- och
byggkontoret.

Beslut

Antagen av plan- och byggnamnden 2015-06-15
Laga kraft 2015-07-16

Genomfdrandetid till 2020-07-16



