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INLEDNING
Bakgrund

For att bedriva en langsiktigt barkraftig campingverksamhet vill dgaren till
Saltviks camping genomfora dndringar av markanvéndningen inom sin privata
fastighet. Campingverksamheten har bedrivits inom samma familj sedan 1970-
talet och familjen har for avsikt att fortsétta driva campingen. Planarbetet har
pagatt sedan 2011.

Planprogram for Saltviks camping har varit pd programsamrad under 2012 med
myndigheter, fastighetségare och andra berérda parter och en redogorelse for
detta dr upprattad. I redogorelsen ar forutsittningarna for det fortsatta
planarbetet angivet.

Planens syfte

Syftet med planen &r att utdka campingens yta och att faststélla camping-
omradets utformning. Campingverksamheten ska anpassas till dndrade
regelverk och bestimmelser gillande brandskyddsavstand, vilket medfor férre
campingenheter per yta. For att kompensera for bortfallet av enheter vill dgaren
prova att ta ytterligare omrdden inom fastigheten Langaker 1:6 1 ansprék.
Detaljplanen vill &ven prova campingstugor samt bekrifta befintliga
bostadshus.

Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggdr for att en befintlig campingverksamhet invid
Tjurpannans naturreservat och Tanumskusten, fortsattningsvis kan bedrivas.
Planen mojliggdr for campingplatser i form av tilt, husvagnar, husbilar sdvil
som villavagnar och campingstugor. I och med nya krav péd avstidnd mellan
campingplatserna behdver en storre yta tas i ansprak for att bibehalla
verksamhetens omfattning, vilket dr nddvéndigt for att den fortsatt ska vara
ekonomiskt barkraftig och kunna tillhandahalla samma service som finns i
omradet idag. Detaljplanen innebir 1 huvudsak ett bekriftande av den
nuvarande markanvandningen.

Utdver campingverksamheten bekréftar detaljplanen dven fem befintliga
bostadshus savél som en lokalgata som anvinds av boende soder om
campingen.



Planprocessen

Detaljplanearbetet bedrivs enligt plan- och bygglagen 2010:900, da planarbetet
anses ha paborjats i juli 2011 nér planavtalet undertecknats av samtliga parter.

For planer som paborjats mellan 2011-15 ska specifika bestimmelser
tillimpas. Sedan den 1 januari 2015 géller nya regler for hur detaljplaner ska
tas fram. Det innebér att kommunen fortsétter att handlédgga sina pdgaende
detaljplaner med normalt eller enkelt forfarande (som da var begrepp som
anvéndes). Aktuell detaljplan bedrivs med normalt forfarande. Plankartan
foljer dock Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) samt Boverkets
allménna rad om redovisning av reglering i detaljplan (BFS 2020:6).

Planprogram

Planarbetet inleddes med planprogram, och programsamrad genomfordes under
2012. Planomradet omfattade da dven vattenomradet och strandremsan langst 1
soder. Infor samrddet togs dessa omraden bort.

Samrad

Samrdd om detaljplanen genomfordes 2023-06-20 — 2023-09-06. Efter
samradet har planforslaget andrats. De huvudsakliga forandringarna listas
nedan.

e Planomradet har minskats sedan samradsskedet. Den sydostra, storre
ytan med anvédndningen Allmdn plats — Natur har utgatt ur planomradet.
Motivet till att planomradet minskas &r att ytan idag &r planlagd for
allmén plats natur (Byggnadsplanen fran 1982) samt att ytan inte
behovs for att uppnd syftet med detaljplanen. Utifran detta kommer en
historisk beskrivning samt dversiktlig miljoteknisk markundersokning
for berort omrade inte genomforas. Detta har stimts av med
Lansstyrelsen via e-post (2023-10-05).

e Anvindningsbestimmelsen O Tillfdillig vistelse har lagts till pa de ytor
dar campingstugor och villavagnar tillats.

e E-omradet har utokats sa att det nu omfattar en yta om fem meter runt
om nétstationen.

e Maximal yttre belastning for byggrétt har tagits bort frén plankartan. Ett
kompletterande PM f6r geoteknik har tagits fram, vari det bekréftas att
den i detaljplanen foreslagna markanvéndningen dr lamplig utifran
platsens geotekniska forutsattningar. Det bekréftas att de laster som
medréknats i stabilitetsberdkningarna i den geotekniska utredningen
(COWI, 2013) ar betydligt storre dn de laster som kommer uppkomma
till foljd av detaljplanens genomforande. Det finns god marginal dven
for lovbefriade atgérder.
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U-omréde har lagts till for hogspanningsledningen som I6per langs
lokalgatan som 16per genom omradet fran norr till soder.

En liten minskning av planomradet har gjorts 1 det norddstra hornet for
att bevara ett parti med torra stdende doda trdd som hyser ett visst
naturvérde.

Granskning

Granskning av detaljplanen genomfordes 2024-06-26 — 2024-08-18. Inkomna
synpunkter finns redovisade 1 upprittat granskningsutlatande, daterat
2024-10-31. Granskningsutlatandet redogor dven for de som inte fatt sina
synpunkter tillgodosedda.

Med anledning av synpunkter inkomna under granskningen har f6ljande
justeringar av planhandlingarna gjorts infér antagandet:

Plankartan

Bestdmmelsen om minsta fastighetsstorlek géller samtliga
kombinationer av N och O. Bestimmelsens ordalydelse har justerats till
”Minsta fastighetsstorlek for kvartersmark med anvdndningen N
och/eller O ér 50 000 kvadratmeter”

Bestdmmelse om dndrad lovplikt ‘Bygglov krdvs inte for
aretruntuppstdllda enkelt flyttbara husvagnar, husbilar, eller tdlt pa
ytor med anvdndningen O N, som i 6vrigt foljer detaljplanen’ har
justerats sa att den dven géller N, vilket var syftet.

Tekniska anldggningar har indexerats och specificerats med
transformatorstation respektive pumphus.

Lokalgatan har justerats till GATA och férg justerats frén vit till gra

Plankartan har setts 6ver for en konsekvent redovisning av
bestimmelser enligt Boverkets allménna rdd om redovisning av
reglering i detaljplan BFS 2020:6.

Egenskapsbestammelse om precisering och exploatering har justerats.
Tidigare index e4: Inom omrédet tillats endast uppstéllning av enkelt
flyttbara enheter; tilt, husvagnar, husbilar, samt tillhdrande altaner och
plank. Justerad indexering och formulering 64: Inom omradet tillats
altaner och plank.

Planbeskrivning

Fortydligande avseende vilka omrdden som minsta fastighetsstorlek
giller.
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e Det langsiktiga underhallsbehovet av bergslénterna, bade inom och i
anslutning till planomrédet, har fortydligats.

e Motivering fortydligas avseende allmin plats, SKYDD
e Fortydligande avseende brandskydd for campingenheter
e Definition av campingenhet och enkelt flyttbar enhet tydliggors

e Stycket om exploateringsavtal har utgétt. I anslutning till detta
planarbete saknas behov av att upprétta ett exploateringsavtal mellan
parterna, da det inte finns ndgra kommunala intressen som behdver
regleras.

e Fortydliganden med anledning av justeringar gjorda i plankartan.

Justeringarna enligt ovan bedoms inte innebdra nagon vésentlig dndring av
forslaget och foranleder ingen ny granskning av detaljplanen.

Plandata

Geografiskt lage, areal, avgransning och markagoforhallanden.

Planomradet omfattar 11,5 hektar mark och &r beldget cirka sex kilometer
nordvést om Grebbestad. Saltviks camping bestar av fastigheterna Langaker
1:6, 1:8 och 1:20. Ovriga fastigheter inom planomradet ir Langaker 1:9, 1:10
och 1:16. Dessa fastigheter &r privata fritidsbostdder. Planomréadet dr avgrinsat
efter en dldre byggnadsplan, med en utokning i nordostra delen. Samtliga
fastigheter &r i enskild dgo.

Sedan programsamrédet har vattenomradet utgétt ur planomréadet. Planldggning
av vattenomradet ir inte nddvindigt for att uppfylla planens syfte. Aven
strandremsan langst 1 sdder har utgatt ur planomradet. Anledningen till detta ar
att grdnsen mellan marksamfilligheten Linnebacka S:6 (vattenomrade) och
fastigheten Langaker 1:6, som campingen ligger pé, aldrig har blivit faststalld.
Plangrénsen dr nu dragen sa att Linnebacka S:6 inte riskerar att planlaggas.

Sedan samradsskedet har den sydostra, storre ytan med anvéndningen Allmdn
plats — Natur utgétt ur planomradet. Motivet till att planomradet minskas ar att
ytan idag ar planlagd for Allmdn plats — Natur (Byggnadsplanen fran 1982)
samt att ytan inte behovs for att uppna syftet med detaljplanen.

For vattenomradet, strandremsan ldngst i soder och det sydostra naturomradet
ska den befintliga byggnadsplanen fran 1982 fortsétta att gilla.

Det finns en marksamfillighet for vig inom planomrédet, Langaker S:3. Direkt
soder om planomradet finns ovan ndimnda marksamfillighet for vattenomrade:
Linnebacka S:6, och en samfillighet for fiske: Langaker FS 304-3. Linnebacka
S:6 forvaltas av Knits Samfillighetsforening
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Allmanna och enskilda intressen

Allmanna intressen

Allménna intressen i detaljplanen handlar till storsta delen om hénsynstagande
till allmanhetens tillgang till strandnéra omraden, och att mdjligheten att
trafikera campingomradet finns kvar for boende och dvriga, som har behov av
att anvénda végar inom planomradet.

Att det finns besoksanlédggningar lings med kusten &r av allmént intresse.

Enskilda intressen

Campingverksamheten har behov av att utnyttja storre areal for att kompensera
bortfall av campingenheter. Anledningen &r att regelverket for campingens
verksamhet har stillt 6kade krav pa avstaind mellan campingenheterna.
Detaljplanens utdkning innebér att campingens intresse tillgodoses inom
overskadlig framtid. De privata fastigheterna inom planomradet och
sjobodsigare ldngre soderut har intresse i att vigar inom planomradet
sékerstélls till deras forfogande.

Avvagning mellan allmé@nna och enskilda intressen

Avvigningen mellan enskilda och allmdnna intressen i detaljplanen bedéms
vara godtagbar. Det enskilda intresset som avser utokning av
campingverksamheten tillgodoses. Kring bostdderna finns en buffertzon
bestdende av Allmdn plats - Skydd, for att sékerstélla att risken for storningar
minskar. Allménhetens tillginglighet till strandomradet forsamras inte i och
med detaljplanens genomforande. Strand- och vattenomradet omfattas dven 1
fortsdttningen av byggnadsplanen som faststilldes 1982.

Mojligheten for boende och dvriga som har behov av att trafikera planomradet
forbattras, da véigar har sakerstillts som Allmdn plats - Gata.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplan 2030

I Tanums Oversiktsplan 2030, antagen av kommunfullmiktige 2017, visas att
omrédet ingér i den yttre kustzonen. Den yttre kustzonen omfattas i huvudsak
av skérgarden och de strandndra omradena och har en 1 sig viardefull
kombination av hogklassiga natur- och kulturvdrden. Dessa utgdr en stor
tillgang for alla kommuninvanare och dr betydelsefulla dven for
besdksnéringen.

Oversiktsplanen anger att all forindring ska ta hiinsyn till omradens virden.
Nya hus for boende och verksamheter med behov av kustnéra ldge kan
tillkomma som komplettering till befintlig bebyggelse. I dessa fall ar det av
vikt att dessa anpassas till landskapsbilden. Atgirder som underlittar for turism
och det rorliga friluftslivet ska prioriteras och beskrivs kunna tillkomma
forutsatt att helhetsupplevelsen inte paverkas negativt. En restriktiv hallning
ska rdda for ny bebyggelse inom sammanhéngande oexploaterade omraden,
och ny bebyggelse tillats endast i anslutning till befintlig bebyggelse och dar
allemansrittslig mark inte tas 1 ansprak. Detaljplanecomradet ar beldget strax
utanfor det i oversiktsplanen utpekade sammanhédngande oexploaterade
omradet Tjurpannan.

I oversiktsplanen upplyses om att sirskilda regler géller for omraden som
omfattas av naturreservat och strandskydd samt att alla eventuella ingrepp 1
fornldmningar méste foregas av tillstdnd enligt Kulturmiljolagen.

Omradet anvinds sedan tidigare for campingverksamhet. En fortsatt mark-
anvindning for camping bedéms ha positiv inverkan pa turism och det rorliga
friluftslivet 1 och med att tillfalliga besokare ges tilltrade och fri rorlighet 1
omridet samt att tillfdlliga besdkare till naturreservatet har mojlighet att
anvinda campingens service. Genom en varsam utveckling bedoms detalj-
planens genomforande inte patagligt fordndra eller skada landskapsbilden.
Planforslaget bedoms 1 huvudsak vara 1 linje med den géllande Gversiktsplanen.
Fragor som berdr natur- och kulturvédrden har hanterats.

Bla oversiktsplan for norra Bohuslan

En gemensam bl oversiktsplan for norra Bohuslén antogs ar 2018 av
kommunerna Stromstad, Tanum, Sotends och Lysekil. Syftet med planen ir att
sdkerstédlla god planering av de gemensamma marina resurserna och ddrmed
skapa forutséttningar for ett friskt hav med en méngfald av aktiviteter och
verksamheter.

PLANBESKRIVNING 2024-12-02
Detaljplan for Langaker 1:6 m.fl., Saltviks camping, Grebbestad
PLAN.2011.1033



Den blé oversiktsplanen lyfter fem fokusomrdden: naturviarden, marina
livsmedel, maritim turism och rekreation, sj6fart och bétliv samt marin energi
och forskning. Strategier och rekommendationer anges for respektive
fokusomrade. For fokusomradet turism och rekreation anges bland annat att
den visuella attraktiviteten som landskapet intill kust, hav och skargéard
tillhandahaller 4r av hogsta prioritet att varda. Tillgangen till kust, hav och
skirgérd ar aven vardefull for utveckling av maritim turism och rekreation, och
detta kriver trygg framkomlighet pé vattnet och tillgéngliga malpunkter med
mojligheter till dvernattning.

Detaljplaneforslaget bidrar sérskilt till fokusomradet maritim turism och
rekreation, genom att det fortsatt tillgédngliggdr skiargarden, kusten och havet
for besokare samt att den vidhaller den allménna tillgdngen till orérda och
storslagna miljoer och naturvdrden. Sammantaget bedoms detaljplanen vara 1
linje med den bld dversiktsplanen.

Kommunala program med mera

Planprogram for Saltviks camping

Detaljplaneforslaget har foregatts av planprogramsarbete som stélldes ut pa
samrad ar 2012. I planprogrammet anges en dvergripande inriktning for
omrddets utveckling, dér den befintliga campingen foreslas utdkas i syfte att
folja géllande regelverk samtidigt som att campingen fortsatt ska vara
ekonomiskt barkraftig. Programmet anger en framtida kapacitet om cirka 370
enheter och 30 campingstugor.

Detaljplaneforslaget gar i huvudsak i linje med planprogrammet, men vissa
andringar har skett. Efter programsamréadet har planomradesgriansen justerats
till att inte ldngre inkludera vattenomradet och befintliga batplatser i
programomradets sddra del, som fortsatt kommer omfattas av den géllande
byggnadsplanen. Detaljplaneforslaget medger dven for nagot storre
campingstugor och villavagnar dn vad som foreslogs 1 planprogrammet.

Klimat- och miljostrategi

Tanum kommuns klimat- och miljostrategi, antagen av kommunfullmaiktige
2020, har som overgripande mal att minska klimat- och miljépaverkan fran
organisationen Tanum kommun och dess tillhdrande bolag. Strategin
identifierar energi, byggnation, livsmedel och transporter som de omraden som
Tanum kommuns klimat- och miljopdverkan dr som storst. Dartill kommer
bland annat kategorierna avfall, dtervinning och konsumtion, vatten och
avlopp, havsmiljo och besoksnéring.

Klimat- och miljostrategin anger mal kopplat till de olika kategorierna, med en
overgripande malsittning att minska kommunens utslipp av vixthusgaser med
20 % riknat fran 2019 till 2024. Atgirder som anges for att uppna detta
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inkluderar att skapa infrastruktur for laddning av elfordon, fortsatt utbyggnad
av ging- och cykelvigar, byggnader ska vid ny- och ombyggnation
kompletteras med solceller/solpaneler dér det ar [dmpligt, satsningar pa
aterbruk, kéllsortering for atervinning och cirkuléra floden i olika former samt
att spillvatten och dagvatten omhéndertas pa ett godtagbart sdtt med hénsyn till
minniskors hilsa och miljo.

Detaljplanen omfattas av en privatdgd fastighet och éar till merparten redan
exploaterad och utbyggd.

Naturvardsprogram

Kommunen har i ett naturvardsprogram, antaget av kommunfullméktige den 21
mars 2011, angivit en miljopolicy som innebér att man ska ta hansyn till
naturvarden vid all planering. Det innebér att man ska undanta alla omraden
som finns angivna med hoga, mycket hoga eller hogsta naturvérde vid
exploatering av mark. Den foreslagna detaljplanen tar mark i ansprak som
enligt naturvardsprogrammet har ett lagt naturvirde.

Besoksnaringsstrategi

Besoksnéringsstrategin avser att tydliggora kommunens viljeriktning och
ambition for besdksndringen i Tanum, med visionen att vara vérldens mest
attraktiva skirgardsdestination och anger mélet att vara den snabbast vixande
turistkommunen i Bohuslédn. Strategier som kopplar till visionen &r bland annat
att tillvixt ska ske pa ett ansvarsfullt sétt, dar natur och kultur virnas, att
Tanums kommun ska erbjuda de bésta forutséttningarna for att frimja utveck-
lingen av besoksndringen aret runt, att utveckling av nya anlaggningar bor
knytas till redan ianspraktagna omraden samt att kommunen ska sékerstélla och
langsiktigt planera for en vilfungerande infrastruktur for besoksniringen.

Detaljplanen bedoms bidra till bevarade och forbattrade forutsittningar for
besoksndringen i kommunen.

Detaljplaner

Omradet dr planlagt for campingdndamal genom en byggnadsplan som
faststilldes 1982. Planen &r indelad i omraden for campingverksamhet,
forestandarbostad, campingstugor, vinteruppstéllning for husvagnar, icke
stationdra tilt- och husvagnar, servicebyggnader, handel och parkering.
Byggnadsplanen innefattar dven ett vattenomrade, och medger enstaka
bostadshus. Gronomraden anges som parkmark. Den gillande byggnads-
planens ersitts i alla delar forutom vattenomradet (V och Vb), strandremsan
langst i soder och naturomradet ldngst ned 1 sydost dar byggnadsplanen
fortsitter att gilla.
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= | = = Planomradesgrans

Géllande byggnads-
plan fran 1982

Aktuell planomrdadesgrdns och gréns fér byggnadsplanen fran 1982.
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Undersodkning av betydande miljopaverkan och
miljokonsekvensbeskrivning

Nar en detaljplan upprittas eller dndras ska det goras en undersdkning for att
beddma om planforslagets genomforande kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Om undersokningen kommer fram till att genomforandet av
planforslaget kan antas medfora en betydande miljopaverkan, ska det goras en
strategisk miljobedomning. Reglerna om undersékning finns i miljobalkens
sjatte kapitel. I miljobedomningsforordningen (2017:966) anges vilka
omstdndigheter kommunen ska utga fran vid en undersokning av om en
detaljplan kan antas medfora betydande miljopéverkan.

En undersdkning av betydande miljopéverkan har genomforts 2022-11-18 och
ett undersokningssamrad har genomforts med lansstyrelsen.

Fornldmningarna som identifierats i soder inom utredningsomradet antas inte
paverkas dé aktuellt planforslag inte foreslar ndgon forandrad markanvindning
inom detta omrade. En av de ovriga kulturhistoriska 1dmningarna
(hdgnad/figata) i nordost bor beaktas i det fortsatta planarbetet.

Ett genomforande av ny detaljplan med utdkning i nordost som ersétter
befintlig antas inte pdverka Tjurpannans naturreservat negativt. Skélen ér dels
att ny plan ersitter befintlig dir markanvandning for camping pagér och att den
begrinsade yta som fOreslas tas i ansprak ej omfattas av négra
skyddsbestimmelser.

Planforslaget antas fa en positiv paverkan péd besdksnaringen da utokning av
campingstugor innebér att fler besdkare kan nyttja omgivningarna vilket
gynnar de sociala véirdena.

Exploatering inom den yta som foreslas tas i ansprak antas inte innebéra
betydande paverkan pa materiella varden.

Om planforslaget hanterar dagvatten och risker for 6versvdmning pa ett
tillfredsstéllande sitt i kommande planarbete antas ett genomforande av
planforslaget inte medfora betydande risker for miljon eller manniskors hilsa.

Ett genomforande av planforslaget antas inte heller medfora betydande risker
for minniskors hilsa eller miljon kopplat till ras- och skredrisk om foreslagna
atgérder i respektive utredning for berg och geoteknik tillgodoses.

Den samlade bedomningen ar att detaljplanen medfor viss miljopaverkan. Om
identifierade védrden hanteras pa ett godtagbart sétt anses detaljplanen inte
medfora betydande miljopaverkan pa dessa virden.

Ny kunskap i drendet eller dndrad inriktning i planarbetet kan innebéra att de
tidiga bedomningarna dndras, och darfor kan undersokningen behdva revideras
under planarbetets ging.
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Kommunens stallningstagande

Milj6- och byggnadsndamnden beslutade 2023-06-13 § 102 att planens genom-
forande inte antas innebéra betydande miljopdverkan. En miljobedomning med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behover dirmed inte genomforas.
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning (yttrande 2022-12-19,
arendebeteckning 402-48385-2022).

Kommunala beslut

KS' § 279 2008-11-26 - planprdvningstillstand

Mbn? § 165 2011-06-30 MBN godkinner avtal for upprittande av

detaljplan

Mbn? § 171 2012-06-26 MBN beslutar:

- att da forutsittningarna for tillgdnglighetsanpassning dr simre 1
slanten skall stugorna vara maximalt 30 kvadratmeter,

- att prova 40 kvadratmeter i det fortsatta planarbetet for det befintliga
stugomradet i1 Ostra delen av planomradet,

- att godkdnna planprogrammet for samrad,

- att godkdnna behovsbedémningen for samrad med Léansstyrelsen

Mbn? § 33 2013-02-19 MBN beslutar, att stérre campingstugor kan provas i

detaljplanen med den inriktning som campingen redovisat, och att

planbestdmmelse skall finnas som sékerstéller att enskilda tomter ej kan

styckas inom omrédet.

Mbn? § 97 2017-05-30 MBN beslutar att det fortsatta detaljplanearbetet med

avseende pa fastigheten Langéker 1:8 inriktas mot nagot av nedanstaende

alternativ:

Alternativ 1: att Langaker 1:8 ska planldggas for campingverksamhet.

Alternativ 2: att Langaker 1:8 ska planldggas for bostadsdndamal och att

campingverksamheten anpassas sé att framtida storningar mellan bostad och

camping inte uppstar.

Mbn? § 101 2023-06-13 beslutade att godkdnna programsamradsredogorelsen

avseende planprogram for Langéker 1:6 med flera, Saltviks camping.

Mbn? § 102 2023-06-13 beslutade att planforslaget inte innebar en betydande

miljopéverkan i enlighet med 5 kap. 11a § plan- och bygglagen (2010:900)

samt 6 kap. 7 § miljobalken (1998:808).

Samrad — delegationsbeslut: 2023-06-19

Mbn? § 194 2023-11-21 beslutar att godkénna samrddsredogdrelsen berérande

detaljplan for Langéker 1:6 med flera, Saltviks camping.

Delegationsbeslut granskning 2024-02-14

Mbn? § 222 2024-11-19 beslutar att godkdnna granskningsutlatandet for

detaljplan for Langéker 1:6 med flera, Saltviks camping.

Mbn? § 248 2024-12-17 beslutar att foresld kommunfullmiktige att anta

detaljplan for Langéker 1:6 med flera, Saltviks camping.

KF? § 11 2025-02-24 beslutar att anta detaljplan for Langéker 1:6 med flera,

Saltviks camping.

! Kommunstyrelsen
2 Miljé- och byggnadsndmnden
3 Kommunfullmaktige
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AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap
miljobalken

I miljobalkens tredje kapitel ”Grundldggande bestammelser for hushéllning
med mark- och vattenomraden” foreskrivs bland annat att omrdden som é&r av
riksintresse for naturvarden, kulturmiljovarden eller friluftslivet sa langt som
mojligt ska skyddas fran atgarder som patagligt kan skada natur- eller
kulturmiljon.

Riksintresse for naturvard och friluftsliv

Tanums kust och innerskérgérd dr av riksintresse for naturvard och friluftsliv,
enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Kustzonen med de naturtyper som finns
representerade dér ingar i riksintresset och planomradet omfattas i sin helhet av
riksintresset. I virdetexten for riksintresset star att landskapet préiglas av
skogklddd skdrgérd, mer eller mindre slutna vatten och tranga sund samt branta
klippstrander omviaxlande med ldga saltdngar déar dalgdngar mynnar vid havet.
I exponerade ldgen mot vister blir vegetationen vindformad och far pa manga
stéllen karaktér av en knotig och lagvuxen hallmarkstallskog.

Den befintliga campingen &r sedan tidigare planlagd och i och med det har
kommunen tagit stillning i1 frdgan om det dr lampligt att ta omradet 1 ansprak
for campingverksamhet.

Den foreslagna detaljplanen tar ny mark i ansprak som har ett lagt naturvirde,
vilket verifierats i naturvdrdesinventeringen som RIO kulturkooperativ
genomfort 1 maj manad ar 2012. Det fanns inga fynd av rodlistade eller hotade
arter inom utredningsomradet. Omradet bedomdes kunna vara en ldmplig miljo
for hotade arter som sandddla och hasselsnok. For att sikerstélla att hotade
arter inte paverkas negativt genomfordes en kompletterande
naturviardesinventering under sommaren 2023 (Naturvirdesinventering och
riktad inventering av sanddodla och hasselsnok, Saltvik, Tanums kommun.
Henric Ernstson Konsult, 2023-06-28). I omradet noterades néstan inte nagon
barmark alls langre, vilket gjorde att ndgon lamplig livsmiljo for sandddla inte
aterfanns. Omradet inventerades for hasselsnok, men inga fynd av arten
gjordes. Dock aterfanns en riklig forekomst av den skyddade orkidéarten
nattviol. Dispens for flytt av nattviol till annan plats 1 anslutning till
planomradet har sokts av campingdgaren och beviljats av Lansstyrelsen
(drendenummer 32570-2023).

Planomradet innehéller naturgrus med hogt naturvirde. Forekomsten av
naturgrus paverkar inte detaljplanens genomforande eftersom exploateringen
inte tar naturresursen i ansprak. Den foreslagna utokningen beddms inte vara
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av stor betydelse for friluftslivet, men daremot har campingverksamheten
betydelse for mojligheten att utova friluftsliv i ndiromradet.

Planforslaget bedoms vara forenligt med 3 kap. miljobalken och beddoms inte
skada riksintresset for naturvérd eller friluftsliv.

Sarskilda hushallningsbestammelser, 4 kap
miljobalken

I miljobalkens fjarde kapitel listas en rad omraden som med hinsyn till sina
natur- och kulturvérden i sin helhet &r av riksintresse. Kustomradet och
skdrgérden 1 norra Bohusldn omfattas av dessa sdrskilda
hushéllningsbestdmmelser. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets,
framst det rorliga friluftslivets, intressen sdrskilt beaktas. Det rorliga
friluftslivets intressen kan i allménhet sammanfattas som mojligheten att rora
sig fritt 1 orérd natur. Exploatering och andra ingrepp 1 miljon far endast
komma till stind om det kan ske pa ett sitt som inte patagligt skadar
riksintresset. De sdrskilda hushallningsbestammelserna utgér dock inte hinder
for en normal utveckling av titorter eller lokalt nédringsliv.

Den norra delen av Bohuskusten ar ett av Sveriges mest besokta
friluftsomraden. Strandomradena &r bland de viktigaste delarna i riksintresset.
Bevarandevirt dr framfor allt strandlinjen och saltdngar blandat med
klipplandskap.

Planomrédet ligger inom riksintresset. Campingens verksamhet utgér en
utgangspunkt for det rorliga friluftslivet pé platsen da man kan erbjuda
Overnattningsmdjligheter for tillfalliga besokare bade 1 stugor och pa télt- och
husvagnsplatser. Campingverksamheten upplater till storsta delen sitt omrade
till fasta kunder men har frigjort en storre yta i strandnéra lége for tillfalliga
géster. Campingen ska dven se till att de strandnéra omradena rensas frén
uppstillning av vagnar under lagsdsongen (vintertid). Campingen har ppet
aret runt och det dr mdjligt att hyra dvernattningsstugor sdvil sommar som
vinter. | planforslaget finns yta for knappt 100 campingplatser ndrmast vattnet.

I norra delen av campingomrédet finns en parkering som kan nyttjas av
allménheten och som medger att man kan na vandringsstrak i naturreservaten.
Den allménna parkeringen till naturreservatet ligger ldngre vésterut.

Detaljplanen tar ny mark i ansprék strax dster om campingens parkering.
Landskapet behéller sin karaktér sa linge anvéindningen med stugor och
villavagnar underordnar sig landskapet. Campingen é&r en del av friluftslivet
och vinder sig till bdde gister och tillfilliga besokare med dppna servicehus
och restaurang.

Detaljplanen bedoms ha positiv paverkan pa turismen och friluftslivet.
Sammantaget bedoms planforslaget vara forenligt med hushallnings-
bestimmelserna, enligt 4 kap. miljobalken.

PLANBESKRIVNING 2024-12-02
Detaljplan for Langaker 1:6 m.fl., Saltviks camping, Grebbestad
PLAN.2011.1033



15

Natura 2000

Planomradet omges av Natura 2000-omrédena (habitatdirektivet), Tjurpannan
och Tanumskusten. Syftet med Natura 2000-omréden dr att virna om
naturtyper och livsmiljoer av betydelse for den biologiska mangfalden. Den
foreslagna byggnationen inom planomradet beddms inte paverka angransande
Natura 2000-omréden under forutsittning att eutrofieringen* av
strandomradena undviks. Byggnationen kommer inte att leda till ett 6kat
besokstryck eftersom antalet enheter forblir konstant efter planens
genomforande. De nya campingstugorna ska anslutas till det kommunala
spillvattennitet. Inga nérsalter kommer att slédppas ut 1 strandomradena. De
intressen som &r viktiga att beakta for riksintresseomradet dr god vattenkvalitet,
restaurering av igenvixta betesmarker, och att strindernas opéverkade karaktér
bibehélls. Anvindningen intill vattenomradet bedoms inte motverka syftet med
Natura 2000 eller pa nagot patagligt sitt skada vattenomradets natur- eller
kulturvérden.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap miljobalken

Vid planldggning ska miljokvalitetsnormer enligt miljobalken, MB 5 kap,
iakttas eftersom planldggning inte far medverka till att en miljokvalitetsnorm
overtrdds. En miljokvalitetsnorm anger den lagsta godtagbara miljokvalitet
som ménniskan och/eller miljon anses tala. Miljokvalitetsnormer finns for
utomhusluft samt for vattenkvalitet.

Miljokvalitetsnormer finns dven for omgivningsbuller men Tanums kommun
berors inte av detta, dd@ kommunens invanarantal understiger det krav som
stillts for miljokvalitetsnormerna. Aven i mindre kommuner ska strivan vara
att begrinsa buller.

Utomhusluft

Fororeningar i utomhusluften bedéms vara 1aga inom planomradet. Alla Vistra
Gotalands kommuner utanfor Goteborgsregionen ingér i Luft i Vst
tillsammans med Vistra Gotalandsregionen och ett antal foretag. I forbundets
verksamhet ingar bland annat luftféroreningsmétningar, emissionskarteringar
och spridningsberdkningar. De mitningar som hittills gjorts visar pa att inga
miljokvalitetsnormer 6verskrids i Tanums kommun.

Planens genomforande bedoms inte paverka miljokvalitetsnormen f6r
utomhusluft.

4 Med eutrofiering avses dvergddning
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Vatten

VISS (VattenInformationsSystem Sverige) dr en databas som har utvecklats av
vattenmyndigheterna, ldnsstyrelserna och Havs och vattenmyndigheten. I VISS
finns klassningar och kartor dver alla Sveriges storre sjoar, vattendrag,
grundvatten och kustvatten. For att alla ska veta vilket vatten som avses och for
att tillstandet i ett vatten ska kunna beskrivas och jamforas med andra vatten
och over tid dr Sveriges storre vatten indelade 1 enheter som kallas
vattenforekomster. Soder om planomradet finns vattenforekomsten

S. Langebyomrédet.

-9

Vattenférekomsten S. Ldngebyomrddet. Kartbild ur VISS (VatteninformationsSystem Sverige)

VISS klassificerar vattenforekomsten S. Langebyomradet nuvarande
ekologiska status som god, men den kemiska statusen uppnar ej god pa grund
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av forhgjda halter av bromerad difenyletrar (PBDE) och kvicksilver.
Tributyltenn (TBT) &r inte klassad.

De angivna kvalitetskraven, dvs miljokvalitetsnormen, f6r S. Langebyomradet
ar god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus, med undantag fran
bromerade difenyleter, kvicksilver och kvicksilverféreningar.

Varje ytvattenforekomst klassas 1 VISS efter paverkanskéllor, dvs kéllor som
orsakar miljéproblem.

Tva paverkanskéllor bedoms ha en betydande paverkan pé vattenforekomsten
Sodra Langebyomradet och hindrar att uppsatta mal for kemisk ytvattenstatus
uppnds. Dessa kéllor ar:

e Transport och infrastruktur. Vattenforekomsten kan ha betydande
paverkan av tributyltenn (TBT). Trafiken av fritidsbatar i
vattenforekomsten &r sé stor att den kan antas utgora en betydande
paverkanskalla enligt ett analysverktyg for att bedoma péverkan fran
tributyltenn (TBT) i svenska vattenforekomster.

e Atmosfirisk deposition. Vattenforekomsten bedoms ha betydande
paverkan fran atmosfarisk deposition med avseende pa Kvicksilver och
Bromerade difenyletrar (PBDE). I Havs- och vattenmyndighetens
foreskrifter (HVMEFS 2013:19) anges gransvirdet for kvicksilver 1 biota
till 20 mikrogram per kilogram vatvikt (ug/kg vv) och f6r PBDE till
0,0085 (ug/kg vv). Gransvirdena for kvicksilver och PBDE o6verskrids i
alla Sveriges undersokta ytvattenforekomster; sjoar, vattendrag och
kustvatten. Utslépp av kvicksilver och PBDE har under lang tid skett 1
bade Sverige och utomlands vilket lett till langvéga luftburen spridning
och storskalig atmosfarisk deposition av dessa &mnen.

Tva paverkanskéllor har beddmts infe innebira en betydande paverkan pa
vattenforekomstens mdjligheter att nd god kemisk ytvattenstatus. Dessa ar:

e Enskilda avlopp. Enskilda avlopp ér inte en betydande paverkanskilla
for kvédve- och fosforbelastningen pa vattenforekomsten men dven
mindre kéllor kan vara viktiga att dtgirda for att motverka lokal
paverkan.

e Andra relevanta paverkanskillor. Vattenutbytet med intilliggande
vattenforekomster &r stort, men far ej betydelse for den samlade
paverkan.

Detaljplanen medger nya byggnader, som genom avtal ska anslutas till
kommunalt vatten- och spillvattennét via Langeby Vattens dverforingsledning.
Dérigenom bedoms risk for negativ padverkan pa vattenférekomsten

S. Langebyomradet som mycket lag.

Planforslaget bidrar inte till 6kad trafik frén fritidsbatar, och inte heller till
atmosfarisk deposition av kvicksilver och bromerade difenyletrar.
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Detaljplanens genomforande bedoms inte negativt paverka vattenforekomstens
mojligheter att uppnd miljokvalitetsnormerna.

Fisk- och musselvatten

Planomradet omfattas inte av nagra miljokvalitetsnormer for fisk- och
musselvatten.

Naturreservat

Naturreservatet Tjurpannan angransar detaljplanen 1 vister och soder.
Tjurpannans naturreservat bildades for att det utgor ett ovanligt stétligt
landskapsparti med stranddngar, myrmarker och moranvallar i anslutning till
vackra bergformationer.

Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka naturreservatet negativt.

Strandskydd

Strandskyddet har tvé syften, att langsiktigt trygga allménhetens tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet.

Delar av planomradet omfattas idag av strandskydd. Nar den nya detaljplanen
trader i1 kraft intrdder dessutom ett generellt strandskydd pd 100 meter fran
strandlinjen. Detaljplanen tillater s& kallad rorlig camping med enkelt flyttbara
enheter; tilt, husvagnar och husbilar, pa strandskyddat omrdde. Pa plankartan
prickas all mark ndrmast vattnet, dar strandskydd aterintrader, vilket innebar att
marken inte fir bebyggas.
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I miljobalken anges sérskilda skél som mojliggoér upphavande av strandskydd
(7 kap. 18 ¢ §, miljobalken). Som sérskilda skél far beaktas om omrédet:

e redan har tagits i ansprak pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

e genom en vig, jirnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering ar vél avskilt frdn omradet ndrmast strandlinjen,

e Dbehovs for en anldggning som for sin funktion méste ligga vid vattnet
och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet,

e Dbehovs for att utvidga en pagdende verksamhet och utvidgningen inte
kan genomforas utanfér omrédet,

behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse
som inte kan tillgodoses utanfor omradet, eller

e Dbehover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelédget
intresse.

Detaljplaneforslaget innebar att strandskyddet upphévs inom tva mindre
omrdden, i syfte att mojliggora for en befintlig servicebyggnad samt ett
pumphus som anlades fore 1974, det vill sdga innan strandskyddet infordes.
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Gramarkerad byggnad till vinster i bild dr den befintliga servicebyggnaden och gramarkerad byggnad
till héger i bild ér pumphuset. Strandskyddat omrdde dr skrafferat.

f/

Séarskilda skil for upphdvande av strandskyddet bedoms foreligga enligt 7 kap.
18 ¢ § 1 punkten miljobalken, d4 dessa delar av marken redan har tagits i
ansprak pa ett satt som gor att de saknar betydelse for strandskyddets syften.

Da strandskyddet dterintrdder i merparten av omradet inom 100 m fran
stranden bedoms planforslaget inte motverka strandskyddets syfte.
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Allménheten kommer fortsatt ha god tillgang till strandomradet och att
livsvillkoren for djur- och véxtlivet pa land och i vatten bevaras.

Sveriges miljomal

I béde plan- och bygglagen och miljébalkens portalparagrafer anges hallbar
utveckling som ett viktigt syfte med de bdda lagtexterna. For att pé lang sikt
uppna en hallbar utveckling har regeringen formulerat sexton miljomal. Fyra
av miljomélen bedoms beroras av detaljplaneforslaget. Hur planforslaget
forhaller sig till dessa beskrivs nedan.

Begransad klimatpaverkan

Detaljplanen mojliggdr for bevarande av campingverksamheten i dess
nuvarande omfattning men foreslar att den breds ut dver ett ndgot storre
geografiskt omréde. Nya campingstugor foreslas vilket bidrar till 6kad
klimatpaverkan, om &n 1 begrdansad omfattning. Omradet bedoms som relativt
enkelt att exploatera och detta kan gdras utan stora resurskravande insatser.

Detaljplanen innebir inga storre fordndringar jamfort med dagsldget avseende
hushallsavfall eller kollektivtrafik. Detaljplanen véntas inte heller innebéra en
Okning av trafiken jamfort med nuldget. Inom detaljplanen finns service i form
av bland annat en restaurang och en sdsongsdppen, mindre livsmedelsbutik,
vilket minskar behovet av resor for dessa &ndamal.

Sammantaget bedoms malet om begransad klimatpaverkan vara tillgodosett.

Hav i balans samt levande kust och skargard

Detaljplaneforslaget bedoms inte 6ka nédringsldackaget fran omradet och
kvalitetskrav/miljokvalitetsnormer for vatten beddms inte bli svarare att
né/halla.

Detaljplanen medger ingen fast bebyggelse inom strandskyddszon, bortsett fran
att bekréfta en mindre servicebyggnad och en teknisk anldggning. Strandzonen
behalls oppen for allmédnheten, som ges god tillgénglighet till vattenomradet.

Malen om hav i balans samt levande kust och skidrgird bedoms vara
tillgodosett.

God bebyggd miljo

Genom att reglera placering av byggnader och flyttbara enheters placering,
samt bebyggelsens utformning och utseende, ar syftet att omradet ska bidra till
ett for andamalet attraktivt omrade samt en god bebyggd miljo.

Detaljplanen mojliggdr for en geografisk utdkning av campingverksamhet i ett
omrade som 1 dagsldget utgdr oexploaterad naturmark, som inte omfattas av
sarskilt skydd. Planomrédet &r beldget intill viktiga naturomraden, sdsom
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naturreservatet Tjurpannan, varfor en utokning i det valda omradet bedéms
som ldmpligt i syfte att bibehélla verksamheten i1 dess nuvarande omfattning.

I och med att planforslaget inte innebér en utékning av verksamheten bedoms
transportsystemet inte f4 en 6kad belastning. Genom att verksamheten behalls i
dess nuvarande omfattning bibehalls dven underlaget for den sdsongsdppna
livsmedelsbutiken och restaurangen, vilket haller transporter for dessa drenden
aven for narboende nere.

Planomradet ligger intill en mindre trafikerad vdg och i och med att
planforslaget inte vintas paverka transporterna vintas inte heller gransviarden
for buller 6verskridas till f61jd av detaljplanen.

Sammantaget bedoms malet om god bebyggd milj6 vara tillgodosett.

Ett rikt vaxt- och djurliv

Det angransande Natura 2000-omrédet, Tjurpannan, dr av betydelse for den

biologiska mangfalden och friluftslivet. Detaljplanens genomforande bedoms
inte pdverka Tjurpannan negativt i och med att utvidgningen av verksamheten
sker 1 ett omrade som inte omfattas av skydd. Malet bedoms vara tillgodosett.

Malet for ett rikt vixt- och djurliv bedoms vara tillgodosett.

Ovriga forordnanden

Naturvardsomrade

Vattenomradet soder om planomradet ingar i Naturvardsomradet Tanums-
kusten, som skyddar vattenomradet och den strandndra zonens rara vaxtlighet.
Tanumskusten bjuder pé allt fran rika marina miljder, kala klippor och
blockmarker till strandédngar och skogar. Fagellivet ar rikt och omradet ar av
stor betydelse for friluftslivet. Aven botaniskt &r omradet intressant.

Planforslaget bedoms inte paverka naturvardsomradet negativt.
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FORUTSATTNINGAR, PLANFORSLAG OCH
KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Férutséattningar

Markomrédet for campingen #r beligen mellan tva bergsryggar av granit. At
vaster finns det sprickdalar som leder in 1 det angransande naturreservatet. Den
plana marken dr grisbevuxen med enstaka grupper av enar och tallar. P4
bergssidorna dr det bevuxet med blandad skogsvegetation av bjork och tall med
buskskikt av olvon och lidgre vegetation av blabédrsris med inslag av ljung.
Langre upp pa bergssidorna dvergér vegetationen till enbart ljung mellan de
kala rundkulliga berghillarna.

En inventering av naturvdrden utférdes under 2012, med besok pa plats 1 april
och maj manad (redovisad i Inventering och arkivstudier av naturvirden med
anledning av planprogram for Saltviks camping, Rio Kulturkooperativ 2012-
05-25). En biolog undersokte det omrade som &r aktuellt for utokning av
campingen men har dven gjort en bedomning av campingens paverkan pa
omgivande naturomraden. Inga fynd av ndgon rodlistad eller fridlyst art
noterades inom utokningsomradet. Omradet bedomdes kunna vara en ldmplig
miljo for hotade arter som sandddla och hasselsnok.

For att sdkerstdlla att hotade arter inte paverkas negativt genomfordes en
kompletterande naturvéirdesinventering under sommaren 2023
(Naturvdrdesinventering och riktad inventering av sandodla och hasselsnok,
Saltvik, Tanums kommun. Henric Ernstson Konsult, 2023-06-28).

Utokningsomradet bestar av en igenvixningsmark ned mot véster med tatt
marktidcke av buskar. I omradet dominerar laga krypande enbuskage. I omradet
finns dven kaprifol, nypon och slanbér. I omradet noterades néstan inte nagon
barmark alls langre, vilket gjorde att ndgon lamplig livsmiljo for sandddla inte
aterfanns.

Nir det giller hasselsnok inventerades omradet genom riktade sokinsatser
under buskage och stenar. Markforhallandena &r inte gynnsamma
hasselsnoksmiljoer i dagslidget och inga fynd av arten gjordes i omradet.

Vid inventeringen fanns flera familjer av rodstjart och rodhake 1 buskagen.
Forutom dessa noterades himpling, drtsangare, talgoxe, sddesérla, tradlarka,
tofsmes, bergfink och koltrast.

I omrédet finns ett parti med torra stdende doda trdd med larvangrepp och
mulm och dessa bedoms hysa visst naturvdrde. | omradet aterfanns ocksa riklig
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forekomst av den skyddade orkidéarten nattviol. Ska omradet tas i ansprak
maste dispens dérfor sokas.

Planférslaget och dess konsekvenser

For den befintliga campingen innebér detaljplanen inga fordandringar for mark
och vegetation. Néar utbyggnaden av campingen sker kommer naturmarken i
nordost ersdttas med vigar, vigslanter och campingtomter for villavagnar och
stugor. Behovet av att geografiskt utoka campingverksamheten véger tyngre én
att bevara naturmarken som har ett 1agt naturvirde.

Artskyddsdispens for flytt av nattviol har sokts av campingédgaren och beviljats
av Lénsstyrelsen 2024-03-05 (Lansstyrelsens diarienummer 32570-2023).
Nationellt dr nattviol livskraftig och Lénsstyrelsen bedomer att en dispens inte
forsvérar upprétthdllandet av en gynnsam bevarandestatus hos artens bestand 1
dess naturliga utbredningsomride. Dispensen ér forenad med villkor om
aterrapportering, att flytten sker under medverkan av personal med
naturvardskompetens samt att de flyttade plantorna vid behov stédbevattnas,
om det till exempel skulle bli en torr sommar.

En liten minskning av planomradet allra langst 1 nordost har gjorts for att
bevara partiet med torra stdende doda trad som hyser ett visst naturvérde enligt
den kompletterande naturvirdesinventeringen.

For att begrinsa méngden terrasseringar har en planbestdmmelse inforts:
n; Marknivan under stugor, villavagnar, altaner och uteplatser fdr inte dndras
mer dn 1 meter fran befintlig marknivd.

Bebyggelseomraden

Camping och bostadshus

Férutséattningar

Inom campingomradet finns olika sorters byggnader. Utover campingstugor ar
det sddana byggnader som behovs for campingens verksamhet, sdsom
reception, restaurang, affdr och servicebyggnader med toaletter, duschar och
kok. Det finns dven ett pumphus, en byggnad som har innehéllit ett reningsverk
och fem bostadshus. Tre av bostadshusen é&r fritidsbostidder och de andra tva
bebos av dgarna till campingverksamheten.

Planférslaget och dess konsekvenser
Camping

I planforslaget regleras bade det befintliga campingomradet och en utdkning av
campingomradet i det norddstra hornet med en dryg hektar. Ytor for
uppstillning av tilt/husvagn/husbil respektive villavagn/stugor 6kar och
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omfordelas, 1 jimforelse med géllande byggnadsplan fran 1982, {or att
anpassas till nuvarande campingverksambhet.

Campingomradet planldggs med anvdndningarna N Camping och O Tillfdillig
vistelse. I anvindningen N Camping ingar uppstillning av campingenheter s
som tilt, husvagnar och husbilar. Sa kallade glampingtdlt kan ingé 1
anviandningen N Camping sa ldnge de i sin uppbyggnad kan anses vara tlt.
Aven byggnader och anliggningar som behdvs for och som kompletterar
driften av campingen ingér i anvdndningen N Camping; s som
servicebyggnader, restaurang och butik/kiosk, reception, forrad, lekplatser och
parkering.

I anvéndningen O Tillfdllig vistelse ingar omraden for tillfallig 6vernattning pa
hotell, vandrarhem, pensionat, campingstugor eller liknande. I den hir
detaljplanen specificeras tillfdllig vistelse med egenskapsbestimmelsen

05— Inom omrddet fdr endast uppforas tdlt, husvagnar, husbilar, glampingtdlt,
fritidsstugor, villavagnar eller liknande, samt tillhorande altaner och plank. Pa
plankartan forekommer O Tillfdllig vistelse endast i kombination med

N Camping.

N Camping markeras med gron férg pa plankartan, och O Tillfillig vistelse ar
markerad med rod farg pa plankartan. P& kvartersmark som bade har
anvindningen O och NV, har rod farg for tillfallig vistelse valts, vilket dr den
markanvindning som dominerar.

Da det inom samtliga ytor med markanvéndning N Camping ingar uppstéllning
av talt, husvagnar och husbilar specificeras inte detta med en egenskaps-
bestammelse. P4 de ytor som dr markerade med egenskapsbestimmelsen 43
tillats endast uppstéllning av enkelt flyttbara enheter; télt, husvagnar och
husbilar. Pa de ytor som &r markerade med egenskapsbestimmelsen 4 tilléts
altaner och plank. Dir campingstugor, villavagnar och glampingtélt tillats
anges storsta tillatna antal pa plankartan, samt att storsta tilldtna byggnadsarea
ar 40 m? per byggnad/villavagn/glampingtélt.

Begrepp Forklaring

Campingenhet Definitionen av en campingenhet &r en husvagn eller husbil
inklusive eventuellt fortilt eller liknande samt fristdende télt.

Enkelt flyttbar Med enkelt flyttbar enhet menas att det enkelt ska ga att flytta

enhet campingenheten, i syfte att 6ka avsténdet till en pdgaende

brand, genom nagot av foljande;
e Koppla pé campingenheten (husvagn) pé dragbil utan
andra atgdrder
e Kunna forflytta campingenheten (husbil) utan andra
atgéarder
e Kunna forflytta campingenheten (husbil, husvagn, tilt)
for hand (kroppsstyrka)
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Om altaner, staket mm byggs pa ett sadant sétt att de dr 1 vagen for en enkel
flytt av campingenheten, sa kan campingenheten inte lingre anses vara enkelt
flyttbar.

I planforslaget prickas all mark ndrmast vattnet, dir strandskydd éterintrader.
Omradet &r avsett for sa kallad rorlig camping, dvs télt, husvagnar eller
husbilar som stér uppstdllda under maximalt en normal semesterperiod

(3 veckor). I 6vrigt medges langtidsuppstéllning av husvagnar, husbilar och
talt. I plankartan regleras att bygglov inte krévs for aretruntuppstéllda enkelt
flyttbara husvagnar, husbilar, eller tilt pa ytor med anvéndningen N och O N
som 1 Ovrigt foljer detaljplanen.

I det nordostra hornet utdkas campingomradet med en dryg hektar.
Campingstugorna kommer att sté i en sluttning och ska anpassas till den
kuperade terrdngen. De stugor som blir placerade ovan tillfartsvagen till
stugorna far byggas med suterrdngvaning for att 16sa entrén fran végen. Planen
medger en byggnadsarea pa hogst 40 kvm per enhet dven 1 utokningsomradet,
dé campingstugor av denna storlek littare kan utformas for funktionshindrade
gister. Aven om utdkningsomridet kommer att vara hogre beliget sa finns
forutséttningar att nd de nya stugorna fran angoringsplats via den nya
tillfartsvagen. Det innebar att dven rullstolsburna géster far tillgang till stugor
med god utsikt, pd samma villkor som andra.

De nya stugorna ska ha en fargséttning som smaélter in i landskapet och inte blir
for [jus. En bestimmelse for utbyggnadsomradet anger att fasadkulor ska
utforas med nyans NCS 4010 eller morkare. Bestimmelsen baseras pa
rekommendationerna fran oversiktsplanen om att bygga pa berg.

Hojden pa nya campingstugor 1 utbyggnadsomradet regleras med en hogsta
nockhdjd i meter dver nollplanet, for att stugorna inte ska paverka
landskapsbilden negativt. Hojdregleringen foljer héjdkurvorna. Den sekundira
egenskapsgrinsen i plankartan avgriinsar endast hdjdregleringen. Ovriga
egenskapsbestimmelser géller for hela egenskapsomradet. Storsta antal tillatna
fritidsstugor/villavagnar eller glampingtélt i utdkningsomradet &r totalt 32
stycken.
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Planomradesgrins i oster
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lllustration som visar hégsta tilldtna nockhdjd i meter 6ver havet i en typisk sektion dragen genom
utbyggnadsomrddet. Exempel campingstuga med sadeltak.

Planomradesgrans i Gster
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Hégsta nockhdjd i meter
over nollplanet

L]
lllustration som visar hégsta tillatna nockhdjd i meter 6ver havet i en typisk sektion dragen genom
utbyggnadsomrddet. Exempel campingstuga med platt tak.

Toppen pa Ramlareberget, som ligger precis sydost om utbyggnadsomradet, ligger pa
ca +42 meter over nollplanet.
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Vy frén berget nordvést om planomradet. | gratt syns ett exempel pd hur den utékade delen av
campingomrddet kan bebyggas i enlighet med detaljplanen.

Vy frdn Idgpunkt mitt i planomradet. Féreslagna nya campingstugor éverst i bilden. Befintligt bostadshus
till héger i bild, befintliga campingstugor till vénster i bild.
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Vy frdn stranden. Féreslagna nya campingstugor i slénten till héger i bild. Ljusa byggnader i bild Gr
befintliga servicebyggnader, bostadshus och campingstugor. Enkelt flyttbara enheter sG som husvagnar
och husbilar dr ej synliga i bild.

Vy frén 400 meter ut i vattnet. Viken Saltvik stréicker sig cirka 1 km in. De féreslagna campingstugorna
kan skymtas ovan den ljusa byggnaden, som dr det befintliga pumphuset.
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Vy frén Gster, fran vdgen som I6per norr om planomradet i 6st-vdstlig riktning. | verkligheten finns
vegetation som kommer att délja de nya campingstugorna till stor del, se bild nedan.

Samma vy i verkligheten. Vegetationen kommer att délja de nya campingstugorna till stor del.
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Altaner och plank

P& plankartan regleras att bygglov inte krivs for plank som understiger en hojd
om maximalt 1,8 meter 6ver marknivan och som placeras maximalt 4,0 meter
fran campingenheten eller byggnaden. For altaner regleras att bygglov inte
kravs om ytan understiger 50 kvm och héjden understiger 1,2 meter 6ver
marknivén. Vid tre mindre omréden dér det &r brant far h6jden pa altaner vara
maximalt 1,8 meter 6ver marknivan, utan att bygglov krévs.

I AR | |
[T I |

0 5 10 15 20 METER

Sektion genom den brantaste delen av campingomrddet dér enkelt flyttbara campingenheter tillgts.
Bygglov krdvs inte for altaner som dr maximalt 1,8 meter héga.

Vy mot nordost. lllustration som visar campingtomter for husvagnar i slént ddr terrdngen dr brant.
Illlustrerade altaner dr upp till 1,8 meter héga. | bakgrunden syns féreslagna nya campingstugor i
campingens utbyggnadsomrade. Terrassering av marken kan krdvas fér att méjliggéra campingtomter i
brant terrdng. Marklov krdvs fér fyllnad eller schaktning som héjer eller sénker marknivan med mer én
0,5 meter.
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Vy mot éster. lllustration som visar campingtomter for husvagnar i slént ddr terréingen dr brant.
lllustrerade altaner dr upp till 1,8 meter héga. | bakgrunden syns féreslagna nya campingstugor i
campingens utbyggnadsomrdde. Terrassering av marken kan krévas fér att méjliggéra campingtomter i
brant terréing. Marklov krdvs fér fyllnad eller schaktning som héjer eller sénker marknivdén med mer dn
0,5 meter.

Servicebyggnader

Servicebyggnader inom campingen regleras med 3,5 meters byggnadshojd i de
lagen dir byggnaden bor begrénsas till ett plan och 6,5 meters byggnadshdjd 1
de lagen dér en tvaplansbyggnad kan provas vid en framtida ombyggnad. P4 ett
omrade i1 den norra delen av campingomradet foreslds en ny servicebyggnad
for att mota framtida behov.

Bostider

De befintliga bostdderna regleras med bestimmelser om friliggande hus, storsta
byggnadsarea och hogsta byggnadsh6jd. Mark mellan bostdader och
campingverksamhet har planlagts med A//mdn plats — Skydd. Motivet till det ar
skapa avstand for att sékerstélla att bostdder och verksamhet inte riskerar att
storas av varandra. Genom att marken har planlagts med anvéndningen Skydd
finns det mojlighet att uppfora storningsskydd. Ett storningsskydd kan till
exempel utgdras av plank eller vixtlighet sa som héck.

Tillhorande illustrationsplan visar ett fullt utnyttjande av alla delar av
detaljplanen.

Service och motesplatser

Forutséattningar

Planomradet utgor 1 dagslaget en motesplats och servicenod. Bortsett fran
campingverksamheten finns ett stort utbud av aktiviteter for besokare i olika
aldrar. Det finns en sdsongsdppen restaurang och mindre livsmedelsbutik. All
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offentlig service sasom skola (klass 1-6), forskola, och vardcentral finns i
Grebbestad och Tanumshede, cirka 5,5 respektive 10 km fran planomrédet.
Kommersiell service som livsmedelsaftér, systembolag och apotek finns i
Grebbestad.

Detaljplanen ligger i anslutning till Tjurpannans naturreservat, som dr en
malpunkt for boende och besokare i kommunen. Inom omrédet finns storslagna
utsiktspunkter och landskapsscenerier. Omréadet har manga vikar och uddar
lampliga for bad samt dr ett omtyckt mal for sportfiskare.

Planférslaget och dess konsekvenser

Detaljplanen mgjliggor for en fortsatt anvandning av omradet for
campingverksamhet med tillhorande aktiviteter. Planens genomforande innebar
att underlaget for campingens kommersiella service (butik och restaurang) kan
behallas, da antalet campingplatser skulle minska om detaljplanen inte
genomfors. Med anledning av den tillfélliga vistelsen bedoms detaljplanen inte
innebdra ett 6kat behov av offentlig service.

Arkeologi

Férutséattningar

Innan samrdd fattade Lansstyrelsen beslut (Lst 431-3441-2019) om att {for vissa
omraden skulle en arkeologisk utredning utféras. En sddan arkeologisk
utredning har efter beslutet (Lst 431-3441-2019) genomforts och ligger som
underlag till planforslaget.

En arkeologisk utredning togs fram 2019 i syfte att kartldgga mojliga
fornlamningar inom och i anslutning till detaljplaneomradet. Vid inventeringen
genomfordes undersokningar ovan mark samt att ett antal schakt griavdes, for
hand och med gravmaskin. Inom detaljplaneomradet identifierades tva
kulturldmningar och en fornlimning och angransande utanfor planomrédet i
soder identifierades ytterligare en fornldmning.

Kulturlimningarna inom omradet bestar av tva fardvégar (hdgnader/fagator),
en beldgen 1 omradets norddstra del (L2019:1524) och en 1 omradets syddstra
del (L2019:1584). Fardvégarna beskrivs som upptrampade fordjupningar som
leder fran hallmark/plata ner mot stranden. De kantas av laga stenmurar 1 ett till
tva lager. Tolkningen &r att de utgdr en del av hignadssystem mellan olika
betesmarker pa utmarken. I omradet finns ett stort antal stigar som bland annat
gér att se via ortofoto. Eftersom utmarken skiftades pa 1800-talet och
hignadsforordningen fran 1850-talet andrade hdgnadsplikten, dr det troligt att
de kan ha tillkommit efter 1850.

Invid den sodra fardvdgen finns tva tomtningar (husgrunder) klassade som
fornldmningar. Bada dr nu beldgna utanfor planomradet, efter att det syddstra
naturomradet uteslots ur planen mellan samradsskedet och granskningsskedet.
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Fornldmningen markerad med siffran 3 1 bilden nedan till hoger bestér av en
rektanguldr stenkonstruktion, uppbyggd av ett lager sten. Bdda husgrunderna
tolkas som spar efter ett dldre fiskeldge. Ytterligare sdderut, cirka 40 meter fran
planomradet, finns dnnu en fornldmning i form av ett fiskeldge (Tanum
1826:1).

i

— Stigar/fardvag ~ [CJ Schakt [ Husgrunder [ utredningsomrade

Identifierade fornldmningar inom och i anslutning till planomrddet. T.v. ses en fdrdvdg beldgen inom
planomrddet. T.h. ses en firdvdg beldgen strax utanfér planomrddet, och tvd tomtningar och ett
fiskeldge beldgna utanfér planomrddet.

Enligt den arkeologiska utredningen krévs inga ytterligare antikvariska
atgirder sé lange de tva tomtningarna inte paverkas av bebyggelse eller
exploatering. De tvé stigarna bor kunna réjas pé sly och implementeras i den
kommande detaljplanen.

Planférslaget och dess konsekvenser

Husgrunderna och fardvdgen som finns strax sydost om planomradet paverkas
inte av exploatering.

Den norra fardvigen ligger inom ett omrade som planldggs for camping dér
uppstillning av tilt, husvagnar, husbilar, fritidsstugor, villavagnar eller
liknande tilldts. Fardvédgen foreslds integreras i den utvecklade delen av
campingen genom att ldta den dven 1 framtiden utgéra en stig. Detta regleras
dock inte i plankartan da det avser en 0vrig kulturhistorisk 1dmning
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(kulturldimning) som inte kréver sarskilt skydd. Dock ska hinsyn tas vid
exploatering, i enlighet med géllande lagstiftning.

Kulturmiljo

Férutséattningar

Naturlandskapet utmed norra Bohuslédn har bidragit till traditionell dldre
bebyggelse 1 form av tdta samhéllen eller ensamliggande gérdar i skyddade
lagen. Naturlandskapet utgor en viktig resurs for utvecklingen av turism och
friluftsliv och under efterkrigstiden 6kade besokstrycket kring Tjurpannans
naturreservat. Detta bidrog till 6kade behov av faciliteter och ledde fram till
etableringen av den nuvarande camping- och fritidsverksamhet 1 Saltvik.

Huvuddelen av campingen bestar av tomter som tillfalligt anvénds av
husvagnar, husbilar och tilt. Den bebyggelse som finns inom omradet i
dagslédget bestér i huvudsak av enklare, fristdende campingstugor och
servicehus i trd samt enstaka friliggande enbostadshus. Planomréadet innehaller
inga utpekade kulturvirden eller virdefulla byggnader.

Planférslaget och dess konsekvenser

Planforslaget bedoms inte paverka vardefulla kulturmiljoer.

Trafik
Biltrafik

Forutséattningar

Végar inom planomradet anvinds av ett antal d4gare av bostadsfastigheter inom
och sdder om planomradet samt av deldgare i en marksamfallighet, Langdker
s:2 (sjobodar och smabédtshamn, 40 batplatser) beldgen soder om planomradet,
vilket medfor genomfartstrafik. Samtliga som har behov av vidgen ska ha
tilltrdde till den. Vagen ar samfalld, och har ménga deldgande fastigheter.
Vigen ér hastighetsreglerad till 20 km/h. Trafikméingden frén
genomfartstrafiken sommartid berdknas till cirka 100 bilar per dygn (fyra
trafikrorelser per fastighet och dygn samt tvd trafikrorelser per sjobod och
batplats). Vagbredden inom campingen ar relativt god. Vid infarten finns en
bom (kitting) som ir bemannad under hogsommaren. Ovrig tid & bommen
Oppen.

Campingens eget vignat dr anpassat for rdddningstjénstens fordon genom att
viagbredden dverstiger tre meter och att fri hojd pa fyra meter tillgodoses.
Campinggéster parkerar pé sin campingtomt vilket innebér att en stor miangd
bilar trafikerar campingomradet.
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Lansstyrelsen yttrade sig i programsamradet om att en tillfartsvég till husen
sOder om detaljplanen som gar igenom campingomradet dr oldmplig. Vigen
genom campingomradet ar fortsdttningsvis den anslutning de boende séder om
omrddet anvdnder. En lantméteriforrattning (anldggningsforrittning) gillande
en utfartsvdg i en annan riktning har blivit instélld i domstol och Lantmateriets
beslut om att bilda en gemensamhetsanléggning for en vég i en annan riktning
har undanrdjts av domstolen. Av denna anledning méste genomfartstrafik ske
genom omradet. Kommunen bedomer situationen som godtagbar dé
omfattningen av campingverksamheten inte pafallande utokas i antalet enheter,
och att det inte &r troligt att det kommer att ske nagon omfattande utokning av
trafiken soderifran.

Under programsamrédet hade Trafikverket synpunkter pd anslutningen mellan
den allménna vagen och vdg 1013 (Havstenssundsvigen), som ligger 1,4 km
frén planomradet. Ankommande trafik till campingen passerar denna
anslutning. Havsstenssundsvégen har en hastighetsbegriansning pa 70 km/h.
Avfarten till Skdggerdd/Saltviks camping har 120 meter fti sikt at norr och 170
meter at sdder. Vdgen mot Skidggerdd ar breddad till 6 meter vid korsningen.
Ankommande trafik fran Grebbestad har mycket ldng siktstricka och
vanstersvangande fordon syns tydligt. Eftersom utokningen av campingen dr en
kompensation for minskat antal campingplatser inom det befintliga
campingomradet bedoms ingen 6kning av trafik tillkomma. Kommunens
bedomning &r dirfor att sdkerheten dr acceptabel.

Redovisning av sikt vid utfart pd Havstenssundsvdgen.

Planférslaget och dess konsekvenser

Den geografiska utokningen av campingomradet kommer inte att medfora en
okad trafikméngd, d& antalet campingenheter/géster inte kommer att forédndras.

I och med att detaljplanen foreslar en utokning av campingomradet mot
nordost innebdr genomforandet av planen att en ny radddningsvig i enlighet
med radande krav ska tillskapas i den delen. Den pa illustrationsplanen utritade
tillfartsvagen upp till utokningsomradet far sin form av att den har maximalt

8 % langdlutning.

Viégarna genom campingomradet regleras som Allmdn plats - Gata.

Trafiksituationen inom campingen bygger pa 1ag hastighet och att olika
trafikanter samsas. Eftersom ménga nyttjar vigen genom planomradet, &r det
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en fordel om det blir en ordnad forvaltning. Det sker vanligen genom att det
bildas en gemensamhetsanlédggning, som kan forvaltas av en
samfallighetsforening.

Gang- och cykeltrafik

Forutséattningar

I campingomradet sker de flesta forflyttningar till fots. Man ror sig mellan
stranden, campingenheten/stugan och hygienbyggnader. Omrédet bredvid den
nordsydliga vdgen halls 6ppet for att underlatta for gdende att gé pa gréset nér
bilar kor forbi. Den 1aga hastigheten (20 km/h) gor att géngtrafik och biltrafik
kan samsas pa samma ytor. Cykeltrafiken fungerar pd samma sétt.

Planférslaget och dess konsekvenser

Inga fordndringar foreslas i planen. Trafiksituationen inom campingen bygger
pa lag hastighet och att olika trafikanter samsas.

Kollektivtrafik

Forutséattningar

Vid busshallplatsen Skdggerdd, beldgen vid Sjovégen cirka 1,3 km Oster om
planomradet, passerar buss 877 som gér mellan Havstenssund och
Tanumshede. Bussen stannar dven till vid Saltviks camping pé begransade
rutter.

Planférslaget och dess konsekvenser

Planforslaget innebér inga forandringar kopplat till kollektivtrafiken.
Campingens placering intill kusten och Tjurpannan utgér dess framsta kvalitet
men forsvarar samtidigt mojligheten att effektivt anvinda kollektiva fardmedel.

Parkering, varumottagning, utfarter

Forutséattningar

Parkering sker i huvudsak intill respektive campingplats. Intill utfarten fran
Saltviks campingomrdde finns en parkeringsyta bestdende av en grusplan och
enklare markering, for cirka 50 fordon. Den uppsamlande parkeringen vid
utfarten fran omradet mojliggodr att trafikeringen inne i omradet minskar.
Respektive bostadsfastighet har minst en parkeringsplats inom den egna
fastigheten.

Vid campingens reception finns i dagsldget en laddningsstation med tre
laddstolpar for totalt sex elbilar.

Varumottagning, avfallsfordon och utryckningsfordon anvénder i dagsldget
huvudgatan som gar igenom omrédet i nordsydlig riktning. Védgen passerar
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omradet genom en slinga, vilket mojliggor for fordon att komma runt i omradet
utan att backa.

Planférslaget och dess konsekvenser

Detaljplanens genomforande innebér inga omfattande fordndringar géllande
parkering.

Vigen som I6per genom omrédet planldggs som allmén plats GATA for att
sdkerstélla att den fortsatt kan anvédndas av leverans-, avfalls- och utrycknings-
fordon. I omradets norddstra del diar campingverksamheten utdkas anldggs en
védg som i bredd och lutning anpassas efter utryckningsfordonens behov.

Friytor

Lek och rekreationsomraden

Forutséattningar

Inom planomrédet finns aktiviteter kopplade till campingverksamheten for
ménniskor i olika ldrar, déribland lekplats, utegym och minigolf. Strandbad
angransar till planomradet.

Omradet ligger i anslutning till storre rekreationsomraden dar goda majligheter
till bad, fiske och vandring finns. Fran planomrédet finns stigar ut mot
Tjurpannans naturreservat.

Planférslaget och dess konsekvenser

Campingens ldge dr utmérkt for att ge en bas for friluftsliv pd land och till
havs. Detaljplanen innebér att de funktioner som finns i omréadet i dagsldget
kan bevaras och delvis utvecklas.

Stigar till angrdnsande naturomréden och utsiktspunkter bekriftas i planen och
strandomradet ska hallas 6ppet. Planens genomférande ger goda mdjligheter
till ett rikt och varierat friluftsliv for besokande.

Vattenomraden

Forutséattningar

Planomrédet ar beldget invid kusten, dédr en badstrand samt en mindre pir finns.
Oster om piren finns en isittningsramp av betong. P4 piren finns en mindre
brygga som anvéinds huvudsakligen av campingen som hyr ut batplatser till
sina géster. I den befintliga detaljplanen finns ett vattenomréade for bryggor

som &r ca 15 meter langt.
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Planférslaget och dess konsekvenser

Vattenomradet med dess anldggningar ingér inte 1 planforslaget och bedoms
inte paverkas av detaljplanen.

Tillganglighet

Férutséattningar

Omradet ar till storsta delen plant. Tva av campingens hygienutrymmen &r
anpassade for funktionshindrade.

Planférslaget och dess konsekvenser

Planens genomforande innebér att man har mojlighet att bygga storre
campingstugor som ldttare kan utformas for funktionshindrade gister enligt
géllande tillgénglighetskrav for funktionsnedsatta géster. Tillgdnglighetskraven
provas i efterkommande bygglovsprévning.

Aven om utdkningsomradet kommer att vara hdgre beliget si finns
forutséttningar att nd de nya stugorna frdn angoéringsplats via den nya
tillfartsvagen. Det innebdr att dven rullstolsburna géster far tillgang till stugor
med god utsikt, pa samma villkor som andra.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Forutséattningar

Planomrédet ligger inte inom kommunalt verksamhetsomréade for vatten,
spillvatten och dagvatten. Planomrédet ar anslutet till kommunalt vatten och
spillvatten via enskild 6verforingsledning.

Hela campingen inom Langaker 1:6 och bostaden pd Langéker 1:16 har
kommunalt dricksvatten fran Tanumshedes vattenverk. Bostaden pa fastigheten
Léangéker 1:8 &r ansluten till egen vattentékt. Bostdderna pd Langédker 1:9, 1:10
och 1:20 &r anslutna till vattentékter pd campingens sydostra del.

Under ar 2020 omarbetades spillvattensystemet. En dverforingsledning med
pumpstation dr kopplad till Langeby Vattens spillvattenledning (anslutnings-
punkt utanfor planomréadet i norr vid vdgen), vilken i sin tur ansluter till det
kommunala spillvattennétet. Merparten av campingen &r ansluten till denna
spillvattenledning, resterande del (en servicebyggnad) dr kopplad till sluten
tank.

Bostaden pa Langaker 1:16 &r kopplad till kommunens spillvattensystem via
campingens avloppsnit och Langeby vattens ledningar.

Ovriga bostadsfastigheter har enskilda spillvattenanléiggningar.
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Ramilareberget Dirvafial :

Stenkiavan \ //

Bild éver Ladngeby vatten med dverféringsledning till kommunalt ledningsndit fér vatten och spillvatten

Planférslaget och dess konsekvenser

Den utékade delen av campingverksamheten ska anslutas till kommunalt vatten
och avlopp via Langeby vattens ledningar.

Dagvatten

Férutséattningar

Dalsdnkan som planomradet bestir av har en jordmén som é&r tacksam for
infiltration. Det finns f4 hardgjorda ytor dar dagvatten ansamlas. Avrinning
sker 1 mark ner mot havet da omradet sluttar svagt at soder. Bostiderna tar
lokalt hand om sitt dagvatten. Delar av campingomradet som ligger under 3 m
6 h (RH2000) anvands for camping.
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Markens genomsldpplighet. Karta fran SGU, Sveriges geologiska undersékning.

Planférslaget och dess konsekvenser

Planforslaget innebér att campingomradet utdkas dver ett storre geografiskt
omride, men antalet campingenheter utdkas inte jamfort med gillande
detaljplan. Utbyggnadsomrédet 1 norra delen ligger i en sluttning med
mordngrus med stort djup (upp till 32 meters djup). Vigdiken kommer att
anldggas som kan ta hand om den regnméangd som samlas pa vdgarna. Den
ovriga marken klarar att infiltrera regnen. Vigdikena leds ner till en lagpunkt i
den norra delen. Dér finns en dagvattenbrunn, varifran det gar en ledning som
transporterar breddande dagvatten ut 1 havet vid stora floden.

Storsta delen av planomrédet ar tackt av vegetation och marken bestér av grus.
For hoga havsnivaer dr det utokade campingomradet (i norra delen) skyddat
genom att de ldgsta delarna ligger med god marginal hogre d&n 3 m 6 h.
Nérmast stranden, dir marknivaerna dr laga, tillats endast talt, husvagnar och
husbilar. I och med att dessa med enkelhet kan flyttas undviks risk for skador i
samband med hojda havsnivaer och skyfall. Det finns kapacitet inom
campingfastigheten att hdrbargera de relativt fa fordon m.m. som behover
flyttas i hdandelse av att s hoga vattennivéer tillfélligt uppstér.

Byggnaden vid stranden dr utford av betong och tl vatten utan att skadas. Det
finns med ovan beskrivna atgérder ingen risk for att personskador eller skador
pa fast egendom ska uppkomma vid hoga vattenfloden och dversvamningar
inom planomrédet.

Detaljplaneomrédet sluttar ner mot vattnet och inga instingda omraden finns
som riskerar att dversvdmmas till f6ljd av skyfall/100-arsregn.
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Varme och energi

Férutséattningar

Planomradet har manga soltimmar och dr delvis skyddat fran vind genom sitt
indragna lage 1 viken. Uppvarmning bor kunna ske med lokalt producerad
miljdanpassad energi.

Planférslaget och dess konsekvenser

Inga sérskilda atgirder foranleds. Solceller kan 6vervigas pé servicebyggnader.
El, tele och elektronisk kommunikation

Forutséattningar

Det finns en transformatorstation (nétstation) inom campingomradet.
Kapaciteten dr tillrdcklig for bedriven verksamhet. En hdgspénningsledning
16per genom omradet fran norr till sdder langs huvudgatans Ostra kant. Denna
hogspéanningsledning forsorjer dven fastigheterna séder om planomradet med
el.

Teleledningarna inom planomradet 4r tagna ur drift och behover ej tas hansyn
till. Fiberledningar finns inom planomradet.

Planférslaget och dess konsekvenser

Transformatorstationen (nétstationen) planldggs med E; - Teknisk anldggning,
transformatorstation. Runt en nitstation ska det finnas ett tvad meter fritt
utrymme, ett sa kallat arbetsomrade. Forutom arbetsomradet krivs ytterligare
tre meter byggnadsfritt omrade, totalt sett fem meter fran nétstations-
byggnaden. Inom den femmeterszonen far inga byggnadsdelar finnas, detta
med anledning av brandrisk. Hela femmeterszonen planldggs med E; - Teknisk
anldggning, transformatorstation.

Hogspanningsledningen forses med u-omrade péd kvartersmark och allman
platsmark.

Det utokade planomradet i nordost ska kopplas till det lokala elnétet. Behovet
av eventuella fibernét ska beaktas av exploatoren. Anldggning for el kommer
att ha samma omfattning som tidigare. Ett glesare lokalt elndt kommer att
kompensera for utbyggnaden.

Om sérskilda atgirder sdsom flytt av ledningar dr nodvandig for detaljplanens
genomforande bekostas detta av exploatoren.
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Avfallshantering

Férutséattningar

Campingverksamheten har idag tva avfallsstationer intill servicebyggnader
inom planomradet. Dessa innehéller behallare for sortering av papp, plats,
metall, tidningar fargar och oférgat glas samt pant.

En gemensam uppsamlingsplats for hushéllsavfall finns for alla
bostadsfastigheter, bdde de inom planomradet och de séder om planomradet.
Uppsamlingsplatsen dr lokaliserad strax norr om planomradet, 1 nidrheten av
campingens infart.

Planférslaget och dess konsekvenser

Planforslaget innebér ingen fordndring for avfallshanteringen. I och med att
antalet campingplatser dr konstant véntas inte behovet av storre utrymmen vara
nodvindig. Tillgdngligheten for avfallsfordon bedoms som god.

Brandsakerhet

Forutséattningar

Nuvarande védgar inom befintlig camping uppfyller kraven pa insatsvig fran
allmén vig fram till planomréadet.

Brandposter med anslutning till kommunalt vatten finns inom nuvarande
camping, dock inte tillrdckligt néra for att tdcka utvidgningen i
utbyggnadsomradet.

I Statens raddningsverks forfattningssamling (SRVFS 2004:12) finns det ett
allmént rdd om avstind mellan campingenheter. Avstandet mellan tva
campingfordon eller mellan ett campingfordon och ett tdlt bor vara minst fyra
meter. Avstandet mellan tva tilt bor vara minst tre meter. Med campingfordon
menas husvagn eller husbil inklusive eventuellt fortilt eller liknande. Det dr
campinggistens egna ansvar att se till att avstanden till grannar hélls.
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Hlustration ur Myndigheten fér samhdllsskydd och beredskaps (MSB) véigledning fér brandséker camping

Tillsyn av brandskydd sker genom tva olika lagstiftningar. Fér byggnad genom
plan- och bygglagen dér milj6- och byggnadsndmnden ér tillsynsmyndighet.
For enkelt flyttbara campingenheter sker tillsyn genom Lagen om skydd mot
olyckor dar Réaddningstjénsten &r tillsynsmyndighet. Det dr
verksamhetsutdvarens ansvar att regler kopplat till brandskydd f6ljs.

Begrepp Forklaring

Campingenhet Definitionen av en campingenhet dr en husvagn eller
husbil inklusive eventuellt fortélt eller liknande samt
fristdende tilt.

Enkelt flyttbar Med enkelt flyttbar enhet menas att det enkelt ska gé att
enhet flytta campingenheten, i syfte att 6ka avstandet till en
pagaende brand, genom nigot av foljande;

o Koppla pd campingenheten (husvagn) pa dragbil
utan andra atgérder

o Kunna forflytta campingenheten (husbil) utan
andra atgirder

o Kunna forflytta campingenheten (husbil, husvagn,
télt) for hand (kroppsstyrka)

Parallellt med detaljplanens framtagande sker en anpassning av
campinganlidggningen utefter ridande avstdndsriktlinjer for brandsikerhet.
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Planférslaget och dess konsekvenser

I och med att detaljplanen foreslar en utékning av campingomradet mot
nordost innebdr genomforandet av planen att en ny rdddningsvég i enlighet
med rddande krav ska tillskapas i den delen. Den pa illustrationsplanen utritade
tillfartsvdgen upp till utdkningsomradet fir sin form av att den har maximalt

8 % langdlutning.

Utbyggnadsomréddet ska forses med minst en ny brandvattenpost, placerad si
att erforderlig rackvidd uppnaés.

Detaljplaneforslaget har goda mdjligheter att f6lja radande regler kring
brandskydd.

Halsa och sakerhet

Buller

Férutséattningar

Omradet ligger inte i1 anslutning till hogtrafikerade vigar eller andra
bullerkéllor. Nagon risk for bullerstérningar bedoms inte foreligga.

Planférslaget och dess konsekvenser

Detaljplanen innebir ingen 6kad risk for bullerstérningar.
Férorenade omraden

Férutséattningar

Inga kénda fororeningar finns inom planomréadet.

Planférslaget och dess konsekvenser

Det har inte bedrivits ndgon verksamhet som antas innebéra att marken ar
fororenad varfor beddmningen ér att det inom planomradet inte antas finnas
fororeningar. Genomforande av planforslaget bedoms inte innebéra risk for att
fororeningar tillkommer.

Klimatforandringar

Férutséattningar

Detaljplaneomradet ligger strax intill Tanumskusten, dér risker finns kopplat
till stigande vattennivder. Den rekommenderade ldgsta nivan for bostdder &r
+3,2 meter Over havet (RH2000).

Planférslaget och dess konsekvenser

Detaljplanen tar hdnsyn till stigande havsnivier genom att fast bebyggelse
begrénsas till delar av marken som med god marginal dverstiger

PLANBESKRIVNING 2024-12-02
Detaljplan for Langaker 1:6 m.fl., Saltviks camping, Grebbestad
PLAN.2011.1033



46

rekommenderad ldgsta grundldggningsniva (som lagst cirka +5,0 meter Gver
havet). Narmast stranden, under dessa marknivéer, mdjliggors for flyttbara
enheter sdsom télt, husvagnar och husbilar. I och med att dessa med enkelhet
kan flyttas undviks risk for skador i samband med hojda havsnivaer.

I planomrédets sddra del mojliggors tekniska anldggningar, som till funktion
och utformning beaktar risk for stigande havsnivier sa att de inte skadas vid
Ooversvamning. Den befintliga byggnaden ar utférd av betong och tal vatten
utan att skadas.

Detaljplaneomrédet sluttar ner mot vattnet och inga instingda omraden finns
som riskerar att dversvdmmas till f6ljd av skyfall/100-arsregn.

Geoteknik

Férutséattningar

Under 2013 tog COWI AB fram en markteknisk unders6kningsrapport och ett
geotekniskt PM. Eftersom planforslaget har fordndrats nagot sedan 2013 har ett
nytt kompletterande PM tagits fram under 2023 av PE Teknik & Arkitektur.

Topografi och ytbeskaffenhet

Planomradet bestir av en mindre dalgéng i nord-sydlig riktning. Omradet
avgransas 1 norr av en lokalvéig och 1 sdder av en havsvik. I vést och 0st gransar
omradet till fastmarkspartier med berg i dagen.

Ytskikt 1 omradet utgors av grasbevuxen mark, mindre véigar, berg och
naturmark. Marknivaerna for omradet varierar mellan ca +1,5 och +28 meter
med sluttning fran norr/nordost mot syd. Detaljplancomradets hogre beldgna
delar finns inom berg eller fastmarksomraden.

Jordlagerfoljd samt jordegenskaper

Baserat pa utforda undersokningar varierar jordprofilen i dalgdngens sddra del
frén att 1 ytan besta av postglacial sand som har en maktighet pa ca 5 meter.
Under sanden aterfinns ett lager med siltig lera som har en méktighet pd mellan
ca 5 och 8 meter. Lerans maktighet avtar at norr. Friktionsmaterial finns under
leran.

I den norra delen av dalgangen pétréffas friktionsjord i form av sand.

For fastmarksomradet i Oster bestar jordlagerfoljden av grusig sand ned till
berg. I denna del har jord-bergsondering utforts och friktionsjordens méaktighet
pa berg ér ca 8 meter. Djupet till berg 6kar mot nordvist och jordberg-
sonderingen 1 punkt CW110 har avbrutits pa ca 32 meter.

Lerans med hénsyn till konflytgrans korrigerade skjuvhéllfasthet har av COWI
valts till 17 kPa pa 4,5 meters djup och dkar sedan med 0,62 kPa/m.
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Konflytgriansen varierar mellan 24% och 33% medan vattenkvoten varierar
mellan 31% 54%. Densiteten varierar mellan 1,76 ton/m3 och 1,97 ton/m3.
Leran ér kvick med en sensitivitet pd mellan 121 och 323.

Lerans séttningsegenskaper har undersokts med CRS-{forsok pa tva nivaer i
punkt CW101 nira stranden. Leran dr normalkonsoliderad med en
overkonsolideringsgrad pa mellan 1-1,2. Lerans kompressionsmodul varierar
mellan 1570 kPa och 1810 kPa och anvinds vid berdkning av sittningar vid
normalkonsoliderad lera.

Hydrogeologiska forhallanden

I samband med den geotekniska undersdkningen installerades tva
grundvattenror, ett i den sddra delen 1 nérheten av stranden och ett i den norra
delen. En portrycksmétare installerades ocksa i den sddra delen.
Grundvattenroret 1 den norra delen var vid méttillfdllet 1 augusti 2013 torrt.
Grundvattenroret i den sodra delen har avldsts under sommaren 2013 och
grundvattenytan varierade da mellan ca 0,2 meter under markytan och 1,7
meter Over markytan. Portrycksmétaren som &r installerad pa 5,5 meters djup
visade pa ett porvattentryck i leran motsvarande en niva pa 0,9 till 1,1 meter
under markytan. Portrycksmétaren har avldsts mellan juni och juli 2013.

Grundvattenytan varierar over tid beroende pa arstid och nederbord.

Stabilitet

Stabiliteten har kontrollerats for sektioner beldgna i fastmarksomradet i
detaljplaneomrédets norddstra del samt for en sektion beldgen i nord-sydlig
riktning 1 den centrala/sddra delen av detaljplancomradet. I den centrala
sektionen finns kvicklera under ett ticke av postglacial sand.

Stabiliteten har kontrollerats for befintliga forhéllanden och for att ta fram en
niva for maximalbelastning pd marken. Kéanslighetsanalys har dven utforts pa
parametrar som lerans skjuvhallfasthet, porvattentryck 1 leran, friktionsvinkel i
friktionsjorden samt for placering av olika belastningar. Cirkuldrcylindiska
glidytor har kontrollerats 1 utforda stabilitetsanalyser. Plana glidytor har inte
kontrollerats for den centrala sektionen.

Planférslaget och dess konsekvenser

COWI har berdknat att marken i1 den plana, centrala/sddra delen av
planomradet klarar en belastning pa 45 kPa (stabilitetsberdkningssektion 1),
utover en belastning pa 10 kPa (som motsvarar en uppfyllnad pa 0,5 meter
tungt fyllnadsmaterial, ca 2 ton/m3), som medtagits i berdkningen da en sddan
uppfyllnad inte krdaver bygglov. Samtliga atgérder, bade bygglovspliktiga och
bygglovsbefriade, som detaljplanen tilldter i den centrala/sddra delen ryms
inom 45 kPa.

Inom fastmarksomrédet har kontroller utférts med belastningar for byggnation
av nya stugor. Sedan den geotekniska utredningen utfordes 2013 har
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placeringen av stugorna och ddrmed belastningarna justerats genom att
stugorna placerats mer at dster. De laster som medréknats i COWIs
stabilitetsberdkningar, 100 respektive 170 kPa, dr betydligt storre dn de laster
som kommer uppkomma pa grund av stugorna. Den nya placeringen av
stugorna bedoms inte paverka stabilitetsforhdllandena sa mycket att
sléntstabiliteten inte blir tillfredstillande med de nya placeringarna.

I plankartan har inforts bestimmelser om att Marklov krdvs for fyllnad eller
schaktning som hojer eller sinker marknivan med mer dn 0,5 meter, och att
Sléntlutning far vara hogst 1:3, 1 enlighet med rekommendationerna i den
geotekniska utredningen och det kompletterande PM:et.

Bergteknik

Férutséattningar

Bergab har pd uppdrag av Saltviks semesteranldggning AB utfort en
bergteknisk utredning under 2013, som uppdaterades 2024-04-12.

Undersokningsomradet dr ca 300 x 550 m stort och utgdrs av en campingplats i
en sinka mellan tva nord-sydligt 16pande bergsldnter och som avslutas av en
havsvik i sdder. Berggrunden utgors av Bohusgranit som huvudsakligen &r
storblockigt uppsprucken, med mindre partier med skivig uppsprickning.
Uppmiitta sprickgrupper ér: 320-340°/80-90°, 170°/60-80°, 230°/85-90° och
180°/20°. Blottat berg utgors av 10-20 m hoga bergsbranter ldngs planomradets
Ostra och vistra granser samt av 1dga rundhéllar uppstickande i 16smark.
Stabiliteten bedoms vara god. Avrinningsforhallandena domineras av
ytavrinning. Isbildning kan forekomma. Undersdkningsomradet utgdrs av
hogriskmark avseende markradon.

Planférslaget och dess konsekvenser

Under véren 2024 har samtliga bergslinter inom planomradet bergrensats och
bultats for att sdkerstilla bergstabiliteten inom och 1 anslutning till
planomrédet. Efter dessa utforda atgirder bedoms det ej foreligga behov av
fortsatt underhéll av befintliga bergsldnter inom eller i anslutning till aktuellt
planomrade. For eventuella nya bergskidrningar som produceras under
entreprenaden bedoms att fortsatt underhéllsbehov ej foreligger, forutsatt att
bergrensning och bergforstiarkning utfors pé ett korrekt sitt. Beslut om
eventuella fortsatta underhallsétgérder fattas dock vid besiktning efter
eventuella utforda atgarder.

Grundldggning pa eller intill berg bedoms kunna utforas utan ytterligare
grundforstirkning. P4 hogradonmark ska grundldggning av permanentbostider
utforas radonséker.
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Med avseende pé eventuellt bergschakt och grundlaggning pa eller intill berg
inom planomradet bedoms inga restriktioner for byggande och
markanvindning vara erforderliga.

Eventuellt uttag av berg bedoms kunna ske inom fastighetsgrianserna utan att ta
ytterligare mark i ansprak.

Eventuell framtida byggnation inom planomradet bedoms kunna utforas, i min
av plats.

Risk for skadliga blocknedfall foreligger ej inom eller i anslutning till
planomradet.

Stabilitetshdjande dtgérder har utforts 1 samtliga bergslénter.

Slutsatserna 1 den bergtekniska utredningen har inte gett upphov till reglering i
plankartan.

Radon

Férutséattningar

Berggrunden inom planomradet domineras av bohusgranit, som ar uranhaltigt.
Det anses inte behdvas nagon métning for att klassa den som hogriskmark for
radon.

Planférslaget och dess konsekvenser

En planbestimmelse om att Andring, tillbyggnad och nybyggnad av bostdder
samt lokaler som mdnniskor stadigvarande vistas i ska uppforas radonsdkert
regleras pa plankartan.

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar 5 ar frdn den dag planen vinner laga kratft.

Genomforandetiden innebér att fastighetsdgarna garanteras byggrétt i enlighet
med detaljplanens bestimmelser. Skulle kommunen dndra, erséitta eller
upphidva detaljplanen under genomforandetiden finns 1 de flesta fall
mojligheter for fastighetségarna till ekonomisk erséttning som kompensation
for forlorad byggritt.

Efter genomforandetidens utgéng fortsétter detaljplanen att gilla men kan da
komma att dndras, erséttas eller upphdvas utan att fastighetségarna har rétt till
ekonomisk kompensation fran kommunen

Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses bland annat iordningstillande och underhall samt
ansvar for allmén platsmark.
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Bestammelse om enskilt huvudmannaskap framgér pa plankartan och i
planbeskrivningen under stycke Organisatoriska fragor/allmdn plats se nedan.

Andrad lovplikt

Bygglov krévs inte for aretruntuppstillda enkelt flyttbara husvagnar, husbilar
eller talt pa ytor med anvdndningen N eller O N, som 1 dvrigt foljer
detaljplanen.

Bygglov krévs inte for plank som understiger en hdjd om maximalt 1,8 meter
Oover marknivan och som placeras maximalt 4,0 meter fran campingenheten
eller byggnaden.

Inom omrade betecknat med a: krivs inte bygglov for altaner som understiger
en yta om maximalt 50 kvm och en hdjd om maximalt 1,2 meter dver
marknivan.

Inom omrade betecknat med a3 krivs inte bygglov for altaner som understiger
en yta om maximalt 50 kvm och en hdjd om maximalt 1,8 meter 6ver
marknivan.

Upphavande av strandskydd

Strandskyddet dr upphévt inom omréde betecknat med a;. Upphédvandet avser
ett pumphus som uppfordes innan strandskyddsbestimmelserna tradde i kraft,
samt en mindre servicebyggnad.

Fastighetsindelning, rattighetsomraden, markreservat

Minsta fastighetsstorlek for kvartersmark med anviandningen N och/eller O ér
50 000 kvadratmeter. Detta innebér att campingen inte kan delas upp i flera
fastigheter.

Inom planomradet finns en marksamfallighet (Langdker S:3) med &ndamél vag.
Marksamfilligheten striacker sig dven utanfor planomradet.

Inom planomradet finns inga kéinda anldggningssamfilligheter.

Direkt angransande norr om planomradet finns en anldggningssamfallighet for
vig (Langeby GA:1).

Ett antal fastigheter inom och utanfor planomradet har servitut for vig/utfart
som i olika omfattning belastar dels huvudfastigheten for campingomradet,
Langaker 1:6, dels marksamfilligheten Langaker S:3. Aven fastigheter utanfor
planomradet har servitut for vig som belastar marksamfalligheten Langaker
S:3.

For del av Langéker 1:6 som ligger inom planomrédet finns ytterligare
belastande servitut/nyttjanderitt for underjordisk elledning och fiber/

PLANBESKRIVNING 2024-12-02
Detaljplan for Langaker 1:6 m.fl., Saltviks camping, Grebbestad
PLAN.2011.1033



51

kommunikationsledning samt i direkt angriansning utanfor planomradet f6r
kraftledning.

Det finns ett servitut som berdr utsikt till formén for Langaker 1:20.
Angrénsande utanfor planomrade finns ett Naturreservat.

For redogorelse avseende fornldmningar som omnamns i fastighets-
forteckningen, se under rubriken Arkeologi ovan.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Allméan plats

Alla allménna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen fo6r de allménna
platserna &r ansvarig for att stilla i ordning och forvalta de allmédnna platserna.
Huvudmannaskapet for allmanna platser 1 en detaljplan kan vara antingen
kommunalt eller enskilt. Huvudregeln ar att kommunen ar huvudman f6r de
allménna platserna. Om det finns sérskilda skil kan nagon annan d&n kommunen
vara huvudman, sd kallat enskilt huvudmannaskap. Denna detaljplan har
enskilt huvudmannaskap, vilket regleras som en planbestimmelse pd
plankartan. Sdrskilda skil for detta dr att den rddande principen &r enskilt
huvudmannaskap sedan tidigare i omradet.

Ansvar for allmén plats som; gata, skydd och natur kommer att ligga pé
exploatoren/fastighetsdgarna enligt tabell nedan.

GATA genom planomradet forvaltas gemensamt av fastighetsidgare inom och
utanfor planomrédet.

Kvartersmark

Respektive fastighetsédgare ansvarar inom den egna fastigheten for
genomforande och underhll av vatten- och spillvattenledningar,
dagvattenhantering, byggnader med mera.

Pumpstationen inom planomrédet ar befintlig och hor till campingfastighetens
spillvattenanldggning, som forvaltas gemensamt av nyttjande fastigheter.
Pumpstationen ligger inom anvéndning E2 - Tekniska anldggningar, pumphus.

Genomférande samt Drift och skétsel

Ansvarsfordelningen géillande genomforande och drift inom kvartersmark
respektive allmén platsmark (enskilt huvudmannaskap) ska vara enligt
nedanstaende tabell.
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Allman plats (enskilt huvudmannaskap)

Anlaggning Genomférandeansvarig Drift- och skotselansvarig

GATA Inget nytt genomforande Fastighetsdgarna gemensamt

NATUR Inget nytt genomforande Fastighetsagaren/blivande

gemensamhetsanlidggning

SKYDD Vid behov, Fastighetsdgaren/blivande
Exploator/blivande gemensamhetsanlédggning
gemensamhetsanlidggning

Kvartersmark

Anlaggning Genomférandeansvarig Drift- och skotselansvarig

B — Bostéder Respektive fastighetsdgare Respektive fastighetsdgare

N — Camping Exploator/Fastighetségaren Fastighetsdgaren

O — Tillfallig vistelse | Exploatdr/Fastighetsdgaren Fastighetsdgaren

Vatten och spillvatten

Exploatoren avseende
campingomradet.

I 6vrigt inget nytt
genomforande.

Befintliga bostidder som inte
ar kopplade till Langeby
vatten kan ansluta dit pa eget
initiativ.

Eventuell ledningsrétt skapas
pa initiativ av ledningsdgaren.

Respektive fastighetsdgare

Ledningsédgare avseende
ledningar som belastar
campingfastigheten genom
servitut (avser del av ledningar
som inte ligger inom Allméan
plats GATA)

Brandpost Exploator Fastighetsdgaren
Teknisk anldggning Inget nytt genomforande Fastighetsdgaren/Nyttjande
(pumpstation) fastigheter gemensamt
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El, tele och Exploatoren avseende Respektive fastighetsidgare samt
elektroniska campingomradet. ledningsdgare
kommunikationer [ Svriet i
ovrigt inget nytt
genomforande.
Eventuell ledningsritt skapas
pa initiativ av ledningsdgaren.
Avtal
Planavtal

Planavtal ar uppréttat mellan kommunen och exploatdren.

Exploateringsavtal

I anslutning till detta planarbete saknas behov av att upprétta ett
exploateringsavtal mellan parterna, da det inte finns ndgra kommunala
intressen som behdver regleras.

Ovriga avtal

Avtal/kompletterande avtal upprittas mellan exploatoren och Langeby vatten
for anslutning till vatten och spillvatten avseende servicehus, brandvattenpost
samt utokad del av camping.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser for
fastigheter

Fastighetsbildning

Minsta fastighetsstorlek for kvartersmark med anviandningen N och/eller O ér
50 000 kvadratmeter. Detta innebdr att campingen inte kan delas upp i flera
fastigheter.

Inréttade official- och avtalsservitut som finns inom planomradet berdr i
huvudsak ledningar inom allmén plats GATA, men i varierande omfattning
dven befintliga ledningar inom kvartersmark. For hogspanningsledningen som
16per 1 vigkanten ldngs allmén plats GATA genom planomradet, har u-omrade
planlagts i en tva meter bred remsa pé kvartersmark. For dvriga ledningar som
ligger inom kvartersmark finns det inte ndgot behov av att inféra markreservat
(u-omrade) i plankartan. Vid behov av nya ledningsdragningar foresléds de
anldggas inom allmén plats GATA.

Ytterligare fastighetsréttsliga atgdrder kring allménna ledningar som en f6ljd
av detaljplanen bedoms inte nddvéandiga men pa ledningségarens initiativ kan
ledningsritt bli aktuell for befintlig fiberledning samt eventuellt for befintlig
elledning, kraftledning, va-ledningar inom kvartersmark.

PLANBESKRIVNING 2024-12-02
Detaljplan for Langaker 1:6 m.fl., Saltviks camping, Grebbestad
PLAN.2011.1033




Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

54

Fastighets- .. _
beteckning Atgéard/konsekvens Ovrigt
Langéker 1:6 Reglering av byggritt med mera, se Enskilt 4gd fastighet

plankartan

Upplatelse av mark till allmén plats for
végar, natur, skyddszon. Inom GATA
aven for allménna underjordiska
ledningar.

Fastigheten kan komma att ingd i
gemensamhetsanldggning for allmén
platsmark eller andra anldggningar
inom planomrédet.

Minsta fastighetsstorlek for
kvartersmark med anvindningen N
och/eller O ar 50 000 kvadratmeter.
Detta innebér att campingen inte kan
delas upp 1 flera fastigheter.

beldgen bade inom och
utom planomradet

Del av fastigheten
uppléts idag till
samfilld vig/lokalgata.

Langéker S:3

Deldgar-
fastigheter,
ddribland:

Ldngeby 2:57
Langdker 1:19
Skdggerod 1:5
Linnebacka 1:4

Upplatelse av mark till allmén plats for
véigar. Inom GATA aven for allménna
underjordiska ledningar.

Marksamfilligheten kan komma att
ingd 1 gemensamhetsanldggning for
allmén platsmark eller andra
anldggningar inom planomradet.

Marksamfillighet med
enskilda deldgare

Del av marksamfillig-
heten upplats idag till
campingverksambhet.

Langéker 1:8

Reglering av utdkad/dndrad byggritt,
se plankartan

Allmén plats SKYDD (som buffertzon
mot campingen) anges i plankartan
runt del av fastigheten

Inkoppling till
kommunalt vatten/
avlopp via Langeby
vatten och campingens
ledningsnét kan
ansOkas om pa eget
initiativ.

PLANBESKRIVNING 2024-12-02
Detaljplan for Langaker 1:6 m.fl., Saltviks camping, Grebbestad

PLAN.2011.1033




55

Langéker 1:9

Reglering av utokad/andrad byggritt,
se plankartan

Allmén plats NATUR anges 1
plankartan runt del av fastigheten

Inkoppling till
kommunalt vatten/
avlopp via Langeby
vatten och campingens
ledningsnit kan
ansokas om pé eget
initiativ.

Langéker 1:10

Reglering av utokad/andrad byggritt,
se plankartan

Allmén plats NATUR anges 1
plankartan runt del av fastigheten

Inkoppling till
kommunalt vatten/
avlopp via Langeby
vatten och campingens
ledningsnit kan
ansokas om pé eget
initiativ.

Langéker 1:16

Reglering av utokad/andrad byggritt,
se plankartan

Allmén plats SKYDD (som buffertzon
mot campingen) respektive NATUR
anges 1 plankartan runt del av
fastigheten

Langéker 1:20

Reglering av utdkad/dndrad byggritt,
se plankartan

Allmin plats SKYDD (som buffertzon
mot campingen) respektive NATUR
anges 1 plankartan runt del av
fastigheten

Inkoppling till
kommunalt vatten/
avlopp via Langeby
vatten och campingens
ledningsnét kan
ansOkas om pa eget
initiativ.

Ekonomiska fragor
Exploatoren (tillika fastighetsidgaren for Langéker 1:6) stér for foljande

kostnader:

e Kostnader for anldggande och iordningstillande av fysiska
anldggningar inom savél allmén plats som kvartersmark for N och O,
till exempel végar, anslutningsledningar och anslutning till det
kommunala vatten- och avloppsnitet, dtgirder for hantering av
dagvatten med mera.
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e Kostnader for eventuella fastighetsbildningsatgarder
(lantméteriforrattning) som berér Langaker 1:6/exploateringen.

e Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap for allméin plats. Kostnaderna
for drift och underhdll avseende allmén plats SKYDD och NATUR
avilar fastighetsdgaren for Langéker 1:6 alternativt en
gemensamhetsanldggning.

e Avgifter for VA-anslutning och eventuell anslutning el, tele, etcetera
avseende kvartersmark for &ndamal N — Camping och O — Tillfillig
vistelse.

e Kostnader for framtagande av detaljplan.

Fastighetsdgarna gemensamt star for foljande kostnader:

e Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap for allméin plats. Kostnader
for drift och underhdll av allmén plats GATA avilar
fastighetsédgarna/nyttjande fastigheter gemensamt.

Kommunalekonomiska konsekvenser finns i form av:

e Bygglovs- och VA-avgifter &r kommunala intékter till foljd av planen.

Sociala fragor

Besoksanldggningen tillhandahaller en médngd olika sociala vérden.
Campingen, med tillhdrande funktioner och liget intill Tjurpannan och kusten,
utgdr en motesplats for besokare 1 kommunen och inom och intill planomradet
erbjuds en méngd aktiviteter for manniskor 1 alla aldrar och med olika
intressen. Bland annat finns god tillgang till lekplatser, minigolf, fiske-, bad-
och vattensportmdjligheter samt anslutande rekreationstrdk genom
naturreservatet. Campingen anvénds huvudsakligen av besokare, men det breda
utbudet av aktiviteter samt den sdsongsdppna butiken kan dven anvindas av
niarboende och andra malgrupper.

Léget intill vardefulla naturomraden bjuder in till rorelse och fysisk aktivitet
och laget 6ppnar upp for fler ménniskor att besdka och ta del av Tanums
kommuns naturmiljder.

Under hogsdsongen ar omradet vilbesokt och genom att huvudsakliga
transporter sker via géng eller cykel upplevs omradet som tryggt och sdkert.
Genom omrédet finns tillgdngliga vigar, som mojliggor for olika trafikslag att
enkelt rora sig runt i omradet. Mojligheten att anvinda kollektiva fardmedel
och avsténdet till offentlig service ar begriansad. I och med att planen mojliggor
for tillfallig vistelse for besdkare bedoms detta som acceptabelt.

Genom planforslaget bibehalls de befintliga sociala virdena som omradet
tillhandahaller. Utdkningen som foreslds mojliggdr for en fortsatt barkraftig
campingverksamhet, dér den stora variationen av aktiviteter och motesplatser
fortsatt ges mojlighet att bevaras.
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FORTSATT PLANARBETE

Detaljplanen har efter att granskningsutldtandet godkénts, justerats och
fortydligats i enlighet med forslagen i utlatandet. Definition av ’campingenhet
och ’enkelt flyttbar enhet’ har lagts till i beskrivningen for att underlétta for
kommande lovansokningar och tillsyn. Ytterligare justeringar som inte
redovisats 1 granskningsutlatandet har genomforts 1 syfte att fortydliga
regleringar i detaljplanen. Justeringarna avser borttagande av markanvandning
O Tillfdllig vistelse pa de ytor som under granskningen redovisats i gront med
kombination N O. Aven egenskapsbestimmelse som under granskningen
redovisades med indexering e4 har justerats dér regleringen av enheter tas bort

2

eftersom enheterna ingar i anvindningsbestimmelsen N Camping och ddrmed
inte behover specificeras. Vidare har detaljplanens redovisning av regleringar
justerats fran dldre planbestimmelsekatalog till att redovisa regleringar i
enlighet med Boverkets allminna rdd om redovisning av reglering i detaljplan
(BFS 2020:6). Dessa justeringar har genomforts med anledning av att
bestimmelserna ska redovisas pa ett konsekvent sitt utifran en och samma
bestimmelsekatalog. Detaljplanen &r nu foremal for antagande.

Preliminar tidplan for planarbetet

Samrad Kvartal 2/3 2023
Granskning Kvartal 3 2024
Godkénnande 1 miljo- och byggnadsndmnden Kvartal 4 2024
Antagande 1 kommunfullmiktige Kvartal 1 2025
Laga kraft tidigast Kvartal 1 2025

Om ingen 6verklagar kommunfullmiktiges beslut att anta detaljplanen vinner
den laga kraft cirka en manad efter antagande.

Medverkande i planarbetet

Planhandlingarna har upprittats av PE Teknik & Arkitektur genom Therese
Setterborg och Mattias Ohlin. Planférslaget har handlagts av planhandliggare
pa plan- och kartavdelningen, Tanums kommun. Externa konsulter gar att hitta
under rubriken Utredningar.

Plan- och kartavdelningen
Milj6- och byggnadsforvaltningen
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