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1. Inledning

Detaljplanen for del av Ren 30:1, med flera/villabebyggelse handldggs med
standardforfarande enligt PBL (2010:900) 5 kap. Samrad och granskning omfattar sakagare,
boende, myndigheter och 6vriga som beddms ha vasentligt intresse av planen. Plankartan &r
juridiskt bindande medan planbeskrivningen (denna handling) ska cka forstaelsen av
plankartan.

Planprocessen

Planarbetet sker som standardforfarande, vilket innebar samrad, granskning av forslaget
utifran inkomna yttranden och antagande fore laga kraft.
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Planprocess med standardférfarande. Markerad ruta visar var vi befinner oss nu

Handlingar
Planbeskrivning
Plankarta med bestammelser

Fastighetsforteckning

2. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bollnds kommun har for avsikt att upprétta en ny detaljplan for del av fastigheten Ren 30:1.
Syftet med planen ar att mojliggora for kompletterande villabebyggelse pd Ren da behovet av
bostéader i Bollnas har 6kat. En studie for lampliga omraden for bostader gjordes under
sommaren 2011 pa ett antal platser pa Ren. Resultatet visade att omradet Gster om
Orsingesvagen, sydvast om Orrsanget, var lampligast att planldgga for ny villabebyggelse.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB
Planlaggningen beddms forenlig med bestammelserna.

3 kap. MB behandlar grundlaggande bestammelser for hushallning med mark och vatten, d.v.s.
riksintressen.

4 kap. MB behandlar sarskilda bestammelser for hushallning med mark och vatten for vissa
omraden, d.v.s. riksintressen for geografiskt bestamda omraden.

5 kap. MB behandlar miljokvalitetsnormer.

Planomradet &r beldget i Bollnas tatorts ytteromrade i 6ster och ligger inom omrade som ar av
riksintresse for friluftsliv enligt MB 3:6. Planomradet ligger aven inom riksintresse for kust,
turism och friluftsliv enligt MB 4:2.

Det finns i dagslaget miljokvalitetsnormer for buller, luft och vattenkvalitet.
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Detaljplanens omfattning ar dock inte av den graden att genomférande av planen bedéms
innebara att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

3. PLANDATA

Lagesbestamning

Planpmrédet ar beldget i stadsdelen Ren, ca 3 km oster om Bollnas centrum. Omradet gransar
till Orsangesvéagen i vaster, jordbrukslandskapet Orrsénget i Oster, fastigheten Ren 15:12 i
norr och fastighet Ren 30:203 i sGder.

Del av planomrédet sett soderifran. Orsangesvéagen at vanster pa bilden.

Areal
Planomradets areal ar ca 275 720 m2.

Markagoférhallanden

Fastigheten Ren 30:1 &gs av Bollnas kommun. Planomradet utgors av parkmark, akermark
samt gatumark. Omgivande fastigheter &gs av Bollnds kommun, HSB bostadsréattsforening,
Gimmel fastigheter i Bollnés och privatpersoner. Akermarken arrenderas fér narvarande av
Wickbers Jordbruk och Entreprenad AB.

| omradet finns ocksa ett officialservitut, dvs. att det fortsétter gélla och behover ej fornyas,
for vag. Detta servitut stracker sig fran Orsingesvagen i vaster och in pd Gammelasvagen for
att sedan stracka sig norrut och sedan Gsterut mot skogen efter det att akern tar slut. \Vagen ar
amnad for skogstransporter.
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4. Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

For Bollnds kommun géller den 6versiktsplan som antogs i kommunfullméktige den 14
december 2015 och som vann laga kraft den 8 januari 2016. | 6versiktsplanen redovisas
omradet som fortatningsomrade for boende. Nagon fordjupad éversiktsplan for Bollnas téatort
finns for ndrvarande inte.

De antagna strategierna i versiktsplanen anger att:

. kommunen ska vara proaktiv vad galler mark- och planberedskap och byggklara
tomter och byggratter i antagna detaljplaner.

. Ny bebyggelse ska ske genom bland annat fortatning av befintliga
bebyggelseomraden. Nya bebyggelseomraden kring gator, kollektivtrafikstrak,
Va-nat och skolor ska premieras.

Detaljplanen beddms stamma 6verens med kommunens 6versiktsplan, antagen 2015.

Detaljplaner
For omradet galler i dagslaget tre detaljplaner. Dessa ar:

- Stadsplan for del av Ren 30:1 m.fl. Norr om Hoghammar (nr. 333) faststalld 1980-05-
28. Gallande detaljplan redovisar bostader, allmanna d@ndamal och parkmark.

LAY 1980:765 e
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- Stadsplan for Ren 1:42 m.fl. (nr. 332) faststéalld 1980-04-23. Gallande detaljplan
redovisar bostader, garage, smaindustri mm.
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- Detaljplan for Ren 30:454 och del av Ren 30:1 Orsangets forskola (nr. 556) som vann
laga kraft 2011-06-14. Gallande detaljplan redovisar parkering och férskola m.m.

Detaljplan for Ren 30:454 och del av Ren 30:1,
Orsiangets forskola, sollnis kommun, Gavieborgs lan

Program for planomradet
Under sommaren 2011 gjordes en utvardering av Renomradet. Malet med utvérderingen var

att finna omraden som &r lampade for framtida bostader. Ett av omradena lampade sig extra
bra, och det ar det omradet som detta planforslag bygger pa.
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Tidigare beslut och stallningstaganden
Miljo- och byggnamnden beslutade om planldggning 2016-03-09 § 26.

5.FORUTSATTNINGAR

Pagaende markanvandning

Natur, kultur och rekreation

De omraden som planeras for bostadsbebyggelse bestar till storst del av oexploaterad
skogsmark i form av utgallrad bjork- och tallskog. | omradets dstra och norra delar ar marken
kuperad medan de vastliga delarna ligger lagre och ar flackare utan markbara hojdskillnader.

Skogarna anvands bland annat av forskolan for fri lek och som rekreationsomrade for bland
annat hundagare och vardagsmotionarer. | planomradets Gstra delar finns jordbruksmark, med
en utskjutande udde, som i dagsléget arrenderas ut.

Riksintressen och omrades-/bebyggelseskydd

Hela planomradet ligger inom riksintresse for friluftsliv. (’rorligt friluftsliv’’) enligt 4 kap 2§
MB (Miljobalken). Planomradet ska exploateras pa ett sadant satt att tillkommande
bebyggelse inte forandrar forutsattningarna pa platsen.

Genom planomradet I6per Gammelasvégen, i nord-sydlig riktning som utgdr en gammal
fardvag mellan Ren och Véaxbo. Gammelasvagen forbattrades fran stig till fordonsvag 1777
och trafikerades fram till 1887 innan den blev ersatt av andra vagar. Fardvagen ar klassad som
ovrig kulturhistorisk lamning och &r den enda lanken mellan Ren och Véxbo.

Inom planomradet finns en bebyggelselamning, Bergsveds-torpet, som inte aterfanns vid forn-
minnesinventeringen 1983, Bollnas RAA 196:1. | fornlamningsregistret star angivet att:
”Platsen for eventuella lamningar dr numera bevéxt med ogenomtréngliga trad- och
busksnar”, vilket innebér att torpldmningen mycket vél kan finnas kvar.

I den nordvastra delen av planomradet finns ett gammalt odlingsrése som kan ha koppling till
torpet. Skog & Historia 3107158.

Oster om planomradets norra del finns dven tva registrerade gruvhél, Bollnas RAA 254:1-2,
och en kolningsgrop, Bollnis RAA 253:1.

Hansyn bor tas till de lamningar som finns registrerade inom planomradet. Det bor utredas
huruvida torplamningen ligger kvar och om odlingsroset ligger invid aldre odlingsmark som
tillhor bebyggelsen. Skulle nya fornlamningar upptéackas inom omradet ska arbetet avbrytas
omedelbart och arkeologisk expertis tillkallas.
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Gammelasvéagen

sporthall

Figur 1 Kultur-histoﬁsk Iémning
Offentlig och kommersiell service

I narheten av planomradet finns det gott om bade offentlig och kommersiell service. Ica Nara
Traffen ligger ca.700 meter fran omradet i anslutning till Virvelvagen. Inom gangavstand

finns Erikshjéalpen, Bilmetro, Mekonomen m.m.

I nara anslutning till planomrédet ligger Orsangets forskola for barn i aldrarna 1-5, som kan
utvecklas och utdkas i samband med flytt av barnfamiljer till de nya bostader som planeras.
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Gator och trafik (bil-, cykel-, gang-, kollektivtrafik)

Orsangesvagen trafikeras av bade bil- och kollektivtrafik och binder ihop Rens delar med
varandra. Omradet trafikeras av stadsbuss nummer 3. Busshallplats finns i nara anslutning till
planomradet. Cirka 480 meter soder om planomradet finns riksvag 50 som trafikeras av
busslinjerna 78 (Bollnds-Vaxbo-Rengsj6-Bollnds)100 (Edsbyn-Alfta-Runemo-Bollnés-
Séderhamn) och 172 (Edsbyn-Alfta- Bollnds-S6derhamn-Hudiksvall).

Pa Ren finns goda kopplingar av gang- och cykelnat som leder mot riksvagen i séder och mot
centrum i vaster. Gammelasvagen ska anvandas som gang- och cykelstrak.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning genomfordes 1976-12-30 (akt 68). Denna undersokning visade
att huvuddelen av omradet bestar av moran med en naturlig avskiljning mot akermarken som
bestar av fast lagrad silt och lera. Grundlaggning av huvuddelen av omradet bor inte vara
nagot storre problem, men pa akermarken maste atgarder tas vid byggnation. Vid framtida
forandringar som kan paverka de geotekniska forutsattningarna skall dessa klarlaggas innan
byggande sker.

N\ FENNG
R Lt K

Utdrag fran Bollnas kommuns geotekniska undersokning med planomradet markerat
Hydrologiska forhallanden

Svackdiken finns utmed ostra sidan av Orsangesvéagen och i planomradet. Planomradet ligger
inte ndra nagon grundvattentakt.
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Halsa och sakerhet

Det forekommer en del trafik fran Orsangesvigen som kan bidra till en bullrig miljo.
Eventuellt buller kan forekomma under de fa tillfallen som akern brukas. Ingen férhojd
radonrisk foreligger da lera och silt har lag genomslapplighet.

6. PLANFORSLAG

Bebyggelse

Planen foreslar villabebyggelse i attraktiva lagen riktade mot barnfamiljer. Tomterna storlek
varierar mellan 1200 kvm — 1500 kvm. Planen bestar av forslag pa totalt 64 tomter.
Exploateringsgraden far hogst vara 25 % av den totala fastighetsarean. Tomterna ar fordelade
pa en hojd i norra delen av planomradet, norr om befintligt bostadsomrade, pa en del av
akermarken vaster om Gammelasvagen runt den kulle/backe som anvands for rekreationen,
samt langs med Orséngesvagen och péa bada sidorna av Gammel&svagen.

Tomterna pa den kuperade marken i tallskogen i norr foreslas vetta mot sydvast. Placeringar
av ny bebyggelse foreslas langs nya lokalgator. Bostaderna séder om gatan i den norra delen
far uppforas i max en vaning medan bostaderna langs upp i norr far uppforas i max tva
vaningar med majlighet till suterranghus med hansyn till hojdskillnaderna pa platsen. For
dvriga tomter begransas vaningsantalet till max tva vaningar. Parkering for fastigheterna I6ses
pé varje tomt. En besoksparkering placeras dster om Orsangets forskola pa andra sidan
Orsangesvagen. Detaljplanen mojliggor att bygga villor eller radhus/kedjehus pa byggratten
for bostader. Den sydligaste delen av detaljplanen kan uppféras med radhus/kedjehus.

Planomradet ligger nara naturen med varierande omgivningar och kan bli ett fint nytt
bostadsomrade som binder samma helhet pa Ren. Det lampar sig for villatomter da det ligger
lite avskilt fran 6vrig bebyggelse men i narheten av infrastruktur. Det Detaljplanens
genomfdrande kommer att innebéra en positiv utveckling av stadsbilden.

Service, offentlig och kommersiell
Ingen offentlig eller kommersiell service tillkommer i och med planférslaget.

Gronstruktur

Narheten till rekreations- och gronomraden ar god pa Ren. Stora delar av planomradets sodra
delar, pa den kuperade marken, kommer att bevaras. Detta for att bevara en naturlig gron
grans mot befintligt bostadsomrade i séder med ocksa for att detta omrade &r ett populart
rekreationsomrade for boende i planomradets narhet.

Delar av den planerade villabebyggelsen i omradets 6stra delar forlaggs pa delar av
jordbruksmarken och angransar darfor ocksa mot jordbruksmark. For att undvika direkt
angransning mot jordbruksmark ges forslag pa skyddsavstand i form av en grén zon pa ca.30-
40 meter mellan bebyggelsen och jordbruksmarken. Detta for att minska risken for obehaglig
lukt vid exempelvis godsling. Namnda gronomraden betecknas NATUR pa plankartan och
tillampas som frivaxande grénomrade.

| omradet planeras ocksa for gott om gronytor i form av parkmark, PARK, som tillampas for
gronomraden som kraver skotsel och som till viss del &r anlagda.

Detaljplan for del av Ren 30:1, villabebyggelse



Gator och trafik

Angoring till planomradet gors direkt fran Orsangesvagen genom tva in- och utfarter.
Parkering for fastigheterna IGses pélvarje tomt. En besoksparkering placeras dster om
Orséngets forskola pa andra sidan Orsangesvagen.

Planomradet kan kopplas med gang- och cykelnat som leder mot riksvagen i soder och mot
centrum i vaster. Delar av Gammelasvégen ska anvandas som gang- och cykelstrak.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

En mindre del av planomradet ligger inom kommunens VVA-verksamhetsomrade, men det
finns omraden i planens norra delar som ligger utanfor verksamhetsomradet. Kommunal VA-
[6sning for hela omradet foreslas. Ett forslag till utvidgning av verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten lyfts till tekniska ndmnden av Helsinge Vatten.

Befintligt Va-nat for anslutning ligger vid Renshammarvagen (bostadsomradet Bergsveden)
ca 100 meter fran planomradet. Kapacitetsmassigt racker ledningarna till vid dessa
anslutningspunkter. Eventuellt kan behov av en tryckstegringsstation finnas da delar av den
foreslagna bebyggelsen ligger pa kuperad mark.

Brandposter behdver anlaggas inom det planerade omradet. VAV P83 Allmanna
vattenledningsnét anger att ett avstand om 150 meter mellan brandposterna kan accepteras.

Sweco har utfort projektering med fokus pa en VA-16sning for exploateringsomradet.

dpTh X
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Varme

Uppvarmning av planomradets bostader sker individuellt. Det finns fjarrvarme i omradet for
anslutning.

El
Natagare i omradet ar Ellevio.

Avfallshantering

Avfallshanteringen sker genom BORAB (Bollnés- Ovanakers Renhallning AB).
Gemensamma uppsamlingsplatser for hushallsavfall for lokalt behov planeras vi infarterna till
planomradet som &r lattillgangligt for samtliga boende i omradet. Det ar viktigt att det finns
mojlighet att Iamna avfall vid varje ut/infart till omradet for att maximera miljonyttan och for
att kunna fa en sa effektiv avfallshantering som mojligt. Underjordssystem for
matavfallsbehallare bor anvandas. Framtida exploatorer ska folja EU-direktiven for
avfallshierarkin och de kommunala miljémalen.

Dagvatten

| Bollnds kommun finns inga verksamhetsomraden for dagvatten. Planforslaget innebar inte
nagon stor andel hardgjorda ytor. Storst del av dagvattnet beréknas infiltrera i marken pa
tomterna samt i mindre vattendrag och béckar vid vagkanterna.

Detaljplan for del av Ren 30:1, villabebyggelse
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En infiltrationsdamm detaljprojekteras vid lagpunkten i sydostra delen av planomradet dar det
finns ett stort instangt omrade. Utloppet styrs till befintligt ledningsnéat i Ren Industriby med
Rabo bécken som recipient.

Pa uppdrag av Bollnas kommun har Sweco utrett dversvamningsrisken for det nya
bostadsomradet, PM—uppdragsnummer 13008282 (se bilaga). Utdver utredningen har dven en
analys gjorts av det befintliga avvattningsystemetets kapacitet efter exploatering for att utreda
om ledningarna klarar pakoppling av det nya omradet vid dimensionerande regn. Omradet
som belastar punkt A (se figur 4 i PM-bilaga) kan dven fortsattningsvis avvattnas dit ifall
hardgjorda ytor avleds till infiltrationsdammen.

Nar inte spillvattenanslutningen gick att géra med sjalvfallsledning mot Ren industriomrade,
valdes en dagvattenanslutning till befintliga diken i omradet.

Dessa fungerar som fordrojning for dagvattenflodet och ansluter till det befintliga
dagvattenledningsnatet.

Ytavrinning med 6versilning for aterférande av dagvatten till vegetationsytor bor tillampas.
Man bor ocksa titta pa speciella krav pa byggnads- och belaggningsmaterial for att minska
dagvattenféroreningar.

(’7 \
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Figur 2 Oversvamnlngsutrednlng for omradet.

Ingen utredning av kapaciteten pa det befintliga dagvattenledningsnatet ar utford.
Detaljprojektering med hjélp av extern konsult kravs.

Detaljplan for del av Ren 30:1, villabebyggelse
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Geotekniska fragor (Grundlaggning)

Grundlaggning av huvuddelen av omradet bor inte vara nagot storre problem och kommer ske
med platta pa mark. P& akermarken ar forhallandena nagot mer osékra vilket innebar att
nodvandiga atgarder skall tas vid byggnation

Halsa och séakerhet

Byggnation ska utforas radon skyddat pa ett satt som star i enighet med nivaerna i BBR. |
dagslaget ar det rekommenderade vardet inomhus 200 Bg/m3.

Bullernivaerna ska folja de aktuella direktiven i Forordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader. | dagsléget galler SFS 2015:216 8§ 3 —5:

“Buller fran spartrafik och vigar

3 § Buller fran spartrafik och véagar bor inte 6verskrida

1. 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadshyggnads fasad,
Och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan
ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stéllet for vad som anges i forsta stycket 1 att
bullret inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

4 8 Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 anda dverskrids bor

1. minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dér 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte dverskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Vid en sadan andring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a plan- och
bygglagen (2010:900) géller i stéllet for vad som anges i forsta stycket 1 att minst ett
bostadsrum i en bostad bér vara vant mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
Overskrids vid fasaden.

5 8§ Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2 anda
overskrids, bor nivan dock inte dverskridas med mer &n 10 dBA maximal ljudniva fem ganger
per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.”

Enligt den trafikbullerutredning som har utforts pa Orsangesvagen/Virvelviagen r det mojligt
att 16sa utomhusbullret pa ett tillfredstallande satt. Bullernivaerna inom byggratterna ligger
under eller pa 50 dBA, ekvivalent niva, vilket ger flera méjliga lésningar for placeringen av
byggnader och uteplatser.

Det finns inga verksamheter som ligger inom naromradet, Ren Industriby ligger ca 300 meter
fran planomradet.

Ett genomférande av detaljplanen anses inte innebara nagon 6kad risk for manniskors halsa
eller sakerhet. Genomforande av planen kommer snarare innebara 6kad majlighet for gaende
och cyklister att fardas mellan den vistra och dstra sidan av Orsangesvéagen da nya séikrare
dvergangsstélle planeras.

Detaljplan for del av Ren 30:1, villabebyggelse
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Hushallning med mark, vatten och andra resurser

Ett genomfdrande av detaljplanen innebdr inget betydande resurssloseri. En del av
jordbruksmarken &r planerat att tas i ansprak, men odlingslandskapen anses inte bli paverkade
i ndgon storre utstrackning. Den del av jordbruksmarken som tas i ansprak for detaljplanens
fordel ska ersattas med en ny mark (en gammal odlingsmark) langs bort dster om planomradet
och som ska forberedas att blir den nya odlingsmarken.

7. KONSEKVENSER

Behovsbeddmning och miljokonsekvensbeskrivning

Ett genomfdérande av planen har ingen pavisbar negativ effekt pa miljon, halsan eller
hushallningen med mark, vatten och andra resurser. Kommunen har bedémt att miljopaverkan
inte blir sa betydande att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt kraven i PBL behover
upprattas. Man bedémer att planlaggningen ar forenlig med bestdammelserna i miljobalken

Omgivningsforutsattningar for vad planen kan komma att innebéra for miljo, halsa/sakerhet
och hushallningen redovisas nedan.

Nationella miljokvalitetsmal

Av de 16 nationella miljokvalitetsmalen ar foljande 4 mal mest relevanta inom ramen for
miljobeddmningen av planen.

Begransad klimatpaverkan
Begransade korstrackor med bil, nérhet till kommunala transportmedel. Mojlighet att nyttja
befintligt fjarrvarmenat.

Frisk luft
Planen gors i ett omrade med begransad biltrafik och ar inte av den omfattningen att
tillkommande trafik bedéms 6ka avgasutslappen i ndgon hogre grad.

God bebyggd miljo

Trafikbullerutredning visar att uppmatta varden mojliggor byggnation i enlighet med gallande
lagstiftning. Nya byggnader har alla forutsattningar att ge boende en god inomhusmiljo.
Avfallshanteringen i omradet skots kommunalt och majligheten till atervinning fran hushallen
finns.

Grundvatten
Storst del av dagvattnet beraknas infiltrera i marken pa tomterna samt i mindre vattendrag och
backar vid vagkanterna.

Miljokonsekvenser for natur och vattenomraden

3 kap. MB behandlar grundlaggande bestammelser for hushallning med mark och vatten,
d.v.s. riksintressen.

4 kap. MB behandlar sarskilda bestammelser for hushallning med mark och vatten for vissa
omraden, d.v.s. riksintressen for geografiskt bestamda omraden. 5 kap. MB behandlar
miljokvalitetsnormer.

Ett genomforande av detaljplanen innebér inte att nagra riksintressen skadas eller paverkas
negativt.

Detaljplan for del av Ren 30:1, villabebyggelse
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Det finns miljokvalitetsnormer for buller, luft och vattenkvalitet.

Bollnas kommun uppnar miljokvalitetsnormerna for kvaveoxid och

partiklar. Omradena med hogst halt av partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO2) finns i
Bollnas tatort i anslutning till vag 50/83. Betréffande bensen och svaveloxid finns i dagslaget
inte tillracklig information for att bedoma miljokvalitetsnormerna.

Huvudregeln for MKN vatten ar att alla vattenforekomster ska uppna

normen god status till ar 2015 och att statusen inte far forsamras. Bollnas

kommun nar inte upp till detta mal da vattendrag och sjoar med mattlig, otillfredsstallande
och dalig ekologisk status finns i kommunen.

Detaljplanens omfattning &r inte av den graden att genomfdrande av planen beddms innebéra
att nagra miljokvalitetsnormer for luft och vatten Gverskrids eller paverkas negativt.
Ett genomfoérande av detaljplanen innebéar ingen eller begransad paverkan pa miljon.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunen avsatter medel till att fardigstélla de nya tomter och fér anldaggningen av den nya
gang- och cykelvagar samt VA-ledningarna. Kommunen initierar och bekostar avstyckning
och fastighetsreglering for fastigheterna inom planomradet i enlighet med Laga Kraftvunnen
detaljplan.

Sociala konsekvenser

Tillgangligheten till och inom detaljplaneomradet bedéms vara mycket goda. Omradet &r
Angoringen till omradet kan skapas till bostader direkt fran befintliga vagsystem som kopplas
till de foreslagna lokalgatorna utan att skapa nya typer av trafiksituationer som kan vara
farliga for oskyddade trafikanter. Befintligt gang- och cykelvéagnat ar planerat att kompletteras
vilket forstarker tillgangligheten.

Den relativa narheten till Ren centrum, Orséngets forskola och befintlig service i naromradet
gor omradet lampligt for bade ldre och barnfamiljer. Ny bebyggelse pa omradet kommer att
innebara att fler manniskor ror sig i omradet vilket kan 6ka den upplevda tryggheten.

Fastighetskonsekvenser

For kommunens fastighetsavdelning innebér ett genomfaérande av detaljplanen att man far ett
antal nya villatomter for exploatering. Ett genomférande av detaljplanen innebar ocksa ett
battre utnyttjande av det befintliga VA- och ev. fjarrvarme. Genomfdrande av detaljplanen ge
i upphov att ta en del av marken i ansprak som idag arrenderas for jordbruket och samtidigt
skaffa ny jordbruksmark fér odling men utanfér planomradet.

8. GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad april-maj 2018
Granskning september-oktober 2019
Antagande december 2019

Detaljplan for del av Ren 30:1, villabebyggelse
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Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum planen vinner laga kraft. Genomférandetiden &r
den tid under vilken planen ar tankt att genomféras. Under genomforandetiden har
fastighetsagaren ratt att bygga i enlighet med detaljplanen och planen far inte &ndras utan att
synnerliga skal foreligger. Fastighetsagaren dger efter genomférandetidens slut ingen ratt till
erséttning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen. Detaljplanen
fortsatter att gélla efter genomfdrandetiden till dess den ersétts, upphdvs eller &ndras.

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allmén plats. Kommunen ansvarar for uppforande, drift och
underhall av allmanna platser.

Ansvarsférdelning

Kommunen initierar och bekostar avstyckning och reglering av fastigheterna inom
planomradet i enlighet med Laga Kraftvunnen detaljplanen.

Kommunen tecknar exploateringsavtal med de exploatdrer som avser att bebygga de
tillkommande bostadsfastigheterna i ett senare skede, efter planens antagande.
Anslutning till kommunala och enskilda nat anséks om och bekostas av exploatdren.

Fastighetsfragor

Bollnas kommun &ger dkern men den arrenderas ut. Fran 2010 forlangs arrendet med ett ar i
taget. Uppsagning av arrendet maste ske minst atta manader innan arrendet gar ut.

Berdrd del av Ren s:2 upphéavs genom fastighetsreglering och fors till kommunens fastighet
Ren 30:1. Nagot nytt vagservitut skall inte tillskapas for aterstoden av Bollnds Ren s:2,
belagen i direkt anslutning till planomradet.

Ansokan om fastighetsreglering av del av Bollnds Ren s:2 till Ren 30:1 eller en eventuell ny
fastighet for exploateringsomradet kommer ske antingen gemensamt mellan parterna eller
ensidigt av Bollnas kommun. Det beror pa omstandigheten om parterna kommer dverens eller
ej. Ersattning kommer antingen att dverenskommas mellan parterna eller faststallas av
Lantmaterimyndigheten.

Det &r vidare en liten areal som berdrs och anvandningsomradet avses i den nya detaljplanen
vara allman platsmark.

Det ar kommunens standpunkt att ovanstaende ej behover fortydligas i genomférandedelen.

Den kvartersmark som ligger direkt norr om fastigheten Bollnds Ren 30:203 avses att genom
fastighetsreglering baserad pa éverenskommelse mellan parterna fastighetsregleras till
Bollnas Ren 30:203. Bollnas Ren 30:203 kommer da att vara anpassad for de byggnader och
parkeringsplatser med tillbehdr som finns pa fastigheten.

Ekonomiska fragor

Planarbetet bekostas av Teknik- service- och fritidsforvaltningen.
Fordrojningsdammar ar kostsamma, paverkar ekonomin for hela projektet.

Tekniska fragor

Eventuella kompletterande utredningar initieras och bekostas av exploatdren i anslutning till
framtida byggnation. Gammelasvéagen ska bevaras, synliggoras genom skotsel.

Detaljplan for del av Ren 30:1, villabebyggelse



16

9. MEDVERKANDE

Planen har upprattats av Bollnds kommuns Samhéllsbyggnadskontor, Planavdelningen, i april
2018 genom stadsarkitekt Bashir Hajo. Plankartan har ritats upp av planhandlaggare Marie
Berglund och uppdaterat av planarkitekt Stefan Norberg och samhallsplanerare Johan
Gunhamre. Deltagit i planarbetet har dven Jakob Ronnberg, trainee varen 2016. | 6vrigt har
kart- och matavdelningen, Teknik- service- och fritidsforvaltningen och Halsinge Vatten
bistatt med information och handlingar.

BILAGOR
PM- Oversvamningskartering — Ren, Bollnas, nr. 13008282, SWECO.

Samhallsbyggnadskontoret i Bollnéds i november 2019.

Bashir Hajo
Stadsarkitekt
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