Varbergs kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-08-29

Bn § 150 Dnr: SBK 2018/971

Detaljplan for Traslovslage 2:33

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar

1.

detaljplaneforslaget revideras enligt stadsbyggnadskontorets
granskningsutlatande daterat den 15 augusti 2024.

anta detaljplan for Traslovslage 2:33, upprattad den 77 september 2023
(samrad), reviderad den 4 april 2024 (granskning) samt den 15 augusti
2024.

Sammanfattning av arendet

Planomradet ligger cirka 6 kilometer soder om Varbergs centrum i
anslutning till Vardkasvégen i Traslovslage. Detaljplanlaggning syftar till att
prova lampligheten av att uppfora bostdder inom fastigheten Traslovslage
2:33. Planomrédet utgor en yta om ungefiar 3300 m2 och bestar av
fastigheterna Traslovsliage 2:33 och del av 2:7. Planomrédet ar kuperat och
sluttar fran sydvast till nordost. Omradet gransar i vast och 6st till befintlig
bebyggelse och i norr till ett omrade med titbevuxen terriang.

Ursprunglig ansokan avser mojligheten att 4ndra anvandningen av omradet
fran lagerandamal till bostadsdandamal. Ansékan om férhandsbesked for
fastigheten inkom den 4 juni 2018, detta togs senare tillbaka och dndrades
till planbesked. Positivt planbesked for fastigheten beslutades den 30
augusti 2018.

Stadsbyggnadskontoret har foreslagit att byggnadsnamnden godkanner
detaljplan for Traslovslage 2:33 for antagande. Handldggare i drendet har
varit planarkitekt Lena Alstrom.

Forslag till beslut under sammantradet
Ordférande Andreas Havasi (SD) foreslar att naimnden ska besluta i enlighet
med forvaltningens forslag till beslut.

Beslutsordning
Ordforanden konstaterar att det bara finns ett forslag till beslut och finner
att nimnden beslutar i enlighet med forvaltningens forslag till beslut.

Skal for beslut

Foreslagen forandring ar forenlig med gallande oversiktsplan.
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Detaljplanen syftar till att prova lampligheten av att uppfora
bostadsbebyggelse inom fastigheten Traslovslage 2:33. Foreslagen
bostadsbebyggelse anpassas till befintlig struktur genom reglering av
takvinkel, sadeltak och med hjilp av prickmark styrs placeringen av
huskroppar. Syftet ar dven att, eftersom omradet ar kuperat, mojliggora for
uppforande av bostadsbebyggelse anpassat till terrangen genom en hogsta
nockho6jd angivet i plush6jd 6ver angivet nollplan. Nockhéjden skiljer sig
for de olika byggratterna dd marken ar kuperad och mojliggor for
bebyggelsen att trappas.

Planforslaget utgar fran att fastigheten exploateras med lika hog
bebyggelse, det vill siga samma nockhdjd men utifran olika marknivaer och
diarmed olika plushgjder. Del av Traslovsliage 2:7 planliggs for att kunna
mojliggora for utfartsforbud langs med Vardkasvagen. Motivet till
bestimmelsen ar att sdkerstilla trafiksikerheten genom att reglera for in-
och utfart till bostdderna inom planomradet samt motverka backrorelser ut
mot Vardkasvagen.

En utveckling av omradet for foreslagen anvindning bedoms vara forenlig
med 2 kap. 4—6 8§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Marken bedoms
ur allmén synpunkt vara lamplig for andamalet och bebyggelse inom
fastigheten bedoms kunna placeras och utformas med anpassning till
platsens forutsiattningar i form av stadsbild, infrastruktur, teknisk
forsorjning samt halsa och sakerhet.

Forslaget har varit pa samrad under tiden 5 oktober 2023 till och med 30
november 2023. Forslaget har sedan varit pa granskning under tiden 2 maj
2024 till och med den 23 maj 2024. Stadsbyggnadskontoret har i
granskningsutlatandet daterat den 15 augusti 2024 redovisat inkomna
yttranden. De inkomna yttrandena fran sakagare i granskningen har
fortsatt samma synpunkter som i samradet gillande omradet. Sakigare
anser att bebyggelsen ar for hog, av for stor omfattning, innebar en 6kad
trafik och inte passar in i ssmmanhanget.

Det foreslas inga storre forandringar efter granskningen, det som andras ar
enligt foljande:

Bestammelse om fororenad mark aterinfors pa plankartan, den fanns
med i samradet men hade fallit bort i granskningen.

Bestammelse som reglerar att frontespiser och takkupor inte tillats
infors.

Genomforandebeskrivningen tydliggors kring ansvarsforhallande i
genomforandet.
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Vid en sammanvigd bedémning dr uppfattningen att en detaljplanliaggning
for utveckling av bostadsbebyggelse inom Traslovslage 2:33 ar lamplig.
Byggnadsnamnden ska darfor anta detaljplanen for Traslovsliage 2:33.

Beslutsunderlag

Forvaltningens beslutsforslag daterat den 15 augusti 2024
Plankarta, daterad 2024-08-15

Illustrationskarta, daterad 2024-08-15

Planbeskrivning, daterad 2024-08-15

Geoteknisk undersokning, daterad 2024-02-02
Miljoteknisk markundersokning daterad 2023-06-08 samt kompletterande
PM Gasmatning, daterad 2024-02-07
Dagvattenutredning, daterad 2023-06-22

Dagsljus och skugga, daterad 2024-03-27
Samréadsredogorelse, daterad 2024-04-04
Granskningsutlatande, daterad 2024-08-15
Undersokning, daterad 2023-08-30

Protokollsutdrag
Enligt sandlista
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