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HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:
Detaljplanekarta med planbestimmelser
Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Miljéredovisning

Fastighetsforteckning
Gestaltningsprogram

lustrationsplan

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att omvandla en idag sluten och delvis sliten industrimiljé med en
stor andel oanvénda lokaler till en levande stadsdel med en blandning av
verksamheter och bostdder. Detta kan uppnés genom att dteranvianda den
kulturhistoriskt vardefulla industribebyggelsen i det centrala kvarnomréadet pa
Kvarnholmen for bostader och nya verksamheter. Syftet dr ocksa att planldgga den
del av Kvarnholmen som ska fungera som lokalt centrum for framtida Kvarnholmen.
Industrimiljon ar av riksintresse och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse ska
bevaras, byggas om varsamt och inte forvanskas. Ny bostadsbebyggelse mojliggors
pa tidigare ianspraktagen mark framforallt utmed befintliga Tre Kronors vig. Vissa
befintliga byggnader ersétts med ny bebyggelse. Genom planldggningen sédkerstélls
ocksa allménhetens mojligheter till att rora sig mellan de centrala delarna av
Kvarnholmen och kajnivén. Inom planomradet for etapp 2 ingar dven det som
planeras bli Kvarnholmens centrala motesplats med service.

Till detaljplanen hor gestaltningsprogram for Kvarnholmen etapp 2 — Centrala
kvarnomradet. Det fortydligar detaljplanens intentioner och utgdr underlag for
kommande projekterings- och granskningsinsatser. Plankartans bestimmelser

avseende utformning och utférande hanvisar till gestaltningsprogrammet.

Totalt innehéller detaljplanen ca 50 000 kvm ljus BTA varav ca 25 000 kvm ljus
BTA utgors av tillkommande bebyggelse. Utdver detta tillkommer ca 3700 kvm
BTA i den nya byggnaden Magasin V. Detaljplanen ger mojlighet till en flexibel
anvéndning och ska omfatta minst 17 000 kvm BTA verksamhetslokaler. Ett i
dagsléaget rimligt antagande skulle ge ca 320-340 lagenheter.

Detaljplanen utgdr etapp 2 av utbyggnaden pa Kvarnholmen och f6ljer i huvudsak
godként planprograms riktlinjer. Detaljplanen for etapp 1 omfattar bebyggelsen vid
det norra kajomradet. Narmast kommande detaljplaner kommer att omfatta
intilliggande omraden.
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PLANDATA

Lage

Planomrédet &r beldget pa Kvarnholmen i nordvastra delen av Nacka omedelbart intill
farleden till Stockholm. Planomradet avgrinsas norrut av kommungransen mot
Stockholm — Djurgarden samt gransen for detaljplan for etapp 1 och omfattar
Kvarnholmens centrala delar med dess industribebyggelse samt en del naturmark pa
berget i véster.

Areal
Planomradet omfattar ca 11,0 ha, varav ca 6,0 ha ar vattenomrade.

Markagoforhallanden

All mark inom omrédet dgs av Kvarnholmen Utveckling AB genom Holmenkvarnen 5
AB och Holmenkvarnen 7 AB.
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INTRESSEN ENLIGT KAP. 12 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken
Kvarnholmen berors av tre riksintressen: riksintresse for kulturmiljévéarden, riksintresse
for kust och skirgérd samt riksintresse for farled.

Riksintresse for kulturmiljovarden

Planomrédet ingér i ett storre omrade som ar av riksintresse for kulturmiljévéarden enligt
3 kap 6 § miljobalken. Omréaden av riksintressen skall enligt miljobalken skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada kulturmiljon.

Motivering till riksintresset dr: “Farledsmiljo utmed inloppet till Stockholm via
Vaxholm, som speglar skiargardens betydelse for huvudstadens sjofart,
livsmedelsforsorjning och rekreationsliv, som speglar levnadsbetingelserna for
innerskirgérdens befolkning alltsedan medeltiden och som speglar Stockholms
utbyggnad mot Oster. Har kan levnadsforhallanden for olika sociala skikt utldsas, liksom
utvecklingen inom transportteknik och arkitektur.”

Uttryck for riksintresset dr bl.a.: “Skargardskaraktiren som gér dnda fram till
Stockholms centrala vattenrum. De i huvudsak obebyggda bergssluttningarna och den
otillgéngliga karaktiren pé farledens sodra sida i kontrast till de mer laglénta
landskapspartierna pa farledens norra sida, dit bebyggelsen huvudsakligen lokaliserats,
och den varierade landskapsbild detta skapat.”

Riksintresse kust och skargard

Hela Nackas kust och skédrgéard ingar i riksintresse enligt 4 kap miljobalken —
kustomradet och skirgarden. Avgransning pa fastlandet har i1 6versiktsplanen normalt
bedomts till 300 m. Viardet ligger i vaxelverkan mellan land och vatten samt det
omvéxlande kulturlandskapet”.

Omradet ska med hénsyn till de natur- och kulturvirden som finns i sin helhet skyddas.
Turismen och friluftslivets intressen, sarskilt det rorliga friluftslivets intressen, ska
beaktas vid beddmningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i
miljon. Intressena ska inte utgdra hinder for utvecklingen av befintliga tétorter eller det
lokala néringslivet.

Riksintresse farled

Riksintresse for kommunikation enligt 3 kap 8 § miljobalken - farled for sjofart till
Stockholm ska skyddas mot atgirder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av riksintresset.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljobalken
Planforslaget innebér att ndgon nu gillande miljokvalitetsnorm ej 6verskrids.
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Mellankommunala intressen
Planforslaget bedoms inte vara av mellankommunalt intresse.

Halsa och Sakerhet
Planforslaget bedoms inte medfora nagon forsamring vad avser hélsa och sédkerhet inom
eller i anslutning till omradet.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig planering

I Nackas oversiktsplan 2002 rekommenderas att tidigare ianspraktagen mark pa
Kvarnholmen anvénds for flerbostadshus, verksamheter med hog tithet och
gymnasium/eftergymnasial skola. Broforbindelse for gang- och cykeltrafik samt for
busstrafik till Nacka Strand foreslas.

I 6versiktsplanen anges ocksa att kommunens skiftande kulturmiljéer ska tydliggoras
och forstirkas genom en god anpassning av den nya bebyggelsen. Betraffande riktlinjer
for bevarande och utveckling av omradet hénvisas till "Kvalitetsprogram for Nackas
norra kust”.

Kvalitetsprogram fér Nackas norra kust

Kvalitetsprogram for Nackas norra kust utgdr ett kommunalt dokument, antaget av
fullmaktige 1999, i syfte att ange riktlinjer for hur riksintresset for kulturminnesvarden
kan tillgodoses. For det aktuella planomradet har kvalitetsprogrammet gett foljande
rekommendationer:

o Viktiga platsbildningar och siktlinjer ska tas till vara.

o Kulturhistoriskt virdefulla byggnader och anldggningar ska restaureras och
dteranvdndas.

o Befintlig bebyggelse ska bevaras i storsta mojliga utstrdckning.

o Ny bebyggelse ska inordnas i den befintliga strukturen och anpassas genom att
ges en enkel, virdig men individuell gestaltning av hég arkitektonisk kvalitet.

o Ett antal till- och nybyggnader kan tas bort dda de kommit att skymma utblickar
mot vattnet eller har en for omrddet avvikande volym eller gestaltning.

o Stor omsorg ska ldggas pd utformningen av kajen sd att dess karaktdir bevaras.

Strandskydd

Strandskydd radder 100 m fran strandlinjen in pa land och ut i vattnet. Detta innebér att
storre delen av bebyggelsen norr om Tre Kronors vdg forutom Makaronifabriken (hus
16) och det planerade hus 60 omfattas av strandskyddet.

Detaljplaner

Hela Kvarnholmen har tidigare saknat detaljplan. Detaljplan for etapp 1 — Norra
Kajomradet antogs i kommunfullméktige den 2 mars 2009.
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Program for planomradet

Ett program som omfattar hela Kvarnholmen, Hastholmssundet och dstra Gdddviken
godkindes av kommunstyrelsen den 18 september 2006, § 153. Denna detaljplan utgdr
den andra etappen i planldggningen av omradet.

Programmet anger de 6vergripande forutsdttningarna for att utveckla Kvarnholmen
genom detaljplaneldggning. Visionen &r att omradet ska omvandlas till en attraktiv
stadsdel med stark egen identitet, priaglad av sitt industriella arv och unika bebyggelse.
En blandning av bostéder och arbetsplatser/verksamheter efterstrévas.

Antikvarisk forundersokning
Infor programarbetet togs en antikvarisk forundersékning for kvarnomradet och
bostdderna fram. En fordjupad férundersdkning har senare tagits fram.

Behovsbedomning

Kommunens beddmning &r att genomforande av detaljplaneforslaget inte innebér en
betydande miljopaverkan. En miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning
behover darfor inte upprittas. De for projektet relevanta miljéfragorna belyses dock i
en s.k. miljoredovisning.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Historik och omradets nuvarande anvandning

Kvarnholmen, som ursprungligen hette Hastholmen, var med undantag av ett
brannvinsbranneri och en krog i stort obebyggd fram till slutet pd 1700-talet, da
valbargade Stockholmare 14t uppfora sommarvillor pa ons Ostra sida.

Nackakusten utmed Saltsjostranden och Svindersviken har tack vare ldget intill
inseglingsleden och ndrheten till Stockholm under arhundraden varit ett attraktivt
omréde for etablering av en rad olika verksamheter. Ar 1897 forvirvade
Qvarnaktiebolaget Tre Kronor ett markomrade pa Kvarnholmens norra sida och redan
aret darpa var den stora kvarnbyggnaden fardig att tas i bruk.

Med Kooperativa Forbundets (KF) forvarv av Kvarnholmen 1922 inleddes en
omfattande modernisering och utbyggnad av hela verksamheten, vilket skulle fortsétta
dnda till 1992 da driften lades ner. KF:s arkitektkontor fick 1924 i uppdrag att utarbeta
en utbyggnadsplan som nagra ar senare skulle resultera i en helt ny typ av
industriomrade - savil innehéllsmassigt som planméssigt och arkitektoniskt. For KF
handlade det forutom att bygga upp en modern och rationell industrianldggning dven om
att skapa en god livsmilj6 for sina anstéllda.

En bro byggdes 6ver Hastholmssundet och 1932 tillkom &ven en Gvre brobana, vilken
anslot till det nya bostadsomréadet som KF 14t uppfora. Den Gvre brobanan revs 1985.
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De dldre byggnaderna stér till viss del oanvianda, andra delar nyttjas for verksamheter
sdsom lager, ndgra mindre foretag samt skollokaler, bl a Nackademin och
Kvarnholmsgymnasiet. Hoglagret (26) fran 1977 anvands bl a som inspelningsstudio.
Inga bostider finns inom planomradet.

Kulturmiljé

Kvarnomradet dr unikt bland svenska industrianldggningar och rymmer ett vitt spektrum
av olika kulturhistoriska kvaliteter med tyngdpunkt pa samhalls-, arkitektur- och
industrihistoria.

Det 6verskuggande arkitekturhistoriska vardet ligger 1 helheten: att byggnadsvolymer
fran olika tider balanseras mot varandra, mot terrdngen och vattenrummet och gor det
till en industri- eller stadsmiljo med alldeles sérskilda kvaliteter. Kvarnholmen ar
séledes en miljo med stark sammanhallen karaktir samtidigt som det 4r en sammansatt
miljo med olika funktioner frén olika tider.

I det regionala perspektivet intar Kvarnholmens industrianlaggning tillsammans med
Virtagasverket en sirstillning. De r de enda dnnu vilbevarade industriomradena i
centrala Stockholms nérhet.
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Befintlig bebyggelse inom planomrddet
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Befintlig bebyggelse och kaj

Inom planomradet aterfinns nagra av Kvarnholmens mest karaktéristiska byggnader
fran funktionalismens genombrottstid; Havrekvarnen (17) och Makaronifabriken (16).
Framforallt Havrekvarnen (17) har vialbevarade interidrer som uppvisar en hog grad av
ursprunglighet och &ven den maskinella utrustningen &r i stor utstriackning bevarad.
Betongstommens bjilklag och putsade viaggar, trapphus och rumsindelning &r intakta
liksom silorna. Den industriella processen i Havrekvarnen dr avlédsbar i den kvarvarande
produktionstekniska utrustningen.

Arkitektoniskt representerar Munspelet (27) en vidareutveckling av detta moderna”
projekt. Byggnad 12, 16, 17, 23, 24,27 och 31 har ett hogt kulturhistoriskt vérde
och/eller ar sarskilt viktiga fran stadsbildssynpunkt. Hoglagret (26) och Nya kvarnen
(15) har ett mindre kulturhistoriskt vérde 4ven om de bidrar som en del av helheten.

Av stor betydelse for miljon dr ocksa den breda hardgjorda kajen, som delvis ingar i
planomradet. Kajplanet bestar av en édldre del - samtida med huvudkvarnen. Under
kvarnomradets expansion har kajplanet byggts ut med en ca 10 m bred betongkaj pa
palar.

Stads- och landskapsbild

Kvarnholmen som helhet ar starkt priaglad av det dramatiska naturlandskapet med sin
forkastningsbrant och sina sprickdalar. Berget, vattnet och den karaktérsfulla
skdrgardsvegetationen ar tillsammans med holmens kraftfulla industribebyggelse de
grundldggande landskapselementen. Dessa bildar tillsammans en variationsrik och
sdrpriglad helhet, som paverkar stora delar av Stockholms inlopp. Frén kajen dppnar sig
vyer med langa siktlinjer utmed framf6rallt Stockholms inlopp och mot Djurgérden.
Bergssluttningarna dr pa flera stéllen sa branta att det inte gér att ta sig fram mellan
hdjdplatén och kajnivan.

Vegetation

Storre delen av planomradet ar bebyggt eller hardgjort och saknar helt naturlig
vegetation. Den enda naturliga vegetationen inom planomrédet finns 1 den hogt
beldgna naturmarken i omradets vastra del. Vegetationen bestar i huvudsak av skog
av hallmarkskaraktar.

Lokalklimat

Norra delen av planomrédet dr skuggat storre delen av dagen, bade fran de befintliga
byggnaderna och fran forkastningsbranten. Kajen med hamnplanen ar endast solbelyst
under eftermiddagen och kvéllen. Den sddra plandelen har mycket gynnsammare
klimatforutsattningar d4n den norra saval ur vindexponerings- som solbelysnings-
synpunkt. Kvarnholmen har ett s.k. dimpat sjoldgesklimat med mindre dygns- och
arstidsvariationer d4n normalt.

En vindstudie frin SMHI konstaterar att Kvarnholmen har ett vindutsatt ldge eftersom
det ligger utmed vattnet. De relativt hoga husen och de stora hdjdskillnaderna dkar
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vindutsattheten. Det dr vanligast med véstvindar under hela aret och det dr dessa man
bor skydda sig mot.

Foto fran norr

Mark- och terrdangforhallanden

Planomrédet bestar i princip av tva nivéer. Det dr dels kajnivan som till stora delar
bestar av fyllnadsmassor och ligger pa ca +2 m dver havet, dels urbergsplatdn — den
ovre och till stora delar avsprangda nivan, som inom planomradet ligger pa max ca +36
m over havet. Mellan dessa nivéaer har utsprangningar for bebyggelse och anldggningar
gjorts 1 forkastningsbranten. Inslagen av 16sa jordlager — forutom fyllnadsmassor, ar
starkt begriansade eller nidstan obefintliga inom planomrédet. Vid naturmarken i vaster
finns ett tunt lager moran.

Fororenad mark

Enligt den 6versiktliga miljobedomningen som gjordes i samband med
planprogrammet finns det inga dokumenterade markfororeningar inom planomradet.
Inom planomradet finns tva oinklddda bergrum som anvénts som oljecisterner. Dessa
ar beldagna mellan 9-22,5 m under vattenytan. Bergrummen ér till stor del
vattenfyllda idag.

Radon
Omradet ar klassat som normalriskomrade for radon.
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Fornlamningar

Industriomradet pa Kvarnholmen &r medtaget i fornlimningsregistret. Kommunikation
har darfor skett med ldnsantikvarien huruvida registreringen foranleder krav pa ndgon
arkeologisk utredning. Lansantikvarien bedomer att registreringen &r gjord pé felaktiga
grunder. Den avser sentida byggnader som till stora delar &r 1 bruk for olika
verksamheter, alltsd inte “varaktigt Gvergivna” i enlighet med lagtextens
fornldimningsdefinition. Anldggningen beddms dirfor sakna arkeologiskt intresse.

Tillganglighet
Delar av planomrédet &r idag inte tillgéngligt for allménheten. Hoga staket markerar de
staingda omradena.

Service
Planomradet innehaller idag vissa lokaler for skolverksamhet. I 6vrigt finns det ingen
kommersiell eller offentlig service.

Vattenomraden
En del av planomradet omfattas av vattenomréade. Detta dr en del av farleden in till
Stockholm. Ca 100 m fran kajen finns ett grund som delar farleden i tva delar.

Gator och trafik

Gatundit

Kvarnholmen nés idag frdn Henriksdals trafikplats via Kvarnholmsvégen. Dérifran har
omradet tva alternativa tillfartsvigar, dels via bron 6ver Héastholmssundet, dels via
Finnbergstunneln under Finnberget. Planomradet nas idag frin Mjolnarvagen vid kajen
samt fran befintliga Tre Kronors vig.

Eftersom planomradet ar ett nedlagt industriomrade och det inte finns négra egentliga
gator forutom de befintliga Tre Kronors vdg och Mjolnarvagen far gdende och cyklister
samsas med biltrafiken pa korytorna.

Trappforbindelser
Utvindig kommunikation mellan Kvarnomradets 6vre och nedre niva saknas inom
planomradet. Forbindelser finns endast invandigt i byggnaderna.

Parkering
Det finns endast ett fatal markerade parkeringsplatser inom planomradet. Parkering sker
dessutom pa ej markerade platser mellan byggnaderna.

Kollektivtrafik

Kvarnholmens kollektivtrafik forsorjs via buss till/frdn Slussen och Nacka sjukhus.
Busshaéllplatser finns ldngs befintliga Tre Kronors vég.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Inom planomradet finns ett privatdgt VA-nit, som &r utbyggt pa 1940-talet samt till viss
del pa 1970-talet. Ledningsnitet bedoms inte ha sddan kapacitet eller kvalitet att det kan
anvindas vid en framtida utbyggnad.

Dagvatten
Marken inom kajomradet ar hardgjord och dagvatten avleds till Saltsjon.

Varme
Befintlig bebyggelse vairmeforsorjs av en tillfdllig panna inom planomradet.

El
Inom planomradet finns ett privatagt nét for elférsorjning av befintlig bebyggelse.

PLANFORSLAGET

Allmant

Tanken ar att Kvarnholmen ska utvecklas till en levande stadsdel med stark egen
identitet praglad av det industriella arvet och den unika bebyggelsen. En blandning
av bostéder, arbetsplatser och verksambheter efterstrivas vilket ger en balans mellan
dag- respektive nattbefolkning. En viktig del i detta har varit att skapa
allméantillgéngliga gator, torg och offentliga platser, centrumverksamheter i
bottenvaningarna mot allmén gata, samt service och skola som dppnar sig mot
platserna.

Den 6vergripande planidén for Kvarnomradet foljer befintlig planstruktur. De fyra
parallella Ost-vistliga blocken ar fortsatt tydliga med sina karaktéristiska langa
utblickar in mot Stockholm och ut mot skérgérden. I bebyggelsens langa linjer finns
glipor och grander som ger mdjlighet till passager och utblickar pa tviren i
strukturen. Detta skapar mojligheter for en varierad och spannande upplevelse av
miljon.

I planforslaget finns tva offentliga rum, det centrala rummet och det kulturella rummet.
Det centrala rummet &r den plats Kvarnholmens lokala service samlas kring med skola,
livsmedelsaffir m m. Det kulturella rummet bestar egentligen av tva platser pé olika
nivaer (kajplan och havreplan), som linkas samman. Kring det kulturella rummet finns
goda mojligheter for mer publika verksamheter som dven vénder sig till besokare
utifrén, t ex restaurang, museum, evenemang.

Detaljplanen ger mgjlighet att anvdanda bebyggelsen for bostdder och verksamheter. En
stor del av befintlig bebyggelse kommer att restaureras och ges ett nytt innehall och de
karakteristiska siktlinjerna 6ppnas upp genom att senare tilldgg tas bort. Ombyggnad
och fordndring ska ske med hénsyn till det kulturhistoriska virdet och riksintressen.
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Munspelet (27) och Havrekvarnen (17) utmaérker sig till karaktdr och historiskt
sammanhang och ska vid en ombyggnad aterga till ursprungligt utseende.

Ny bebyggelse fogas in i den befintliga planstrukturen och placeras inom de Ost-vistliga
bebyggelselinjerna. Ny bebyggelse ersitter byggnad 15, 26, 29 och 31. Delar av
Bageriet (23) rivs och ersitts av ny bebyggelse och en stor central gard. Verkstaden (24)
rivs for att skapa en béttre platsbildning och i kommande detaljplan mdjliggora
uppforandet av en skolbyggnad. Den nya bebyggelsen ldngs befintliga Tre Kronors vig
kommer att ha lokaler/verksamheter i gatuplan och entréer mot gatan. Fasaderna ar
sldta, utan utkragande balkonger eller takfot mot gatan, men har ett friare och dppnare
uttryck mot gérdarna.

Lampligt lage for forskola finns i den véstra delen av Bageriet (23).

Kvarnholmens dvergripande fargskala priglas av de méanga tegelbyggnadernas
samstdmda nyanser. Munspelet (27) och Havrekvarnen (17) skiljer dock ut sig som ljusa
byggnader som dven fortsattningsvis ska fa framtréda i sina ursprungliga kulorer. De
tillkommande byggnaderna ska inordna sig i harmoni med teglets kulorer.

Gator och griander ska rustas upp och gestaltas enhetligt. Materialval och utforande ska
ske med ett fatal material som knyter an till den industriella karaktdren som domineras
av asfalt med inslag av gatsten/natursten. Gator har beldggning av asfalt och avgransas
med bred kantsten i granit. Torg och platser har beldggning av smégatsten/natursten.

Kajnivan ska forbindas med 6vre nivaer via flera trapp- och rampsystem. Ett viktigt
rorelsestrak ar den vertikala forbindelsen som dven innehaller en allmén hiss for att
sdkerstilla tillgéngligheten for rorelsehindrade m.fl.

Kajen kommer att rustas upp och ska utformas for ett fungerande samspel mellan
koryta, gdng- och cykelstrak, parkering, angoring och vistelseyta. Den vistra delen
ska vara konstruerad for att mdjliggora tillfallig angoéring for fartyg vid sirskilda
tillfallen. I anslutning till hamnplanen anldggs en angoringsplats for batar i
reguljértrafik samt for taxibéatar.

Totalt innehéller detaljplanen ca 50 000 kvm ljus BTA varav ca 25 000 kvm ljus
BTA utgors av tillkommande bebyggelse. Utdver detta tillkommer ca 3700 kvm
BTA i den nya byggnaden Magasin V. Detaljplanen ger mojlighet till en flexibel
anvéndning men ger dock minst 17 000 kvm ljus BTA verksamhetslokaler. Ett i
dagsléaget rimligt antagande skulle ge ca 320-340 lagenheter.
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Mark och vegetation

Vegetation

Marken vaster om Bageriet (23) planldggs som allmén plats — naturmark.
Makaroniparken (norr om hus 60), Bagerigarden (soder om hus 62, 63, 64),
Magasinsgangen (norr om hus 12, 31, 15) och Siloplatsen (6ster om hus 15) dr
underbyggda parker och platser/strak péa kvartersmark som ska planteras med tréd och
annan vixtlighet. Bjilklag med tillrdckligt jorddjup for planteringar ska anordnas.

Lokalklimat

Granderna mellan husen far slagskuggor fran hdga byggnader och kommer att vara
daligt solbelysa under stora delar av dagen. De byggnader som é&r orienterade mot det
centrala Kvarnholmstorget och pa holmens topp kommer fa relativt goda
solforhallanden. Aven friytorna p4 Kvarnholmens hdgparti kommer att ha
gynnsamma solforhéllanden.

Enligt SMHI:s vindstudie ar det svart att skydda sig mot de forharskande vastvindarna
nar det géller kajen. Pa den plats som bildas vid hamnplan finns trots detta goda
mojligheter att etablera uteservering och vistelseytor i kvéllssolslage. Ett skarmtak ska
kunna uppforas som klimatskydd vid servering.

Stads- och landskapsbild

Landskapsbilden for planomradet som helhet kommer i stort att bevaras da detaljplanen
medfor att stor del av den befintliga bebyggelsen bevaras och skyddas. Dar bebyggelse
ersitts med ny ska denna uppforas i samma volym som befintliga byggnader, for att
behaélla befintlig silhuettverkan mot farleden. Den bebyggelse som i huvudsak ar skymd
fran farleden, t ex Bageriet (23), far kompletteras med nya volymer.

Befintlig bebyggelse

Ny anvindning

For att ge goda mojligheter att teranvdnda véardefull bebyggelse medger detaljplanen
foljande: Munspelet (27), Havrekvarnen (17), Makaronifabriken (16) och den dstra
delen av Bageriet (23) far enbart anvindas till centrumverksamheter.

Magasin IV (12) och Bageriet (23) far anvindas till bostéder och centrumverksamheter.
Markplan mot allménna platser fér inte innehalla bostider. Centrumverksamhet kan
vara butiker, service, kontor, bibliotek, teater, kyrka, foreningslokaler, restaurang,
hotell, vardlokaler, utbildningslokaler m.m. som bor ligga centralt. Med
utbildningsverksamhet avses verksamhet som har ringa krav pé friytor, som t ex
gymnasie- eller eftergymnasial utbildning. Verksamheten far inte vara stérande for
intilliggande bostdder och parkeringsbehovet maste kunna tillgodoses. For att klara
kombinationen av verksamheter infors restriktioner pa bl a parkeringsbehovet, se nedan
under parkering.

Kulturhistoriskt virde

De kulturhistoriska viardena inom omradet skyddas genom planbestammelse med bl a
rivningsforbud och skydd mot férvanskning enligt PBL 3:12. Allmént géller att
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ombyggnader och fordndringar ska ske med hénsyn till det kulturhistoriska vérdet och
det riksintresse miljon utgdr. Planbestimmelser avseende utformning och utférande
hanvisar till gestaltningsprogrammet.

I riksintresset ligger den karaktaristiska silhuetten som Kvarnholmens stora byggnader
pa hojden tecknar. Fasader som &r exponerade mot farleden beddms vara sérskilt
kénsliga varfor fasadernas huvudsakliga uttryck ska bevaras. Mojligheten att varsamt
forandra 6vriga fasader dr nagot storre. Hiss- och trapphus far dras upp till taket for att
tillgéngliggora takterrasser.

~~ BEFINTLIGAHUS
Hus.42 - Magasin |V |
Hus 16 - Makaronifabriken 0 " S
Hus 17 - Havrekvarnen )
Hus 23 - Bageriet

Hus 27 - Munspelet

NYA HUS 3 ;
Hus 28 - Mediatek il . il
Hus 15 & 31 et \

Hus 60

Hus 61-64

Hus 70

Hllustrationsplan, beﬁntll::glfa och nya hus. .

Havrekvarnen (17) och Munspelet (27)

Byggnaderna fér inte rivas och byggnadernas kulturhistoriska vérde far inte forvanskas.
Béda byggnaderna har genomgatt mer eller mindre genomténkta ombyggnader, som
minskat det ursprungliga vérdet och dérfor ska ombyggnad stridva mot ett dterstidllande
till ursprunglig gestaltning. Det ska samtidigt vara mojligt att bereda utrymme for ny
verksamhet och nya funktioner. Det skall vara mojligt att pA Havrekvarnen skapa en ny
entré samt utfora haltagningar mellan befintliga plétsilobehéllare. Havrekvarnens
interior ska i sé stor utstrdckning som mojligt aterstillas till ursprungligt skick géllande
inviandiga ytskikt (golv, viaggar, tak), fargséttning, stomme och 6vriga byggnadsdetaljer.
Vil valda delar ur den produktionstekniska utrustningen sparas som ska illustrera
forlopp i tillverkningsprocessen som transport, lagring och bearbetning av havren.
Dessa utgor driftsystem som transmissioner med hjul och axel, flera rens- och
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siktmaskiner, transportdr samt de trdinklddda elevatorerna som loper genom flera
véaningsplan.

Munspelets tillagda souterringvéning far vara kvar och kan kompletteras och férbindas
med ny kajbyggnad. Se gestaltningsprogram, sid. 30-33 och 40-43.

Makaronifabriken (16)
Byggnaden far inte rivas. Byggnadens yttre ska bevaras. Se gestaltningsprogram, sid.
56-57.

Byggnaden dr dnnu i gott tekniskt skick efter den genomgripande ombyggnad for
skolverksamhet som genomfordes ar 2000. Exteriort pabyggdes makaronifabrikens
lagre volym med en vaning och interiort dndrades bl.a. planldsningar samtidigt som den
hdga maskinhallen at 6ster och entréhallen mot norr togs tillvara och integrerades i den
nya helheten. Interiort dr det huvudsakligen dessa tva ursprungliga rumsgestaltningar
som ska tas tillvara: dels entréhallen fran norr med &verljus och trapparrangemang, dels
den f.d. maskinhallen med hoga fonsterpartier mot séder och norr. Den sammanhallna
gestaltningen av maskinhallens hdga rum och byggnadsdelar ska bibehallas - trappan
mot norr, glaspartierna och de olika vaningsplanens bjilklagskanter. Rummet kan
utvecklas genom att den tidigare dppenheten till produktionshallen pa huvudvéningen
aterskapas.

Verkstaden (24)

Byggnaden har i den antikvariska forundersokningen klassats som en byggnad av
sdrskild vikt fran stadsbildssynpunkt. Programmet medger dock samtidigt en pdbyggnad
1 tvd vaningar, vilket 1 grunden kommer att fordndra byggnadens karaktir. Planforslaget
innebdr ar att byggnaden rivs for att mojliggora en béttre platsbildning och i kommande
detaljplan mdjliggora uppforandet av en skolbyggnad med dndamalsenliga lokaler,
vilket inte bedoms mdjligt genom om- och tillbyggnad av befintligt hus. En rivning
betyder samtidigt att kvaliteter kan tillskapas genom att ett storre torg mojliggors pa
denna centrala plats i omradet.

Magasin 1V (12)
Byggnaden far inte rivas. Byggnadens yttre skall bevaras alternativt dndras varsamt i
enlighet med gestaltningsprogram, sid. 26-29.

Bageriet (23)

Delar av byggnaden far inte rivas och ska byggas om varsamt enligt
gestaltningsprogrammet. Det senare tillbyggda Hoglagret (26) far rivas da det i den
antikvariska forundersdkningen saknar klassning som kulturhistoriskt virdefull. Planen
medger dven att Bageriets ombyggda halldel, beldgen mellan Hoglagret och Bageriets
sOdra del rivs. Hallens ursprungliga fasad ar forvanskad och det yttre sammanhang dér
den uppfordes ar fordndrat och svart att aterstdlla. Sammantaget har mojligheten att
bygga bostédder i Bageriets sodra del varderats hogre dn nyttjande och aterstdllande av
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den i hog grad ombyggda hallkonstruktionen. Nar Halldelen och Hoglagret rivs behdver
Bageriet kompletteras med ny fasad mot garden. Se gestaltningsprogram, sid. 34-39.

Magasin V (29)
Denna byggnad har ¢j klassats som byggnad av kulturhistoriskt virde eller av sdrskild
vikt fran stadsbildssynpunkt. Byggnaden fér i enlighet med programmet rivas.

Nya Kvarnen (15) och Mjélsilo 4 (31)

Nya Kvarnen har ej klassats som kulturhistoriskt vardefull eller av sérskild vikt ur
stadsbyggnadssynpunkt och far darfor rivas. Mjolsilon har i den antikvariska
forundersokningen klassats som byggnad av sérskild vikt fran stadsbildssynpunkt.
Byggnaden ar dock helt sluten och saknar bjilklag och fonster. En ombyggnad for ny
anvéindning skulle kréva stora ingrepp och fordndringar av fasaderna, vilket skulle
resultera i att byggnadens karaktar helt forsvinner. Ett bevarande i befintligt skick skulle
innebéra att byggnaden framover endast far en mycket begriansad anvandning - till
exempel som lagerlokal. Ett stillningstagande for bevarande skulle inte sta i samklang
med planprogrammets intentioner om en levande stadsdel.

Planforslaget medger darfor ar att bade hus 15 och 31 fér rivas och ersittas med nya
byggnader som till utbredning och volym utfors lika befintliga.

Tillfalliga tillbyggnader far avldgsnas. Forbindelsegéngar som inte bevaras kan
omtolkas t.ex. som konstnérlig gestaltning.

Tillkommande bebyggelse
Ny bebyggelse infogas i den befintliga planstrukturen och placeras inom de
Ostvastliga bebyggelselinjerna.

Ny bebyggelse ersitter Nya kvarnen (15) och Mjdlsilo 4 (31). Byggnadernas volym ska
for att behalla siluetten Gverensstimma med befintliga byggnadsvolymer enligt
illustration i gestaltningsprogrammet. Den nya byggnadsvolymen ska liksom befintliga
byggnadsvolymer uppforas i tre inbordes livforskjutna byggnadskroppar. Husen har
entré och angoring fran Havregrand respektive Makaronigrand. Portik i 3-4 vaningar
ska dppnas genom byggnaden for centralt gangstrak. Se gestaltningsprogram, sid. 46-
47.

Flera av de grander och utrymmen som bildas mellan byggnaderna far underbyggas med
parkeringsgarage. Géardsbjalklag ska vara planterbart med tillrackligt jorddjup for
buskar och trad.

Nya bostadshus kompletterar miljon langs den befintliga Tre Kronors vig. Den nya
bebyggelsen har stor betydelse for stadsmiljon langs Kvarnholmens centrala gata.
Samtliga byggnader kommer att ha lokaler i gatuplanet och entréer mot befintliga
Tre Kronors vig. Bebyggelsen pa sodra sidan om gatan uppfors pé platsen for
Hoglagret (26), som rivs. Bebyggelsen bestar av fyra huskroppar med gemensam
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sockelvaning som rymmer entréer, lokaler och infart till garage. Hus 61 har pa grund
av sitt 14ge sdder om Havrekvarnen och det centrala trappstraket givits en
framtradande gestaltning. Byggnaden skiljer sig fran de 6vriga husen i hojd och
fargsdttning men ocksd i gestaltning genom en indragen extra takvaning och en
delvis 6ppen véaning ovan sockeln — se gestaltningsprogram, sid. 50-53.

En ny huskropp (hus 60) far uppforas pa norra sidan av befintliga Tre Kronors vag -
mellan Havregrynskvarnen och Makaronifabriken och anpassas i hojd till dessa. Se
gestaltningsprogram, sid. 48-49.

Den o&stligaste delen med silotornet och den sddra fasaden av Bageriet bevaras i
huvudsak och kompletteras med nya 6ppningar for portik, fonster och dorrar.
Bageriets sddra del far byggas pa med tva vaningar, indragna fran sydfasaden. En ny
byggnadsdel uppfors mot garden. Se gestaltningsprogram, sid. 34-39.

Utrymmet mellan husen far underbyggas for att mojliggdra parkeringsgarage.
Gardsbjalklag ska vara planterbart med tillrackligt jorddjup for buskar och trad.

En ny byggnadsvolym, som i h6jd ska underordna sig Munspelets bagformade
grundfundament ersétter den befintliga Magasin 5 (29) lings Mjolnarvigen. Byggnaden
for centrumanvindning foreslas bli en stor och flexibel hall for t ex inspelningar for tv,
shower, konserter, events, premidrvisningar, kongresser m.m. Hallen méter 100 m i
langd, drygt 25 m i bredd och ca 10 m i fri h6jd. Hallens publika entré ska vara placerad
mot hamnplanen. Planerad verksamhet kan dra stor publik samt speciella transporter,
varfor kraven pa god angdring for lastfordon samt god/hdg utrymningskapacitet. Under
byggnaden planeras garage for verksamhetens parkeringsbehov med infart som dven
kan nyttjas for angoring till bostadsgarage i angransande kommande detaljplan.
Byggnaden liangs kajen far forbindas med Munspelets souterrdngvéning, sé att samma
verksamhet kan nyttja de bada byggnaderna. Se gestaltningsprogram, sid. 44-45.

For att kunna né parkeringsgaragen som planeras under bebyggelsen utan att passera
genom bostadsentreérna far mindre byggnader for hiss och trappa till garage
uppforas. Dessa ar placerade latt tillgdngliga vid de nord-sydliga straken.
Byggnaderna ska utformas enligt de principer som redovisas i
gestaltningsprogrammet, se sid. 39 och 91, och uttrycka en samhorighet med kaj- och
parkbyggnaderna i detaljplan etapp 1.

Kajen

Kajen é&r ett viktigt offentligt rum pa Kvarnholmen och ska utformas for ett fungerande
samspel mellan koryta, gdng- och cykelstrak, parkering, angdring, vindplan och
vistelseyta. Utformning, materialval och disposition ska utforas enligt
gestaltningsprogram, sid. 80-81. Kajen behover av konstruktionsskél bredda s och
forlangs nagot. Storre delen av kajen ingar 1 detaljplan for etapp 1.

17(24)



NACKA KOMMUN DP 492
Planenheten februari 2010
PLANBESKRIVNING

Kajens vistra del vid hamnplan ska vara konstruerad for att mdojliggora tillfallig
angoringsplats for fartyg. Syftet ar att fartyg ska kunna angdra kajen vid sarskilda
tillfallen/evenemang. I anslutning till kajplanet anldggs en angdringsbrygga for batar i
reguljartrafik och taxibétar. Utformning av kajen redovisas i gestaltningsprogrammet.

Strandlinjen langs Mj6lnarvagen behover stabiliseras med ny strandskoning och
befintlig kaj (Foderkajen) rivs.

Hamnplanen 4r véind mot véster och solbelyst under eftermiddag och kvéll. Placeringen
langs kajstréket och vid hallplatsldget for battrafik gor platsen central och ldmplig for
verksamheter som uteservering. Vid uteserveringen far ett storre skarmtak uppforas for
klimatskydd. Platsen ska inrymma véndplan.

Trappan mellan den befintliga Tre Kronors vig och hamnplan bestar av en lang rak
trappa med vilplan som ansluter till angrdnsande terrassnivaer och griander. Vid sidan av
trappan ordnas “bergsparker” och gérdar med planterbart bjalklag med tillrackligt
jorddjup for buskar och trad. Intill trappan placeras en allmén hiss med gangbroar till de
olika anslutande planen for att skapa en fullt tillgdnglig forbindelse mellan dessa delar
av Kvarnholmens. Trappa, hiss m.m. ska utformas enligt gestaltningsprogram, sid. 82-
83.

Service

Kvarnholmens centralpunkt med livsmedelsbutik m.m. planeras framfor allt i Bageriets
(23) 6stra del mot den nya torgbildningen. Planen medger dock att samtliga befintliga
byggnader kan innehalla centrumverksamhet och service. Bottenvaningar mot allmén
plats ska dven i de flesta tillkommande byggnader innehélla centrumfunktioner. Den
nya byggnaden som foreslds vid hamnplan &r tinkt att innehélla en restaurang.
Forskolor far inrymmas i byggnader for bade skol- och bostadsdandamal.

Friytor

Torg

Vid befintliga Tre Kronors vig finns inom planomradet tvd av Kvarnholmens viktiga
allménna platser, torget framfor Makaronifabriken (Kvarnholmstorget) och platsen
vister om Havrekvarnen (Havrekvarnstorget). Over Kvarnholmstorget passerar gatan
med bil- och busstrafik, men platsen ska upplevas som en sammanhéngande yta. Tva
befintliga stora ekar ger karaktar at platsen och ska bevaras.

Havrekvarnstorget utgdr entré framforallt till Havrekvarnen men &ven till Munspelet.
Terrdngen lutar och darfor forses platsen med sittbara graddnger vinda mot vattnet och
utsikten.

Gardar

Kvarnholmen erbjuder ssmmanhéngande naturmarkspartier med utsikt och
rekreationsmojligheter. Mellan Bageriet (23) och de nya husen 62, 63, 64 etableras en
storre bostadsgard med viss offentlig karaktdr ovanpa garage. Garden har koppling bade
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till det centrala torget, det stora trappstréket, bollplan, lekplats och angransande
naturmark. Gérdsbjalklaget ska vara planterbart med tillrackligt jorddjup for buskar och
trdd och kan @ven innehdlla en mindre lekplats.

Pé flera av husen tillats takterrasser som kan erbjuda solbelysta friytor med utsikt. Dessa
blir ett viktigt komplement till ovrig yttre miljo.

Naturmark

Naturmarken i den véstra delen av omradet sékerstills i planen som allmén plats —
naturmark. Platsen har ett hogt och fritt 1dge och kan kompletteras med utsiktsplats och
samlingsplats for spontana aktiviteter. Intill detta omrade planeras en allmén bollplan.

Vattenomraden

Jamfort med befintliga forhallanden foreslas begriansade forandringar i vattenomradet.
Forandringarna bestér av en mindre utdkning av kajen och en brygga for angdring av
batar i linjetrafik. For arbeten 1 vattnet har miljodom sokts.

Bergrum

Detaljplanen medger att bergrum for parkering far anldggas under del av planomrédet,
med anslutning till kvarnen Tre Kronor inom detaljplanen for etapp 1. Infart till
bergrummet sker fran kajen genom kvarnbyggnaden. Bergrummets anldggande far inte
paverka ovanliggande bebyggelse.

Ovanfor delar av bergrumsgaraget far dven parkeringsgarage under bebyggelsen i denna
detaljplan utforas, med en lagsta tillatna schaktniva pa +17,0 m dver nollplanet. Denna
detaljplan géller i detta avsnitt fran nivan +14,0 m och daréver nollplanet. Det dr mojligt
att utfora bada garagen, men det kriver att omfattande forstarkningsarbeten utfors.

Gator och trafik

Gatundit

Den befintliga Tre Kronors vig dr Kvarnholmens centrala gata med bil-, buss-, cykel-
och gangtrafik. Gatans standard behover forbattras genom breddning for forbattrad
tillgénglighet for t ex busstrafik. Gatan maste sénkas fran Havrekvarnen for att minska
lutningen upp till den hdgsta punkten vid Bageriet. Kurvradier behdver forbéttras enligt
gestaltningsprogram. Cykelkorfélt &r markerade 1 kdrbanan och gangbanan ar forhojd
och separerad fran 6vriga trafikslag. I grainderna samsas trafikslagen pa gemensam yta
utan nivaskillnad. Kajen utformas for bil-, gdng- och cykeltrafik.

Allménna gator samt gator och grander pa kvartersmark ska gestaltas enligt
gestaltningsprogram. Materialval och utforande préaglas av en enkelhet med ett fatal
material med en pragel som knyter an till den befintliga industriella karaktiren som
domineras av asfalt med inslag av gatstensytor/natursten. Gatorna beldggs med asfalt
och avgrinsas med bred kantsten i granit. Planerade gatusektioner framgér i
gestaltningsprogram.
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Gdng- och cykelstrdk

Ett gang- och cykelstrak 16per parallellt med kérbanan pa kajen och pa Mjélnarvigen
och fortsitter dsterut ldngs stranden. Stréket ingér i den dvergripande
strandpromenaden ldngs kustlinjen.

Kajplanens niva ska forbindas med omréadets dvre nivaer via flera gangforbindelser
med trapp- eller rampsystem. Dessa &r av stor vikt for omradets strak, rorelsemonster
och etablering av verksamheter. Det centrala och mest viktiga straket &r den vertikala
forbindelsen med trappa, allmén hiss och gangbro mellan kajen och den 6vre nivan.

Parkering

Parkering ska huvudsakligen ske i garage. Med hinsyn till Kvarnholmens ldge och
framtida transportinfrastruktur ska foljande parkeringsnorm uppnas:

Bostéder: 0,9 pl/lagenhet 4 100 kvm BTA inklusive besdksplatser.

Kontor: 18 pl/1000 kvm BTA

Sma butiker: 20 pl/1000 kvm BTA

Vardlokaler: 15 pl/1000 kvm BTA

Da flera stora byggnader har en flexibel anvdndning maste parkeringsbehovet
berdknas vid bygglovgivningen. Parkeringsbehovet for manga verksamheter
berdknas utifran verksamhetens faktiska innehall med antal anstéllda, besokare m.m.
Parkeringsbehovet dr en komplex fréga, som kommer att paverka bedémningen av
vilka verksamheter som ar lampliga att kombinera. I parkeringsgaraget vid det
befintliga Bageriet behover dven ca 40-50 parkeringsplatser reserveras for skolan
som planeras i kommande detaljplan.

Tre parkeringsgarage planeras inom planomradet. Parkeringsgarage i max tre plan
kan anldggas sammanhidngande under hus 15, 31 och 60. Garaget rymmer ca 170
platser, om det byggs ut i tva plan och in-/utfart sker i slutet av Havregrand.
Parkeringsgarage i tre plan kan anldggas under garden vid Bageriet (23) och de nya
husen 61, 62, 63, 64. Garaget rymmer ca 500 platser och in-/utfart sker fran den
befintliga Tre Kronors védg. Parkeringsgarage i ett plan kan byggas under Magasin V
(29) och rymma ca 100 platser.

Detaljplanen medger dven mojlighet till markparkering vid Bageriet for kunder och
hédmtning/ldimning for skolan som planeras i kommande detaljplan. Markparkering
planeras dven vid Thunstroms vdg. Sammantaget finns ca 70 platser inom mark- och
gatuparkering. Planen skapar totalt mojlighet for ca 930 parkeringsplatser.

En parkeringsberdkning har gjorts utifran ett i dagslaget rimligt antagande om
fordelning av bostéder och verksamheter. Det totala behovet blir d omkring 660
parkeringsplatser. Det 6verskott av parkeringsplatser som skapas planeras att
utnyttjas for angransande och senare detaljplaneetappers parkeringsbehov.
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Kollektivtrafik

Kvarnholmen forsorjs med buss som trafikerar Tre Kronors vig. Busshéllplats
planeras vid Havrekvarnstorget och i anslutning till Kvarnholmstorget. Avsténd
mellan husentré och busshallplats &r som mest ca 200 m inom planomrédet.

Hallplats for kollektiv béattrafik planeras inom planomradet vid hamnplan pa kajen.
Bryggan ska medge plats for tre batar i linjetrafik samt taxibat.

Tillganglighet

Nivaskillnaderna mellan de allminna ytorna inom planomradet (kajen,
Havrekvarnstorget/gatan och bollplanen) ar stora. Det centrala trappstréaket och
hissen med tillhérande gangbro &r linken mellan tva av dessa nivaer och ska medge
en god tillgidnglighet. Bade den yttre miljon och bebyggelsens inre ska i férsta hand
uppfylla tillgdnglighetskraven enligt Boverkets byggregler, BBR. Vissa delar, som
Magasinsgangen och delar av Thunstroms vag, ar inte tillgdnglighetsanpassade pa
grund av topografin. Samtliga byggnadsdelar pa de aktuella strickorna dr dock
tillgéngliga via andra entréer.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Allménna ledningar forldggs huvudsakligen inom allmén platsmark. Plats for
pumpstation och andra tekniska utrymmen reserveras i utrymme mot berget véster
om den allméinna hissen. Utrymmet angdrs fran hamnplanen vid kajen.

Dagvatten

Storre delen av planomradet bestar av hardgjorda ytor och berg i dagen varfor
mdjligheten till infiltration dr begrdnsade. Dagvatten som rinner ldngs bergskammen
ner mot kajen och dagvatten fran kajomrédet samlas upp i ledning och leds ut till
Saltsjon pa flera platser. Saltsjon liksom Svindersviken beddms som mindre kénsliga
for tillforsel av dagvatten. U-omraden ar utlagda i granderna for att omhénderta
dagvatten mm fran de 6vre delarna av Kvarnholmen.

Virme
Planomrédet avses varmeforsorjas genom fjarrvarme.

El
Plats for elndtstation och andra tekniska utrymmen reserveras i utrymme mot berget
véster om den allménna hissen, vid hamnplan pé kajen.

Avfall

Soprum for samtliga avfallsfraktioner ska finnas i bebyggelsens bottenvéningar. Vid
hédmtning angor sopbil husen fran allmin gatumark eller kvartersgata. Vid
Havregrand och Makaronigrand ar utrymmet sa begransat att det endast dr majligt att
anordna backvindning for sopbil. Atervinningsstation ska finnas utanfor
planomrédet.
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Upphédvande av strandskydd

For att kunna genomfora detaljplanen r det nédvandigt att upphéva strandskyddet
for kvartersmark och kajomrade. Motivet till att upphéva strandskyddsforordnandet
ar att de tidigare verksamheterna redan har begransat friluftslivet och tagit de
aktuella mark- och vattenytorna i ansprék. En stor del av den bebyggelse som
omfattas av detaljplanen ar befintlig och den tillkommande bebyggelsen uppfors pa
redan ianspraktagen mark. Detaljplanen mojliggér samt sikerstéller allménhetens
tilltrade till kustlinjen genom att kajen planlaggs som allmén plats.

Halsa och sdkerhet

Planforslaget bedoms inte medfora nagon forsamring vad avser hédlsa och sédkerhet inom
eller i anslutning till omradet. Da omradet rustats upp kommer sékerheten att avsevart
forbattras.

Férdjupad riskanalys for pdasegling

Resultatet av riskanalysen for pasegling ar att det inom 15 m fran kaj ska hallas fritt fran
byggnader med verksamhet dir personer stadigvarande kan vistas. Kajplanet ska
dimensioneras for krafter som utgar frén det normalt storsta forekommande fartyg som
trafikerar aktuell farled. Omradet mellan byggnader och kajkant kan anvandas for
anldggningar dar méanniskor har god uppsikt och kan forvéntas uppticka ett fartyg i god
tid for att kunna sétta sig i sdakerhet. Exempel pa nyttjande som &r forenligt med kraven
pa sikerhet ar parkering, promenadstrak etc.

Buller

Riksdagen har beslutat om riktlinjer for trafikbuller. De bor i normalfallet inte
overskridas vid nybyggnad av bostdder eller vid nybyggnad eller vasentlig ombyggnad
av trafikinfrastruktur. Géllande riktvirde for ekvivalentnivé vid fasad utomhus &r 55
dB(A). I enlighet med Boverkets allménna rad kan i centrala ldgen eller andra ldgen
med bra kollektivtrafik i vissa fall avsteg fran dessa varden goras, men ekvivalentnivan
ska vara hogst 55 dB(A) utanfor minst hélften av boningsrummen i varje ldgenhet.

Bullerberdkningar har gjorts enligt den trafikprognos som tagits fram av Ramboll 10/4
2008 som redovisar trafikméngder pa den befintliga Tre Kronors vdg nir Kvarnholmen
ar fullt utbyggd. Omkring 8200 fordon per vardagsmedeldygn berdknas passera da
broforbindelse mot Nacka centrum ar utbyggd.

En bullerutredning har genomforts av AF-Ingemanssons. Fasader mot befintliga Tre
Kronors vig utsitts for ekvivalenta ljudnivéer mellan 60-65 dBA vid 50 km/h och
standardbelidggning.

Utredningen visar foljaktligen att riktlinjer for trafikbuller inte kan uppnés. Av
Boverkets allménna rad for buller i planeringen framgar att i 14gen dir den ekvivalenta
ljudnivén vid fasad uppgér till 60-65 dBA, kan nya bostéder i vissa fall medges under
forutsattning att det gér att dstadkomma en tyst sida (hogst 45 dBA vid fasad) eller
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ljudddmpad sida (45-50 dBA vid fasad). Minst hélften av boningsrummen, liksom
uteplats, bor vara vinda mot en tyst eller ljudddmpad sida.

Det bor alltid vara en strévan att ljudnivéerna pa den ljudddmpade sidan ar ldgre dn 50
dBA. Dir det inte ar tekniskt mojligt att klara 50 dBA utmed samtliga vaningsplan pa
ljudddmpad sida bor det accepteras upp till 55 dBA vid fasad.

Det dr mojligt att uppfora bostidder med en planldsning dér minst hélften av
boningsrummen far en ljuddampad sida. Samtliga ldgenheter far tillgang till ljudddmpad
uteplats eller balkong mot garden. Husets skdrmande effekt gor att ljudnivaerna mot
garden kommer ligga pa nivaer under 55 dBA ekvivalent niva. Tillaten bullerniva i
bostidderna regleras i planbestimmelse.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning
Kommunen ska vara huvudman for allmédnna anlaggningar.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 10 &r frén den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal ska uppréttas mellan kommunen och exploatdren innan detaljplanen
antas av kommunfullméaktige.

Ekonomi

Exploatdren bekostar utbyggnad av allmédnna anldggningar. Det ekonomiska ansvaret
for utbyggnaden 1 Gvrigt, sdasom teknisk kontroll och fastighetsbildning m.m., kommer
att regleras i exploateringsavtalet.

Tidsplan

Samrad 2:a kv. 2009
Utstallning 4:e kv. 2009
Kommunfullméktiges antagande 2:akv. 2010

MEDVERKANDE TJANSTEMAN OCH OVRIGA

Magnus Béckstrom Planarkitekt Planenheten
Per Jerling Planarkitekt Planenheten
Cristin Ulvsback Lindh Exploateringsingenjor ~ Exploateringsenheten
Elisabeth Rosell Landskapsarkitekt Planenheten
Gisela Tibblin Kommunantikvarie Planenheten
Johan Aspfors Kommunantikvarie Planenheten
Therese Sjoberg Planarkitekt Planenheten
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Efter utstdllningen har planforslaget justerats. Byggratt for hiss har flyttats pa
Siloplatsen, norr om Makaronifabriken.

Planenheten

Andreas Totschnig
Planchef

Magnus Backstrom

Planarkitekt

Antagen av kommunfullméktige

2010-06-14 § 127

Viveca Bremmer/planassistent
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Syftet

Detta gestaltningsprogram tillhér detaliplanen fér Kvarnholmen etapp 2 — Centrala Kvarnomrédet,
Kvarnholmen, Nacka kommun. Programmet fértydligar detaljplanens intentioner och utgér underlag
for kommande projekterings- och granskningsinsatser. Plankartan hénvisar i bestdmmelser avseende
utformning och utférande till gestaltningsprogrammet.

Gestaltningsprogrammet har uppréttats av Nyréns Arkitektkontor i samarbete med planenheten, Nacka
kommun och Kvarnholmen Utvecklings AB. Underlag i form av gatuprojektering har tillhandahéllits av
Rambsll AB, belysningsprogram har uppréttats av Ljusgestalining, utredningar fér hus 29 - Magasin V
har gjorts av BAU arkitekter. Programmet redovisar gemensam, mellan parterna éverenskommen
ambitionsnivé fér projektets fortsatta bearbetning och genomférande.

Processen

| bérian av 1990-talet lades produktionen av livsmedel ner p& Kvarnholmen och sedan dess har
olika utvecklingsmajligheter diskuterats och utretts. KF Fastigheter AB genomférde som underlag fér
en planléggning parallella arkitektuppdrag i egen regi under v&ren och hésten 2002, dér omrédet
forutsattes omvandlas till en cityndra stadsdel med stark egen identitet och en méngfald av verksamheter.
Ett programférslag togs sedan fram av planenheten, Nacka kommun i samarbete med KF Fastigheter AB
med olika arkitektkontor fér de olika delarna. Programférslaget var féremél f6r samréd och remiss under
tiden 18 juni - 15 september 2003. Det bearbetade programmet godkdndes av kommunfullmaktige
18 september 2006.

Infér plansamrddsfasen bildade KF Fastigheter AB tillsammans med JM AB det gemensamma bolaget
Kvarnholmen Utvecklings AB med syftet attfortsétta utveckla Kvarnholmentill en stadsdel. Planprogrammet
ligger till grund fér detaljplaneldggning och Kvarnholmen delas in i flera detaljplaneetapper. Detta
gestaltningsprogram hér till den andra detaljplanen.
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Historia

Kvarnholmen, som ursprungligen hette Hastholmen, var med undantag av ett brannvinsbrénneri och
en krog i stort obebyggd fram till slutet p& 1700-talet, d& ndgra vélbérgade Stockholmare lét uppféra
sommarvillor p& éns dstra sida.

Nackakusten utmed Saltsidstranden och Svindersviken har tack vare laget intill inseglingsleden och
narheten till Stockholm under &rhundraden varit ett attraktivt omréde fér etablering av en rad olika
verksamheter. Ar 1897 férvarvade Quarnaktiebolaget Tre Kronor eft markomréde p& Kvarnholmens
norra sida och redan @ret dérpd var den stora kvarnbyggnaden férdig aft tas i bruk. Bygget hade
foregétts av omfattande sprangningsarbeten dér 14 000 kubikmeter av den héga férkastningsbranten
forvandlades fill sprangmassor som sedan anvéndes fill att utéka strandlinjen. P& berget, séder om
kvarnen, 16t bolaget uppféra tvé byggnader fér sina anstéllda. De flesta anstéllda bodde dock p& annat
héall vilket innebar problem d& én saknade landférbindelse. Till 6n fick man ta sig antingen med egen
bét eller med den &ngslup som dven trafikerade andra industriomrédden utmed kusten.

Med Kooperativa Férbundets forvarv av Kvarnholmen 1922 inleddes en omfattande modernisering
och utbyggnad av hela verksamheten, vilket skulle fortsétta énda fill 1992 dé& driften lades ner.
KF:s nystartade arkitektkontor fick 1924 i uppdrag att under ledning av arkitekten Eskil Sundahl utarbeta
en utbyggnadsplan som ndgra &r senare skulle resultera i en helt ny typ av industriomré&de - séval
innehé&llsmassigt som planmdassigt och arkitektoniskt. Fér Kooperativa Férbundet handlade det inte
enbart om atft bygga upp en modern och rationell industrianléggning utan dven om att skapa en god
livsmilj® fér sina anstéllda. Det blev KF-arkitekten Olof Thunstrém som 1928 kom att rita bostadsomrédet
pd Kvarnholmen — eft bostadsomréde som helt skulle genomsyras av den begynnande funktionalismens
arkitektoniska och bostadssociala idéer.

En bro byggdes éver Hastholmssundet och né&gra &r senare — 1932 - tillkom &ven en évre brobana,
vilken anslét till det nya bostadsomré&det. Den dvre brobanan revs dock 1985. | syfte att skapa en
effektiv och séker transportvdg till industrin p& Kvarnholmen fyllde man p& 1970-talet ocksé igen sundet
och spréingde tunnlar genom Finnberget.

uuuuuu i

Kajen och Kvarnen Tre Kronor omkring 1904-1912.
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Platsen

Det centrala industriomrédet ér utformat efter en plan om fyra parallella 8st-véstliga block med trappade
husvolymer. Bebyggelsen domineras av stora och enkla volymer, i huvudsak i tegel. Byggnaderna ér pé
sina hall férbundna med varandra med pldtinklédda g8ngar, héngande i luften.

Omrédet har en dvre och en nedre nivé med en hdjdskillnad p& upp till 30 meter. P& den nedre
nivan invid kajen ligger den dldre industrianldggningen, vars artikulerade tegelfasader stér i kontrast fill
funkisfasaderna pé& den &vre nivén.

Det finns tv& kommunikationsstrék till omré&det. Ett nedre leder till kajnivén och ett évre leder upp pé Tre
Kronors vég férbi de stora industribyggnaderna upp till platén och bostadsomrédet.

Det ér en tat industrimiljé som samtidigt bjuder p& en variation av vyer i form av dppningar, genomblickar
och rum. Gatunétets huvudrikining erbjuder utblickar mot Stockholms karaktérsbyggnader. Tvérs
“l&nggatorna” f&r man andra utblickar - léngre éver landskapet och kortare genom grénderna mot
vattnet.

Detta gestaltningsprogram tillhér Detaljplan f6r del av Kvarnholmen, Etapp 2 — Centrala Kvarnomrédet,
som omfattar stérre delen av den centrala bebyggelsen kring Tre Kronors vég.

Karta éver Kvornholmen |dog med planomr&det markerat.
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Kulturhistoriskt vérde
Infér programarbetet lat KF Fastigheter ta fram en antikvarisk férundersékning fér éns kulturhistoriskt
intressanta bebyggelse. Nedan sammanfattas det kulturhistoriska vérdet inom detaljplaneomréde 2.

Dokumentvarde

Detaljplan 2 omfattar den del av kvarnomrédet som ligger i och ovanfér férkastningsbranten d.v.s.
endast byggnader som uppférts under den tid Kooperativa férbundet drev industrin. Qvarnaktiebolaget
Tre kronors anléggning képtes p& 1920-talet av KF. 1924 fick KF:s arkitektkontor under Eskil Sundahls
ledning i uppdrag att utarbeta en utbyggnadsplan. 1927 -28 uppférdes Havrekvarnen (17). Byggnaden
hor till de tidigaste funktionalistiska byggnaderna och kom dérmed att bidra till dess genombrott i Sverige.
Den arkitektoniska omorienteringen blev sarskilt tydlig p& Kvarnholmen genom att KF:s direktér Albin
Johansson samarbetade med KF:s unga progressiva arkitektkontor. Frén 1920-talets mitt till 1970-talet
blev verksamheten bredare och férutom kvarnar fanns hér dven industriellt bageri och makaronifabrik.
Det varde som milién rymmer gér Kvarnholmen till en milstolpe i svensk byggnadshistoria.

Kvarnholmen intar en central position i den svenska arkitekturhistorien som en av de mest betydelsefulla
exponenterna fér det funktionalistiska genombrottet i allménhet och fér KF:s sakliga industribyggande i
synnerhet. Inom detaljplaneomréde 2 &terfinns flera av KF:s tidiga byggnader vilka utgér exponenter for
denna pionjartid. Detta utgér grunden fér omré&dets arkitekturhistoriska véirde. Det arkitekturhistoriska
virdet i kvarnomrédet ligger i den sammanhélina helheten: att byggnadsvolymer frén olika tider
balanseras mot varandra, mot terréngen och vattenrummet och gér det till en varierad miljé med unika
kvaliteter. Samtidigt ér omréddet sammansatt med avseende pd funktioner, utformning och tillkomsttid.
Ny maskinell teknik har kontinuerligt gett upphov fill allt frén justeringar fill mer genomgripande
andringar av industribebyggelsen. Det finns anledning att Iyfta fram ett antal byggnader med sérskilt
hogt arkitekturhistoriskt vérde: Havrekvarnen (17), Makaronifabriken (16) och Munspelet (27). Utan
dessa byggnader skulle omr&det inte ha ett kulturhistoriskt véirde av internationell réckvidd.

Kvarnholmen ar med sina f.d. industrier, bostéder, service och sin disponentvilla ett samhallshistoriskt
koncentrat av vad man inom kooperationen och i det socialdemokratiskt styrda Sverige i stort strévade
efter. Har ar ménstersamhdllet genomfért i form av eft rationellt, sakligt men pd samma géng ljust,
hygieniskt och humanistiskt brukssamhdille. | detta tidigt realiserade folkhem kunde framtiden anas
samtidigt som verksamheten var fast férankrad i en arvd patriarkal industriell struktur. Detta utgér
omré&dets samhdlls- och socialhistoriska véirde.

Andamalsenlighet och modernitet var viktiga styrande begrepp fér KF:s arkitektkontors arkitektur. Fér att
uppné detta anvandes ofta den nyaste byggnadstekniken och de nyaste, gérna industriellt producerade,
materialen. | detta fall var emellertid éndamélsenligheten och det faktum att KF byggde fér egen
forvaltning sé starkt styrande faktorer att det inte var fréga om att anvénda alltfér obeprévade 18sningar
eller material. Havrekvarnens stomme &r av formgjuten betong dér pelare i fasad klétts och utfackningar
fyllts med det nya byggnadsmaterialet gasbetong. Inklédnaden har gjorts pé& utsidan fér att undvika
kondens pé bjalklagen ndrmast yttervagg. | arkitekten Arthur von Schmalensees presentationsartikel i
Byggmastaren 1928 framskymtar hur han av arkitektoniska skél hade féredragit en invéndig beklédnad
men att det estetiska offrats till formén fér det byggnadstekniskt mer lampliga. Flera av de byggnader
som uppférdes under de féljande &ren gavs ett gemensamt tema genom att dessas betongstommar
bekladdes med helsingborgstegel d.v.s. ett traditionellt fasadmaterial. Vid 1960-talets bérjan uppférdes
kvarnens nya huvudkontor med byggnadskroppar stéende pé pelare (pilotis) av armerad betong,
fasadpartier helt i glas och flexibelt véggsystem fér cellkontor. Dualismen mellan att anvéinda beprévade
material och metoder och viljan till att vara samtida ér utmarkande f6r Kvarnholmen och bér dérmed
det byggnadsteknikhistoriska véirdet.

Det rationella fabriksbyggandet var, med amerikanska tayloristiska férebilder, sedan 1910-talet vl
etablerat i Sverige. Omradets teknikhistoriska véiirde ligger i att KF representerar en ny fas i denna tradi-
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tion. Funktionalismens arkitekter ville pé ett én tydligare sétt integrera produktionen med arkitekturen
dels genom aftt sétta sig in i processerna, dels genom att |&ta funktioner, ménniskor och utrustning synas
och ta sig uttryck i den fysiska formen. Denna vilja tog sig tydliga uttryck i Makaronifabriken (16) och
Havrekvarnen (17). Av dessa har i dag Havrekvarnen en, till stora delar, bevarad maskinell utrustning.

Bebyggelsemiliéns grundstruktur ér till véra dagar vél bevarad d.v.s. den representerar en hég grad
av autenticitet. Andringar har féretagits men de har inte rubbat den starka helheten. Generellt sett har
byggnadernas exteridrer bevarats. Andringar har gjorts men ingen byggnad har i grunden férvanskats.
Invéndigt har daremot flera byggnader byggts om. Den stérsta skillnaden ér i allménhet att den
maskinella utrustningen avlégsnats men att interidrerna i évrigt finns kvar eller kan &terskapas.

Ur regionalt perspektiv intar den sedan 1990-talets bérjan nedlagda livsmedelsindustrin en sarstdllning.
Ett viktigt skal @r att det av denna, i Stockholmsregionen tidigare sé& vdlrepresenterade, ndringsgren
inte &terstdr ménga anldggningar som é&r i drift eller som &terbrukats. De f.d. industribyggnaderna pé
Kvarnholmen bér ett representativt vérde d& de idag ér séllsynta byggnader frén en i regionen borttynad
néringsgren. Kvarnholmen tillsammans med Gasverket i Hjorthagen ér de enda énnu vélbevarade f.d.
industriomrédena i centrala Stockholms nérhet. Av de m&nga anldggningar som KF drev runt om i
landet &r Kvarnholmen det omr8de som bevarats mest intakt. | omrédet finns éven flera exempel pé tidig
svensk funktionalism med kooperationen bé&de som bestéllare och arkitekt gér omré&det internationellt
intressant.

B8 Byggnaden har eft hogt kulturhistoriskt varde
och/eller ar sérskilt viktig ur stadsbildssynpunkt.

Som en del av helheten bidrar byggnaden fill
kunskapen om omré&dets kulturhistoriska vérde.

Aldre bebyggelseldgen och stenmur. Wenaa

~. '

01 Kontors- och bostadshus 16 Makaronifabrik
02 Silo 3 17 Havregrynskvarn
03 Korngrynskvarn 19 Spannméilssilo 4
05 Silo- och rensverksbyggnad 20 Spannméilssilo 5
06 Kvarn 23 Spisbrédsfabrik
07 Vérmecentral 24 Verkstad

08 Magasin 1 25 Foderfabrik

09 Magasin 2 26 Haglagret

10 Mjslpackning 27 Nya kontoret

11 Magasin 3 29 Magasin 5

12 Magasin 4 32 Spannmélsmottagning

15 Nya kvarnen
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Upplevelsevérde

Bebyggelsen pd Kvarnholmen éréven urarkitektonisk synvinkel sammansatt av olika delar. Organisationen
i plan kan férefalla strikt: utbyggnaden félier givna linjer med utg&ngspunkt frén den gamla kvarnens
rikining och lége vid Saltsign. Den dramatiska topografin och det faktum att enskildheterna ér pétagligt
individualistiskt formade ger omré&det en variation som bidrar till dess sérart. De byggnader som uppférdes
i KF:s regi har en personlig gestaltning som sammanhénger bl.a. med olika arkitekters temperament
som har kom till uttryck. Dessutom var den ena uppgiften inte den andra lik. Gemensamt var dock det
stréinga kravet pd éndamalsenlighet, vilket intimt hanger samman med KF:s anda som handlade om
hushélining och kvalitet. Funktionalistisk form med enkla medel bér omré&dets arkitektoniska véirde.

Kvarnholmens héga héjd som en del av férkastningen, dess skargérdskaraktar med trédbevuxna klippor
samt dess ojamférliga lége vid Stockholms inlopp och i séder omfluten av Svindersvikens vatten ger
mycket goda grundférutsétiningar. Trots att holmen bebyggts med industri och bostéder har kvaliteterna
tagits vél tillvara och bebyggelsen har karaktéren av landmérke i staden och fungerade som en symbol
for KF dé& anléggningen var i drift. Kontrasten mellan den kérva industrimilién, skérgérdslandskapet
och de vida utblickarna éver vattenytorna representerar starkt miljéskapande vérden. | férhéllande till
det stérre stadslandskapet och grannkommunerna har Saltsiésidan i norr stérst betydelse. Har réder
annu de gamla kvarnbyggnaderna. Ur det lokala perspektivet p& 6n, léngs Tre kronors vég, fungerar
bebyggelsen miljéskapande.

Ett 100-8rigt kontinuitetsvarde har brutits genom att produktionen lagts ned. Genom sin roll som &gare
och utvecklare av omrddet finns dock kopplingen till KF énnu kvar. | egenskap av ett sammanhéllet
industrikomplex fér livsmedelsproduktion har Kvarnholmen fungerat som en stark symbol fér den
kooperativa rérelsen och i dverférd bemarkelse som symbol fér folkhemmet.

Specifikt fér industrimiljder ér att helheten ér viktigare én delen och att det historiska skeendet ér viktigare
an en enskild epok. Kvarnholmens industrimiljé har sitt varde i aft delarna ingér i ett produktionstekniskt
samband och att miljén beskriver en process. Det pedagogiska vérdet p8 Kvarnholmen ar starkt
genom att vi dnnu kan ldsa industri- och samhaéllshistoria i landskap och bebyggelse. Séval den tidiga
industrialismen som dess modernistiska vidareutveckling blir hér tydlig. Processen ér méijlig att félja -
lossning fré&n fartyg/lastbil uppfordring fér férvaring i silo, torkning, rensning, siktning, malning, végning,
tappning pé séck, lastning pé& fartyg/lastbil alternativt f6r vidarebefordran inom omrédet som révara fér
bréd eller makaroner.

Kvarnholmen sett frén Djurgérden
1945.
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STADSBILDSANALYS
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Stadsbildsanalys

Kvarnholmen &r starkt prdglad av det dramatiska naturlandskapet med sin férkastningsbrant.
Berget, vattnet och den karaktarsfulla skérgérdsvegetationen ér tillsammans med holmens kraftfulla
industribebyggelse de grundléggande stadsbildselementen. Dessa bildar tillsammans en variationsrik
och sarpraglad helhet, som péverkar stora delar av Stockholms inlopp och som éven kan upplevas frén
norra Sicklaén.

Kvarnholmens norra och sédra sida har helt skilda karaktérer. Den norra sidan ér storskalig, karg och
starkt p&verkad av den tunga industribebyggelsen. Utblickarna ér 18nga, vattenrummet stort och praglat
av den omfattande béttrafiken. Den sédra sidan vetter mot ett mycket tréngre vattenrum - Svindersviken.
Hér finns ett f8tal stérre byggnader, atmosféren ar ljusare och varmare. Utblickarna ér mestadels kortare
och fré&n Sillkajen tornar Ryssbergen upp som en brant grén vagg i séder.

| Kvarnholmens varierande topografifinns flera punkter med magnifik utsikt mot i stort sett alla véderstreck.
Hér dppnar sig vyer med l&nga siktlinjer utmed framférallt Stockholms inlopp och mot Djurg&rden.

Kvarnholmen nés idag endast frén tvd férbindelser dver Héastholmssundet. Via dessa har Kvarnholmen
forbindelse med Finnboda, Henriksdal, Danvikstull osv. | planeringen ingér en ny hégbro frén
Kvarnholmens &stra del dver Svindersviken med férbindelse mot centrala Nacka, liksom en
tilléggningsplats for kollektiv battrafik vid norra kajen.

Bebyggelsen pd Kvarnholmen éridagtydligtindeladiomréden. Kvarnomr&det érden centrala bebyggelsen
pd éns hégpunkt. Inom denna, men éndd &tskilid genom nivéskillnad och avsaknad av férbindelser i
markplan, ligger bebyggelsen léngs kajen. Ytterligare ett avldsbart omré8de ar bostadsbebyggelsen pé
hajden. Aven Sillkajen &r ett avgrdnsat omréde éven om det mesta av bebyggelsen dér avldgsnats.

kaj-, strandzon “ landmérke
3R pid A
€l
. ) ) )
. . .. .. koppling/framtida koppling
lllustration: Stadsbildsanalys. (delar utanfér planomrédet ér vattenrum /u"
under beorbefnlng) b front, framtradande landform < utblick, vy
) framtida front .
= N/ omréde



Stadsbildsanalys inom planomrédet

Planomré&det stréicker sig frén kajen i norr upp till platén mitt pé 6n. Kvarnholmens framtradande landform
med den tydligt markerade bergssidan delar planomrédet i tv& huvudsakliga niv&er. Bebyggelsen inom
planomrédet har en linjerad, enhetlig rikining med st-véstlig placering. Bebyggelsen bildar tre tydliga
linjer med en i planen adderad figrde léngs Tre Kronors vag. Bebyggelsen léngs Tre Kronors vég och
gréinderna bildar ett tydligt omré&de som skiljer sig nivémaéssigt frén den norra kajbebyggelsen, och
arkitektoniskt och inneh&llsmdssigt frén den sédra bostadsbebyggelsen.

Bebyggelsens 1&nga linjer ger sikilinjer i &st-véstlig riktning. At véster kan innerstaden ses och &t &ster
dppnar sig skarg&rden. Oppningar i byggnadslinjerna ger méjligheter till passager och korta utblickar
pd tvdren i strukturen. Bagerisilon inom planomrédet ar ett av Kvarnholmens héga landmérken, vél
synligt och identifierbart fr&n Stockholms innerstad och inlopp. Fér att 6ka orienterbarheten p& 6n
accentueras vissa karakteristiska byggnader som fungerar som lokala landmérken inom planomrédet.
Befintliga hus som Munspelet (hus 27) och Havrekvarnen (hus 17) lyfts fram samtidigt som nybyggnader
med sdrpragel, hissen och hus 61, placeras f6r att understryka det viktiga tillkommande trappstréket.

\\\ Af‘L"
N T‘\ M’\ N X

|||usfrohon S|kﬂ|n|er Sppnas upp genom att senhdo hllagg fas bon‘ Lokala |andmarken (sfreckad rod ||n|e) h||samm0ns med
landmérken pé distans (heldragen réd linje) férbéttrar orienterbarheten pé Kvarnholmen.
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[llustration: Vy frén Djurgérden, avser etapp 1 och 2.

Tre Kronors vdg passerar planomrédet som éns centrala strék och kommunikations&der. Planomrédet
saknar idag tydligt definierade offentliga platser med métesfunktioner. Kvarnholmen behéver éven
kompletteras med kommunikationsstrék tvars dver én. Den viktigaste nya férbindelsen blir det
planerade trappstréket med vertikal férbindelse &ster om Munspelet som binder samman kajnivén
med det centrala kvarnomrédet och platén séder om Bageriet. Aven de med Tre Kronors vég parallella
gréinderna fértydligas som strék genom att tillagg som férsvérat eller i vissa fall oméijliggjort passage
tas bort. Genom att str8ken binds samman med varandra skapas férutséttningar fér trygga, tillgéngliga
och attraktiva miljéer.

| korsningspunkterna mellan stréken ftillskapas nya offentliga platser. Vid Bageriet &terfinns
Kvarnholmstorget som blir Kvarnholmens nya centrala plats. De idag tydliga fronterna mellan naturmark
och bebyggelsen bibehélls och férstérks.

Det 6verordnade syftet med att tillskapa nya strék och platser ér att knyta ihop de olika omréddena som
idag upplevs som skilda frén varandra till f6rmé&n fér en sammanhéngande stadsvdv. Genom att flera
olika landmaérken, strék och platser anordnas skapas en hierarki i stadsrummet som gér att flera olika
rum, fr&n offentligt till privat, kan rymmas p& Kvarnholmen.

O 219

) gmh ol o f

— 7= A - ) TR . . e
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= 5 5 G N . . - b P . . -
lllustration: Viktiga strék (réda pilar), offentliga platser (orange) och utsiktspunkter (bl&) inom planomrédet. Analys
utanfér planomrédet ej redovisad.

18



OVERGRIPANDE PLAN- OCH GESTALTNINGSIDE

BAKGRUND 5
PLATSENS HISTORIA 7
KULTURHISTORISKT VARDE 11
Dokumentvérde 12
Upplevelsevarde 14
STADSBILDSANALYS 15
OVERGRIPANDE PLAN- OCH GESTALTNINGSIDE 19
BYGGNADSUTFORMNING
Hus 12 - Magasin IV 26
Hus 17 - Havrekvarnen 30
Hus 23 - Bageriet 34
Hus 27 - Munspelet 40
Hus 29 - Magasin V 44
Hus 15 & 31 46
Hus 60 48
Hus 61 50
Hus 62-64 52
Hus 70 54
Hus 16 - Makaronifabriken 56
GATOR / GRANDER
Tre Kronors vag 60
Thunstréms vég 65
Mjslnarvégen 69
Havregrand 72
Makaronigrénd 74
PLATSER / PARKER
Kvarnholmsbryggan 78
Hamnplan 80
Kajtrappan och hissen 82
Havrekvarnstorget 84
Kvarnholmstorget 86
Bagerigérden 88
Siloplatsen 21
Makaroniparken 92
Magasinsgéngen 94
Naturmark 95
BELYSNINGSPROGRAM 98
SKYLTPROGRAM 102
KONST 104

19



Overgripande plan- och gestaltningsidé

Kvarnholmen @r en unik plats med unika méjligheter att utvecklas till en attraktiv stadsdel. Den tidigare
industrimilién har stora vérden ur kulturhistoriskt och arkitektoniskt perspektiv, som starkt préglar miljén.
Den dramatiska topografin, nérliggande naturmarken och utsikten mot bdde Stockholms innerstad och
skargérd ér utmarkande férutséttningar fér en intressant plats.

Den &vergripande planidén fér Kvarnomrédet utvecklar den planstruktur som etablerades under KFs
utbyggnad av omrédet. De fyra parallella ést-véstliga blocken ér fortsatt tydliga med sina karaktéristiska
l&nga utblickar in mot Stockholm och ut mot skargdrden. | bebyggelsens l&nga linjer finns glipor och
grénder som utvecklas till passager och utblickar p& tvdren i strukturen. Det ger en milj¢ som &r
varierad, spdnnande och med en héjdskala och tathet som &r unik.

Kvarnholmsbryggan ®

Lragel

\

Wil

@D

TOCHO,

lllustration: Illustrationsplan etapp 2.

20



Genom att skapa nya strék och platser knyts de delar av Kvarnholmen som idag upplevs som skilda
frén varandra ihop till en sammanhéngande stadsvév. En hierarki i stadsrummet skapas som rymmer
flera olika rum, fr&n offentliga till privata. Inom planomré&det skapas tre nya platser, Kvarnholmstorget,
Havrekvarnstorget och Hamnplan. Torgen blir ndgra av de nya métesplatser Kvarnholmen behéver.
Utéver torgen adderas ett flertal mindre parker och gréna rum, till den idag i stort sett helt h&rdgjorda
miljén. Parkerna ér viktiga fér nérrekreation och lek och sammanbinds via stréken med de naturomréden

som redan finns p& én.
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Stréken behdéver bli fler och inte minst kompletteras med kommunikationsstrék tvérs dver én och
de topografiska begransningarna. Kajens nivé ska férbindas med Kvarnomrédets mellan- och évre
niv&er via flera trapp- eller rampsystem. Dessa nya kommunikationer &r av yttersta vikt fér att skapa,
rérelsemdnster och attraktivitet fér etableringar av verksamheter. Inom planomrédet ligger det centrala
och viktigaste trappsystemet som éven har en vertikal férbindelse med hiss. Hissen férbinder flera av de
viktiga niv8erna s& att tillgéngligheten sdkerstalls.

En stor del av befintlig bebyggelse kommer aft restaureras och ges ett nytt innehdll. Ombyggnad och
forandring ska ske med hénsyn till det kulturhistoriska vérdet och det riksintresse milién i sin helhet
utgdr. Inom planomrédet finns tv& byggnader som till karaktér och historiskt sammanhang utmdérker
sig extra; Munspelet (hus 27) och Havrekvarnen (hus 17). Dessa byggnaders fasader ska vid en
ombyggnad &tergd till ursprungligt utseende och &ter & tréda fram bland Kvarnholmens byggnader,
som mdrkesbyggnader och symboler fér olika tidsepoker i utbyggnaden. De b&da byggnaderna har
ocks& hég arkitektonisk kvalitet och stort kulturhistoriskt vérde samtidigt som de har en framtrédande
position i den nya stadsplanen.

Ny bebyggelse fogas in i den befintliga planstrukturen och placeras inom de &st-vastliga
bebyggelselinjerna. Inom det aktuella planomrédet innebdr det ny bebyggelse som ersétter hus 15, 31
och 26 samt kompletteringar av bebyggelsen léngs Tre Kronors vég. Delar av Bageriet (hus 23) rivs och
ersétts av ny bebyggelse och en stor central g&rd/park. Den bebyggelse som ersatter hus 15 och 31 ska
pd ett sjglvklart sétt inordna sig i bebyggelselinjen med Magasin IV (hus12) och utféras volymmaéssigt
lika de byggnadskroppar den ersatter, s& att siluettverkan mot farleden bibehélls. Magasin V (hus 29)
ladngs Miélnarvagen, ersdtts med en sammanhdngande byggnadsvolym med planerad anvéndning
som mediahall. Byggnaden f&r sammankopplas med Munspelets souterréingvéning men ska i héjd
underordna sig Munspelets b&gformade grundfundament.

Den nya bebyggelsen léngs Tre Kronors vég har stor betydelse fér stadsmilion léngs Kvarnholmens
centrala gata. Samtliga dessa byggnader kommer att ha lokaler i gatuplan och entréer mot Tre

BEFINTLIGA OCH NYA BYGGNADER

Inom vanfr
Panermade . ..
- Nya byggnader Detaliplanegréns dp 2
|| Befintliga byggnader
[ ] Befintliga byggnader med sarprigel, (ikonbyggnader)
: Nya byggnader med sérpréagel
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Overgripande {orhollnmgssoﬂ till nya och beﬁnfhgo byggnoder (Delar utanfér plonomrodet behandlas i andra
detaljplaner.)



Kronors vég. Fasaderna &r sldta och utan utskjutande balkonger, bursprék eller tak mot gatan, fér
att ej konkurrera med befintliga byggnader som karaktériseras av sléta fasader utan markerade tak.
Mot gérden kan de nya husen ges en friare och mer varierad gestaltning. Det véstra huset i raden
lédngs Tre Kronors vég (hus 61) bildar fond mot Havrekvarnstorget och &r exponerat mot vattnet. Huset
till&ts urskilja sig och utformas mer fristéende i samspel med Havrekvarnen och Munspelet som har en
sarstélining i strukturen.

Den évergripande férgskalan p& Kvarnholmen préglas av de ménga tegelbyggnadernas samstémda
nyanser. Frén teglets férgskala urskilier sig Munspelet och Havrekvarnen som ljusa nérmast vita
byggnader. En &verordnad tanke é&r att dessa byggnader dven fortsattningsvis ska f& framtréda som
liusa i sina ursprungliga kulérer och att de tillkommande byggnaderna inordnar sig léngs Tre Kronors
véig i harmoni med teglets kulérer. Det nya huset vid Havrekvarnstorget kan dock utmérka sig bland
tillkommande byggnader och utféras ljust liksom de angrénsande Havrekvarnen och Munspelet.

Tre Kronors vdg, liksom &vriga mindre grénder, kommer att rustas upp och gestaltas enhetligt.
Materialval och utférande préglas av en enkelhet med ett f&tal material med en prégel som knyter an
till den befintliga industriella karaktéren som domineras av de asfalterade ytorna med inslag av gatsten.
Gatorna asfalteras och avgrénsas med bred kantsten i granit. Torg och platser beléggs med smégatsten
eller platsgjuten betong.

Flera, for Kvarnholmen i sin helhet, viktiga nya offentliga platser &terfinns inom planomr&det. Det
centrala nord-sydliga trappstréket med den raka trappan med utsikt mot Djurg&rden &r ett viktigt inslag
som férbinder kajen och Hamnplan med den évre nivén. Strékets gestaltning bygger p& en léng rak
trappa med vilplan som ansluter till angrénsande terrassniv@er och grénder. Aven Havrekvarnstorget,
Tre Kronors vag och bollplanen vid Bageriet f6rbinds med varandra via stréket. Vid Bageriet (hus
23) och Makaronifabriken (hus16), nédra Tre Kronors végs hégsta punkt, skapas en central plats,
Kvarnholmstorget, mot vilken service med bl a livsmedelsbutik och skola kommer att vénda sig.

FARGSATTNING
Inom / utanfor
planomradet

Mbrkare kulsrer (r5d, rodsvart) i befintlig fargskala

[ ] Ljusa kuldrer (vitgra, gul) i befintlig fargskala De*0||p|0negl'0ns dp 2
V% Byggnader med sdrpragel (utan angiven kulér)
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Overgripande prlnC|per for forgsoﬂnmg (Delor ufonfor plonomrodef behandlas i Ondro detaliplaner)
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Hamnplan, dér Kvarnholmens centrala trappstrék och hiss landar
ar vénd mot véster och solbelyst under eftermiddag och kvall.
Placeringen langs kajstréket och vid héllplatslaget fér béttrafik
gér platsen central och lémplig fér uteservering.

Kvarnholmen erbjuder sammanhé&ngande naturmarkspartier med
fantastisk utsikt och attraktiva rekreationsméijligheter, men inom
de bebyggda delarna ér dock miljén i hég grad hérdgjord och
friytorna begrénsade. Inom dessa delar ér avsikten att anlégga
mindre gdrdsmiliéer fér de nérboendes anvéndning. Mellan
Bageriet och de nya husen léngs Tre Kronors vég etableras en
stérre gérd med offentlig karaktér, Bagerigdrden. Garden har
koppling bé&de till det centrala torget, Kvarnholmstorget, det stora
trappstréket, bollplan, lekplats och angrénsande naturmark.
Mellan huskropparna anléggs smé& halvprivata parker som
fungerar som gérdar fér de boende. Den mest privata typen av
friytor ér de takterrasser som féreslé&s pd vissa av husen.

Genom att skapa ett system av platser och strék med olika grad
av offentlig karaktér ges férutsattningar fér olika typer av stadsliv
vid olika tillfallen.

Nar nu Kvarnholmens utveckling gérin i en ny fas ar det viktigt,
att liksom KF p& 1920-talet, ta fasta pd och utveckla befintlig
struktur vidare. Det &vergripande gestaltningsméssiga vardet
kommer @ven fortsattningsvis ligga i helheten: byggnadsvolymer
och férandringar frén olika tider balanseras mot varandra, mot
terréngen och vattenrummet vilket gér Kvarnholmen ftill en unik
stadsmilj® att leva och vistas i.

o
=)
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lllustration: Det centrala nord-sydliga

" trappstréket férbinder Kvarnholmens

olika nivéer.
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HUS 12 - MAGASIN [V

S
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Forutsattning

Hus 12 avslutar Kvarnomrédets andra bebyggelselinje &t véaster och fungerar genom sitt lége, sin
enkla, kraftfulla volym och materialverkan starkt miligskapande. Byggnaden ér uppférd i souterréing,
ldngs forkastningsbrantens utstréickning. Byggnaden ér en “hérnsten” som ger stadga i kvarnomrédets
bebyggelsestruktur.

Interidren har ett p& samma géng kérvt och vérdat uttryck. Orsaken stér att séka dels i byggnadens
konstruktion, dels i magasinfunktionens rationella och ekonomiska planlésning.

Planbestémmelser

Detaliplanen anger att byggnaden f&r anvédndas till bostéder och centrumverksamhet som t.ex.
butiker, service, kontor, bibliotek, teater, kyrka, féreningslokaler, restaurang, hotell, vérdlokaler och
utbildningslokaler. Markplan mot allmén plats f&r inte inredas till bostad. Takterrass f&r anordnas och
trapphus fér skjuta upp dver hdgsta totalhéjd. Byggnaden fér inte rivas. Byggnadens yttre ska bevaras
alternativt éndras i enlighet med gestaltningsprogrammet. Detaljplanen anger att hela omré&det ér en
kulturhistoriskt vérdefull miljé och att tgérder som kan férvanska denna miljé fér inte vidtagas.

Vy mot &ster. Befintligt utseende.
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Vy mot séder. Befintligt utseende.
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Befintligt utseende: fasaddetal;
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Utformning
Entréer

Fasader mot norr/séder

Fasader mot &ster/véster

Material Aérgsdttning

Balkonger

Tak

Gérd
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Nya entréer och fénsterpartier f&r tas upp i byggnadens markplan.
Entréer f6r angéring placeras mot séder, Havregrand. Trapphusen ska
dven ha entréer mot norr och g8ngstréket.

Fasaden ska behdlla sitt slata uttryck och starka murverkan. Befintliga
fonster f&r ersattas med stérre men med bibehéllen karaktér. | fasad
synligt rakt slaget valv ska behéllas, varfér nya fénster e fé&r vara bre-
dare an befintliga. Nya fénster ska séttas i fasadens ytterliv lika befint-
liga fénster. Nya fénster utférs med tunna profiler.

| lagen dér fasad varit motbyggd eller spanger anslutit f&r avvikande
fonster utféras.

Fasad f&r sparsamt kompletteras med nya fénster enligt fasadillustra-
tion. Eventuella smé& gluggfénster placeras djupt sittande 6r att behél-
la gavlarnas slutenhet.

Ursprungliga material och férgséttning ska anvéndas. Reparationer
ska ske med material och metod i enlighet med, eller anpassat fill,
ursprungligt utférande. Borttaget tegel kan med férdel &teranvéndas
vid reparationer och liknande.

Fasader fér ej kompletteras med utanpéliggande balkonger men kan
férses med inglasade loggior innanfér fasadlivet.

Terrass f&r anordnas pé taket varvid trappa och hiss f&r dras upp.
Befintlig barriar mot norr, dster och véster samt réicke mot séder ska
bevaras/restaureras.

Utemilider f6r narrekreation ska anléggas i géngstréket norr om bygg-
naden samt i anslutning till Havregrénd. (se kapitel platser/parker)
Denna yta 6r nérrekreation kompletteras med méjlighet att anlégga
takterrass.
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Fasad mot séder

10m

Fasad mot &ster

Fasad mot véster
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Fasaddetalj med nya stérre fénster med bibehéllen karaktar.
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HUS 17 - HAVREKVARNEN

Forutsattning

Havrekvarnen fréin 1920-talets slut érett av de byggnadsverk som kommit att symbolisera funktionalismens
genombrott i Sverige. Byggnadens centrala lége i kvarnomrédet ger byggnaden goda férutséttningar att
fungera som eft naviomré&det. Byggnadens exteridr har en hég grad av ursprunglighet, éven om éndringar
och tilldgg gjorts genom &ren. Aven interéren uppvisar en hég grad av ursprunglighet. Kontinuerligt
har mindre &tgérder genomférts - ommaélning, mindre tillagg som léttvéggar, nya rum i bottenvéning
och v8ningen 1 tr samt hissinstallation. Tillaggen &r emellertid formmassigt underordnade. Vad avser
skyddsbestammelser fér delar av interidren, som ytskikt och invéindiga byggdelar, fasta inredningar samt
maskinell utrustning, hénvisas till planbeskrivning och plankarta. Byggnaden ér i mycket déligt skick.

Planbestémmelser

Detaliplanen anger att byggnaden f&r anvéndas till centrumverksamhet som t.ex. butiker, service,
kontor, bibliotek, teater, kyrka, féreningslokaler, restaurang, hotell, vé&rdlokaler och utbildningslokaler.
Byggnaden fér inte rivas. Byggnadens ytire ska bevaras alternativt f&r dndringar utféras som innebar
&terstallande till ursprunglig utformning. Detaliplanen anger att hela omrédet ér en kulturhistoriskt
vardefull milie och étgdrder som kan férvanska denna miljo fér inte vidtagas.

Vy mot &ster. Befintligt utseende.
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Ursprungligt utférande
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Fasad mot &st
Ursprungligt utférande

Fasad mot norr ° 5 1om
Ursprungligt utférande
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Vy fré&n nordést, ursprungligt utférande

Fasad mot vést
Ursprungligt utférande

Tidig perspektivskiss frén nordost
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Ursprungligt antal silorér
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Nedre raden dppningar i dessa tre fénsterband kan

eventuellt férses med annan fyllning én glas.

Fasad mot sdder

Utformning
Entréer

Fasader

Material Aérgsdttning

Balkonger

Tak
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Gangvéagens marknivé
Gatans marknivé L
De tre férnsterdppningarna i dster
igensatts sé& att de markeras i fasaden .
0 s 10m Fasad mot &st

S |

Nya entréer f8r tas upp i byggnadens markplan mot véster,
Havrekvarnstorget samt vid norrsidans dstra hérn. | évrigt nyttjas
ursprungliga entréer mot norr, Havregréind, samt mot &ster.

Fasader ska &tergd till ursprungligt utseende och en restaurering ska
syfta till ett &terstallande. Ursprunglig fénstersattning ska bevaras/
rekonstrueras, undantaget nedersta fénsterraden mot Tre Kronors vég
dar anpassning till ny gatunivé fér ske, se bildtext. Sex silorér fér tas
bort, s& att endast de nio ursprungliga kvarstér. Siloréren fér inredas
och férses med glastak f6r ljusinslépp men fasaden ska bibehéillas,
dock fér ljusinslépp i lénkdelen mot norr géras. Gatans marknivé
kommer att hojas j@mfért med befintlig markniva.

Ursprungliga material och fargséttning ska anvéndas. Reparationer
ska ske med material och metod i enlighet med, eller anpassat fill,
ursprungligt utférande.

Fasader f&r ej kompletteras med balkonger.

Terrass f@r anordnas pé taket. Takterrass avslutas med barrigr med
ursprunglig hojd och utférande. Racke for att klara sékerhetskrav pla-
ceras innanfér barriar s& att det ej ér synligt i fasad. Silorérens dverdel
far forses med glastak for ljusinslépp.



Fér forses med glastak Oppningar fér dagliusintag far géras.

Ursprungligt antal silorér
T T I
T gt
FEH T |
Lage for ny dorr ﬁﬂf Lage for ny entré
- 0 5 10m

Fasad mot norr Fasad mot véist

s

Gatuperspektiv: Tre Kronors vég mot éster med Havrekvarnstorget i férgrunden.
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HUS 23 - BAGERIET

Forutsattning

Byggnaden &r tillsammans med kvarnbyggnaderna vid kajen industriomré&dets enskilt stérsta enhet.
Genom dess avsevarda utbredning och centrala lége p& plat@ns hjdssa har den en stark verkan pé
den fysiska miljdn. Bageriets silo ér eft av Kvarnholmens tydligaste landmérken, vél synligt t ex frén
Stockholms innerstad. Byggnaden fungerar som industriomr&dets front mot bostadsbebyggelsen i séder.
Bageriet har under &rens lopp byggts om och kompletterats flera génger.

En ny fasad f&r uppféras mot norr och gérden, dar Héglagret och halldelen rivs. Bageriets éstra del,
med sin placering vid det blivande centrala torget, planeras bli Kvarnholmens centrum med bra lage
for service. Markplanet i Bageriets véstra del som vander sig mot naturmark och planerad bollplan har
goda férutséttningar att inrymma t ex férskola.

Syd- och &stfasad. Befintligt
utseende.
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Vy fr&n nordost innan Héglagret byggdes ut i vaster.
Halldelen &r énnu ursprunglig.

Planbestémmelser

Detaliplanen anger att byggnaden f&r anvdndas fill bostdder och centrumverksamhet som t ex
butiker, service, kontor, bibliotek, teater, kyrka, féreningslokaler, restaurang, hotell, vérdlokaler och
utbildningslokaler. Delen lédngsti dster fér ejinnehélla bostéderimarkplan mot allmén plats. Centrumdelen
férinte innehélla bostéder. Delar av byggnaden fér inte rivas. | dessa delar ska byggnadens yttre bevaras
alternativt éndras i enlighet med detta gestaltningsprogram. | séder f&r pdbyggnad uppféras fill en
hagsta totalhsjd av +53,0 m éver nollplanet. P&byggnad ska vara indragen 2,5 m frén séderfasaden.
Portik ska finnas med en minsta bredd av 9,5 m och en minsta héjd av 5,5 m. Skérmtak i norr ska
bevaras. Gérden f&r byggas under planterbart bjélklag. Detaliplanen anger att hela omrédet ér en

kulturhistoriskt vardefull milié och &tgarder som kan férvanska denna milié fér inte vidtagas.
] il s x b Vi 7‘5@"@ -rnj e F

Flygfoto frén sydost. Bageriets l1&nga sydfasad bildar Kvarnomrédets gréins mot
séder.
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Princip fér gestaltning av ny p&byggnad
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Ské&rmtak renoveras dver entréparti

Fasad mot séder
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Utformning, fasad mot séder

Entréer

Fasader

Material Adrgséttning

Balkonger

Tak

Forgérd
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Nya entréer och fénsterpartier f&r tas upp i byggnadens markplan.
Skérmtak &ver entré till souterrdngplan renoveras.

Befintlig fasad ska bevaras men nya fénster och entréer f&r tas upp,
enligt fasadillustration. Det ér viktigt att byggnadens karaktérsfulla
l&nga linje bevaras. Fér att ge plats fér nord-syd passage genom
Bageriet, med centralt géngstrék och bilangéring till service, fér en
portik i tv& véningar dppnas, motsvarande 2-3 pelarfack i bredd.

Bageriet f&r byggas p& med tvd nya v8ningar, indragna frén den
befintliga séderfasaden.

| de delar som ska bevaras ska ursprungliga material och fargsattning
anvandas. Reparationer ska ske med material och metod i enlighet
med, eller anpassat till, ursprungligt utférande.

Nya p&byggda véningar utférs i avwikande material och ljus kulér, t ex
vit eller ljusgré puts, lika den nya gérdstasaden.

Fasad mot séder fér ej kompletteras med balkonger.

Takterrass f&r utféras mot séder till den nedre av de nya pdbyggda
v&ningarna. Takterrass avslutas med barricéir som utgdrs av ursprung-
ligt takkrén. Eventuellt kompletterande récke fér stéllas innanfér bar-
ridr.

Mellan Thunstréms vdg och Bageriets sédra fasad anléggs férgérd.
Om férskola inryms i souterréngplan kan den véstra delen av f6rgér-
den anvéndas som férskolegérd.



Princip fér gestalining av ny fasad mot gérd \
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Utformning, ny fasad mot norr

Fasader

Material Adrgséttning

Balkonger

Bageriets ombyggda halldel och Héglagret fér rivas. Bageriets mot-
byggda sida mot norr f8r en ny fasad. Denna del av Bageriet f&r byg-
gas p& med tvd nya véningar, indragna frén den befintliga séderfasa-
den.

Bageriets nya gérdsfasad utférs i avvikande material och ljus kulér,
t ex vit eller ljusgré puts, lika indragen v8ning mot séder.

Bageriets nya fasad mot norr och gérden f&r utféras med balkonger.

Utformning, befintlig dels fasad mot norr

Entréer

Fasader

Material Aérgséttning

Balkonger

Forgard

Nya entréer och fénsterpartier f&r tas upp i byggnadens markplan.
Over det som idag &r Bageriets inlastning, skyddar ett stort skdrmtak
som ska bevaras, renoveras och nyttjas som skarmtak éver entréparti
till centrum.

Befintlig fasad ska bevaras men nya fénster och entréer fér tas upp,
enligt fasadillustration.

| de delar som ska bevaras ska ursprungliga material och fargsattning
anvandas. Reparationer ska ske med material och metod i enlighet
med, eller anpassat till, ursprungligt utférande.

Fasad mot norr pé& befintlig del fér ej kompletteras med balkonger.

Forgdrd till befintlig l&g del av Bageriet beskrivs under kapitel platser/
parker, Kvarnholmstorget.
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Fasad mot séder

Utformning, Silofasader
Entréer

Fasader

Material Aérgsdttning

Balkonger

Tak
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Fasad mot &ster ]
Exempel pé& utformning med befintliga bjélklagslégen

" Gl K

Nya entréer f&r tas upp i silons markplan.
Silons fasader f&r kompletteras med nya fénster.

Ursprungliga material och férgséttning anvéndas. Reparationer
ska ske med material och metod i enlighet med, eller anpassat fill,
ursprungligt utférande.

Silons fasader fér ej kompletteras med utanpéliggande balkonger
men kan férses med loggior/indragna balkonger innanfér fasadlivet.
Eventuella indragna balkonger ska vara inglasade.

Takterrass fér utféras pé silons nedre takniva.
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Fasad mot norr Fasad mot &ster
Exempel pé& utformning med nya bjélklagslégen
Gérd Gérd f&r underbyggas med garage. Gardsbjdlklaget ska vara plan-

terbart med tillréickligt jorddjup fér tréd, perenner och grésmattor.
Bageriet och angrénsande nya hus léngs Tre Kronors vég ska ha
entréer Gven mot gérden. Gérden ska inrymma mindre lekplats.
Gérden ska ansluta till tv& centrala g8ngstrék med férbindelser mot
Tre Kronors vdg och vidare mot bebyggelsen vid kajen resp bebyggel-
sen p& platdn séder om Bageriet. Utformningen ska vara av offentlig
karaktér. Allmén utemiljo i dvrigt kring Bageriet redovisas under kapi-
tel platser/parker.

e _ __ Tre Kronors vég
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lllustration: Férslag p& en méjlig utformning av gérd och férgérd.



HUS 27 - MUNSPELET
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Forutsattning

Den drygt 100 meter ladnga byggnaden speglar KF expansion och utveckling p& Kvarnholmen
under 1960-talet. “Munspelet” &r en byggnadsvolym som balanserar utkragande frén och
ldngs med férkastningens hoéjdkurvor.  Byggnadens 18ngt drivna modernistiska arkitektur  ér
spektakular framst genom sin placering och genom den ursprungligen dppna entrévéningen.

Byggnaden bestér av en komposition av tv& byggnadsdelar, den ena under markplan (souterrdng)
samt en tv8vaningsbyggnad i glas och betong st&ende p& den férra. Byggnaden har en bottenvéning,
vars fasader bestér av glaspartier, samt en utkragad putsad évervéning med kontinuerliga fénsterband
utmed bégge l8ngsidorna. Det ér framférallt det omsorgsfulla utférandet in i minsta detalj som bidrar fill
att det djérva arkitektoniska greppet héller. Den glasade entrév@ningen i gatuplanet var ursprungligen
endast en tredjedel s& stor som idag och centralt placerad under den “svévande” &éverv@ningen. D&
framstod ocks& bagformen ldngs Tre Kronors viig som ett tydligt gestaltningsmotiv, ett motiv éven tydligt
frén vattnet. Bottenv&ningens sentida inbyggnad har péverkat byggnadens ursprungliga gestaltning
negativt. Interiéren prdglas av det dagsljus som flédar in via fénsterbanden.

Vy frén nordost - befintligt utseende
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Fasad mot norr, ursprungligt utférande 0 10 20m

Planbestémmelser

Detaliplanen anger att byggnaden f&r anvéndas till centrumverksamhet som t.ex. butiker, service,
kontor, bibliotek, teater, kyrka, féreningslokaler, restaurang, hotell, vé&rdlokaler och utbildningslokaler.
Byggnaden fér inte rivas. Byggnadens ytire ska bevaras alternativt f&r dndringar utféras som innebér
&terstéllande till ursprunglig utformning. En del av utrymmet i markplan ska vara allmént tillgéangligt
till en fri hojd av 3,4 m. Detaliplanen anger att hela omrédet ér en kulturhistoriskt vardefull miljé och
&tgérder som kan férvanska denna milié fér inte vidtagas.

Vy fré&n nordost, ursprungligt utseende
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Underbyggnad é&terstdlls till ursprunglig utbredning

Fasad mot séder

Utformning

Entréer

Fasader

Material Adrgsdttning

Balkonger

Tak
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Byggnaden har entréer och angéring frén Tre Kronors vdg.

Fasader ska &tergd till ursprungligt utseende och en restaurering ska
syfta till ett &terstéllande som framhéver det svévande uttrycket i dver-
bygganden och sockelns bédgform. Souterréingvéningen som delvis
kommer att skymmas av nybyggnaderna vid kajen f&r dock vara kvar
och f&r kompletteras s& att férbindelse till ny kajbyggnad kan mailig-
géras.

Ursprungliga material och fargséttning ska anvéndas. Reparationer
ska ske med material och metod i enlighet med, eller anpassat fill,
ursprungligt utférande.

Fasader f&r ej kompletteras med balkonger.

Takterrass fér ej utféras.
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Souterréingvéning fé&r vara kvar med befintlig utformning. Kan anvéndas (I
som férbindelse till kajbyggnad.

Fasad mot norr
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lllustration: Vy frén Djurgérden. Vyn visar féreslagen bebyggelse i detaljplaneetapp 1 och 2.
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HUS 29 - MAGASIN V

Forutsattning

Hus 29 fér rivas och ersdttas med en ny byggnadsvolym, som i héjd ska underordna sig Munspelets
b&gformade grundfundament. Byggnaden féresl&s bli en stor och flexibel hall {6r t ex inspelningar fér
tv, shower, konserter, events, premiérvisningar, kongresser mm. Hallens publika entré ska vara placerad
mot Hamnplan. Planerad verksamhet kan dra stor publik och speciella transporter, varfér kraven
p& god angéring fér lastfordon och utrymning blir héga. Byggnaden fér férbindas med Munspelets
souterréngv8ning, s& att samma verksamhet kan nyttja de b&dda byggnaderna.

Planbestémmelser

Detaljplanen anger att byggnaden f&r anvéndas till centrumverksamhet som t.ex. butiker, service, kontor,
bibliotek, teater, kyrka, féreningslokaler, restaurang, hotell, vé&rdlokaler och utbildningslokaler. Langs
den norra sidan ska marken vara tillganglig till en frihdjd av 5,0 m under utkragande delar. Detaljplanen
anger att hela omrédet &r en kulturhistoriskt vardefull milig och &tgérder som kan férvanska denna
milj f&r inte vidtagas.

lllustration: Vy frédn Hamnplan. (lllustration: BAU Byrén fér Arkitektur och Urbanism)
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lllustration: Vy frén norr. (lllustration: BAU Byrén fér Arkitektur och Urbanism)

Utformning
Entréer

Inlastning

Fasader

Material Aérgséttning

Tak

C)vrig’r

Publik entré ska placeras mot Hamnplan. Munspelets entré mot Tre
Kronors vég kan, med planerad trapp- och hissférbindelse till nybygg-
naden, dven anvdndas.

Inlastning kommer att ske mot MjdInarvégen och via en infart véster
om hallen. Infarten samutnyttjas f6r parkering under hallen och kom-
mande bostadshus véster om byggnaden.

Den stora fasaden mot MjéInarvéigen féreslés dovt, matt till karak-
téren men med stora sammanhdngande glaspartier och utkragande
fonsterpartier. Fasaden ska samspela med Munspelets fasad.

Material och férgsdttning ska samspela, inte konkurrera med
Munspelets fasader.

L&gt lutande tak som ansluter till Munspelets souterrdngplan.

Tva terrasser f&r anordnas i anslutning till Munspelets souterréngvé-
ning respektive Kvarnholmstrappan.
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HUS 15 OCH 31
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Forutsattning

Hus 15 och 31 fér rivas och erséttas med nya byggnader. Den nya bebyggelsens volym ska i princip
dverensstémma med befintliga hus enligt fasadillustration, s& att siluettverkan mot farleden bibehélls.
Den nya byggnadsvolymen ska liksom befintliga byggnadsvolymer, uppféras i tre, inbérdes livférskjutna
byggnadskroppar. Fasadmaterial och férgsattning kan skilja mellan byggnaderna, p& samma vis som
befintliga byggnader men ska i huvudsak vara i tegel. Det ska finnas en samhérighet dem emellan och
till angrénsande hus 12.

Planbestammelser

Detaljplanen anger att byggnaden f&r anvéndas till bostéder och centrum. Markplan mot allmén plats
far inte inredas till bostad. Takterrass f&r anordnas och trapphus fér skjuta upp éver hégsta totalhsjd.
Portik ska finnas med en minsta bredd av 6,5 m och en minsta hojd av 9,5 m. Detaljplanen anger att
hela omrédet ar en kulturhistoriskt véardefull miljé och &tgarder som kan férvanska denna miljé fér inte
vidtagas.

Utformning
Entréer Entréer f6r angéring placeras mot séder, Havregrénd och
Makaronigrénd. Trapphusen ska éven ha entréer mot norr och géng-
stréket Magasinsgéngen.

Fasader De mot norr utskjutande volymerna ska ha sléta fasader med tydlig
murverkan. Den indragna volymen kan férses med grunda balkonger.
Husens stora skala medger att fénstersatiningen med férdel kan pla-
ceras s@ att tv& plan lésas samman i et parti.

Portik i 3-4 véningar ska éppnas genom byggnaden fér centralt géng-
strék.

Material /férgséttning Fasaderna utférs i huvudsak i tegel men andra material i dova kulérer
kan vara méijliga.

Balkonger mot norr Utskjutande volymers fasad mot norr f&r ej utféras med utanpélig-
gande balkonger men kan férses med loggior/balkonger innanfér
fasadlivet. Indragna loggior/balkonger mot vattnet ska vara profillést
inglasade. Den indragna volymens fasad mot norr kan férses med
grunda balkonger med synliga récken. Dessa balkonger fér ej skjuta
ut utanfér angrénsande utskjutande volyms fasadliv.

Tak Terrass f&r anordnas pé taket varvid trappa och hiss fér dras upp.
Takterrass avslutas mot norr och gavlar med barriér, utformad som
uppdragen fasadmur.
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0 5 10m Indragen volym mot norr fér férses
med grunda utskjutande balkonger

Fasad mot norr
Princip fér gestaltning
Streckad linje visar befintlig huskontur

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Portik

w Fasad mot séder
Princip fér gestaltning
Streckad linje visar befintlig huskontur

Gérd Utemiljder f6r narrekreation ska anléggas i géngstréket
Magasinsgé&ngen norr om byggnaden. P& sédra sidan anléggs
Makaroniparken och i éster Siloparken fér nérrekreation (se kapitel
platser/parker). Denna ytor fér nérrekreation kompletteras med moj-
lighet att anlégga takterrass.
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HUS 60
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Forutsattning
Nytt hus kan placeras i bebyggelselinjien mellan Havrekvarnen och Makaronifabriken. Byggnaden
anpassas héjdmadssigt till Havrekvarnen och Makaronifabriken.

Planbestémmelser

Detaljplanen anger att byggnaden f&r anvéndas till bostéder och centrum. Markplan mot allmén plats
far inte inredas till bostad. Takterrass f&r anordnas och trapphus fér skjuta upp éver hégsta totalhsjd.
Detaljplanen anger att hela omré&det ér en kulturhistoriskt vérdefull miljé och &tgérder som kan férvanska
denna miljo fér inte vidtagas.

Utformning

Entréer Entréer f6r angéring placeras mot norr, Havregrénd och mot séder,
Tre Kronors vég.

Fasader Fasaden mot Tre Kronors vég samt gavlar ska ge ett slatt intryck utan
utskjutande delar men kan ha ett friare uttryck mot norr, Havregrénd.

Material /férgséttning Fasaderna utférs i mérk puts alternativt tegel, s& att den nya byggna-
den urskiljer sig mot Havrekvarnen och ansluter mot Makaronifabriken
och husen i norr.

Balkonger Léngs fasad mot Tre Kronors véag ska balkonger vara indragna inn-
anfér fasadliv. Langs fasad mot Havregrand fér balkonger skjuta ut.
Balkonger f&r inglasas med profillésa glaselement.

Tak Tak utférs laglutande i moérk plét, papp, singel eller sedum. Tak fér ej
sticka ut mot Tre Kronors vég eller gavlar, fér att ge fasaderna ett slatt
uttryck. Takterrass f&r anldggas varvid trappa och hiss f&r dras upp.
Om takterrass ej utférs ska tak lutas mot Havregrénd.

Gérd | direkt anslutning till hus 60 anldggs Makaroniparken (se kapitel plat-

ser/parker). Denna yta fér narrekreation kompletteras med majlighet
aft anlégga takterrass.
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Méijlig takterrass

Trappa mot \
Tre Kronors vég

E3

Ik

Fasad mot norr
Princip fér gestaltning

i

Fasad mot séder
Princip fér gestaltning

Fasad mot vést
Princip fér gestaltning

U

0 5 10m

Fasad mot &st
Princip fér gestaltning

49



HUS 61

Forutsattning

Planen medger en ny bebyggelselinje i ést-véstlig rikining léngs Tre Kronors végs sédra sida. Hus
61 - 64 ska hénga samman. Byggnaderna utférs med en gemensam sockelvéning med entréer, lokaler
och in- och utfart till bakomliggande garage. Husen utformas dven med en gemensam gérd med
Bageriet, hus 23. Hus 61 har dock en sdrstdllning med sin placering vid Havrekvarnstorget och det
centrala trappstréket. Byggnaden ér vél synlig frén vattnet och Djurgérden samt bildar entré till de
centrala delarna av Kvarnholmen nédr man kommer lédngs Tre Kronors vég. Byggnaden skiljer sig frén
de &vriga tre till karaktar, fargsattning, hdjd och utseende. V8ningen ovanfér sockelv@ningen ska pé hus
61 vara delvis éppen 16r utblickar frén stréket, bollplanen och gérden.

Planbestémmelser

Detaliplanen anger att byggnaden fér anvédndas till bostéder och centrumverksamhet som t.ex.
butiker, service, kontor, bibliotek, teater, kyrka, féreningslokaler, restaurang, hotell, vérdlokaler och
utbildningslokaler. V&ningar under markplan mot gérd fér inte inredas fill bostad. Detaljplanen anger
att hela omrédet ar en kulturhistoriskt vardefull mili¢ och &tgarder som kan férvanska denna milje fér
inte vidtagas.

Utformning
Entréer Entréer f6r angéring placeras mot Tre Kronors vég. Trapphuset ska
dven ha entréer mot gérden i sdder.
Fasader Huset ska vara mer konceptuellt i sin utformning och med en karaktér

som skiljer sig frén hus 62-64:s slathet. V&ningen ovan sockelvéning-

en ska pd& hus 61 vara delvis 6ppen. Fasaden fér en tydlig horisontali-
tet med utskjutande kontinuerliga balkonger pé l&ngsidorna. Gavlarna
har ett slaft, stramt uttryck med ett f&tal detaljer.

)
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Fasader mot norr (Tre Kronors vég).
Princip for gestaltning. Hus 61 urskiljer sig med en mer 6ppen vaning ovan sockeln samt indragen takvéning och eft
svdvande fak. Aven fargsétining och utformning ska skilja sig frén de &vriga.
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Material Aérgsdttning Hus 61 ska urskilja sig kulérmdassigt frén gruppen i évrigt och ha
vita eller ljusgré putsade fasader likt Havrekvarnen och Munspelet.
Innanfér balkonger utférs fasader i liggande ekpanel eller likvérdigt
med snickerier i kulér som panel. Sockelvéningen mot Tre Kronors
vég f8r en avvikande utformning, med stora glaspartier f6r entréer och
mot lokaler i likhet med hus 62-64. Sockelvé&ningen klas i sten av gré
kulor.

Balkonger Léngs fasader mot Tre Kronors vég och gérden ska balkonger skjuta
ut. Balkonger f&r inglasas med profilldsa glaselement.

Tak Tak utférs 18glutande i mérk pldt, papp, singel eller sedum.
Byggnaden ska férses med en extra indragen takvéning med ett mar-
kerat utskjutande tak.

Gérd Gérd f&r underbyggas med garage. Gardsbjdlklaget ska vara plan-
terbart med tillréickligt jorddjup fér tréd, perenner och grésmattor.
Bageriet och angrénsande nya hus léngs Tre Kronors vég har entréer
dven mot gdrden. Garden ska inrymma lekplats. Bostader i g&rdsplan
ges egna uteplatser.

Gérden ska ansluta till tv& centrala g8ngstrék med férbindelser mot
Tre Kronors vdg och vidare mot bebyggelsen vid kajen resp bebyggel-
sen p& platén séder om Bageriet. Gangstrékens trappor kommer att
skdra igenom sockelvé&ningen.

lllustration: Gatuperspektiv med nya hus 61-64 léngs Tre Kronors végs sédra sida sett mot dster.

51



HUS 62-64

Forutsattning

Planen medger en ny bebyggelselinje i ést-vastlig rikining langs Tre Kronors végs sédra sida. Hus 61
-64 ska uttrycksmdssigt hdnga samman éven om hus 61 skiljer ur sig fill karaktar, fargsattning, héjd
och utseende. Hela bebyggelselinjen utférs med en gemensam sockelvéning med entréer, lokaler och
in- och utfart fill bakomliggande garage. Husen utformas éven med en gemensam gdrd med Bageriet,

hus 23.

Planbestémmelser

Detaljplanen anger att byggnaderna fé&r anvéndas till bostdder med bostadskomplement/verksamheter
i v&ningar under markplan mot gérd. Vaningar under markplan mot gérd fér inte inredas till bostad.
Detaljplanen anger att hela omré&det ér en kulturhistoriskt vérdefull miljé och &tgérder som kan férvanska
denna miljo fér inte vidtagas.

Utformning
Entréer Entréer f6r angéring placeras mot Tre Kronors vég. Trapphusen ska
dven ha entréer mot gérden i sdder.
Fasader Fasaderna mot Tre Kronors vig och gavlar ska ge eft slaft intryck utan
utskjutande delar men kan ha ett friare uttryck mot gérden.
Material /férgséttning Fasaderna utférs i en fargskala besléktad med det befintliga teglets

kulérer. Husen kan vara av olika men samstémda kulérer. Fasader
mot gérd utférs i ljus vit eller ljusgrd kulér. Sockelv@ningen mot Tre
Kronors vég fér en avwikande utformning, med stora glaspartier for
entréer och mot lokaler. Sockelvéningen klés i sten av gré& kulér.

[1 ‘T %_ [ 1] .

64 63
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Fasader mot norr (Tre Kronors vég).

Princip fér gestaltning. Hus 62- 64 ska uttrycksmdssigt héinga samman och utféras p& gemensam sockelvéning.
Fasaderna utférs i en férgskala besldktad med det befintliga teglets kulérer. Husen kan vara av olika men samstémda
kulsrer.
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Balkonger Léngs fasad mot Tre Kronors véig och gavlar ska balkonger vara
indragna innanfér fasadliv. Langs fasad mot gérd f&r balkonger skjuta
ut. Balkonger fér inglasas med profillésa glaselement.

Tak Tak utférs 18glutande i mérk pldt, papp, singel eller sedum. Tak ska
lutas mot g&rd och fér ej sticka ut mot Tre Kronors vag eller gavlar for
att ge dessa fasader ett slétt uttryck som @r besléktat med de bevarade
industrifasaderna.

Gérd Gérd f&r underbyggas med garage. Gardsbjdlklaget ska vara plan-
terbart med tillréickligt jorddjup fér tréd, perenner och grésmattor.
Bageriet och angrénsande nya hus léngs Tre Kronors vég har entréer
dven mot gdrden. Garden ska inrymma lekplats. Bostader i g&rdsplan
ges egna uteplatser.

Gérden ska ansluta till tv& centrala g8ngstrék med férbindelser mot
Tre Kronors vdg och vidare mot bebyggelsen vid kajen resp bebyggel-
sen p& platén séder om Bageriet. Gangstrékens trappor kommer att
skdra igenom sockelvé&ningen.

| e

lllustration: Gatuperspektiv med nya hus 61-64 léngs Tre Kronors végs sédra sida sett mot dster.
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HUS 70
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Forutsattning

Platsen dar Kvarnholmens centrala trappstrék och hiss landar ér véind mot véster och ér solbelyst under
eftermiddag och kvéll. Placeringen langs kajstréket och vid héllplatslaget fér béttrafik gér platsen central
och lémplig fér verksamheter. | anslutning till hus 11 (detaljplan 1) och trappan féreslés exempelvis en
restaurangbyggnad. Byggnaden ska integreras i trapp- och terrassystemet. Byggnaden vénder sig mot
norr och vattnet och kan erbjuda en skyddad uteplats med kvéllssol. Teknikutrymmen placeras véster
om trapp- och hissystemet.

Planbestémmelser

Detaliplanen anger att byggnaden f&r anvéndas till centrumverksamhet som t.ex. butiker, service,
kontor, bibliotek, teater, kyrka, féreningslokaler, restaurang, hotell, vé&rdlokaler och utbildningslokaler.
Detaljplanen anger att hela omré&det ér en kulturhistoriskt vérdefull miljé och &tgérder som kan férvanska
denna miljo fér inte vidtagas.

Utformning

Entréer Entréer med angéring placeras mot Hamnplan. Inlastningsméjlighet
ska ordnas via entré véster om trappan.

Fasader Fasaden mot vattnet ska ge ett transparent intryck. Ovriga fasader ska
samordnas med trappan.

Material /férgséttning Restaurangens fasad mot vattnet ska huvudsakligen vara av glas.
Ovriga fasader ska vara av ljusgré sten eller betong. Fasadmaterial
ska samordnas med &vriga terrasser och trappa.
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lllustration: Férslag p& utformning av restaurangbyggnad och trappa med hiss.
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[llustration: Restautangbyggnaden
integreras med trappans
utformning.

Tak

Uteservering

Taken i terrassystemet ska utféras som terrasser med planterbara
bjalklag. Terrassen anordnas s& att den kan anslutas i hojd till trap-
pans vilplan, och hissens stannplan.

Uteservering fér finnas pd platsen framfér restaurangen. Skarmtak/
vindskydd &ver uteservering utférs av glas med stomme av stél i grafit-
gr& kulsér. Under glastak gors ett ribbtak av lackerad ek. Utformningen
ska héra samman med &vriga komplementbyggnader pd kajen.
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[llustration: Méjlig utformning av uteservering. [ T



HUS 16 - MAKARONIFABRIKEN

Forutsattning

Uppe pd& férkastningen é&terfinns Makaronifabriken frén tidigt 1930-tal. Makaronifabriken har ett
regelbundet funktionalistiskt formsprék med platt tak och murar av helsingborgstegel. Fénstren har
liggande format och &r indragna frén fasadlivet. | byggnadens hégdel &t éster finns glaspartier i norr
och séder vilka bidrar till att ge byggnaden dess karaktér. Byggnadens légre del har i sen tid byggts
pd med en indragen vé&ning med glasat yttre fasadskikt. Frénsett pdbyggnaden ér Makaronifabrikens
ursprungliga fasaduttryck vélbevarat.

Interiéren domineras av den hall déar ursprungligen maskinerna fér makaronitillverkning stod. P&
funktionalistiskt manér exponerades maskinerna fér omvarlden genom glaspartier i fasad. Interiéren
har anpassats fér utbildningsverksamhet och har dérfér delats in men den invéindiga betongstommens
pelare och balkar ér i viss utstréckning synliga.

Planbestammelser

Detaljplanen anger att byggnaden f&r anvéndas till centrumverksamhet som t.ex. butiker, service, kontor,
bibliotek, teater, kyrka, féreningslokaler, restaurang, hotell, v8rdlokaler och utbildningslokaler for hagre
&rskurser. Byggnaden fér inte rivas. Byggnadens yttre ska bevaras alternativt éndras i enlighet med detta
gestaltningsprogram. Detaljplanen anger att hela omrédet ér en kulturhistoriskt vardefull milje och
&tgérder som kan férvanska denna milié fér inte vidtagas.

Utformning
Entréer Nya éppningar fér entréer far tas upp i markplan. Minst en entré ska
placeras mot torget. Nya entréer fér inte inkréikta pé tegelpelare och
ska ha ett underordnat utseende. Befintlig entré och entréhall i dster
bér éven fortséttningsvis anvéndas. Befintliga entréer fér glasas.

Fasader Befintlig fasad ska bevaras, men senare tillagg som takvéning fér
éndras inom befintlig volym. Aven fasad &t ster f&r féréndras med
motbyggd lank till skolbyggnad i angrénsande kommande detaljplan.
Markplanets fénster &t véster, ursprungligen lastportar med lastkaj, fér
forstoras ner till golv och/eller géras om till fénsterdérrar.

Material Aérgséttning | de delar som ska bevaras ska ursprungliga material och fargsattning
anvandas. Reparationer ska ske med material och metod i enlighet
med, eller anpassat till, ursprungligt utférande.

Balkonger Fasader f&r ej kompletteras med balkonger.
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Skarmtak f&r tas bort.

Nya éppningar fér géras for

entréer i markplan.

Nya éppningar fér géras fér -—-—-------
entréer i markplan. Entrédérrar

f&r utféras glasade.

Maijlig motbyggnad,
lénk mot ny
skolbyggnad i
angrdnsande,

kommande detaljplan.

Tak

Fasad mot séder

Skarmtak f&r tas bort.

Fasad mot norr
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Fénsterpartier far
férstoras ner fill
golv.
]

Fasad mot &ster

Fasad mot véster

Vid eventuell ombyggnad av takv8ning fér terrass anordnas pé& taket.
Takterrass avslutas med befintlig barriér med ursprunglig héjd och
utférande. Racke fér att klara sékerhetskrav placeras innantér barrigr.
Skérmtak pé vastra sidan fér tas bort, men dé& ska dess inféstning

markeras i fasad.
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GATOR / GRANDER
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TRE KRONORS VAG

Forutsattning

Tre Kronors vdg ar stadsdelens huvudgata och binder samman Kvarnholmens centrala delar med
Finnberget och Henriksdals trafikplats via Kvarnholmsvégen. Nér en bro anléggs éver Svindersviken
kommer Tre Kronors vég éven erbjuda en direkt férbindelse till centrala Nacka. Gatan ér dimensionerad
fér busstrafik och har géngbana pé en eller tvé sidor. Cykelbanan ér placerad i nivé med kérbanan. |
de centrala delarna finns kantstensparkering.

Tre Kronors vdg ska liksom évriga grénder och gator gestaltas enhetligt. Materialval och utférande
prdglas av en enkelhet med ett f&tal material med en pragel som knyter an till den befintliga indu-
striella karaktéren som domineras av asfalt med inslag av gatstensbeléggning. Gatorna och géng-
banorna asfalteras och avgrénsas med extra bred kantsten i granit. Dér stédmurar och murar krévs
utférs dessa av mot bradform platsgjuten betong, alternativt granit eller stdl. Récken utformas av stéll
lackerat i grafitgré kulér.

[llustration: Tre Kronors vég, befintligt utseende i ungefér samma ldge som principsektion 1

60



E="——

BEF. BERGKANT

ARMATUR PA BYGGNAD

ARMATUR
BELYSER BERG

MUNSPELET @ % @ ﬁ BERGSKARNING
ALLMAN PLATS CA 11
|4 14
2.5/| 125 . 6.5 . 125 15 .
3 £\ 5
T = =
w e o<
-3 I S
> %] =Z <
D 9 o =
w = o=
5 7 |g3
= > B
o = (=)
w o) o=
5 y [8&
= ==
<
[+
(=}
< | =z
z (B z 0
g |2 = 5 o o
=z Z| x [a e x o
ot =<| = :a > o
(=} x| v x =] [aa)
L
0 5 10m
I 1 1 1 1 I 1 1 1 1 I
Principsektion 1
Material
Géngbana Asfalt
Kérbana Asfalt
Cykelbana Asfalt, avgrdnsad mot kérbana av mélade linjer
Kantsten Granit, extra bred
Belysning Eclatec elipt eller motsvarande enligt belysningsprogram. Infélld arma-
tur under Munspelet som belyser g&ngbanan.
Kulsr Stolpar och andra detaljer av metall ska lackeras i grafitgré kulor.
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Géngbana Astalt Principsektion 2
Kérbana Asfalt
Cykelbana Asfalt, avgrdnsad mot kérbana av mélade linjer
Kantsten Granit, extra bred
Parkeringsfickor Asfalt, kansten av granit mot géngbana. Markering mot gata bestér av
nedsdnkt kantsten av granit, extra bred.
Belysning Eclatec elipt, eller motsvarande enligt belysningsprogram. Uppétriktad
armatur vid Havrekvarnen.
Gatutrad Forslagsvis Skogsek. Planteras i skelettjord. Tradgaller och stamskydd
av stal.
Stédmur Utfsrs av bradfodrad platsgjuten betong eller granit. Racken utformas
av lackerat stél.
Kulsr Stolpar och andra detaljer av metall ska lackeras i grafitgré kulér.
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Material
Gaéngbana

Kérbana
Cykelbana
Kantsten

Parkeringsfickor

Belysning
Gatutrad

Stédmur

Kulor

Principsektion 3

Smégatsten. Granithallar dér det krévs ur tillgénglighetssynpunkt.
Smagatsten.

Smagatsten i avvikande farg.

Granit, extra bred

Smagatsten, kansten av granit mot gdngbana. Markering mot gata
best&r av nedsdnkt kantsten av granit, extra bred.

Ritorno Il eller motsvarande enligt belysningsprogram.

Forslagsvis Skogsek. Planteras i skelettjord. Tradgaller och stamskydd
av stél.

Utfsrs av brédfodrad platsgjuten betong eller granit. Racken utformas
av lackerat stél.

Stolpar och andra detaljer av metall ska lackeras i grafitgré kulor.

63



lllustration: Tre Kronors vég mot ster.

Kvarnholmstorget och Tre Kronors vég sett fréin &ster.
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THUNSTROMS VAG e -
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Forutsattning

Thunstréms vég ska liksom évriga grénder och gator gestaltas enhetligt. Materialval och utférande
prdglas av en enkelhet med ett f&tal material med en pragel som knyter an till den befintliga indu-
striella karaktéren som domineras av asfalt med inslag av gatstensbeléggning. Gatorna och géng-
banorna asfalteras och avgrénsas med kantsten i granit. Dér stédmurar och murar krévs utférs dessa
av mot bradform platsgjuten betong, alternativt granit eller stél. Racken utformas av stél lackerat i
grafitgrd kulér.

Tre Kronors vag séder om Bageriet idag. Denna del féreslés byta namn till Thunstréms vég.
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Principsektion 4
Material
Gaéngbana Asfalt
Kérbana Asfalt
Cykelbana Cykeltrafik sker i gata, ingen avgrénsad cykelbana
Kantsten Granit

Parkeringsfickor

Belysning
Gatutrad

Kulor
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Asfalt, kansten av granit mot g&ngbana. Markering mot gata bestér av
nedsdnkt kantsten av granit.

Eclatec elipt eller motsvarande enligt belysningsprogram.
Forslagsvis Rédek. Planteras i skelettjord. Trédgaller av stél.

Stolpar och andra detaljer av metall ska lackeras i grafitgré kulér.
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Principsektion 5
Material
Gaéngbana Asfalt
Kérbana Asfalt
Cykelbana Cykeltrafik sker i gata, ingen avgrénsad cykelbana
Kantsten Granit

Parkeringsfickor

Belysning
Gatutrad

Kulor

Asfalt, kansten av granit mot g&ngbana. Markering mot gata bestér av
nedsdnkt kantsten av granit.

Eclatec elipt eller motsvarande enligt belysningsprogram.
Forslagsvis Rédek. Planteras i skelettjord. Trédgaller av stél.

Stolpar och andra detaljer av metall ska lackeras i grafitgré kulér.
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lllustration: féreslagen utformning av Tre Kronors vég
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MIOLNARVAGEN
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Forutsattning

Mjsdlnarvégen &r beldgen i norr mot vattnet p& den nedre nivén. Den férbinder kajplanet med
Kvarnholmens centrala delar och Finnboda. P& norrsidan I6per en dubbelriktad géng- och cykelbana,
som utgdr en del av gc-stréket utmed vattnet frén Finnboda mot Kvarnholmen och vidare léngs kajen.
P& den sédra sidan av gatan 6per en trottoar som évergér i byggnadernas férg&rdsmark.

Mjsdlnarvégen gestaltas enhetligt med Kvarnholmens &vriga gator och grénder. Materialval och
utférande préglas av en enkelhet med ett f&tal material med en prégel som knyter an till den befintliga
industriella karaktdren som domineras av asfalt med inslag av gatstensbeléggning. Gatorna asfalteras
och avgrénsas med kantsten i granit. G&ng- och cykelbanan avgrénsas mot vattnet av en l&g mur som
dven fungerar som sittbank. Vid négra platser léings stréckan finns trégradénger som trappar ner mot
vattenytan.
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L il
|

‘— Tl

== P

Mijslnarvégen mot éster idag.
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Material
Gangbana

Kérbana
Cykelbana
Kantsten

Belysning

Murar och bryggor

Kulor
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Principsektion 6
Asfalt
Asfalt
Asfalt
Granit

Eclactec elipt eller motsvarande enligt belysningsprogram. Belysning
monterad i trémur.

Yiskikt utférs i tré med grova dimensioner. Ej hyvlat virke.

Stolpar och andra detalier av metall ska lackeras i grafitgrd kulér. Tré
ska vara naturligt grénat alternativt behandlat med j@rnvitriol.
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Principsektion 7
Gangbana Asfalt P
Kérbana Asfalt
Cykelbana Asfalt
Kantsten Granit

Parkeringsfickor
Belysning

Murar och bryggor

Kulor

Asfalt, kansten av granit mot g&ngbana. Markering mot gata bestér av
nedsdnkt kantsten av granit.

Eclactec elipt eller motsvarande enligt belysningsprogram. Belysning
monterad i trémur.

Yiskikt utférs i tré med grova dimensioner. Ej hyvlat virke.

Stolpar och andra detalier av metall ska lackeras i grafitgrd kulér. Tré
ska vara naturligt grénat alternativt behandlat med jarnvitriol.
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HAVREGRAND

Forutsattning

Till Tre Kronors vag ansluter grénder fér angéring till fastigheterna. Granderna utférs i en nivé utan
hajdskillnad mellan kér- och géngbana. Granderna gestaltas enhetligt med Kvarnholmens évriga gator.
Materialval och utférande préglas av en enkelhet med ett f&tal material med en pragel som knyter an till
den befintliga industriella karaktdren som domineras av asfalt och inslag av gatstensbelédggning. Gatorna
asfalteras och avgrdnsas med bred kantsten i granit nedsénkt i gatunivd. Karaktéren ér kvartersgata,
g8ngtrafik sker éver hela ytan och bilkérning sker p& de gdendes villkor. Stédmurar inom omré&det uttérs
av brédfodrad platsgjuten betong eller granit. Récken utformas av stél lackerat i grafitgré kulér.

EEE

[llustration: Gatuperspektiv frén Havregréind mot véster med Munspelet i fonden.
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Principsektion 8
Material
Gangbana Asfalt
Kérbana Asfalt
Cykelbana Cykeltrafik sker i gata, ingen avgréansad cykelbana
Kantsten Granit, extra bred nedsénkt i marknivé.
Parkeringsfickor Asfalt, kansten av granit mot géngbana. Markering mot gata bestér av
kantsten av granit, extra bred nedsankt i markniva.
Belysning Eclatec elipt eller motsvarande enligt belysningsprogram.
Gatutréad Forslagsvis ungersk ek. Planteras i skelettjord. Trédgaller av stél.
Kulsr Stolpar och andra detaljer av metall ska lackeras i grafitgré kulor.
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MAKARONIGRAND

Forutsattning

Till Tre Kronors vag ansluter grénder f6r angéring till fastigheterna. Gréanderna utférs i en nivé utan
hajdskillnad mellan kér- och gdngbana. Grénderna gestaltas enhetlig med Kvarnholmens évriga gator.
Materialval och utférande préglas av en enkelhet med ett f&tal material med en pragel som knyter an till
den befintliga industriella karaktdren som domineras av asfalt och inslag av gatstensbelédggning. Gatorna
asfalteras och avgrdnsas med bred kantsten i granit nedsénkt i gatunivd. Karaktéren ér kvartersgata,
g8ngtrafik sker éver hela ytan och bilkérning sker p& de gdendes villkor. Stédmurar inom omré&det uttérs
av bradfodrad platsgjuten betong eller granit. Récken utformas av stél lackerat i grafitgré kulor.

5

Grénden norr om Mokoronifobriken idag. Gofdn komkmer aft breddas.
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Material
Géngbana

Kérbana
Cykelbana
Kantsten
Belysning
Gatutréad

Kulor
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Principsektion 9

Asfalt

Asfalt

Cykeltrafik sker i gata, ingen avgréansad cykelbana

Granit, extra bred nedsdankt i marknivé.

Eclatec elipt eller motsvarande enligt belysningsprogram.
Forslagsvis ungersk ek. Planteras i skelettjord. Trédgaller av stél.

Stolpar och andra detaljer av metall ska lackeras i grafitgré kulor.
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PLATSER / PARKER

KVARNHOLMSBRYGGAN
HAMNPLAN

KAJTRAPPAN OCH HISSEN
HAVREKVARNSTORGET
BAGERIPARKEN
KVARNHOLMSTORGET
MAKARONIPARKEN
SILOPLATSEN
MAGASINSGANGEN
NATURMARK
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KVARNHOLMSBRYGGAN

Forutsattning

Platsen dér Kvarnholmens centrala trappstrék med hiss nér kajplanet och korsar Mjélnarvégen/
kajstréket ar en lamplig placering av héllplatslége for kollektiv béttrafik. Bryggan ska ge plats for
tre bétar i linjetrafik samt taxibé&t. Bryggan ska, liksom &vriga allménna platser, vara tillgdnglig fér
funktionshindrade. Bryggan bestér av ramper och gradénger som erbjuder plats b&de fér vila, aktivitet
och magjlighet att komma ner till vattnet. Ett skdrmtak ger véderskydd fér véntande.

Modellfoto av Kvarnholmsbryggan.
Skérmtak ska utformas enligt
illustration s 79.

_

=N

=EF F E B

)
B

] / -
,/7

¥ graunelEEA|

oEER R E E

oo
NN EEE B

HEDES RS EE
T

Kvarnholmsbryggan, hamnplan och trappstréket sett frén vattnet.
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Material
Disposition/ytor

Skérmtak

Murar
Méblering
Detaljer

Kulor

Skarmtak

lllustration: Utformning av angéringsbrygga fér bétar i linjetrafik.

Yiskikten p& bryggan, gradénger och trappor utférs av tré med grova
dimensioner. Ej hyvlat virke. Skydd mot halkrisk utférs exempelvis
genom inlégg av halkremsa eller sp&rning. Yiskikt i ramper och pé
bryggans huvudplan utférs av platsgjuten betong.

Skérmtak utférs av glas med grafitgré stomme av stél. Utformningen
ska héra samman med &vriga komplementbyggnader pd kajen.

Yiskikt av tré med grova dimensioner. Ej hyvlat virke.
Sittbaénkar utférs med ytskikt av tréd med grova dimensioner.
Racken utfors i lackerat stdl.

Stolpar och andra detalier av metall ska lackeras i grafitgrd kulér. Tré
ska vara naturligt grénat alternativt behandlat med j@rnvitriol.
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HAMNPLAN

Forutsattning
Platsen déar Kvarnholmens centrala trappstrék och hiss landar ér vand mot véster och solbelyst under

eftermiddag och kvéll. Placeringen langs kajstréket och vid héllplatslaget fér béttrafik gér platsen central
och lédmplig fér verksamheter som uteservering.

Kvarnholmens norra kaj ska visuellt upplevas som en sammanhdngande yta, men med flera funktioner.
Hamnplan ér en del av kajen varfér materialval och utférande ska vara enhetligt med utférandet av
kajen i &vrigt, som ingér i detaljplan etapp1. Platsen ska inrymma véndplan.
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lllustration: Hamnplan dér trappan landar pé kajen.
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lllustration: Hamnplans utformning ér lika évriga kajplanet med en stensatt inre del och en yftre betongkai.

Utformning
Disposition/Ytor

Material

Méblering

Kuldr

Léngst ut mot vattnet placeras en géng- och cykelvdg. Innanfér denna
finns en mébleringszon och kérbar yta med en vandplan. Nérmast
bebyggelsen finns en angérings-, entré- och serveringsyta.

Den yttre kajen ska utféras i platsgjuten betong. Betongen bér borstas
med spdrrikining mot kajkanten. Ovriga ytor sétts med smagatsten.
Kérbanan avgrénsas av en extra bred kantsten av granit. Dér tillgang-
ligheten s& kraver placeras hallar i slat granit.

Vid uteservering fér skarmtak uppféras, se hus 70 under byggnadsut-
formning.

Stolpar och andra detaljer av metall ska lackeras i grafitgré kulor.
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KAJTRAPPAN OCH HISSEN

Forutsattning

Str&ket bygger gestaltningsméssigt p& en l&ng rak trappa med vilplan som ansluter till angrénsande
terrassniv&er och grénder. P& terrassplanen anordnas gérdsmiljder med méjlighet fér planteringar och
lek. Héckar, perenner och trad planteras i strikta former och avgrénsas med stélkanter.

Vid sidan avtrappan ordnas bergsparker, dér befintligt berg tas tillvara samt kompletteras med uppbyggda
nivder. Parkernas planteringar utgérs av en stilisering av Kvarnholmens natur- och héllmarkstyper i
uttryck, utformning och vegetation. En mindre sittplats/utsiktsplats av trd ordnas hégst upp i parken.

22,3 ) y 4 % NI T
rw X - T =~ S ‘.
AN ) F—
ry
g 2
6. - b
T ==t
o S | 3‘&/
Ea s

lllustration: Kajtrappan, hissen med anslutande spanger och park.

Utformning
Disposition/Ytor Trappstrket bestdr av trappan och hissen som ansluter fill eft antal
terrassplan som gér det méjligt aft réra sig mellan flera olika nivéer.
Terrasserna kan dven utnyttjas som gérdar fér de intilliggande bostd-
derna.
Hiss Hissens torn, spdnger och korg utférs i huvudsak av glas med stomme

av stdl i grafitgré kulér. Utformningen ska héra samman med évriga
komplementbyggnader pé& kajen.
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lllustration: Kajtrappan férbinder
de olika nivé&erna.

Material

Murar/barriérer

Méblering
Detaljer

Kulér

Skyltprogram

Vegetation

—
ca +22,3

Den nedre delen av trappan utférs av ljusgré granit eller betong, lika
restaurangen. Den évre delen av trappan utférs fribérande av betong.
Trappan har hela trappsteg av gré& granit. Markbeléggningen pé ter-
rasserna féreslds bestd av smégatsten, asfalt, platsgjuten betong eller
grus.

Stédmurar och terrassbarrigrer utférs av ljusgré granit eller betong
gjuten mot brédfordrad form.

Bankar utférs med sittytor av tré.
Récken utfors i lackerat stél.

Stolpar, récken och andra detalier av metall ska lackeras i grafitgré
kulér. Tra ska vara naturligt grénat alternativt behandlat med jarnvi-
triol.

Skyltprogram ska uppréttas fér att ange riktlinjer f6r anvandande av
hisstornet fér skyltdndamal.

Perenner, héckar och trad placeras i strikta former pé terrasserna. Tréd
kan exempelvis vara gullregn (hybrid) och dubbelblommande fégelbar.
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HAVREKVARNSTORGET

Forutsattning

Havrekvarnstorget har en central placering p& Kvarnholmen vid Tre Kronors vég. Platsen utgér férplats
framférallt till Havrekvarnen men éven Munspelet, tvé av Kvarnholmens mest karaktéristiska byggnader
frén tidigare epoker. Terréingen lutar och dérfér utférs platsen med sittbara gradénger vénda mot vattnet
och utsikten.

FEron|

Ponare | pucle_
[llustration: Exempel p& planteringskérl, bénk och sittbar puck fér méblering i omrédet.
Utformning
Disposition/Ytor Platsen avgransas av Munspelet, Havrekvarnen, hus 61 och 62, Tre

Kronors vég och trappan och bildar en férplats fill Havrekvarnen.
Platsen &r uppdelad i flera niver av graddnger som férbinds med en
trappa. Trappan &r del av det centrala trappstréket. Over platsen gér
kvartersgatan Havregrénd.

o

-
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Tre Kronors vag med Havrekvarnstorget framfér Havrekvarnen.
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Havregrédnd
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lllustration: Kvarnholmstorget &r uppdelat i flera gradénger.

Material Den triangul@ra ytan vaster om Havrekvarnen sétts med smégatsten.
Dar tillgéngligheten s& kraver sétts hallar av slat granit. Trappan utférs
med hela steg i gré granit och gradéngkanterna av stél eller granit.
Aven &vergdngen éver Tre Kronors vég utférs av hallar eller smégat-
sten i flammad granit.

Méblering Bénkar och sitsar p& gradénger utférs med sittytor av tré.
Utplanteringskarl fér véxter utférs av stél.

Detaljer Racken utfors i lackerat stdl. Tradgaller och tradskydd av stdl.

Kulér Stolpar, récken och andra detaljer av stél ska lackeras i grafitgré
kulor.

Vegetation Trad @r férslagsvis lika gatutréden: skogsek.
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KVARNHOLMSTORGET

kt skapas en central
plats, mot vilken service med bl a livsmedelsbutik och skola kommer att viinda sig med entréer. Overtorget
passerar Tre Kronors viéig med bil- och busstrafik. Platsen ska upplevas som en sammanhéngande yta,
darfér vélis samma material p& kér- och torgyta. Tvé befintliga stora ekar ger karaktér &t platsen och ska
bevaras. Med dubbla funktioner att b&de hindra felaktig angéring och erbjuda sittméjligheter placeras
sittbara puckar ut. Angéring till bl a skolan ska ske vid markerad angéringsplats. Bageriets éstra l&gdel
kommer att innehélla stadsdelsservice med entréer mot férplatsen i norr. | anslutning till férplatsen som
skyddas av befintligt renoverat skérmtak finns korttidsparkering inklusive handikapparkeringsplats fér
butikens och skolans behov. Bageriets férplats ska utformas sammanhéngande med Kvarnholmstorget.
Frén forplatsen finns mojlig enkelriktad kérvdg genom portik till Thunstréms vég.

Utformning
Disposition/Ytor Platsen avgransas av Makaronifabriken, Bageriet, hus 64 och de fill-
kommande skolbyggnaderna i éster. Over torget gér Tre Kronors vég.
Intentionen &r att platsen ska upplevas som en sammanhéngande hel-
het.

Material Marken satts med smégatsten. Dér tillgéngligheten s& kraver sétts hél-
lar av flammad granit. Den |8ga stédmuren vid tréden utférs i granit.
Ovriga stédmurar utférs av granit eller platsgjuten betong mot bréd-
form. Aven dvergdngarna éver Tre Kronors vég utférs av héllar eller
smagatsten i lammad granit. Overgdngarna utformas tydligt fér aft
sdkerstdlla en god trafiksékerhet. Trappa utférs med hela steg i gré
granit. Handledare utférs i stdl.

Méblering P& torget placeras dven sittbara puckar av betong eller granit med

band och sits av metall. Puckarna ér besléktade med kajens pollare.
Puckarnas placering anvands dven for att férhindra olovlig parkering.
Utplanteringskarl fér véxter utférs av stél.

,ﬁw

Kvarnholmstorget och Tre Kronors vég sett frén éster.
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lllustration: Kvarnholmstorget mébleras med sittbara puckar av betong eller granit. IS
Detaljer Eventuella racken utférs i lackerat stdl. Trédgaller och trédskydd av
stél.
Murar/barricrer Stédmurar och terrassbarridrer utférs av ljusgré granit eller betong
gjuten mot brédfordrad form.
Kulsr Stolpar och andra detalier av metall ska lackeras i grafitgrd kulér. Tré

ska vara naturligt grénat eller behandlat med jérnvitriol.

Vegetation Trad pd platsen ar férslagsvis lika gatutréden: skogsek.
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BAGERIGARDEN

Forutsdttning

Mellan Bageriet och de nya husen léngs Tre Kronors vag etableras en stérre gérd med offentlig karaktér.
Gérden ar dock ej allmén platsmark i planen. Garden har koppling bade till Kvarnholmstorget, det stora
nord-sydliga trappstréket, det mindre nord-sydliga trappstréket, bollplan, lekplats och angrénsande
naturmark. Gérden fé&r underbyggas fér garage med planterbart bjdlklag med tillréckligt jorddjup for
trad, buskar och perenner.
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lllustration: Gérden och bollplanen
bildar eft sammanhdngande rum.
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Utformning

Disposition/Ytor Ytan bestér dels av hérdgjorda ytor fé6r kommunikation och ytor med

vixtlighet. P& gérden finns éven en lekplats. Intill hus 61 och natur-
marken placeras en konstgrésplan med lgktare av sittbara gradénger.

Tre trapphus/hissbyggnader finns placerade vid stréken.

v
v
N\
A
s 4 ool » A 0O O 3
B - tephetts
géingvag ~
v
£
Q
Q.
=
Bel
>
gdngvég
v




Material

Méblering

Detaljer

Kulér

Vegetation

Gérden seft frén bollplanen i véster.
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Gérden bestér dels av ytor med perenner och dels av klippt grés och
trad. De hérdgjorda ytorna utférs i grus, sten och asfalt. Hisshusen
utférs med sléta fasadskivor av stélpldt och glas lika komplement-
byggnaderna pd kajen.

| vaster ligger en bollplan av konstgrés. Laktare och sarg till bollplan
utférs i tré av grova dimensioner. Bollskydd av sté&lnét placeras léngs
kortsidorna. Trappor mot Tre kronors vag utférs med hela steg i gré
granit. Récken och handledare i trappa och p& murar uttérs i lackerat
stdl. Murar utférs av granit eller betong gjuten mot bradfodrad form.

Bankar och sitsar pd gradénger utférs med sittytor av tra.
Utplanteringskarl fér véxter utférs av stél.

Récken utfors i lackerat stdl. Tradgaller av stél.

Stolpar och andra detalier av metall ska lackeras i grafitgrd kulér. Tré
ska vara naturligt grénat alternativt behandlat med j@rnvitriol.

Parken planteras med perenner, hdga grés, klippta buskar i stérre falt.




SILOPLATSEN

Forutsattning

b s

Vid Makaronigrénds slut skapas en liten tréddplanterad plats. Platsen ér offentlig till sin karaktér, trots
att den ej ar allmén platsmark i planen. Platsen har en funktion som grén narrekreation och som
entréplats till kommande bebyggelse vid silon. Platsens gestaltning kommer att p&verkas av kommande
angrénsande projekt utanfér planomrédet.

Utformning
Disposition/Ytor

Material

Vegetation
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lllustration: Siloplatsen é&r strikt till sin karaktar. 0 0 10m

Platsen har en strikt karaktdr.

Ytor &r h&rdgjorda. Hisshusets utformning ska samordnas med &vriga
komplementbyggnader, alternativt med intilliggande bebyggelse.
Hisshuset ska placeras sidoordnat pé platsen utan att péverka siktlin-
jer.

Marken ska gestaltas med inslag av vegetation i form av perenner,
buskar eller lagre trad.
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MAKARONIPARKEN

Forutsattning
Mellan Tre Kronors vég, Makaronigrédnd och den lagre liggande Havregrénd skapas en liten park med

lekplats och sittméijligheter. Parken ar tillgénglig direkt frén Tre Kronors véig samt Makaronigréand och
via trappor fr&n Havregrand. Parken ér offentlig till sin karaktér men utgér inte allmén plats och har sin
stérsta funktion som grén ndrrekreation fér intillboende. Parken ér underbyggd med garage. Bjdlklag
ska vara planterbart med tillrackligt jorddjup fér trdd, buskar och perenner.

lllustration: Makaroniparken planteras med klippta I16vhackar och prydnadstrad.
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Utformning
Disposition/Ytor

Material

Méblering
Detaljer
Kulér

Vegetation

lllustration: Parken nds frén den &vre gatunivén vid Makaronigrénd och Tre
Kronors véag.

Parken har strikt karaktér, ér trédplanterad och innehéller en lekplats.

Ytor av grés och grus. Lekplatsgummi kan anvéndas pé lekytor.
Trappor med hela steg i gré& granit. Murar av granit eller av betong
platsgjuten mot bradform.

Sittbara puckar.
Récken och handledare utférs i lackerat stal.
Stolpar och andra detaljer av metall ska lackeras i grafitgrd kulér.

Marken planteras med klippta |6vhéckar och grésytor. Prydnadstréd
som exempelvis dubbelblommande f&gelbér eller gullregn (hybrid)
foreslds i parken.
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MAGASINSGANGEN

Forutsattning

Str&ket norr om hus 12,15 och 31 anléggs som en sluttande ramp med inslag av gérdsmilider for de
intilliggande bostdderna. Rampen beldggs med asfalt. Murar och trappor inom omré&det anléggs av
platsgjuten betong gjuten mot brédform eller granit. Gardsytorna ligger som fria rektanglar i ytan och
avgrénsas av breda granitkanter. Gérdsytorna planteras med tréd och perenner i strikta former och har
inslag av mindre ytor fér sm&barnslek. Tréden planteras i skelettjord. Récken utférs av lackerat stél i
grafitgrd kulér. Bénkar och &vrig utrustning utférs lika évriga i omrddet. Trad som rédek féreslas.

lllustration: Férslag p& majlig utformning av spéng mellan husen
léngs kajen och Magasinsgé&ngen.
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Magasinsgéngen seft fréin &ster.
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NATURMARK

Forutsattning
| véister, norr om smalhusen, sparas eft befintligt naturmarksparti. Omré&det rensas pd sly och karaktéren

av héllmark med tallar och risvéixter som lingon och ljung och ormbunksvéxter med inslag av berg i
dagen ska bevaras och renodlas. | naturmarken féreslés en enkel stig anordnas éver héllmarken for att
spara befintlig natur. Stigen féreslds anléggas av packat stenmijél. P& en hajd i naturmarken féreslds en
cirkulér plattform av tré som t ex utsikisplats, grillplats och samlingsplats f6r andra spontana aktiviteter.
Bankar av tré placeras ut pé lampliga stéllen.
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BELYSNINGSPROGRAM
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BELYSNINGSPROGRAM

Gestaltningsidé

Ett program f6r belysningsprinciper har tagits fram av Ljusgestaltning som anger utgéngspunkter fér
belysningen av utemilidn p& Kvarnholmen. Nedanstdende text ér baserad pd de utg&ngspunkter som
anges i programmet.

Belysningsprogrammet fér Kvarnholmen har som ambition att visualisera omré&dets specifika karaktdér,
att sékerstdlla gatornas funktion samt att géra torg och promenadstrék inbjudande och trygga fér de
boende i omré&det. | programmet kategoriseras omrddet i tillfartsvéigar, lokalgator, kvartersgator, géng-
och cykelstrék samt parker och torg f6r en strukturerad och konsekvent belysningsldsning fér hela
omré&det. | programmet tas Gven tillvara éns dramatiska nivéskillnader, klippvaggar och industrihistoriska
byggnader med diverse dekorativa ljusséttningar.

Idén med programmet ér dven att férhéja upplevelsen av omrédet nér man ser det p& héll och att det
dominerande landmaérket i form av Bageriets héga silobyggnad lyfts fram. Ljussattningen ér tankt att
leda betraktarens blick mot Kvarnholmen med Kvarnen Tre Kronor och landmérket Bageriets silo.

Utformning
Munspelet Munspelet har en befintlig integrerad belysning i undersidan av éver-
vé&ningens utkragande del som rustas upp fér att belysa géng- och
cykelstrék utmed byggnaden. Fér belysning av bilvég fortsatter gatu-
armaturen Elipt. Bergvéggen belyses av vél avbldndande mindre strél-
kastare som ger ett uppédtriktat ljus.
Havrekvarnstorget Havrekvarnstorget ligger p& den norra sluttningen av én. Hér ska de

stenbelagda sittplatserna/nivéerna inbjuda till méten och vila. Hér
integreras metallhalogenspottar som monteras utifrén trappan fér att
belysa gradéngerna. Allmanbelysningen fér torget utgérs av parkar-
maturen Ritorno. Aven fasader och trad i anslutning till torget belyses
fér en varm och vélkomnande effekt. Omré&det hélls sé& fritt som méj-
ligt frén stérre armaturer for att hélla det nord-sydliga stréket dppet.

MUNSPELET

lllustration: Belysning vid Munspelet (lllustration: Ljusgestalining)
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lllustration: Belysning vid Havrekvarnstorget (lllustration: Ljusgestaltning)

Havrekvarnen

Kvarnholmstorget

Bageritornet

Tre Kronors vég — dsterut

P& den sédra sidan av Tre Kronors Véag |6per gatuarmaturen Elipt pé
stolpe, ljuspunktshéjd 6 m, p& samma satt som beskrivet i avsnitten
om Munspelet och Havrekvarnen.

For belysning av gaturummet vid Havrekvarnen fortsétter gatuarma-
turen Elipt vid b&da sidor av gatan. Alternativet ér en infélld uplight i
mark invid fasad. Den sédra sidan av végen, vid parkeringsfickor, ar
armaturen fést pé stolpe. Havrekvarnens gamla silo med sina cylinder-
former f&r dekorativ belysning i varma, gula toner genom att montera
lysdiodarmatur i basen och toppen i det inre hémet av cylindrarna.

Kvarnholmstorget ér éns knutpunkt och hér ligger bland annat skolan,
vars entré vénder sig mot torget. Torget beléggs med gatsten och fér-
ses med sittbara pollare och murkanter som ska inbjuda till méten och
vila. Belysning integreras invid sittplatser och murar, vidare féreslés
parkarmaturen Ritorno fér ett mjuk, indirekt allménljus. Aven fasader
och trdd, som de befintliga ekarna, belyses fér att férstarka torgets
karaktar.

Bageriets silo ar den hégsta byggnaden pé& 6n och utgér eft stétligt
landmdérke p& Kvarnholmen. Byggnadens formsprék férstéarks pé ett
diskret satt genom att en horisontell linje av ljus som féljer byggna-
dens takfot. Detta dekorativa ljus smdlter in i natten med sitt sken i en
kall fargton och avtar gravis n&gra meter ner pé fasaden.

For belysning av Tre Kronors vég en bit dster om torget &terkommer
gatuarmaturen Elipt eller likvérdig. Armaturen sétts pd stolpe p&d 6 m
hajd. Invid eventuella férgérdar &terkommer parkarmaturen Ritorno

eller likvardig.
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Mjslnarvégen

Trappa och hiss

Mjslnarvégen Iéper ldngs den norra kusten och nya byggnader upp-
fors p& vagens sdédra sida. Stolparmatur med ljuspunktshdid 6 m,
forslagsvis Elipt eller likvérdig, foreslés att placeras mellan hus och
kérbana fér att lysa upp kérbanan. | den ldgre muren integreras ljus
som kastar ett neddtriktat och vél avbléndat sken mot géng- och
cykelbana.

For att férbindelsen mellan den norra kusten och évriga delar av én
ska kunna anvéndas éven nér mérkret infallit belyses sévél trappa
som hiss-torn effektfullt. Skymningen p& den hér sidan av én gérs
véinligare och mer inbjudande genom att 1&ta trdd, trappa och hiss
belysas med en varmgul ljuston sésom om de stod i en solnedgéng.
Trappan belyses utan stérande element med en integrerad 16sning av
lysrér i trappracket och de intilliggande tréden ser ut att gléda med
hiélp av metallhalogenspottar. Aven hisstornet f&r en spénnande effekt
genom en varm fargton i den nedre delen av hisstornet som gradvis
blir kallare och kallare. Gangbryggan ar del i denna ljuslésning och
ges dérmed en kall férgton. Hissen belyses med hjalp av lysdiodsar-
maturer.

lllustration: Belysning av kajtrappan och hissen (lllustration: Ljusgestalining)
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SKYLTPROGRAM
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SKYLTPROGRAM

Kvarnholmens riksintressanta miljé och exponering mot Stockholms inlopp och innerstad gér stadsdelen
samtidigt b&de kanslig och hégintressant fér skyltining p& fasader mm. Det ér viktigt att skyltning utférs
medvetet, sammanhéllet och vélavégt mot de stora kulturhistoriska vérden som finns. Darfér ska et
skyltprogram f6r Kvarnholmen i sin helhet tas fram innan bygglov beviljas fér skyltning. Skyltprogrammet
ska innehélla gestaltningsméssiga principer for skyltarnas art, placering och utférande och kan
kategoriseras i fyra grupper:

Adresskyltar Avser skyltar fér orientering; t ex husnummer, byggnadernas historiska
namn, gatunamn.

Kommersiella skyltar Avser skyltar med namn pé féretag eller verksamheter i byggnaden
samt tillfallig annan exponering av reklam.

Upplysningsskyltar Avser skyltar for upplysning om platsens eller byggnaders historia.
Aven &vriga upplysningsskyltar &terfinns i denna kategori.

Dessa tre kategorier ska samordnas fill en fungerande helhet. Skyltningen ska éven utféras samordnat
med belysningsprogrammet.
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KONST
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KONST

Forandringen av Kvarnholmen frén sluten industrimiljé till 6ppen stadsdel kan ge utrymme f6r konstnéarliga
uttryck. Det &r viktigt att se konstnérliga inslag i en helhet f6r hela Kvarnholmen, inte enbart fér varje
planetapp for sig.

Forh&liningssattet till konstnérlig utsmyckning pd Kvarnholmen ér att konsten ska vara vél integrerad i
projekten och kan gérna bidra till en funktion. Konsten ska tydligt relatera till platsen och miljén. Det finns
en storskalighet i Kvarnholmens milj¢ med den stora niv8skillnaden, den kraftfulla bebyggelsefronten
mot vattnet och det stora vattenrummet, som konsten méste f6rhélla sig till. Platsens férutséttningar,
industrihistorien och ev spér av tidigare verksamhet kan utgéra utg8ngspunkt.

Det krévs en samordning av den fortsatta projekteringen och konstens framvéxt. Med férdel kan ett
arbetssatt valjas med en fristdende projekiledare som den samordnande lanken mellan konstnérens
arbete och projektens fortskridande.

En méijlig utg&ngspunkt for ett konstprojekt kan vara att utgd frén de férbindelser mellan anléggningens
olikadelarsomvaren pétaglig del av processindustrin. Torn, spénger, transportérer och férbindelsegéngar
for manniskor, r&varor och produkter ér exempel pé funktioner som kan omtolkas med konstnérliga
medel.
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