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4. Fastighetsforteckning

PLANDATA

Planomradet &r beldget i Brunn pa Ingard och begrédnsas i norr av
Brunns centrumomrade, i Oster av allmidnna vigen 651 samt i s&der
och vaster av befintlig fritidshus- och villabebyggelse.

Evsikten med planen dr att m6jliggbra ett alternativt boende i Brunn

dvs ge forutsdttningar {or flerfamil jshus med ett varierat utbud av
l&dgenheter.

Planomradet &r ca 2 ha stort.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

GELLANDE PLANER

Oversiktliga planer _ ‘
For kommunen giller en markdispositionsplan antagen av kommunfull-
maktige i januari 1983. Denna anger planomradet som "omrade inom
vilket befintlig fritidsbebyggelse kan tillatas att omvandlas till
helarsbebyggelse".

For Brunn finns en omréadesplan antagen av kommunfullmiktige 1985-10-
23. Omradesplanen anger planomradet som "omrade inom vilket befintli
fritidsbebyggelse omvandlas till helarsbebyggelse".

Detal jplaner

Merparten av planomradet ingar i en byggnadsplan, faststdlld 1973-
01-26. Denna byggnadsplan anger planomradet som "omrade for- bostads-
dndamal" med r#tt att bygga radhus och friliggande hus.



Fastigheterna Brunn 1:316 och 1:331 ingar i en byggnadsplan, fast-
stdlld 1946-06-11. Tomterna dr i denna byggnadsplan avsedda att be-
byggas med egnahem eller fritidsstugor.

Fér hela planomradet gdller byggnadsforbud enligt 109 § byggnadsla-
gen, dvs "omrade dir nybyggnadsforbud begdres i avvaktan pad &ndring
av gidllande byggnadsplaner fran fritidsindamal till annat #ndamal".

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Terréngfdrhallanden
Planomradet utgdrs huvudsakligen av partier med berg i dagen oe..
kuperad skogsbevidxt terridng som stiger mot vaster och sydvéast.

Det foreslagna planomradet &r terridngmidssigt sett avgrdnsat fran det
sbder och viaster om liggande bostadsomradet, da planomradet gegl!

sitt ldge 1 en nordost-sluttning i stillet védnder sig ner mot
trum.

Geotekniska forhallanden

En &versiktlig geoteknisk undersdkning har utforts inom planomradet
(Alfred Orrje AB, 1985-12-11). Grundldggningsforhillandena anses i
denna understkning som goda; “Inom omradet planerade byggnader grund
lZgges lampligen pé& plattor forlagda pa sand eller silt eller inom
partier med berg i dagen direkt pa berg". Fdreliggande undersSkning
ar endast av mycket Oversiktlig natur. Kompletterande borrningar och
provtagningar erfordras darfor vid detaljprojekteringen av planerade
byggnaders grundléaggning.

Bebyggelse

Inom planomrédet finns 2 st mindre fritidshus samt en statar‘bogd
fran 1900-talets bdrjan som idag anvinds som motorgard.

Végar och trafik

Vag 651 mot Mértviken gar i Ostra kanten av planomréadet. Det f'sls
idag tva tillfartsvigar till det aktuella omradet fran vig 651,
dels huvudtillfarten till hela Ringvdgsomradet som ligger sdder om

planomradet och dels en skogsvig av lag standard som gar genom plan-
omradet.

Vatten och avlopp

Ett kommunalt ledningsniat finns i- planomradets Ostra del, ldngs véag
651.

Inom planomradet finns fem markigare. ViArmdd kommun dger tva fastig-

heter, Brunns fastighetségareftrening &ger det fdreslagna grénomradet
och Ovriga 3 fastigheter &r i privat &go.



Kulturminne

I berget pa fastighet 1:3371 finns €nligt uppgift en minnestavla
over ett vigbygge fastskruvad.

PLANFORSLAG

Brunn &r idag ett utprdglat villasamh&dlle som helt saknar alterna-

tiva boendemdjligheter, sasom lidgenheter i flerfamiljshus. Planfér-

slaget har tillkommit for att ge forutsdttningar f6r ett fortsatt

bostadsbyggande i Brunn i form av flerfamiljshus med ett varje"f
utbud av lédgenheter.

BEBYGGELSOMRADEN

Bost&der

Planftrslaget innebdr att befintliga 3 st fritidshus ersdtts med
ca 50 st l&genheter i flerfamiljshus i hogst 2 véaningar.

D& planomrédet utgdrs av en nordostsluttning med bitvis relativt
kraftig lutning, &ar det viktigt att husen placeras si att ligen-
heterna och deras uteplatser/balkonger far goda solfdrh&llanden.

Den befintliga statarbostaden fran 1900-talets bérjan bor om mdj-
ligt bevaras, da den tillhor den kulturhistoriskt vidrdefulla milj-
on kring Brunns gérd. (En teknisk-ekonomisk utredning bér gdras
som underlag for en beddmning.)

Den fOreslagna bostadsbebyggelsen bdr utformas med anpassning .11
denna kulturhistoriska miljo.

FRIYTOR

Natur

Planomrédets naturmiljo bor bibehallas i si stor utstrickning som
mojligt. I planforslaget &r vissa partier av den kuperade terring--

en prickmarkerade (= "mark som inte far bebyggas"), di dessa bergs—

knallar bor bevaras och bebyggelsen anpassas direfter.

Lek och fritidsverksamheter

Strax véster om planomradet finns ett stort sammanhingande skogsom-
rade utan bebyggelse. Ca 300 m Oster om planomradet finns en fot-
bollsplan och motionsslingor.

Lekplatser med god solbelysning anlédggs inom planomréadet.



VAGAR OCH TRAFIK

Vdgar och parkering

Planomradet foreslas forsdrjas via en tillfartsvig fran vig 651,
beldgen strax norr om den idag befintliga utfarten, da siktférhall-
andena p& s& sitt blir bittre.

Den befintliga skogsvigen som gar genom planomradet stidngs av for
genomfartstrafik, da bostadsomradet foresléds bli bilfritt sanir
som pa parkeringsanliggningar. All parkering fOrutsitts ske inom
planomradet.

Parkering kan &ven * férldggas i anslutning till Ringvégen (vés,‘
om planomradet), beroende pad hur bostadsomraddet utformas. Huvu
tillfarten skall dock vara fran viag 651.

Gangtrafik ®

En allmdn gangviag bor forliggas genom planomradet, mellan bostads-
omradet i sydvdst och centrum i nordost med bussar, skola mm.

Kollektivtrafik

Busshallplatser finns i direkt anslutning till planomradet, med
ca 30 turer/dag till Slussen.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp ®

I anslutning till det fOreslagna planomradet finns vatten- och av-
loppsledningar utbyggda. Vattenledning @ 150 mm och avloppsledning
@ 225 har tillridcklig kapacitet for den planerade bebyggelsen or
befintlig och kommande bebyggelse p& RingviAgen far befintliga tt-
en och avloppsledningar omlidggas till nytt U-omrade enligt plan-
forslaget.

|
Dagvattenledningar finns ej utbyggda i omréddet. Dagvatten leds frén}
Ringvigen genom U-omrade, vag 651 Mortviksvdgen och sPolomradet tllq

oppet dagvattendike nordost om skolan.

RADON

En markradonunderstkning skall utforas innan byggnation.

PLANGENOMFORANDE

Plangenomforandet foreslas ske genom totalentreprenad, vilket komm-
er att regleras i exploateringsavtal.



SAMRAD

Under planarbetets gang har samrad dgt rum med berdrda markigare,
bertrda forvaltningar och fdreningar, lé&nsstyrelsen samt vagfor-
valtningen.

1 samrad med vagforvaltningen har omradets huvudtillfart forlagts
strax norr om den idag befintliga infarten, for att f& battre sikt-
f6rhallanden.

Boende i Brunn har framh&llit vikten av att de planerade husen inte
far bli fér dominerande, varfor hushéjden har hallits nere och
hGga markpartier ej far bebyggas. .
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REVIDERING
Planfbérslaget har reviderats pa plankartan enligt foljande:

- prickmarken pad plankartan har minskats nagot.
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