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PLANFORFARANDE

Detaljplanen handlaggs enligt nya PBL (2015-01-01). Detaljplanen avses behandlas
enligt standardforfarande.

BAKGRUND

Fastigheten Garo 1:123 koptes av Fastighets AB Jarnbararen i december 2014. Fastig-
heten star nu tom och Fastighets AB Jarnbararen onskar att uppfora ett flerbostads-
hus i tre vaningar pa fastigheten. Gallande detaljplan medger endast bostad i upp till
tva vaningar, darfor behover en ny detaljplan upprattas for fastigheten.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mdjliggora uppférande av ett flerbostadshus i tre va-
ningar med mojlighet for bostader, handel, centrumverksamhet och kontor.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ar beldget i centrala Gnosjo i korsningen mellan Bankgatan och Storga-
tan. Planomradet innefattar en fastighet, Garo 1:123.

Markagoforhallanden
Garo 1:123 &dgs av Fastighetsaktiebolaget Jarnbararen.
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Rod streckad linje visar planomradet.



PLANPROCESSEN (standardforfarande)

Samrad Underréttelse Granskning E:&:::Z:gﬁ- Antagande

Bildkalla: www.boverket.se

SAMRAD
Ett forslag till detaljplan upprattas. Planhandlingarna skickas ut for samrad till be-
rorda grannar, myndigheter, och till andra som berors av forslaget.

UNDERRATTELSE OCH GRANSKNING

Nar samrddet ar klart ska kommunen i en underrattelse informera om sitt planfor-
slag och lata det granskas under en viss tid (granskningstid). Tiden f6r granskning
ska vara minst tva veckor. Berorda grannar myndigheter och andra som har intresse
av forslaget remitteras och kan under utstallningstiden lamna in sina synpunkter till
kommunen.

Granskningsutlatande
Ett granskningsutlatande upprattas dar inkomna synpunkter sammanstalls och
kommenteras. Om planforslaget dndras vasentligt gors en ny granskning.

ANTAGANDE
Detaljplanen antas darefter av kommunfullmaktige.

Prévning

De som skriftligt framfort sina synpunkter under granskningsskedet men inte fatt
sina synpunkter tillgodosedda har ratt att 6verklaga beslutet hos Mark och miljo-
domstolen. Overklagandet sinds sedan till den instans som tagit beslutet. Overkla-
gandetiden ar tre veckor fran det att beslutet anslogs.

LAGA KRAFT

Planen vinner laga kraft nadr tiden for 6verklagande gatt ut och ingen har 6verklagat
planen eller nér lansstyrelsen har beslutat att inte 6verprova planbeslutet. I de fall da
beslutet 6verklagats skall tvisterna 10sas innan planen vinner laga kraft. Nar detalj-
planen vunnit laga kraft kungors det av kommunen i ortstidningen.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gillande detaljplaner

Gallande detaljplan for omradet dr Detaljplan
for Garo 1:10 m.fl. i Gnosjo tatort, laga kraft
1982-08-24. For planomradet anger detaljpla-
nen handel samt i vissa fall bostdder i tva va-
ningar.

Oversiktsplan och fordjupad 6versiktsplan
For kommunen giller Oversiktsplan antagen
av kommunfullmaktige 2015-06-25. Planen

anger tatort for det aktuella planomradet.

Utdrag ur gélié?fde detaijblan for omradet.
Svart markering visar planomradet.

Omrédet berdrs dven av Fordjupad oversiktsplan for Gnosjo tatort antagen av
kommunfullmaktige 1995-10-26. Fordjupningen behandlar inte titortens centrum.

Gnosjos centrum behandlas i den fordjupade 6versiktsplanen ”Vision Gnosjo
centrum”, antagen av kommunfullmaktige 2008-04-24. Planen anger bostader for
aktuellt planomrade.

Utdrag ur illustration tillhdrande Vision Gnosj6 centrum. R6d markering visar
planomradet.



FORUTSATTNINGAR

Historik

P4 fastigheten har det funnits en vit tegelbygg-
nad fran 1950. Byggnaden har anvands for bo-
stadsandamal och for verksamheter. Tidigare
har en tatueringsstudio bedrivit sin verksam-
het i fastigheten. Byggnaden revs i december
2015.

FORNLAMNINGAR OCH BYGGNADSMINNEN

Jonkopings Lans Museum gjorde 1980 en kulturhistorisk bebyggelseinventering i
Gnosjo kommun. Garo 1:43 och Garo 1:19 som gréansar till planomradet bedoms da
som kulturhistorisk intressant och vard att
skydda.

Garo 1:43 — Vackert gult trahus. Det ar angela-
get att husets stil ej forvanskas vid om- och
tillbyggnader. Huset &r ett bostadshus med en
butik, Evelyns mode och hemsljd, i botten-
plan.

Garo 1:19 — Afférs- och bostadsfastighet fran

omkring 1900. Uppford av trd i tva vaningar

med gra liggande och staende fasspontpanel

med vita och bla detaljer. Indraget entréparti.
Tvakupigt taktegel.

Det finns inga kdanda fornlamningar inom
planomradet. Omradet anses inte vara av sar-
skilt kulturhistoriskt varde.

Garo 1:19
VATTEN

Ett genomforande av detaljplanen innebara att omradets hardgjorda ytor okar. Fas-
tighetsdgare ansvarar for att dagvatten fran enskilda tomter infiltreras inom fastig-
heten.



MARKFORORENINGAR
Det finns inga kdnda markfororeningar inom omradet.

VAGAR OCH TRAFIK

Vignit
Planomradet gransar i norr till Bankgatan och i vaster till Storgatan.

Jarnvag
Cirka 130 meter fran fastigheten gar Kust- till kustbanan. Jarnvéagen ar riksintresse
for kommunikationer. Kust- till kustbanan &r en transportled for farligt gods.

Parkering

Utmed Storgatan finns 14 st. parkeringsplatser. P& andra sidan av Storgatan finns en
parkeringsyta och ett parkeringsgarage. Norr om Bankgatan vid Hotellplan finns en
parkeringsyta med plats for 24 st. bilar.

Parkeringsyta vaster om Storgatan Parkeringsplatser utmed Storgatan

Buller

Planomradet ligger i centrala Gnosjo. Det ar framst trafik pa Bankgatan och Storga-
tan som paverkar ljudnivan i omradet. Bedomningen ar att ett genomforande av de-
taljplanen inte kommer paverka bullersituationen i framtiden i ndgon namnvard ut-
strackning. God boendemiljé bedoms kunna sakerstallas bade for befintliga samt nya
bostader.



Riskbedomning

Da planomradet ligger i ndarheten av jarnvagssparet finns det en risk att manniskor
och bebyggelsen paverkas om en olycka skulle ske pa jarnvagen. Kommunen bedo-
mer inte att narheten till jarnvagen paverkar detaljplanen i sddan utstrackning att
nagra utredningar kring riskerna behover utredas.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten och avlopp finns utbyggt till omradet.

El- och teleledningar, bredband
El- och teleledningar finns utbyggda i omradet liksom mdgjlighet till bredbandsan-
slutning.

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Befintlig bebyggelse i narheten till planomradet bestar av 2-3 vanings hus med en
blandning av bostader och verksamheter. De flesta byggnaderna har tegelfasader.
Garo 1:19 och Garo 1:43 ar dock gamla trahus.

Garo 1:21, bostader, Swedbank, Sol och Har m.fl.  Garo 1:123 med byggnaden som nu ar riven.
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PLANERAD MARKANVANDNING

Bostider

Hela planomradet far anvandas till bostadsandamal. En kombinerad byggnation
med handel, centrumverksamhet eller kontor i bottenplan och bostdder i de tva ovre
planen ar tankbar.

Centrum

Hela planomradet far anvéndas till centrumfunktion. Med centrumfunktion menas
all sddan verksamhet som bor ligga centralt eller pa andra satt vara latt att na for
manga manniskor. Hit hor bland annat butiker, service, kontor, bio, bibliotek, teater,
kyrka, foreningslokaler, restauranger hotell osv.

Kontor

Hela planomradet far anvandas till kontor. Till begreppet kontor rdknas saval vanlig
kontorsverksamhet som hotell, konferenslokaler och liknande personaltéta verksam-
heter med liten varuhantering.

Handel

Hela planomradet far anvéandas till handel. Begreppet handel omfattar all slags kop
och férséljning av varor och tjanster for allmanheten. Aven service och hantverk av

olika slag ryms inom begreppet handel s& som, skomakeri, bank, post, resebyra, fas-
tighetsbyra, restaurang m.m.

Byggnadsutformning
Planforslaget tillater byggnad med en hogsta nockhojd pa +189 m over nollplanet.
Byggnadsarean far hogst utgora 50 % av fastigheten.

Parkering och infart/utfart

Parkeringar for de boende anordnas inom fastigheten och i 6vrigt anses parkerings-
behovet vara tillgodosett eftersom det i anslutning till planomradet finns flera parke-
ringsalterna-
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Skissforslag framtaget av Accent Arkitekter
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Vy fran Bankgatan Vy fran innergérd

Skissforslag framtaget av Accent Arkitekter

KONSEKVENSER

Byggratten pa fastigheten 0kar vilket gor att en storre del av fastigheten kan tas i an-
sprak for en ny byggnad. Stadsbilden kan komma att andras vid utbyggnad enligt
planen. En utbyggnad enligt planen med verksamheter i bottenplan och bostader i
tva vaningar anses bidra till ett mer levande och attraktivare centrum. Det &dr en
centralt beldgen fastighet som i och med det nya planforslaget mojliggor for en mer
stadsmassig utformning av centrum. Den nya byggnaden skiljer sig inte namnvart
fran redan befintliga flerbostadshus. Den nya byggnaden kan paverka utsikten for
intilliggande fastigheter och i viss man kan sol- och skuggforhéllandena forandras.
Den nya planen innebér att nya bostader och lokaler kommer uppforas vilket kan
bidra till en ndgot 6kad trafik inom omrdadet. Planen bedoms dock inte medfora
nagra betydande negativa konsekvenser for intilliggande fastigheter.



ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen hanteras med standardftrfarande.

Mars- april 2016 Samrad

November 2016 Granskning

Januari 2017 Antagande av fullmaktige
Februari 2017 Laga kraft
Genomforandetid

Genomforandetiden for planen ar 5 ar fran det datum den vinner laga kraft.

Arbetsorganisation
Detaljplanen tas fram av Gnosjo kommun.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Planomradet omfattas inte av ndgon allman platsmark.

Vatten och spillvatten
Kommunalt vatten och avlopp finns utbyggt inom planomradet.

Dagvatten
Dagvatten infiltreras inom fastigheten.

Bebyggelse pa kvartersmark

Respektive fastighetsagare ansvarar for anlaggande eller upprustning samt drift och
underhall for samtliga anlaggningar och bebyggelse pa kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

Fastighetsbildning och konsekvenser
Eventuell fastighetsbildning soks av exploatdren/markdgaren. Ansdkan om lantma-
teriforrattning sker hos Lantmaterimyndigheten i Jonkoping.

EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR
Plankostnader
Kostnaderna for framtagandet av detaljplanen bekostas av Fastighets AB Jarnbara-

ren.

Fastighetsbildning
Kostnader for eventuell fastighetsreglering bekostas av exploatoren.
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TEKNISKA GENOMFORANDEFRAGOR

Parkering

Parkeringar for de boende anordnas inom fastigheten och i 6vrigt anses parkerings-
behovet vara tillgodosett eftersom det i anslutning till planomradet finns flera parke-
ringsalternativ.

Ledningar

Omradet forsdrjs av kommunalt vatten och avlopp. El — och teleledningar finns
utbyggda i omradet. Inga forsorjningssystem for omradet planeras att byggas ut eller
forandras pa grund av planens genomforande.

Dagyvatten
Dagvatten infiltreras inom fastigheten.

Luft och buller

Luft- eller bullerutredning behover inte goras med anledning av den planerade
byggnationen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Emelie Alsén
Planarkitekt

GNOS]O

¥ kommun
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