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Antagande av detaljplan for PFO B6 Bjorkvikoen /8. fczrem oy 1075
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Kommunfullmaktige

Arendebeskrivning

Enligt kommunens 6versiktsplan Véarmdo kommun 2035 &r omradet Bjorkvik utpekat
som ett prioriterat férandringsomrade (PFO) som ska planlidggas for att mojliggora
boende aret runt. Det innebér bland annat att kommunalt vatten och avlopp ska
byggas ut i omradet och att byggritter ses dver.

Bjorkvik dr en del av PFO 19 som planldggs i sju olika delomriden. Hela det
sammanlagda omradet innehéller cirka 850 fastigheter. De 6vriga detaljplanerna
pagar parallellt i omradet.

Inom planomradet finns bebyggelse med héga kulturvirden, skyddsvirda trid,
strandskydd samt begrinsad trafiksiakerhet. Virdefulla byggnader och trad skyddas,
strandskydd foreslds upphidvas dir det bedéms ianspréktaget och detaljplanen
mojliggor forbattringar i vagnitet.

Samhilisbyggnadskontoret (kontoret) bedomer att forslag till detaljplan for PFO B6
Bjorkvik kan godkénnas for antagande.

Yrkanden
Markus Schill (M) framstéller f6ljande dndringsyrkande:

” Yrkande 1:

Att ”Oppet vatten” i plankartan dndras till "W” (Vattenomrade) samt att texten pa
sidan 25 under rubriken " Vattenomrade” ”Planomradet omfattar delar av Norrviken,
Holmdngsviken och Sandviken i oster. I planforslaget vattenomradet planlagt som
oppet vatten (W1 i plankartan). Vattenomrdden dr framfor allt 6ppet vatten men kan
ocksa vara vattenomraden med mindre anldggningar som bryggor och badplatser.
For att anldgga bryggor inom strandskyddat omrade krdvs dispens fran
strandskyddet, se mer under rubriken Strandskydd nedan. I den norra delen av
Holmadngsviken finns gemensamma bryggor ddr Bjorkvik Tomtigareforening
uppldter batplatser till sina medlemmar. I den sédra delen av viken finns en brygga
samt en batuppstdllningsplats som nyttjas av den ndrliggande Algons
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Jastighetsdgare, se mer under rubriken Bebyggelse och landskapsbild,
batuppstallning.” uppdateras sa att dér specificeringar av anldggningar plockas bort
och beskrivning om vad beteckningen “vattenomréde” star for uppdateras.

Samt anpassning/redaktionell dndring i samklang med yrkandet av texten pa sidan 16
"Planomradets ostra del omfattar vatten. Holmdngsviken har befintliga naturviirden
som bor bevaras och hdr bor stérningar undvikas. Viken utgor ett potentiell lek- och
uppvdxtomrade for rovfisk. Detta omrdde planldggs som éppet vatten, for att inga
nya anldggningar ska tillkomma i vattnet som riskerar att stova djurlivet, se mer
under rubriken Vattenomraden nedan. Da strandskydd giller finns ocksa ett
yiterligare skydd eftersom alla atgdrder inom strandskydd provas mot dispens, se
mer under rubriken Strandskydd nedan.”

Yrkande 2: Att kommunen inte spekulerar i planbeskrivningen och tar bort texten pa
sidan 49 som lyder enligt f6ljande” Samtidigt kan flédesvigar ha blockerats, vilket
kan strida mot Jordabalkens bestimmelser om att en fastighetsigare inte far orsaka
oldgenhet for grannfastigheter. Antagandeforslaget stéller krav p4 att liknande
blockeringar av flodesvaBgar ska undvikas samt att dessa typer av markuppfyliningar
ska kompenseras.”

Kristina Lang (C) yrkar avslag pa Schills (M) éndringsyrkande.

Beslutsgang

OrdfSranden frigar om kommunfullmiktige avslar eller bifaller Schills (M)
dndringsyrkande och finner att det avslas.

Ordf6randen frdgar om kommunfullmiktige bifaller tjdnsteskrivelsens forslag till
beslut och finner att det bifalles.

Reservationer och protokollsanteckningar
(S,C,L,MP) anméler en protokollsanteckning:

” Moderaterna kréver att en text som beskriver historiken i ett omrade ” Samtidigt kan
flédesvégar ha blockerats, vilket kan strida mot Jordabalkens bestimmelser om att en
fastighetsagare inte far orsaka oldgenhet fér grannfastigheter” skall strykas. Texten &r
viktig for historiken da bygglov skall ges dé det finns en annan part i formulering
nédmligen grannen. Vi star bakom forvaltningens bedémning att det har 4r relevant
information i detaljplanen och vi anser inte att kommunen ska tilltas bli en bricka i en
eventuell konflikt genom att politiskt fatta beslut om att just denna text ska utga.”

(M) lémnar en skriftlig reservation:
” Vi Moderater yrkade pa tva féljande foriandringar
Yrkande 1:

Bakgrunden till virt forsta yrkande &r att vi dr oroliga 6ver att bestimmelsen ”Oppet
vatten” tillsammans med planskrivningen “Detta omréade planldggs som &ppet vatten,
for att inga nya anlédggningar ska tillkomma i vattnet som riskerar att stora djurlivet”
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kommer att begrdnsa méjligheten for strandskyddsdispenser i framtiden. Vi menar att
strandskyddslagstiftningen utgér ett tillrackligt skydd mot otillbérliga anldggningar, och
att en ytterligare reglering innebar en onddig och oproportionerlig dubbelreglering.
Dérutdver kan vi konstatera att bestimmelse "6ppet vatten” &r en &ldre bestimmelse dér
boverket i sin planbestimmelsekatalog anger att “Bestimmelsen inte ldngre bor
anvéndas.

Bakgrunden till virt andra yrkande 4r att kommunen hér spekulerar kring potentiella
lagévertrddelser av enskilda fastighetségare, utan att det finns nagot faktiskt beslut eller
réttslig grund. Samtidigt konstaterar kommunen i samma text att héjningen av mark
uppfyller kraven. Det dr bade osakligt, osmakligt och oprofessionellt att i en offentlig
planbeskrivning insinuera att en fastighetsigare kan ha brutit mot lag, sarskilt nir det
saknar relevans for detaljplanedrendet. Vi ser detta som ett allvarligt oskick som maste
upphdra omgéaende.

Dessa tva yrkanden avslogs av S-styret, vilket ledde till att vi reserverade oss mot
beslutet.”

Handlingar i drendet
Nr  Handling

Tjénsteskrivelse ”Antagande, detaljplan f6r PFO B6 Bjorkvik”
Planbeskrivning

Plankarta del 1

Plankarta del 2

Granskningsutlatande 2

Granskningsutlatande 1

Samrédsredogorelse

Unders6kning om betydande miljépéaverkan
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Fastighetsforteckning

Allmént Start-PM for Bullands, Fagerdala, Alvsala och Bjorkvik,
KS 3 december 2014, § 197

Landskapsanalys, férstudie PFO Bullands, Alvsala, Fagerdala
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och Bjorkvik, Virmdé kommun, 11 november 2018

12 Kulturhistorisk beskrivning och virdering, Bjérkviks gard,
Tengbom 2019, rev. 26 augusti 2019

13 Tekniskt PM Dagvatten, Bjerking, 7 juni 2019

14 PM Skyfallssituation PFO B6 Bjorkvik,
Virmd6 kommun, 6 april 2023
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Kommunévergripande klimatanalys for

Viérmd6 kommun, DHI, 30 april 2022

Trafikutredning Fagerdalavdgen och Bullandévégen,

Trivector, 24 september 2013

Utredning Buller vid Bullandvégen,

Trivector, 25 september 2018

Légpunkter for planbestimmelser, 2 juli 2024

Start-PM for detaljplan for Bjorkvik B6, KSPU 7 juni 2018, § 40
Tréddinventering Bjorkvik, WSP, 13 maj 2020
Sammantréddesprotokoll KSPU 18 mars § 7,

Sandlista for beslutsexpediering
Samhillsbyggnadskontoret, Planavdelningen
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