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Detaljplanens syfte
Syfte

Syftet med detaljplanen ir att préva mojligheten att planligga f6r markparkering och
naturomrade pa fastigheten Stora Kirr 8:534, sa att befintlig anvindning av marken blir planenlig.

Omradet med adressen Malmgatan 40-42 anvinds idag f6r markparkering genom tillfalligt
bygglov. Parkeringen nyttjas frimst av personal vid vardcentrum och besékande till lekparken
som ligger nordést om planomradet. Gillande detaljplan frin ar 1989 medger bostadsindamal pa
platsen.

Parkeringssituationen vid Habo vardcentrum ir anstringd. Foreslagen detaljplan mojliggor en
framtida sikring av yta fér markparkeringar for personalen vid vardcentrum. Pa sa vis avlastas
parkeringsplatserna som finns nira entrén lings Kiérrsvigen till férman for besékande till
vardcentrum. Lekparken norddst om planomradet ska utvecklas till en stérre aktivitetsmiljo,
vilket ocksa kriver parkeringsplatser for besdkande.
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Planomradets lige i Habo tétort inom svart markering

Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Fastigheten Stora Kirr 8:534 ligger i Habo titort och angérs via Malmgatan 40C. Oster om
planomradet ligger Habo vardcentrum samt park och lekplats. Sder, vister och norr om
planomradet ligger bostadsbebyggelse med friliggande villor kring Gardesgatan, Hagagatan,
Vagnmakaregatan och Malmgatan.

Planomradet ér cirka 2800 kvm och utgor fastigheten Stora Kirr 8:534 som édgs av Habo
kommun.
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Planomrddet

Planforslag
Planférslagets huvuddrag innebir att befintlig verksamhet parkering far vara kvar pa platsen.
Omradets sédra del planliggs for natur sa att det grona strak som gar hir sikerstills i detaljplan.

Allman plats

Syftet med detaljplanen ir att sikerstilla allman platsmark med markparkering samt naturomrade.
Inom planomridet féreslds markanvindning P-PLATS- parkering och NATUR- Natur. Angéring
till parkeringen sker via Malmgatan i norr. Befintlig parkering omfattar idag 35 platser.
Parkeringen nyttjas frimst som personalparkering for vardcentrum samt parkering i anslutning till
parkomrade. Detaljplanen skapar mojlighet att utdka parkeringen 4t vister med fler platser vid ett
eventuellt framtida behov.

Huvudmannaskap
Habo kommun é4r huvudman f6r allmén plats, vilken utg6r hela detaljplanen.

Kvartersmark
Planférslaget omfattas inte av kvartersmark.

Genomforandetid

Genomférandetiden fo6r detaljplanen dr 60 manader, det vill siga 5 ar. Under genomforandetiden
har fastighetsigaren en garanterad byggritt i enlighet med planen. Om detaljplanen ersitts med
en ny, dndras eller upphivs inom genomforandetiden har fastighetsigarna ritt till ersittning av

kommunen f6r den skada de lider (PBL 2010:900, 14 kap 9 §). Efter genomférandetidens utgang
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fortsitter planen att gilla, men kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsigaren har ritt till
ersattning (exempelvis forlorad byggritt).

Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar f6r att uppna detaljplanens syfte. Enligt Boverkets férordning
om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild reglering och lagra motivet
digitalt. Nedan foljer en lista pa bestimmelser och deras motiv.

Regleringar av allman platsmark
P-PLATS - Parkering

Motiv: Planférslaget innebar att marken inom planomradet regleras till allmén plats P-PLATS for
att sikerstilla parkering av fordon. I anvindningen ingar komplement till parkeringen som till
exempel belysningsarmatur, laddstolpar, men dven planteringar och grisytor.

NATUR - Natur

Motiv: Planforslaget innebdr att marken inom planomradet regleras till Natur {6r att sikerstilla
gemensamma behov av gronska och dagvattenhantering.

Konsekvenser

Alternativ och andra stallningstaganden

Enligt Plan- och bygglagen ska olika samhillsintressen vigas mot varandra, med avsikten att
mark- och vattenomraden i slutindan ska anvindas for det andamal som de dr mest limpade for
vad avser beskaffenhet, lige och behov. I detta fall har det fraimst varit behovet av
parkeringsplatser och behovet av planlagd mark f6r bostider pa platsen som vigs mot varandra.
Att behovet av parkeringsplatser for vardcentrum och parken ar stort, samt att markens
beskaffenhet gor att omfattande grundforstirkningsatgarder skulle kravas vid bostadsbebyggelse,
ger skil att planldgga marken f6r allmin plats parkering och natur.

Nollalternativ

Med ett nollalternativ, det vill sidga att inte planligga marken f6r allmén plats, kommer gillande
detaljplan som medger bostidder pa platsen fortsitta gilla. Gallande detaljplan upprittades ar
1989, sedan dess har flera byggaktorer varit intresserade av platsen. De omfattande
grundforstirkningsatgirder som markens beskaffenhet kriver i foérhallande till de fa bostider som
medges gor projektet kostsamt, dirfér ir marken inte bebyggd. Ar 2013 gavs tillfilligt bygglov for
parkering, det férnyades 2018 och 16per ut 2023 utan moijlighet till ytterligare forlingning.
Marken kommer alltsa inte kunna nyttjas enligt befintlig anvindning vid ett nollalternativ.

Alternativ utformning

Utformningen av platsen har stark koppling till de befintliga férutsittningarna. Att nyttja befintlig
infrastruktur och redan nedlagda resurser i parkeringsytan pa ett bra sitt har varit viktigt.
Kopplingen for in- och utfart vid Malmgatan i norr och sikerhetsstillande av naturmark och
dagvattenfordréjning i det gronstrak som leder 1 séder dr givna de befintliga forutsittningarna pa
platsen. Mojlighet att utoka parkeringsytan at vaster vid behov skapas med detaljplanen.
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Alternativt lige

Enligt Plan- och bygglagen ska marken anvindas for det andamal som anses vara mest limpligt
utifran beskaffenhet, lige och behov. Utifran en avvigning ska olika samhillsintressen vigas mot
varandra, vilket hir innebir att intresset av att behalla marken planlagd f6r bostider mot att nyttja
marken som parkeringsyta for att stodja nirliggande vardcentrum och parken. Planomradets lige
intill samhillsviktig verksamhet med vardcentrum, och parkyta med aktiviteslekplats i Habo tatort
ger skal att upplata marken fo6r allmin platsmark- parkering och natur.

Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor
Detaljplanen bestar av den kommunigda fastigheten Stora Kirr 8:534. Inga forindringar gillande
fastighetsagande avses genomforas.

Planforslaget innebir att nya omraden regleras i detaljplan till allmén platsmark P-PLATS och
NATUR med kommunalt huvudmannaskap.

Forindrad fastighetsindelning
Detaljplanen innebir ingen férindrad fastighetsindelning.

Rittigheter
Samtliga rittigheter framgar av detaljplanens grundkarta och fastighetsforteckning. For aktuellt
planforslag finns inga kinda rittigheter inom planomradet.

Tekniska fragor
Tekniska atgirder
El, fibrer och fjarrvirme

Forutsattningar
Inom sédra delen av planomradet gar idag ledningar f6r el, belysningsstolpar och fjarrvirme.

Planforslag
Inga forindringar i ledningsnitet sker med detaljplanens genomférande.

Konsekvenser
Inga konsekvenser forvintas.

Utbyggnad allmin plats
Den allminna platsen inom planomradet dr redan utbyged enligt detaljplan.

Konsekvenser
Planférslaget innebir inga konsekvenser, da gillande markanvindning inte f6randras, utan blir
planenlig.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Detaljplanen innebir att allmén platsmark P-PLATS och NATUR regleras 1 plan. Kommunen
dger fastigheten Stora Kirr 8:534 och marken ir redan ianspraktagen for parkeringsplats genom
tillfalligt bygglov. Detaljplanen innebar kostnadsmissigt att vid en eventuell framtida
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ombyggnation av befintlig parkeringsyta behéver kommunen bekosta detta. Atgirder for att ta
om hand dagvatten kan ocksa innebira en kostnad. Administrativa avgifter sisom bygglovsavgift
innebir en kostnad.

Planavgift
Kommunen tar ut planavgift i samband med bygglov enligt gallande taxa.

Drift allmin plats

Forutsattningar
Habo kommun ansvarar for drift av allmin plats.

Konsekvenser
Habo kommun kommer dven vid ett plangenomforande skota de allmidnna platserna.

Organisatoriska fragor

Plankostnadssavtal

Ett plankostandsavtal har upprittats mellan Tekniska forvaltningen och Plan- och
exploateringsenheten i Habo kommun. I plankostnadsavtalet regleras ansvar och kostnader for
upprattandet av planhandlingarna.

Tidplan
Detaljplanen var ute pa samrad 6 maj- 17 juni 2022 och skickas ut f6r granskning 19 augusti-23
september 2022 och foreslds antas 1 november 2022.

Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag

Planbesked

Byggnadsnimnden beslutade den i mars 2020 (diarienummer BN-19-524) att inleda arbetet med
att uppritta en detaljplan for Stora Kirr 8:534.

Grundkarta
For omradet har Plan- och exploateringsenheten upprittat en grundkarta som ar inmitt enligt
Lantmaterimyndighetens foreskrifter.

Detaljplan

Planomradet omfattas av en detaljplan som vann laga kraft 26 oktober 1989 (1623-P62).
Detaljplanen medger bostadsindamal pa platsen. Syftet med denna detaljplan var att mojliggéra
uppférande av serviceldgenheter i flerbostadshus.
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SERVICE-
HUSET

Lllustration over gillande detaljplan for omradet fran ar 1989

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2040 f6r Habo kommun antogs 2020 och innehaller en utvecklingsstrategi f6r den
hillbara kommunen.

I 6versiktsplanen angrinsar det aktuella planomradet i soder till ett gronstrak.
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Gronstrik i m"de;”, Oversiktsplan 2040
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Planférslaget mojligeor att det i fortsattningen finns ett sammanhingande gronstrak genom att
ytan planliggs f6r naturomrade.

Gronstrukturplan

Gronstrukturplanen antogs av kommunfullmiktige ar 2008. Denna plans huvudsakliga syfte dr att
identifiera de gronytor som ar sarskilt viktiga ur kulturell, social och ekologisk synpunkt. Vidare
ska gronstrukturplanen tydliggéra hur de gréna omradena ska anvindas, skotas och utvecklas i
framtiden. Planen syftar till att bilda ett underlag f6r den fysiska planeringen pa bade 6versikts-
och detaljniva. Det aktuella planomradet dr markerat som en yta med ett socialt virde.

Planforslaget mojliggor att det 1 fortsittningen finns ett socialt virde av platsen.

Omrdden med sociala virden i blatt, Grinstrukturplan

10



Detaljplan for Stora Karr 8:534 i Habo

Skyfallsmodell

Habo kommun utredde 2020 skyfallsituationen f6r Habo titort samt Malmabicken.
Malmabicken rinner genom centrala Habo, den ir delvis kulverterad genom de centrala delarna.
Kulverteringen av Malmabicken gar i Malmgatan, precis norr om planomradet, for att sedan leda
vidare mot dagvattendammarna vid Stora Kirr innan de nar recipienten Vittern. Vid kraftiga
skyfall bildas en rinnvig lings Malmgatan och det kan bli stiende vatten i omradet.
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Flodesvigar genom Habo inom Malmagbdickens avrinningsomrade vid ett klimatanpassat skyfall med
100 ars dterkomsttid, Habo Skyfallsmodell 2020
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Lekmiljoprogram 2020-2030

Habo kommun har i Lekmiljéprogrammet 2020-2030 pekat ut lekplatsen vid vardcentrum som
en framtida “aktivitetsmilj6”. Utflyktslekmilj6 dr den storsta typ av lekmiljé som kommunen
bygger. Den ska dirfor ticka ett stérre upptagningsomrade samt rymma fler barn dn en
omradeslekmiljo. Pa en utflyktlekmilj6 bestar lekutrustningen av samma typ av lekredskap som pa
lek omréadeslekmiljé men utrustningen ér ofta storre och med fler lekfunktioner samt fler i antal.
Utflyktslekmiljer anliggs i anslutning till platser eller omraden som i kommunen som redan ar

populira besoksmal.

fhrceentrum

S.B - ¥ Al ' . -i'-ﬁv \, n | ;. ".'_ 3 "'}_. : -."‘-'
Framtida aktivitetsmilji vid vardeentrum, Lekmiljoprogram 2020-2030

Unders6kning om betydande miljépaverkan

Kommunen gbr bedémningen att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 6 § Miljobalken (1998:808).

Stillningstagande betydande miljopaverkan
Kommunens underlag f6r undersékning av betydande miljopaverkan och beslut bilaggs
detaljplanens handlingar.

Miljokonsekvensbeskrivning

Sammanfattningsvis ar slutsatsen 1 underlag f6r undersokning av miljépaverkan att
detaljplaneférslaget inte medfor en sidan betydande miljépéaverkan att en
Miljokonsekvensbeskrivning maste tas fram.

Utredningar

Geoteknisk utredning

En geoteknisk utredning utférdes i samband med framtagande av gillande detaljplan f6r omradet
som medger bostadsindamal. Den geotekniska grundundersékningen for de planerade, men inte
uppférda, bostadshusen upprittades 1988-04-06.
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Unders6kningen visar att marken bestér av ett miktigt fyllnadslager av sten, grus och finkorniga
jordar ned till ca 3 meter fran markytan. Dirunder finns den ursprungliga markytan med dyig
sand med vixtdelar, dvja, som uppenbarligen avsatts i botten pd den damm som fanns vid platsen
fram till 1970-talet. Den geotekniska utredningen rekommenderar att omfattande
grundforstirkningsatgirder vidtas om man ska kunna bebygga omradet. Den geotekniska
utredningen bifogas i sin helhet till planen.

Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Naturmiljo

Forutséttningar

Omridet angrinsar i soder till ett gronstrak som pekas ut i 6versiktsplanen. Omradets s6dra och
vistra del utgdrs av grisbevuxen yta. Séder om planomradet finns avskirmande hickar/buskage i

fastighetsgrins till villabebyggelsen.

Foto i sydvistra delen av planomradet Habo kommun 2022-03-23

Planforslag
Planforslaget medger naturomrade pa den sédra delen av planomradet. Naturytan skapar
mojlighet for lokal infiltration av dagvatten och sikerstiller gronska inom fastigheten.

Konsekvenser

Gronstraket kommer inte paverkas med planens genomférande. Naturomrade sikras med
detaljplaneforslaget.
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Foto i sodra delen av planomradet Habo kommun 2022-03-23

Landskapsbild

Forutséttningar

Omrédet bestar av en asfalterad markparkering uppmalad f6r ca 35 platser. Vister och séder om
parkeringen finns en grasbevuxen yta som klipps enligt tekniska férvaltningens skétselplan. Det
finns tvd belysningsstolpar vid parkeringen.

Konsekvenser

Om planforslaget far laga kraft slutar gillande detaljplan som medger bostadsbebyggelse pa
platsen att galla. Planforslaget medger ingen ny bebyggelse. Landskapsbilden kommer inte
forindras.

Geotekniska forhallanden

Forutséttningar

Genom ildre kartor och flygbilder 6ver omradet gar att utldsa att marken tidigare legat i en sinka
1 anslutning till en damm som haft sitt dammfiste ungefir vid nuvarande lekplats norr om
vardcentrum. Dammen har haft utlopp 6sterut. Markeringar pa ildre grundkartor antyder att
vattenytan i dammen, i alla fall tidvis, har 6versvimmat det nu aktuella planomradet. Pa 1970-
talet fylldes detta parti igen med ca 2,5 meter fyllning direkt pa den gamla dammbotten. Markytan
ar idag mycket jamn.
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Detaljplan for Stora Karr 8:534 i Habo

Fhygfoto fran dar 1965, Habo kommun
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Detaljplan for Stora Karr 8:534 i Habo

Fhygfoto fran dar 1974, Habo kommun

Planforsiag
Planférslaget medger ingen ny bebyggelse pa platsen. Nuvarande anvindning med parkering blir
planenlig med planens genomf&rande.

Konsekvenser

Byggritten i gillande detaljplan tas bort med planférslagets genomférande. Inga konsekvenser for
de geotekniska férhallanden pa platsen kan identifieras da planforslaget inte skapar nagon
forindring av befintlig markanvindning.

Kulturmiljo

Fornlimningar

Det finns inga registrerade fornlimningar i omradet.

Enligt 2 kap 10 § i KML ska markarbete omedelbart avbrytas och anmalas till Linsstyrelsen om

fornlimning dnda skulle patriffas under arbetet.
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Detaljplan for Stora Karr 8:534 i Habo

Riksintressen
Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljdbalken
Planomrédet beror inget av de allmdnna intressen som sarskilt ska beaktas for att en god
hushéllning med mark- och vattenomraden ska uppnas.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Sveriges kommuner ir skyldiga att undersoka att halterna avfororeningar i luften inte blir sa h6ga
att de gar 6ver miljokvalitetsnormerna. Luften 1 Habo har inte féroreningar som ligger nira
granserna for luftkvalitet.

Vatten

Forutsattningar

Vatten Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det sa kallade Vattendirektivet, i
kraft. Syftet med direktivet ér att sikra en god vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten. Sjoar,
vattendrag, kust och grundvatten som ar tillrackligt stora omfattas av Vattendirektivet och kallas
da formellt f6r vattenférekomster.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt kemisk och kvantitativ
grundvattenstatus. Den ekologiska statusen bedéms pa en femgradig skala: hég, god, mattlig,
otillfredsstillande och dalig medan kemisk ytvattenstatus har tva klasser: god eller uppnir ej god.

Planomréadet dagvatten rinner via befintligt dagvattennit till dagvattendammarna vid Stora Kirr
som sedan mynnar ut i Vittern. Enligt VISS ér den nuvarande ekologiska statusen for Vittern
god, med hinvisning till att sjéns fisksamhillen uppvisar god status. Ovriga kvalitetsfaktorer visar
generellt hég status. Daremot uppnar den kemiska statusen ej god, pa grund av att halterna av
PFOS, dioxiner, PBDE och kvicksilver 6verskrider respektive grinsvarde i1 fsk. MKN for Vittern
ar god ekologisk status och god kemisk status med undantag av PBDE, kvicksilver och
kvicksilverforereningar.

Konsekvenser

Planomrédet har kopplingar till Malmabacken och Vittern. Omradet bedéms kunna omhinderta
dagvattnet lokalt, befintlig dagvattenhantering fortsitter. Planforslaget bedoms inte paverka
vattenkvaliteten i recipienterna negativt.

Buller

Enligt férordningen om omgivningsbuller ska en kommun med fler 4n 100 000 invanare
kartligga och ta fram atgardsprogram for alla vagar och jarnvagar, eventuella flygplatser samt
industriell verksamhet i kommunen. Habo kommun har ungefir en tiondel av det angivna
invanarantalet och miljokvalitetsnormerna for buller giller dirmed inte f6r Habo.

Miljs
Dagvatten
Forutsattningar

Dagvattnet inom planomradet fordrojs 1 griasytan och leds till befintlig dagvattenledning i
Malmgatan.
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Detaljplan for Stora Karr 8:534 i Habo

Planforslag
Dagvattnet kommer fordrojas i grasytan och ledas till befintlig dagvattenledning 1 Malmgatan.

Konsekvenser

Planforslaget innebir ingen forindring av befintlig dagvattensituation. Om man 1 framtiden
onskar utoka parkeringen visterut enligt planforslaget bér man se 6ver dagvattenhanteringen och
dven fortsatt skapa moijlighet till f6rdréjning innan dagvattnet tas omhand i befintlig ledning i
Malmgatan.

Halsa och sakerhet

Risk for olyckor

Planforslaget innebir inga forindringar som paverkar risken for olyckor. Planomradet ligger 1 ett
omrade med lag trafik och omradets karaktir ar villaomrade.

Risk for 6versvimning

Forutsattningar

Vid skyfall bildas en kraftig rinnvig lings Malmgatan, och det kan bli en del stiende vatten 1
omradet. Detta har redovisats under rubriken Planeringsunderlag- Kommunala
planeringsunderlag- Habo skyfallsmodell 2020.

Konsekvenser

Ett plangenomférande bedoms inte innebidra nagon forindring gillande 6versvamningsrisk.
Planférslaget sikrar en gron naturyta i planens sédra del. Inom planomradet finns ingen
bebyggelse, eller samhallsviktig verksamhet som kan storas vid en eventuell 6versvimning av
platsen. Hela Malmgatan blir en rinnvig vid 6versvaimning. Fragan kring 6versvimning vid skyfall
ar darfor storre och behover aven hanteras utanfor aktuell detaljplan.

Risk for ras, skred och erosion

Forutsattningar

Omriédet ar flackt och det finns ingen bebyggelse pa platsen. Geoteknisk utredning har visat att
markens beskaffenhet medfor att omfattande grundforstirkningsatgarder behover vidtas om man
ska kunna bebygga omradet enligt gillande detaljplan.

Konsekvenser

Planférslaget medger ingen bebyggelse pa platsen. Ett plangenomférande skapar ingen
forandring i forhallande till befintlig markanvindning. Ett plangenomférande innebir ingen
torhojd risk gallande ras, skred eller erosion 1 omradet.

Foérorenad mark

Inga kinda markféroreningar finns pa platsen. Kring naromradet ligger Riddningstjanstens
lokaler med brandévningsplats ungefir 300-400 meter sydvist om planomradet. Kommunen
bedomer att det inte finns nagot behov av en markmiljdundersékning inom ramen for aktuellt
planforslag.

Social héllbarhet

Forutsattningar

Niromradet bestar av villabebyggelse, vardcentrum samt en park med lekmiljé. Lekplatsen
foreslds 1 kommunens lekmiljéprogram att utvecklas de kommande dren till att bli en stérre
utflyktsmiljo.
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Konsekvenser

Detaljplanen dndrar inte férutsittningarna for den sociala hallbarheten inom omradet.
Planférslaget stédjer den sociala hillbarheten i omradet, da parkeringsytan nyttjas av allmidnheten.
Planférslaget underlittar for flera grupper, bade personal till vardcentrum och besékande till
befintliga lekplatsen och den framtida aktivitetsmiljon vid vardcentrum.

Trafik

Motortrafik
Forutséttningar
Planomradet f6rs61js genom in- och utfart mot Malmgatan.

Konsekvenser

Ett plangenomforande forindrar inte befintliga forutsittningar. Gillande anvindning blir
planenlig. Parkeringen blir med planforslaget moijlig att utéka at vister. Vid en eventuell framtida
utdkning av parkeringsytan behéver placering av in- och utfart samt strukturen av parkeringen
studeras.

Gang- och cykeltrafik

Forutséttningar

Det finns utbyggda gang- och cykelvigar kring omridet. Det trafikseparerade gang- och
cykelnitet i Habo ansluter till ging och cykelvig som gir lings Malmgatan, norr om planomradet.
Fran Girdesgatan ster om planomradet leder en gang- och cykelvig mot Malmgatan, parken
och vardcentrum.

Gang- och cykelvig lings Malmgatan Habo kommun 2022-03-23
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Detaljplan for Stora Karr 8:534 i Habo

Konsekvenser
Planforslaget forandrar inte befintliga gang- och cykelvigar. Koppling till ging och cykelvig fran
parkeringen finns i Oster.

Medverkande
Vid upprittande av detaljplanen har f6ljande medverkat med material och information:

Habo kommun

Plan och exploateringsenheten
Gata- parkenheten
VA-enheten

Bygglovsenheten
Habo energi AB
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