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ORIENTERINGSKARTA TILLHORANDE:

FORSLAG TILL. ANDRING AV STADSPLAN
FOR DEL AV KVARTERET RI0 1 BOLLNAS
TATORT OCH KOMMUN., GAVLEBORGS LAN.
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HANDLTINGAR

Flanforslaget utgdres av:
1 Stadsasplanekarta

2 Stadsplanebestammelser

Till planférslaget hor dven foljande handlingar:
1 Stadsplanebeskrivning

2 Grundkarta upprattad pd fastighetskontoret september 1986

rev mars 1987.
Fastighetsredovisningen hanfdr sig till 1887 03 03.

3 Kommunalekonomisk utredning upprattad pa fastighetskon-
toret

PLANDATA

LAGESBESTAMNING

Planomradet ar beldget i tdtortens norra del i stadsdelen
Bjorkt jara.

Omfattning och ladge framgAr av orienteringskarta.

AREAL

PlanomrAddets areal uppgar till 0,7 ha och ar tidigare detaljpla-
nelagt.

FLANERINGSFORUTSATTNINGAR

BEFINTLIGA PLANER

I program for omrAdesplan Bollnds tatort, antaget av kommunfull-
miaktige 1984 08 27 redovisas omradet foér bostader.

For omradet gdller stadsplan for Bjorkhamre képing faststalld
1929 04 05 av Kungl Maj:t.

Omradet redovisas far offentlige byggnader.
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Till planomradet gransar fol jande av lansstyrelsen faststidllda
stadsplaner:

For Bjorkhamre koping, 1936 01 03.
For Bjorkt jiravagen i Bjdrkhamre kodping, 1940 10 29,

Vidare.grénsar aven stadsplan for kv Krikberget faststalld
1947 09 05 av Kungl Maj:t.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN, MARKENS ANVANDBARHET

Omrddet sluttar svagt At soder och &r stdllvis bevuxet med
hogresta trad.

Geotekniska forhallanden

Oversiktlig geoteknisk undersokning har utforts av K-konsult,
Sundsvall 1986 06 05.

Under myllalager resp overbyggnader fo6r vagar och planer bes-
tdr marken av moran. Mordnen &r av sandig eller siltig typ.
Jordbergssonderingarna avhrots ca 3,4 meter under markytan
utan att berg paAtraffats. I flertalet sonderingspunkter genom-
borrades biock i mordnen.

I tvda av saonderingspunkterna noterades vatten 1,4 resp 1,8
meter under markytan vid korttidsobservation.

Jorden beddms wvara mycket tjalfarlig.

Marken Kkan betecknas som normalradonmark enligt Planverkets
nomenklatur.

Byggnader kan inom hela omradet grundliggas konventicnellt med
plattor pad moranen. Jordens bArighet under fyllning och mat-
Jord ar mycket god och skadliga sittningasr riskeras ej i de
naturliga jordlagren.

For kdllarlosa hus erfordras inga sdrskilda Atgarder p g a
markradon. For hus med kallare kan vissa radonskyddande Atgar-
der erfordras.

Bebyggelse
Aldre bebyggelse 1 dalig kvalitet finns i omridets norra del.

Det nordvastra huset som ar uppfort i tegel var tidigare en
skola. '

Omradet tangerar Bjorktjdravidgen i nerr och Pilgatan i sdder.

Marken &ar 1 privat ago.



PLANFORESLAG

Syftet med planforslaget Ar att mo jliggdora en komplettering
och sanering av befintlig bebyggelse.

| RERYGGELSEOMRADEN
. Bostéder
s Bebyggelse foreslads innehAllande totalt ca 24 lagenheter. For-

delning och omfattning framgdr av fdljande illustration.
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; TECKENFGRKLARING
: [Elg  Forestagen byggnad Antal_ldgenheter
~ZZ=ZZZ] Gaéng- och cykelvig " .
’\'_‘-j‘f) Lekyts 13 ldgenheter i flerbostadshus
. 6 -"- i radhus
Vegetation 5 grindhus

@ Befintliga tridd som
skall sparas
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Skyddsrumsplikt galler for Bollnas tatort. Brist rader inom
omrAdet . Skyddsrumsfragan far lésas 1 samband med byggnad-
slovsgivningen.

FRIYTOR

Merparten av de befintliga traden foreslas sparas.

VAGAR OCH TRAFIK
Gatunat

Det befintliga gatundtet avses nyttjas. Genensam utfart fdres—
las mot Bjorktjaravigen. Enskilda utfarter mot Pilgatan.

En intern gdng- och cykelviag fdreslas genom omradet i oster
och utgér samtidigt entréviag till ett radhus.

TEKNISK FGORSORJINING

Omradet avses anslutas till det kommunala vatten— och avlopps-
niatet. Ett omrade for transformatorstation redovisas.

PLANGENOMFORANDE
HUVUDMANNASKAP

Genonforandet avses ske i privat regi. Kopeavtal har uppriat-
tats dar viss reglering av exploateringen ingar.

KOSTNADER FOR GENOMFORANDE

En kommunalekonomisk kalkyl fér planomraddet har upprattats av
fastighetskontoret.

TIDPLAN

Enligt kommunens bhostadsforsdrjningsprogram beraknas bebyggel-
sen pAbdrjas under 1987.




GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Gemensamhetsanliaggningar foreslas bildas for savdl parkering,
lekyta som gidng- och cykelvig. '

En uppdelning fdéreslds si att lagenheterna i flerfamil jshus och
. radhus ingAr i gp-omréddet och samtliga inom planomradet redovi-
N sade lagenheter ingAr i gl- och gf-omradena.

- SAMRAD

Camradd har skett med samtliga herorda markdgare. Synpunkiter har
framforts att radhusen ligger for néra den sodra gransen samt
att de ar for hdga.

Med hansyn till dessa erinringar foreslads en justering av mar-
komradet som inte fAr bebyggas 1 soder fran 2,0 till 4,5 meter.
Vad gidller byggnadshojden foreslads den bibehallas till 6,0 meter
dA den nu giéllande detaljplanen mojliggor bebyggelse till 7,5
meters hojd. .

Samrad har dven skett med berdrda lansmyndigheter vilka inte
haft niAgon erinran mot planforslaget

Upprattat pa stadsarkitektkontorets planavdelning 1 mars 19887

. ] - “
Mats OKvist Goran Goransson
stadsarkitekt planingenjér
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2 (3)
i § PLANOMRADETS ANVANDNING
Eygguggakzézggg
1 mom Med B betecknat omradde far anvindas endast fé&r bostadsan-
damal.
- Specialomraden

2 mom Med Es betecknat omrdde fAr anvindas endast for transfor-
matorstation och didrmed samhorigt andamal.

2 8 MARK SOM INTE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR
BEBYGGAS

1 mom Med punktprickning betecknad mark far iﬁte bebyggas.

2 mom Med korsprickning betecknﬁd mark fAr bebyggas endast med
uthus, garage och dylika mindre gardsbyggnader.

3 8§ . SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR VISSA GEMEN-

SAMMA ANORDNINGAR

1 mom Pa med gf betecknad mark far icke vidtas anordningar som
hindrar markens anvandning for gemensam gangfdérbindelse.

"2 mom PA med gl betecknad mark far icke vidtas anordningar som
hindrar markens anvidndning for gemensam lekyta.

3 mom P& med gp betecknad mark far icke vidtas anordningar son
hindrar markens anvindning for gemensam parkering.

4 8 BYGGNADSSATT

1 mom PA med F betecknat omrAde far bebyggas endast med hus som
uppfaors fristiende.

mom Med Sr betecknat omrade fAr bebyggas endast med radhus.

[\&]

S § - BYGGNADS LAGE

PA med F betecknat omrAde skall huvudbyggnad uppforas 1
grans mot granntomt.

6 § EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

Inom med siffra i parallellogram betecknat omrade far
bebyggelse uppfdras med hogst den sammanlagda vaningsyta
i kvadratmeter som siffran anger. Sadant omridde fAr inte
indelas i mer An en tomt.
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1 mom

2 mom

3 mom

1 mom

3 (3)

EXPLOATERNIG AV TOMT
Bebyggelse pd tomt som omfattar med F betecknat omrade
fAr inte uppta storre byggnadsyta d&n 150 kvadratmeter.
BYGGNADENS UTFORMNING

PA med romersk siffra betecknat omrdde far byggnad upp-
foras med hogst det antal vAningar som siffran anger.

P4 med 1 eller Il betecknat omrAde fiAr huvudbyggnad inte
uppforas till stéorre hojd 8n 3,6 respektive 6,0 meter och
uthus eller annan gArdsbyggnad inte till storre hojd an
3,0 meter.

FA med siffra 1 romb betecknat omrdde fAr byggnad upp-
foras till hdgst den héjd i meter som siffran anger.

UTFARTSFORBUD s

Utfart far icke anordnas over omridesgridns som aven
betecknats med ofyllda cirklar.

Upprattat pA stadsarkitektkontorets planavdelning i mars 1987
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Mats Okvist : Goran Goransson

stadsarkitekt planingenjor



