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1 HANDLINGAR.
Detaliplanen &r uppréltad pa ett blad som innehaller plankarla i skala 1:1000
och planbestdmmelser. Vidare ingdr som separata handlingar denna plante-
skrivning, illustrationskarta, genomidrandebeskrivning och efter utstalining
dven ell utlatande $ver inkomna synpunkter. Ovriga handlingar som atféljer
K eller tilkommer &r grundkarta, fastighetsférteckning och samradsredogé-
relse.
PLANENS SYFTE.
Omradet 4r i huvudsak avsell f6r bostader men ska ocksa inrymma mark fir
barnstuga, transformatorstalion, gata, gangvagar och park. Bostaderna ar till
strre delen tankta for dldre och det ska ocksd kunna finnas lamplig komplatie-
rande boende- och vardservice.
PLANFAKTA.
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Planomrade

B

7

Planomradet ligger i 6stra delen av Viken. Det stracker sig 150-200 m &slerut
frAn del parkstrdk som avgransar Norra Hageomradel inat land. Fran en linje ca
100 m norr om Karlsfahsvagen stricker del sig ca 350 m norrul fram till den

t4ta smahusbebyggelsen i Norra Hageomradet. Léngst i sydosl ansluter planom-
rAdet till Karlsf4lisvéigen. Det omfattar stérre eller mindre delar av Viken 35:3,
124:2, 125:1, 128:1 och 135:1.
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Planomradets areal &r ca 5,4 ha.

All mark Ags av kommunen, med undantag av den sydostligasle deten, dvs mindre
delar av Viken 124:2 och 125:1.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN,

En dversikisplan fér kommunen dr under utarbetande och beréknas bli anlagen
under 1992. Denna detaljplan dverensstimmer med dversiktsplanens avsnilt om
1alorisulbyggnad i Viken, dér det b! a framhalls all behovel av bostader tor aldre
bér sHrskilt uppmarksammas. Déremot avviker delaljplanen fran den 1984
antagna omradesplanen f&r Viken. Barnstugans lage skiljer sig, medan &vrig
mark i denna plan redovisas som dels handelsiridgard dels oplanerad.

Fé&r vistira delen av planomradet géller detaljplan fasistalld 1952.08.07 medan
Gsira delen dr oplanerad.

Kommunstyrelsen besiét 1991.05.21 godkénna detaljplaneprogram for Viken

128:1 med lilldgget att planen dven skulle omfatta sydvisira delen av berérda
fastigheter. Kommunstyrelsens planeringsutskot! bes!ét 1992.01.29 all sepa-
rera planarbetel i en nordlig de! fér bostéder, féreliggande plan, och en sycllig

for verksamhetler.

! bostadsférsérjningsprogrammet 6r 1992-94 ingar "Viken &ldreboende-
projekl” med 30 lagenheter i flerbosladshus med planerad byggstart 1993.
Vidare ingar "Viken nytt projek!" med 40 {3genheter med planerad byggstart
senare an 1994.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN.

Omradel &r obebyggt. Det grénsar i vster och norr til! Norra Hageomradets
parkstrak och talt liggande enfamiljshus fran 1950- och 60-talen. Omedelbar
sydvast om planomradet ligger ett ensamt enfamiljshus och sydvist dérom
Skanska Lantménnens bulik och lager samt Staloils bensinstation med gatukdk.
Avstandel fagelviigen fran planomréadels ndrmaste gréns til! hégstadieskotan
Vikenskolan dr ca 400 m at norr, livsmedelsbutiken UP-hallen och barnstugan
Norra Hage ¢a 300 m at norr, den tillfalliga postlokalen ca 100 m at sdder, lag-
och mellanstadieskolan Bickaskolan ca 200 m At sydviis! och ett planeral
servicehus ca 300 m al vésler.

Terringen &r prakliskt taget helt plan medan Karlsfilisvgen i sdder ligger ca

0,5 m &ver omgivande mark.

Marken ulgdr aker och genomkorsas i nordvist-sydostlig rikining av en gérds-
gard med glest buskage. En annan girdsgard med krafligt buskage utgér grans for
planomradel i nordvist. En tredje girdsgard med glest buskage ingar till en

mindre de! i sydosl. Ett delvis kraftigl buskage med inslag av popplar stricler

sig langs med men ulanfér véisigransen.

Invid planomréadel finns de kanda fornlamningarna Viken nr 3 och 4 i form av
sliprannor. Arkeologisk utredning har genomiéris varvid konslalerats att inga
under mark dolda fornldmningar kunde pavisas inom planomradet och alt inga
ytterligare arkeologiska insatser &r nédvindiga. Dock galler all under mark
dolda fasta forntimningar &r skyddade enligt lagen om kulturminnen och fér inte
utan tillstAnd ulgrévas, rubbas, dverhéljas eller pa annat sitt férandras eller
borttagas.
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PLANENS INNEHALL

Vastra delen av planomrédet &r planlagd 1ér handelsiradgardsandamal, medan
Ostra delen &r oplanerad. Detta &ndras si att siérsta delen av omrédet reszrveras
f6r bostader och en mindre del i nordost fér barnstuga och samlingslokaler.
Vidare reserveras mark for transformatorstation, gata, gangvagar och park.

Pa den allra stdrsia delen av planomradet ordnas plats f6r nya bostader mad ett
stort inslag av mindre lagenheter 16r pensiondrer. Det kan bli sammanlagt ca
130 lagenheter i flerbosladshus, som far uppfdras i ett och hogst tva plan, i det
sistnamnda fallel vlan inredd vind. | sOder reserveras en extra bred zon som inte
far bebyggas och en ca 15 m bred zon dar husen bara far vara i ett plan vlan
inredd vind. Detta beror pa risken [6r stdrningar frén etl ev framtida omrada

med butiker och kontor mellan Karlsfaltsvdgen och planomradet. Se vidare under
avshittet om stdrningar. Bostadernas upplatelseform blir bostadsratt eller
hyresrétt. Minst halften av 1agenheterna far god markkontakt med egen en:ré och
uteplats pa marken.

Omradel organiseras 1ampligen i sma husgrupper kring torg- och vistelseylor
och genomkorsas av gangvagar. Dess inre bdr utformas bilfritl med sma g2men-
samma parkeringsgardar, som far tillfart r&n en lokalgata i dster. Vid parke:-
ringarna kan ocksa lagenhelernas f6rrad, soprum och tvattslugor férlaggas.
Andra gemensamma ulrymmen som kan bli aktuelta &r tdgenhetsdaghem, kvar-
tersstuga, samlings-, hemljanst- och distrikissjukskdterskelokaler liksom

rum for hobbies, géster, expedition och fastighetsidrvaltning.

Omrédet kan komma att delas i flera fastigheter, varvid det kan bli tal om
gemensamhetsanidggningar, D&rfér finns en sérskitd planbestdmmelse som mdj-
liggor detta. Omradet far uinyttjas s att stérsia bruttoarean ovan mark med
undantag 16r uthus och garage far vara hégst 33 procent av faslighetsarean.
Detta kan bli svart att uppnd vid bara enplansbebyggelse.

En mindre del av planomradet i s6der maste av ledningstekniska skél hdjas ca
0.5 m. Gransen &r nagot flexibel och kan paverkas av bostadsomradets detalj-
utformning. Ulsatta markhdjder ska darfor uppfattas som vgledande men inte i
detalj bindande.

En arbetsgrupp inom Vikens pensionérsfdrening har bildat bostadsraltsiére-
ningen Senioren i Viken, Seniorens styrelse &r inriktad p4 att inom planomradet
ordna en anlaggning med bostadsratter {&r pensionarer.

| omradets nordligaste del reserveras mark fér en barnstuga och/eller sam-
lingslokaler. Marken &r pA drygt 4.000 m2 och fAr bebyggas med enplanshus
utan inredd vind. Stérsta bruttoarean ovan mark med undantag 6r uthus ozh
garage far vara htgsl 20 procent av fastighetsarean, Tillfart ordnas Iran lohal-
gatans vandplats i sydost.

Tillg&ngligheten till den planerade bebyggelsen for rullstolsburna och andra
personer med nedsatt rdrelsefdrmaga sékras genom bygglovsprovningen, | tva-
planshus fdr pensionérer forutsatts att hissar installeras. Utomhus finns goda
forutsatiningar 1&r god tillganglighet, da marken &r praktiskt taget helt plan

inom omradet.

! norr ingar tva mindre trianguléra parkylor pa 6mse sidor av barnstugetomten.
Bade véster och nordvast om planomradet finns parkstrik med fina lekmdjlig-
heter. Oster om planomradet kommer det i framtiden att anliggas en stor park
enligt dversiktsplanen. Vidare finns nordost om planomradet tennisbanor och en
skalidrotisplats.
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| planomradets nordvéstra gréans och lAngs barnstugelomlens vastgrans finns
gardsgardar med kraftiga buskage, som ska bevaras enligt planbestdmmelserna.
Utelter lokalgatan i 6sler féreslas att det pa 6sira sidan ska bli en vindskydds-
plantering och enrad trad p4 allman mark. Ocksa pa den vastra sidan féreslas en
tradrad men hér delvis p4 kvartersmark for bostader. | séder {6reslas trig-
plantering pa allman mark som visuellt skydd mot det framtida omradel med
butiker och kontor. Ovanstaende sikras genom planbestammelserna.

En lokalgala siracker sig i 6sler fran Karlsfalisvagen ca 400 m norrul och
avslutas med en vandplals sydosl om barnstugetomten. Utfarterna pa lokalgatan
fran bosladsomradet ordnas via kérvagar pa kvartersmark och ska av bygnads-
namnden prévas lampliga med tanke pa trafiksdkerheten. Lokalgatans anstutning
lill Karlsfaltsvagen bedéms bli enket och inte féranleda nagra extraordinira
algarder, da trafikmangderna f n &r sma. Nar Karlsfalisvagen blir infart till

Viken och/eller ndr omradel mellan vagen och planomradel planlaggs f6r butiker
och konlor far ullormningen av nAmnda anslutning omprévas.

Omrédet anknyts lill befintliga gang- och cykelvagar som finns i Norra Hagzom-
rddets parkstrak vaster och norr om planomradet. Della sker frimst genom &st-
vaslliga gang-och cykelvagar pa allman mark, dels i séder mellan bostadslvar-
lerel och del framtida omradet {6r butiker m m, dels i norr metlan bostads- och
barnslugekvarteren. En tredje 6st-vdstlig gang- och cykelvdg kan dras genom
bostadskvarterets mellersia det med hjalp av en sirskild x- bestimmaelse.
Vidare ordnas en gang- och cykelvig pa allman mark 6ster om barnstugan Iran
lokalgatans vandplats och norrut. | 6ster avses en gangbana bli anlagd utefter
vastra sidan av lokalgatan. Vid planldggning och utbyggnad 6sler om planomradet
kan det bli aktuellt med en separal gang- och cykelvag langs med och éster om
lokalgatan.

Vikens kollektivirafik uppratthalls med en busslinje, Helsingborg- Viken-
Hoganas. Linjen gar idag pa vag 111 med narmsia hallplats ca 150 m sydvast om
planomridels sydvdstra hérn. | 6versikisplanen redovisas méjlighet alt dra en
kollektivtrafiklinje p4 egen bana f&r buss eller snabbsparvag genom Viken 23
nuvarande vag 111. Alternativt f&reslas elt &stligare reserval omedetbart éster
om planomradet.

Det finns risk f6r stérningar betr buller, avgaser och visuella upplevelser frén

ell framlida omrade med butiker m m séder om planomradet. Detta framtida
omrade bedoms {4 byggratlt fram till ett avstand pa ca 25 m fran planomradets
sydgrans. Marken daremellan bedéms bli lastgard med viss parkering och upp-
lag. Laslgarden forutsatts bli avgransad med elt ca 2 m hégl skyddsplank i plan-
gransen.

Inom planomradel kréavs vissa atgéarder. | sydligaste delen kravs atl trad ska
planieras som visuellt skydd inom den ca 10 m breda zonen med allmin miark 5
gang- och cykeltrafik. P& kvartersmarken or bostader norr dirom ultfiggs en ca
10 m bred zon som inte far bebyggas och som ska inrymma en skyddsvall framst
med tanke pa gang- och cykellrafiken. Ylterligare norr dirom utlaiggs en ¢z 15m
bred zon som bara far bebyggas med hus i ett plan utan inredd vind. Avsikten
harmed 4r att undvika stdrande ulblickar frdn en andra vaning mol de ovan
ndmnda tastgardarna. Om detla I6ses genom utformningen av bostadshusen, bér
avvikelse kunna medges {ran bestdmmelsen om vaningsantal.

For att minska risken f6r stérningar fran bilparkering och fa en god miljé

galler generelll all garage, plank etler murar ska uppf6ras som skydd meltan
parkering och boslader dar sa erfordras.




o Teknisk
férsdrijning

Skyddsrum

170:5

Ett tedningsnat f6r vatten- och avlioppsfbrstriningen behéver byggas ut och
anslutas till ulbyggda fedningar norr om planomradet. Della sker genom ted-
ningsutbyggnad i parkmarken mellan bostads- och barnstugekvarteren sarnt

i lokalgatan i 6ster. Ledningsdragningar pa kvarlersmark s#kras genom led-
ningsratl. For att f& nédvandig ledningslutning maste, som nadmnts tidigare.

en mindre det i séder av bostadsomradet hijas ca 0,5 m.

Kablar f&r ellérsériningen behéver byggas ut och anslutas till en stérre tércel-
ningsstation utanlbr planomradet vid Kartsfaltsvégen. Della sker genom kabel-
utbyggnad i Karlstalisvagen och lokalgatan i 6ster samt utbyggnad av en trans-
formatorstation i omradets mellersta del invid tokalgatan. Ledningsdragningar
pa kvartersmark sékras genom ledningsratt.

Uppvarmningen av omradet planeras ske med gas. Anslutning ordnas till
befintlig gasledning strax vaster och norr om planomréadet,

Enligt skyddsrumsplan f6r H6ganas kommun ingar planomradet i skyddsrums-
omrade Viken med el! skyddsrumsbehov som kommer att beaktas i samband med
byggtovsprévningen. Ett skyddsrum avses bli uppfén pa bostadsmarken och ev
ulnyttjas som samlingslokal ef dyl under fredstid.

Administrativa
fragor

Grundkarta

Ptanens genomférandetid ska stuta 2008.01.01. Darefter finns ingen garante-
rad ratt till bygglov. Kommunen ska inte vara huvudman 6r de allmanna
platserna.

Grundkartan &r framstalld 1966 av Kjessler och Mannerstrale AB i Helsingborg
och reviderad 1991 av stadsbyggnadskontoret i Hoganas. Koordinatsystem i plan
och hojd ar 5 gon V 38 resp RH 00 medan matklassen ar Il

MEDVERKANDE FORVALTNINGAR.

Galtukontorel, Héganas Energi AB, kommunkanstiet, mark- och exploaterings-
kontoret, miljé- och halsoskyddskontoret, socialkontoret och stadsbyggnads-
kontoret kontaktas i samradsskedet.

REDAKTIONELL ANDRING.

Denna beskrivning har redaktionellt andrats vad betraffar avsnittet om forn-
tamningar med anledning av under hand inkommen rapport om utiérd arkeo-
logisk utredning.

Lund 1992.08.31_ redaktionellt &ndrad 1992.10.21

& A - )
Q%Za« Do Letut PP R0,
Stefah Romare  Christer Jarnto
Arkitekter SAR

Detaljplanen har:

godkdnts av BN  1992.10.26
antagits av KF 1992.11.05
vunnit laga kraft  1992.12.15
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Genomforandebeskrivning tillhérande
detaljplan for del av

VIKEN 128:1 mm,

Hogands kommun, MalmShus liEn.

PLANKARTA

ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmdnt

Detaljplanens syfte 3r att genom plandndring/planliggning mdjliggdra upp-
férandet av bostider med tillhdrande gemensamhetslokaler for i forsta hand
ildre och med upplitelseformen bostads- eller hyresrdtt. Inom planomrddet
finns Aven kvartersmark for barnstuga/samlingslokal.

Huvuddragen i genomfdrandet omfattar byggandet av ca 100-130 ligenheter for
ildre i en boptadsrittsfdrening. Utbyggnaden skall ske etappvis och vara an-
passad efter behovet. Ett fullfdljande av byggnationen med andra milgrupper
skall dven vara mdjligt.

Marken inom planomridet &r till st&rsta delen i kommunal &go. Markldsen er-
fordras f&r en mindre del av lokalgatan i sdder.
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Ansvarsfidrdelning och genomférandeavtal

Kommunen &r inte huvudman f&r den allmdnna platsmarken inom eller i anslut-
ning till planomridet. Kommunen kan komma att ta initiativ till en fdrrétt-
ning f8r att sikerstilla det formella huvudmannaskapet. Det finns dock be-
triffande t ex vighdllningen ett frivilligt kommunalt atagande for andra
planlagda delar inom orten.

Vigfbrvaltningen svarar som vighdllare f6r den allmdnna vdgen nr 1409,

Kommunen #r huvudman f&r den allminna va-anliggningen. Planomrddet kommer
att ingd i dess verksamhetsomride.

anomriddet ingdr i dess
omradeskoncession.

Sydgas AB dr huvudman f&r naturgasdistributionen.

Kommunen avser att till en bostadsridttsfbrening/exploatdr &verldta kvarters-
marken f&r bostadsindamdl. Ett genomférandeavtal som reglerar genomfdrandet
av erforderliga Adtgirder inom kvartersmark och f&r angrdnsande allmdnna an-
liggningar avses bli uppridttat mellan kommunen och bostadsrattsfdéreningen/
exploatéren. Avtalet kommer att baseras pa en etappvis utbyggnad.

En arkeologisk fdrundersdkningfutredning har genomfdrts.

Erforderliga fastighetsbildningsatgéirder initieras av kommunen.

Tidplan

Planarbetet bedrivs med sikte pd att detaljplanen skall bli antagen och vin-
na laga kraft under 1992.

Genomfbrandetid
Detaljplanens genomfdrandetid slutar 2008-01-0l1. Direfter finns ingen garan-

terad ratt att erhdlla bygglov.

TEKNISKA FRAGOR

Bebyggel se

Planomrddets bebyggelse skall pdbdrjas under 1993 med 30 légenheter enligt
bostadférsériningsprogrammet 1992-94.

vid byggnationens utformning skall speciellt uppmidrksammas trddplanteringen,
skyddsvallen i sdder och den allmédnt tillgingliga gc-vigen pa Kvartersmark
som skall anordnas.

Kvartersmarken f&r barnstuga/samlingslokal kommer att bebyggas efter den
prioritering som barnomsorgen erhdller i kommande barnomsorgsplaner.
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Tekniska anlaggningar mm

Det allmidnna ledningsndtet f&r vatten-, avlopps- och elfdradriningen kommer
att byggas ut i samband med exploateringen.

Den allminna platsmarken i form av lokalgata med trdd- och vindskyddsplante-
ringar, gec-vdg, park mm kommer att byggas ut i samband med exploateringen.

Anliggandet av den pd kvartersmark beldgna allmidnt tillgédngliga gc-vidgen av-
ses bli reglerat i genomférandeavtal mellan kommunen och bostadsrattsfore-
ningen/exploatdren.

I planomrddets s&dra del krivs uppfyllning. Overskottsmassor skall i forsta
hand anvdndas f6r detta dndamil och i andra hand f&r uppfyllning av angrdn-
sande omrdde i sbdder.

Om en fornlimning padtrdffas under grdvning eller annat arbete skall arbetet
omedelbart avbrytas till den del fornlimningen berdrs. Férhdllandet skall

't

omeédelbart anmdlas till lansstyrelsen i enlighet med lag (1988:950) om kul-
turminnen mm.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kommunen #ger all mark inom planomrddet med undantag av Viken 125:1 o 124:2.
Markldsen erfordras £fOr en liten del av lokalgatan i sdder.

Nodvindiga fastighetsrittsliga Atgdrder &r att genom fastighetsregleringar
och avstyckningar bilda de angivna tomterna for bostadder, transformatorsta-
tion och barnstuga/samlingslokal. Kvartersmarken f&r bostdder kan komma att

delas upp i en eller flera tomter efter aktuella fodrutsidttningar.

Inom kvartersmark skall mark vara tillginglig f&r allmin ging- och cykeltra-
fik. Detta avses bli sikerstdllt genom officialservitut.

Behov av fastighetsplan beddms inte fdreligga.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader fér erforderliga Atgidrder inom kvartersmark skall belasta respek-
tive exploatér.

Kostnader for exploateringsarbeten pd allmin platsmark mm inom och i anslut-
ning till planomridet har berdknats till:

Allmin platsmark

Lokalgata inkl plantering, utbyggnad 1320
Park o gc-vdg, nordvdstra delen, utbyggnad 130
Park o gec-vdg, nordistra delen, utbyggnad 130
Ge-vdg o plantering, sédra delen, utbyggnad ) 290"
Allmdnt VA-ndt, utbyggnad ] 930"
Gatubelysning, lokalgata t ' 120"
Gatubelysning, gc-vidgar 100"
Luftledning el, ombyggnad 190"
Kvartersmark

Ge-vidg med belysning, utbyggnad 130°
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Kostnader f&r erforderliga Atgirder inom och i anslutning till planomrddet
skall belasta exploateringen och avses bli reglerade i genomfdrandeavtalet.
I detta skall dven regleras drifts— och skétselansvaret for den allmint
tillgidngliga gc-vigen pd kvartersmark.

Kostnader f&r utbyggnad av den allminna va-anliggningen inom planomrddet be-
riknas bli tdckta genom va-anldggningsavgifter.

Kostnader f&r planarbete mm tas ut genom planavgift i samband med beviljande
av bygglov.

Kostnader f6r fastighetsbildning f&rdelas mellan respektlve fastighetsdgare/
exploatdr i férhdllande till erhdllen nytta.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Féljande representanter frdn f&rvaltningarna har deltagit i utarbetandet av
genomférandebeskrivningen:

Hégands Energi AB: Uno Nilsson

Gatukontoret: Lars Kjdllkvist

Stadsbyggnadskontoret: Sdren Stengvist, Kerstin Nilermark
Kommunkansliet: Erland Bondeson, Ulf Peterzon

Miljd- o hdlsoskyddskontoret: Maria Fange
Exploateringskontoret: Ulf Andersson, Ingrid Holm

REVIDERING

Datum f&r ev revidering noteras under denna punkt.

REDAKTIONELL ANDRING
Denna beskrivning har redaktionellt dndrats med anledning av en under hand
inkommen rapport om utférd arkeologisk utredning. Ddri konstateras att inga

under mark dolda fornlidmningar kunde pdvisas inom planomrddet och att inga
ytterligare arkeclogiska insatser &r nddvidndiga.

MARK- o EXPLOATERINGSKONTORET 1992-08-31, redaktionellt dndrad 1992-10-21

Detaljplanen har

godkdnts av BN ??TJPT??
antagits av KF ........

vunnit laga kraft ........
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Detaljplan f£f&6r del av VIKEN 128:1 m m i Héganids
kommun.

MEDDELANDE

Kommunfullmidktige i HSgands kommun har den 5 novem-
ber 1992 § 167 antagit detaljplan £o6r del av VIKEN
128:1 m m 1 HbBganids kommun.

Linsstyrelsen har med stéd av 12 kap 2 § PBL be-
slutat att inte préva kommunfullmidktiges beslut.

Kommunens beslut har &verklagats av en sakdgare,
Rune Friberg, till lansstyrelsen. Sakdgaren har i
skrivelse 1992-12-10 aterkallat besviret.

LAGAKRAFTEEVIS

Kommunens beslut att anta detaljplanen har genom att
besvidren aterkallats vunnit laga kraft den 15 decem=-
ber 1992.

Ralph Friberg

Kopia till

Fastighetsbildningsmyndigheten i Landskrona
lantmidteridistrikt

Lantmdteriet

Byggnadsnamnden i H&gands kommun
Planenhetens arkiv
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