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Detaljplan fér Planbeskrivning

Viéduren 22 m.fl. Diarienummer BP 2019-000902
Niissjé tdtort i Ndssjo kommun Laga kraft 2020-09-22
Inledning

Planens syfte och huvuddrag
Detaljplanen upprittas for att mojliggora planmissiga forutsittningar ER Bil AB att
anvinda ytan pa framforallt Vaduren 22 till sin verksambhet. I dagsliget 4r Viduren 22
planlagt f6r B-bostider enligt gillande plan for kv. Viduren m.m. faststilld av
linsstyrelsen 1978. Planen syftar dven till att bibehalla ett omrade med vegetation mot
intilliggande fastigheter séder om ER Bil ABs fastigheter.

Plandata och avgransning
Planomradet édr beldget cirka en kilometer sydést om centrala Nissjo stad. Oster om

planomradet gar Queckfeldtsgatan och norr om planomradet gar jirnvigen mot
Vetlanda.

Planomridets areal dr cirka 1300 m?

Markigare dr ER Bil Fastigheter som dger bade Viduren 22 och 21 samt Nissj6
kommun som ir fastighetsigare till Handskeryd 1:1.

Detaljplanen handliggs enligt plan- och bygglagen 2010:900 med standardférfarande.

Oversiktsbild av planomrddet
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
Den kommunomfattande 6versiktsplanen, antagen av kommunfullmaiktige den 28
tebruari 2013, redovisar inte nagra sirskilda riktlinjer eller rekommendationer fér det
aktuella planomradet.

Fordjupad oversiktsplan
Niissjo stad omfattas av en fordjupad Gversiktsplan antagen av kommunfullmiktige 25
juni 2016. I planen foéreslas inget sirskilt for planomradet. I nirheten anges omrade f6r
dagvattenatgirder.

Gallande detaljplaner
For planomradet giller idag féljande detaljplaner:
Kvarteret. Viduren med mera faststilld av Lansstyrelsen 1978 samt detaljplan for
Viduren 21 m.fl. lagakraft-vunnen 2013. Planomradet ber6r huvudsakligen stadsplan for
kv. Viduren m.m. Den delen av planomradet dr idag planlagd for bostader. Detaljplan
tor Viduren 21 m.fl. dr idag dandamalsenligt planlagd men for att fa en logisk detaljplan
med goda forutsittningar bor det prickade omradet i gillande detaljplan upphivas.

Beslut om ny detaljplan
Samhillsplaneringsnimnden beslutade den 15 december 2019 att uppdra it
sambhillsplaneringskontoret att ta fram en ny detaljplan for omradet.

Undersékning om miljépaverkan
Bakgrund

Kommunen ska vid upprittade av planer och program underséka om genomférandet av
planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan enligt miljobalken kapitel 6. 1
sadana fall ska en strategisk miljobedémning géras.

En unders6kning gillande om detaljplanens genomférande kan antas medfora
betydande miljépaverkan har upprittats, daterad 2020-03-06. Undersékningen
sammanfattas nedan.

Sammanvagd bedémning och motiverat stallningstagande

Den planerade markanvindningen bedoms som limplig med héinsyn tagen till géillande
plan- och milj6lagstiftning. Gillande miljokvalitetsnormer bedoms inte 6verskridas.
Genom att samla och méjliggora verksamheten pa platsen behover inget annat, mer
externt omrade tas i ansprak. Med hinsyn till omkringliggande markanvindning
bedéms detaljplanens genomférande vara i linje med miljémalet ”’God bebyged milj6”.

Detaljplanens genomférande bedoms inte innebara sadan betydande miljopaverkan som
avses 1 miljobalken kapitel 6 och en strategisk miljobedémning behéver darfor inte
goras.
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Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation
Planomradet bestar till storsta del av grusade ytor. I planomradets s6dra och 6stra del
finns till viss del grasytor.

Enligt de 6versiktliga karteringar som finns Sveriges geologiska underskning har
genomfort visar karteringen pd att jordarten i omradet bestir av morin.

Geotekniska forhallanden - fororenad mark
Linsstyrelsen bistar 1 sin Webb-GIS med en kartliggning av potentiellt férorenade
omraden. Inom eller i nirheten av planomradet finns ingen indikation pa att omradet
skulle vara férorenat.

Nuvarande markanvandning och bebyggelse

Bebyggelse

Inom planomradet finns ingen bebyggelse. Vister om planomradet ligger ER Bils
nuvarande verksamhet bebyged i plit om cirka 2780 m’. Séder om planomridet finns
ett bostadshus med hyresritter och 6ster om planomradet ligger enbostadshus utmed
Stjarngatan.

Gator och trafik
Oster om planomridet gir Queckfeldtsgatan som gir som en idra genom Nissjé stad
fran nordost till sodra delen av staden. Pa Queckfeldtsgatan uppgick trafiken till cirka
1000 fordon per dygn ar 2018.

Cirka 30 meter norr om planomradet gar jarnvigen till Vetlanda. Ar 2020 gar 7
persontig/dygn mellan Nissj6 C och Vetlanda.

Kollektivtrafik finns i form av tag och busstrafik fran Nissjo station knappt en
kilometer fran planomradet. Ndarmaste busstation, Bjorklidsgatan ligger cirka 100 meter
fran planomradet. Denna trafikeras av stadsbusslinje 62 som utgér fran stationen och
har turtithet en gang i halvtimmen mellan klockan 05 och 22.

Planerad markanvandning och bebyggelse

Omrade for bilservice

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora verksamheter f6r fastighetsigaren pa den
aktuella platsen. Idag anvinds omridet som uppstillningsplats f6r verksamhetens bilar
som dr till férsiljning. Genom att planlidgga fastigheten med Gi-Bilservice (ej
bensinstation) skapas planmassiga forutsittningar att kunna anvinda ytan for
verksamhetens dndamal. Samtidigt finns ocksa mojligheten att ligga samman de bada
fastigheterna Viduren 21 och Viduren 22. Detaljplanen tillskapar dven en storre
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byggritt som forlings pa Viduren 22 ut mot Queckfeldtsgatan. Ut6ver bilservice
planliggs omradet f6r handel och kontor da detta delvis ingar 1 ER Bils verksamhet
samt bedoms limpligt pa platsen. Ett omrade med sa kallad prickmark
(byggnadsférbud) ligger utmed grannfastigheter och utmed Queckfeldtsgatan, for att
eventuell ny bebyggelse inte ska hamna f6r nira dessa. Prickmark innebir inte f6rbud
mot korytor, parkerings- och uppstillningsplatser.

For att anpassas till omkringliggande bebyggelse 1 ett och tvéd plan har en hégsta
byggnadshojd om 7 meter foreslagits i plankartan.

Allméan och kommersiell service
Inom planomradet finns idag och féreslas en utveckling av kommersiell service 1 form
av bilservice, handel och kontor.

Gator och trafik

For att styra mojliga utfarter mot Queckfeldtsgatan har ett utfartsférbud foreslagits
utmed Queckfeldtsgatan. Utfart far enligt planforslaget darfér inte anordnas mot
Queckfeldtsgatan. Av denna anledning kommer besékande trafik behéva angora
fastigheten fran Koltorpsgatan i vistlig riktning.

Ett omrade utmed Queckfeldtsgatan planliggs som GATA for att pa ett planenligt sitt
kunna sakerstilla att utfartsforbudet planmissigt kan sakerstallas.

Storningar och risker

Risk for 6versvamning/Risker fran jarnvag

Norr om planomradet, mellan den hardgjorda uppstallningsplatsen och Vetlandabanan
finns sedan tidigare en planlagd yta for tekniska anliggningar. Konkret anvinds detta
omrade for dagvattenhantering. Denna yta kan omhinderta dagvatten som uppstar
inom fastigheten som planlaggs enligt forslaget.

Som visuellt skydd mellan befintliga bostider och bilservice/bilhandelsanliggningen
foreslds ett omrade med planterad vegetation i ett omrade mot den sédra
grannfastigheten Viduren 11, 1 plankartan betecknat n. Samma bestimmelse finns f6r
Viduren 21 mot bostaderna i séder.

Jarnvigen strax norr om planomradet kan utgoéra risk for verksamheten. Med hinsyn till
jarnvagen har ett omrade med prickmark foéreslagits dven i nordlig riktning, mot
jarnvagen. Detta avstand innebir att inga byggnader tillats nirmare jirnvigens sparmitt
an 30 meter. Det ger ett skyddsavstand mot risk for ursparning och transport av farligt
gods. Hastigheten pa bandelen dr 60-89 km/h. I dagsliget 4t Vetlandabanan inte
elektrifierad. Andra risker fran jirnvigen ar gnistbildning och att isblock lossnar fran
passerande tag. Avstandet till planomridet som ligger pa cirka 27 meter fran sparmitt
och avstandet fran jirnvagen ddr byggritt foreslas anses vara tillrickligt for att
sikerstilla riskbilden fran jarnvagen. Detta med hinsyn till jairnvigens utformning, den
liga hastigheten genom titorten samt lingd pa tigvagnar. Pa Vetlandabanan gar tva
godstransporter och 14 turer med persontag per vardagsdygn. Myndigheten for
samhillsskydd och beredskap(MSB) tog 2006 fram en kartliggning av farligt
godstransporter.

I kartlaggningen finns inga siffror 6ver farligt gods pa den aktuella strickan mellan
Niissjo och Vetlanda. Diremot skulle farligt gods borja kunna transporteras pa
striackan.
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Teknisk férsérjning

Teknisk forsorjning i form av vatten, avlopp, dagvatten, fjirrvarme, bredband och el

finns framdraget 1 Queckfeldtsgatan. Nissjo Affarsverk har fjarrvirmeledningar som

gar inom planomradet. Av denna anledning har u-omrade pekats ut for att

sikerstilla markreservatet for de allmiannyttiga ledningarna.

Genomforande

Konsekvenser av planens genomforande
Planens genomférande innebar att verksamheten pa Vaduren 21 far en utékad byggratt i
Ostlig riktning mot Queckfeldtsgatan. For Vaduren 22, som 1 dagslaget ér planlagd for
bostadsindamal, planldggs fastigheten for bilservice, detaljhandel och kontor. Genom
att planldgga for dessa anvindningsslag blir fastigheten dndamalsenlig med
fastighetsagarens verksamhet. D4 Viaduren 22 redan anvinds som uppstillningsplats for
verksamheten blir de fysiska konsekvenserna av planliggningen av mindre karaktir. Vid
en eventuell utveckling av verksamheten finns dock en byggritt for bilservice,
detaljhandel och kontor med en hégsta byggnadsh6jd om 7 meter. Vegetation féreslas
enligt detaljplanen anordnas inom omradet betecknat n dir Viduren 22 grinsar mot
Viaduren 11.

Fastighetskonsekvenser
Planférslaget medfor inga fastighetskonsekvenser som inte kan skétas inom
verksamhetsutGvarens egna fastigheter. Fastigheterna Viduren 21 och Viduren 22 kan
regleras igenom till exempel fastighetsreglering eller sammanliggning. Eftersom
detaljplanen medfér ett utfartsférbud mot Queckfeldtsgatan vilket innebar att Vaduren
22 mister infart fran allmin vig forutsitter planens genomfoérande att fastigheterna
Viduren 21 och Viduren 22 regleras sa att de bada fastigheterna gar ihop i en. Enligt 3
kap 1§ fastighetsbildningslagen ska limplighetsvillkor uppfyllas for att na en
andamalsenlig anvandning. Genom att de bada fastigheterna genomgar laimplig
fastighetsbildning kan ett utfartsférbud upprittas mot Queckfeldtsgatan.

Genomférandetid
Genomférandetiden ér 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvars- och kostnadsfordelning
Fastighetsagaren till Viduren 21 och 22 tar initiativ till och bekostar
fastighetsbildningen.

Tidplan

Detaljplanen skickas fér samrad under mars, berdknar att antas i augusti och vinna laga
kraft i september 2020. Direfter kan fastighetsbildning ske och atgirder vidtas for att
genomfora planen.

Medverkan

Handlingarna har upprattats av samhallsplaneringskontoret 1 samrad med tekniska
serviceforvaltningen och Nissjo Affarsverk.

Samhillsplaneringskontoret

Fredrik Rendahl
Planarkitekt
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