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LASANVISNING

Planfoérfarande
Har redogdrs for vilket forfarande som tillimpats for planprocessen samt vart i processen planforslaget
befinner sig.

Detaljplanens syfte och bakgrund
Haér redogdrs for planens syfte och bakgrunden till att detaljplanen tagits fram.

Beskrivning av detaljplanen

I detta kapitel redogors inledningsvis drendeinformation och handlingar som tagits fram i samband
med planldggningen listas i en Overskadlig forteckning, mer ingdende information om respektive
planeringsunderlag aterfas under kapitlet Planeringsunderlag. Dérefter beskrivs omradets befintliga
markanvandning. Detaljplanens huvuddrag redovisas utifran vilka markanvéndningar som foreslas for
allman plats, kvartersmark och vattenomrade. Har beskrivs vilka mojligheter som planforslaget skapar.

Detaljplanens regleringar

I detta kapitel redovisas vad planbestimmelserna i plankartan betyder och motiven till att dessa valts
ut. Varje enskild reglering motiveras utifran detaljplanens syfte.

Planeringsunderlag

Héar sammanfattas de planeringsunderlag som anviants inom ramen for planarbetet och de slutsatser av
dessa som varit relevanta for forslagets utformning och omfattning.

Planeringsforutsattningar

I detta kapitel redovisas de forutsattningar pa platsen och i omgivningarna som har haft betydelse for
detaljplaneforslagets utformning och omfattning. Redovisningen beskriver de varden, karaktirsdrag
och forhéllanden i den fysiska miljon som kan ha betydelse for detaljplaneforslaget men ocksa vilka
risker och utmaningar som behdver hanteras i planarbetet.

Konsekvenser

I detta kapitel redovisas en bedomning av konsekvenserna av planforslagets genomforande. For varje
dmnesomrade sammanfattas konsekvenserna och redovisas i en slutsats. I kapitlet redogoérs under
rubriceringen Fastigheter och réttigheter sédana konsekvenser av planens genomférande som kan
komma att paverka berdrda fastighetsdgare.

Genomférandefragor

I detta kapitel redogors for de fastighetsrattsliga-, tekniska-, ekonomiska- och organisatoriska fragorna
som dr viktiga for planens genomférande. Har redogors dven om det av planforslaget foreslas
rivningslov eller bevarandekrav och om prévning enligt annan lagstiftning foreligger.

PLANFORFARANDE

Planprocessen regleras i 5 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Aktuellt planforslag handlaggs med
ett standardforfarande. Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Standardférfarande

Underrittelse Gransknings- Antagande Laga kraft

utlatande
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DETALJPLANENS SYFTE

Planforslaget syftar till att rdtta upp planstridigheter som finns inom omradet och reglera
fastighetsstorlek och utnyttjandegrad till faktiska forhallanden pa platsen.

Vidare ér syftet att reglera markanvandningen till huvudsakligen B- bostadsdndamal genom att lata
markanvandningen kolonilottsstugor utga. Den gillande markanvandningen H - Smaskalig
handelsverksamhet ska utga och ersittas med markanvandningen O — tillfallig vistelse, for omradets
gemensamma servicehus. En sadan reglering anses 6verensstimma béttre med byggnadens nuvarande
anvéandning.

Detaljplanen ska sdkerstélla att de kulturhistoriska varden som finns i den tidigare festplatsens
entrébyggnad och servicebyggnad (numera samlingslokal) tillvaratas.

Den nuvarande bostadsbebyggelsens utformning ska ges planstdd, bland annat i form av sin koppling
till karaktdaren hos Sorfjardens kustsamhaélle i sin helhet. Kopplat till detta ska planen dven specifikt
fortydliga vad som géller for uppférandet av komplementbyggnader.

BAKGRUND

Byggnadsndmnden beslutade 2022-03-24 BN § 52 att uppdra till samhéllsbyggnadsenheten att ta fram
ett forslag till detaljplan for fastigheten Gnarps masugn s:2 m.fl. (festplatsen) i Sorfjérden.
Planforslaget har varit foremal for samrad under perioden 9-30 december 2024.

Gallande detaljplan fran 2014 syftade till att omvandla det tidigare festplatsomradet till
kolonilottsomrade med tillhérande servicebyggnad. Som alternativ till detta medgavs byggritt for
fritidshusbebyggelse eller permanentboende. Av planen regleras att storsta tillatna byggnadsarea inom
omradet dr 12 procent av fastighetsarea. En sddan reglering var tankt for att mojliggora for ett 20-tal
mindre stugor eller 4-5 bostadstomter. Da den tidigare fastigheten, fran vilken avstyckningar nu skett,
gav en mojlig byggnadsarea pa cirka 950 m2, skulle cirka 20 kolonistugor om cirka 40 m2, inklusive
en storre servicebyggnad mojliggéras inom omradet. For att skapa en flexibilitet i planen reglerades
ocksa en minsta fastighetsstorlek om 1 500 m2. En sédan reglering syftade till att mdjliggora for att
omrédet i stillet for kolonilottsstugor, skulle bebyggas med fritidshus eller permanentboende. En
minsta fastighetsstorlek om 1500 m2 tillsammans med en utnyttjandegrad pa 12 procent skulle
mdjliggora cirka 4-5 tomter med en byggnadsarea om cirka 150-200 m2.

Ar 2015 beviljades bygglov for 20 kolonistugor och &r 2016 bildades bostadsfastigheter for respektive
kolonistuga. Regleringarna géllande bade utnyttjandegrad och minsta fastighetsstorlek
overensstaimmer séledes inte med de bostadsfastigheter och byggnader som uppforts pa platsen.

Eftersom lov har givits for kolonistugor och inte for bostadséndamal &r inte undantagsreglerna i 9 kap.
4 och 4 a §§ plan-och bygglagen tillimpbara inom omrédet. Kolonistugor &r inte att se som bostadshus
och komplementbyggnader i omradet ska dirfor omfattas av lovplikt.

Planstridigheten skapar problem vid plantolkning och lovgivning inom omradet. Det dr darfor lampligt
att mojligheten till kolonilottsstugor tas bort och att planbestimmelserna anpassas till verkligheten.
Omréadet far idag ses som i princip fardigutbyggt.

Aktuellt detaljplaneforslag avser att under ordnade former mojliggdra en viss fortsatt utveckling samt
att befdsta de kvaliteter som finns i befintlig bebyggelse.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Arendeinformation
Nordanstigs kommun

Detaljplan for fastigheten Gnarps masugn s:2 m.fl. (festplatsen) i Sorfjairden
Diarienummer BYGG.2022.61

Byggnadsndmndens beslut om planuppdrag 2022-03-24, BN § 52
Byggnadsndmndens beslut om samrad 2024-12-05, BN § 102
Byggnadsndmndens beslut om granskning 2025-01-30 BN § 5
Byggnadsndmndens beslut om antagande 2025-03-27 BN § 20

Standardforfarande

Handlingar
Till planen hor:

Plankarta

Planbeskrivning (denna handling)
Fastighetsforteckning

Undersokning om betydande miljopaverkan
Samradsredogorelse

Granskningsutldtande

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Omradesbeskrivning

Planomradet omfattar fastigheten Gnarps masugn S:2 samt Gnarps masugn 1:38 - 1:57 och en liten del
av Gnarps — Berge 12:1. Planomréadet dr beldget i norra delen av Sorfjarden, norr om vég 787 och
Gnarpsan. Omrédet ar lokalt kidnt som Gnarpsbadens festplats. Omréadet angransas av skogsmark i norr
och vist, fritidshusbebyggelse i dst och vig 787 i syd.

Figur 1. Planomradets ldge

Areal
Planomradet omfattar totalt ca 10 000 m2.
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Figur 1: Figur 1. Planomréadets ldge

Allmanplats

I planen ingar en remsa med allmén plats — NATUR, ldngs vdg 787, sdder om bostadsfastigheterna.
Denna utgor vagdike och buffertzon med mojlighet till infiltration av dagvatten ifrdn planomréadets
kvartersmark. Aven kring omridets gemensamma samlingslokal regleras markanvindningen till
NATUR. Detta i syfte att sdkerstilla allmént tillgénglig friyta runt byggnaden.

Kvartersmark

Planomradet &r idag bebyggt med 20 mindre fritidshus i huvudsakligen tre olika storlekar/modeller,
fran 37 - 43 m2. Fritidshusbebyggelsen dr mycket sammanhallen med sadeltak klddda i gré pannplat,
fasader av trépanel fargade i tre olika kuldrer och sma tillhdrande forradsbyggnader i enkelt utférande.
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Figur 2. Bebyggelsen har uppforts med likartade volymer, med sadeltak i gra pannplat och tréfasader i
sammanhéllen fargskala.

Tomterna &r sma och bebyggelsen tit. Formspraket och anknytningen till Sorfjérdens édldre smaskaliga
karnbebyggelse ar tydlig och for att sa fortsatt ska vara fallet bedoms omradet inte tala alltfor manga
tillkommande eller utékade byggnader.

Parkering sker pa respektive fastighet och angoring till dessa sker inom kvartersmark. Den
gemensamma korvagen inom omradet dr grusad och sa dr dven en del av omradets tomtmark.

I omréadets Ostra del finns ett gemensamt samlingshus som hérror fran omradets festplatsperiod.
Byggnaden med tillhdrande friyta ges markanvéndningen O — tillféllig vistelse. Byggnaden ligger idag
inom markanvindningen H- Sméskalig handelsverksamhet men O — tillféllig vistelse anses
Overensstimma battre med byggnadens nuvarande nyttjande.

Bebyggelsens gemensamma drag faststills genom utformningsbestdmmelser som anger att tak ska
vara belagda med gra pannplat, fasader ska vara av trapanel och malade i dova kulorer.

Aktuell detaljplan reglerar fastighetsstorlek och utnyttjandegrad med grund i faktiska forhallanden pé
platsen. Avsikten &r att ge tydliga, likartade och rittvisa forutsattningar med hénsyn tagen till
respektive fastighets storlek och forutséttningar i 6vrigt. Mjligheten till kolonilottsstugor tas bort.

Planen faststéller storsta byggnadsarea inom respektive fastighet och specificerar hur mycket av denna
som far utgoéras av komplementbyggnad. I byggratten inrdknas komplementbyggnader upp till 15 m2
(i vissa fall 20 m2) med samma utformningsbestimmelser som &vrig bebyggelse vad géller
takmaterial och fasadutformning. Komplementbyggnader motsvarande ungefér Friggebods storlek
finns i dag uppforda pa merparten av omréadets fastigheter. Ytterligare Attefallsatgirder och
Friggebodar, som normalt sett &r bygglovbefriade skulle riskera att patagligt paverka omradets
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karaktér. Med hénvisning till den kulturhistoriska kopplingen till Sorfjardens dldre sméskaliga
kidrnbebyggelse gors sddana atgirder, genom planbestimmelse, bygglovspliktiga.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar fran den dag planen fér laga kraft. Nar genomforandetiden
gétt ut fortsdtter planen att géilla tills den ersétts, &ndras eller upphévs. Nér genomforandetiden gétt ut
har dock fastighetsdgaren inte ndgon ritt att erhélla ersittning for forlorad byggratt om detaljplanen
ersitts, dndras eller upphévs.

Huvudmannaskap
Kommunen dr inte huvudman f6r allmén plats.

Enligt 4 kap.7 § plan-och bygglagen (2010:900) ska alla allménna platser i detaljplanelagda omraden
ha en huvudman. Huvudmannen for de allménna platserna ar ansvarig for att stélla i ordning och
forvalta platserna, till exempel for att skota gator. Huvudregeln i plan- och bygglagen anger att
kommunen dr huvudman for de allménna platserna i en detaljplan. Om det finns sérskilda skal for att
ha enskilt huvudmannaskap kan kommunen bestimma detta i detaljplanen. Det sérskilda skilet som
motiverar ett enskilt huvudmannaskap for den allménna platsmarken inom planomradet &r att det i
Nordanstigs kommun ér tradition att samfallighetsféreningar ansvarar for drift och skotsel. For att
frdmja en enhetlig forvaltning bor dérfor huvudmannaskapet, 1 enlighet med aktuellt planforslag, vara
enskilt for detaljplanens naturmark. Vid enskilt huvudmannaskap aligger ansvaret for den allménna
platsen pa fastighetsdgarna gemensamt.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
Motiv till reglering

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppné detaljplanens syfte. Enligt Boverkets férordning
om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild reglering och lagra motivet

digitalt. Nedan foljer en lista pa bestimmelser och deras motiv.

Reglering av allméanplats

Natur — natur
Motiv: Syftet dr att vid behov méjliggora infiltration av dagvatten i planomréadets sodra del. Vid
omradets gemensamma samlingslokal ar syftet att sdkerstilla allméant tillganglig friyta runt byggnaden.

Reglering av kvartersmark
B — bostéder

Motiv: Att sdkerstdlla en markanviandning i detaljplan som dverensstimmer med radande forhéllanden
och detaljplanens syfte. Nu gillande tilldgg som medger kolonistugor utgar.

O - tillféllig vistelse
Motiv: Att ange en markanvindning som stémmer med nuvarande anvéndning i form av samlingslokal
for omradets samfallighetsforening.

Egenskapsbestimmelser
Prickmark — Marken far inte forses med byggnad

Motiv: Att begrinsa var byggnader fir uppforas. Syftet &r att, dir s& dr mojligt skapa respektavstdnd
mot intilliggande fastigheter samt att reservera yta for gemensam gata. Gemensamhetsanldggningen
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for gata utdkas genom att ytterligare mark inom ga vég har prickats for att mojliggdra genomforande
av det ”gronslépp”, mellan fastigheterna 1:153 och 1:154, som varit avsikten vid tidigare
fastighetsbildning men som inte genomforts i praktiken.

Inom markanvéndningen O — Tillféllig vistelse ar syftet med prickmarken &ven att sdkerstélla friyta for
vistelse och undvika en alltfor tit bebyggelsestruktur.

d1 — Storsta fastighetsstorlek dr 350 m?

Motiv: Att sdkerstilla en fastighetsindelning anpassad till faktiska forhallanden inom
egenskapsomradet och att forhindra en indelning i stora fastigheter som éndrar omradets karaktar.

d2 — Storsta fastighetsstorlek dr 550 m?

Motiv: Att sdkerstilla en fastighetsindelning anpassad till faktiska forhallanden inom
egenskapsomradet och att forhindra en indelning i stora fastigheter som dndrar omradets karaktér.

ul — Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar.

Motiv: Att sékerstélla ledningsdgarens dtkomst till befintliga ledningar.

gl — Markreservat for gemensamhetsanldggningar.

Motiv: Att sdkerstdlla samfallighetens mojlighet att genomfora gangpassage ut ur planomradet.

ql — Entrébyggnaden ska bevaras. Bevarandevirdet bestar i skarmtakets latta intryck och ljusa
fargsattning, skarmtakets barande konstruktion, grindar till publikentrén, entréskyltens utformning och
fargsattning.

Motiv: Att sékerstilla att entrébyggnaden, med hianvisning till de vdrden som anges i bestimmelsen,
bevaras.

f1 — Tak ska vara av gra pannplat. Solenergianlaggning far monteras pa tak.

Motiv: Bestdmmelsen syftar till att anpassa bebyggelsen till befintlig bebyggelses
karaktdr/taklandskap. Karaktdren aterfinns bade inom planomradet och i dess omgivningar.
Solcellsanldggningar medges for att mojliggora egenproducerad el. Sadana éterfinns i omradet idag.

f2 — Tak ska vara av plat.

Motiv: Bestdmmelsen syftar till att anpassa bebyggelsen till befintlig bebyggelses
karaktér/taklandskap. Karaktaren &terfinns bade inom planomradet och i dess omgivningar.
Solcellsanldggningar medges for att mojliggora egenproducerad el. Sddana éterfinns i omradet idag.

el — Storsta byggnadsarea per fastighet 4r 90 m2, varav 25 m2 komplementbyggnad.

Motiv: Att reglera bebyggelsens utbredning pa marken och uppdelning i huvud- respektive
komplementbyggnader i syfte att undvika alltfor storskalig bebyggelse samt att mdjliggdra en 6ppen
struktur.

e2 — Storsta byggnadsarea per fastighet dr 65 m?, varav 15 m2 komplementbyggnad

Motiv: Att reglera bebyggelsens utbredning pa marken och uppdelning i huvud- respektive
komplementbyggnader i syfte att undvika alltfor storskalig bebyggelse samt att mdjliggdra en 6ppen
struktur.

e3 — Storsta byggnadsarea per fastighet 4r 60 m2, varav 15 m2 komplementbyggnad.
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Motiv: Att reglera bebyggelsens utbredning pa marken och uppdelning i huvud- respektive
komplementbyggnader i syfte att undvika alltfor storskalig bebyggelse samt att mdjliggdra en 6ppen
struktur.

e4 — Vid en fastighetsstorlek under 285 m2 ér storsta byggnadsarea per fastighet 65 m2, varav 15 m2
komplementbyggnad. Vid en fastighetsstorlek over 285 m2 é&r storsta byggnadsarea per fastighet 75
m2, varav 15 m2 komplementbyggnad.

Motiv: Att reglera bebyggelsens utbredning pa marken och uppdelning i huvud- respektive
komplementbyggnader i syfte att undvika alltfor storskalig bebyggelse samt att mdjliggdra en 6ppen
struktur.

e5 — Vid en fastighetsstorlek under 285 m2 ér storsta byggnadsarea per fastighet 60 m2, varav 15m2
komplementbyggnad. Vid en fastighetsstorlek dver 285 m2 &r storsta byggnadsarea per fastighet 70
m2, varav 15 m2 komplementbyggnad.

Motiv: Att reglera bebyggelsens utbredning pa marken och uppdelning i huvud- respektive
komplementbyggnader i syfte att undvika alltfor storskalig bebyggelse samt att mdjliggora en 6ppen
struktur.

e6 — Storsta byggnadsarea ér 275 m2 inom anvéndningsomradet.

Motiv: Att begrénsa den bebyggda ytan inom anvindningsomradet och dérigenom sdkerstélla friyta for
samfillighetens medlemmar.

k1 —Vid éndring ska biljettkurernas vitmalade trépanel och ljusa fargséttning beaktas
Motiv: Att bevara byggnadens yttre och sékerstélla dess kulturhistoriska varde.

k2 — Foljande karaktirsdrag och varden hos samlingslokalens yttre ska sérskilt beaktas vid dndring:
fasadernas falurodfargade trapanel, sprojsade fonster och vitmalade knutar och foder.

Motiv: Att bevara byggnadens yttre och sékerstélla dess kulturhistoriska varde.

al — Bygglov krivs dven for Attefallsatgiarder och Friggebodar med hénvisning till planomrédets
gestaltningsmassiga samhorighet med Sorfjardens dldre smaskaliga kdrnbebyggelse

Motiv: Att befdsta den bebyggelsestruktur och tithet som réder vid planens genomférande och
sékerstilla fortlevnad av planomradets gestaltningsméssiga samhdrighet med Sorfjérdens éldre
smaskaliga kdrnbebyggelse, som anses viktig av kulturhistoriska skal.

Egenskapsbestimmelser for all allmén plats
Huvudmannaskap — Kommunen &r inte huvudman f6r allmén plats.

Motiv: Att reglera ansvarshéllandena inom planomrédet.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark
Hogsta nockh6jd pa huvudbyggnad dr 6 meter. Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad ar 2,7 meter.

Motiv: Att begrinsa nockhdjden till 6 meter respektive 2,7 meter ver angivet nollplan. Med nockhdjd
avses den hogsta delen av byggnadens yttertak. Avsikten dr att begrénsa bebyggelsens paverkan pa
landskapsbilden och att bibehélla den bebyggelsekaraktiar som finns inom omradet vid tidpunkten for
planens uppréttande.

Minsta takvinkel for huvudbyggnad dr 23 grader.
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Motiv: Bestdmmelsen syftar till att anpassa bebyggelsen till befintlig bebyggelses
karaktér/taklandskap. Karaktdren &terfinns bade inom planomradet och i dess omgivningar.

Storsta takvinkel for huvudbyggnad ér 34 grader.

Motiv: Bestimmelsen syftar till att anpassa bebyggelsen till befintlig bebyggelses
karaktér/taklandskap. Karaktdren &terfinns bade inom planomradet och i dess omgivningar.

Strandskyddet dr upphavt

Motiv: Att mojliggdra planens syfte att reglera markanvandningen till huvudsakligen bostadsdndamal
samt att tydliggora fastighetsindelning och reglera byggritt till faktiska férhallanden pé platsen.
Strandskyddet har tidigare varit upphdvt med hanvisning till att det aktuella omradet redan har tagits i
ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften samt genom en vag ar vél
avskilt frdn omradet ndrmast strandlinjen. Dessa sérskilda skél enligt Miljobalken anfors éven i aktuell
detaljplan till att strandskyddet p& nytt upphévs.

Huvudbyggnad ska utformas med sadeltak.

Motiv: Bestimmelsen syftar till att anpassa bebyggelsen till befintlig bebyggelses
karaktdr/taklandskap. Karaktiren aterfinns bade inom planomréadet och i dess omgivningar.

Fasad ska vara beklddd med tripanel, malad i gré, svart eller faluréd kulor

Motiv: Bestimmelsen syftar till att anpassa bebyggelsen till befintlig bebyggelses
karaktdr/taklandskap. Karaktdren aterfinns bade inom planomradet och i dess omgivningar.

PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Oversiktsplan
For omradet géller Oversiktsplan - Nordanstig 2040, laga kraft 2024-07-23.

Detaljplan
For omrédet giller Detaljplan for Gnarpsbaden, Gnarps Masugn 1:59 i Nordanstigs kommun,
Gaévleborgs lén (aktnr. 2132-P14/2).

Unders6kning om betydande miljépaverkan

Enligt plan- och bygglagen ska alla detaljplaner foregis av en undersokning dar kommunen beddmer
om detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. Om det finns
risk for betydande miljopaverkan ska kommunen genomfora en miljobeddmning med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning. I undersdkningen identifieras de omsténdigheter som talar for eller emot
en betydande miljopaverkan med utgangspunkt i miljobedémningsforordningen (2017:966) 5 §.

En undersokning om betydande miljopéverkan har utforts 2024-06-03. Den sammanvigda
bedomningen &r att aktuell detaljplan inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Detta
motiveras vidare under ndstkommande rubrik.

Samréd kring undersokningen har héllits med Lénsstyrelsen, som instimmer i kommunens beddmning
att detaljplanen inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 5 kap. 11 a § PBL.

Sérskilt beslut om betydande miljépaverkan
Niér undersokningen genomforts ska kommunen, i ett sérskilt beslut, avgéra om genomforandet av
planen, programmet eller dndringen kan antas medfora en betydande miljopéverkan. Beslutet ska
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redovisa de omsténdigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan. Om planen inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan enligt det sérskilda beslutet ska skélen for bedémningen
redovisas i planbeskrivningen i enlighet med 4 kap. 33 b §.

Den sammanvégda bedomningen &r att aktuell detaljplan inte kan antas medfora en betydande
miljopéverkan. Planforslaget syftar till att rétta till planstridigheter och reglera bestdmmelser
anpassade efter de faktiska forhallandena i omradet. Forslaget innebér endast en mycket begriansad
tillkommande byggratt och omradets omgivningspaverkan forblir opaverkad.

Det sérskilda beslutet har fattats i samband med byggnadsndmndens beslut att 1ata planforslaget gé ut
pa granskning (2025-01-30 BN § 5).

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala forutsattningar
Oversiktsplan — nordanstig 2040

I kommunens 6versiktsplan (2024) framgér av dess lokala utvecklingsinriktning att Sorfjérden utgor
en sé kallad Kustutvecklingsnod. Nordanstigs havsvikar har manga varden bade for boende, besokare
och biologisk mangfald. Vid utpekade kustutvecklingsnoder finns platser och verksamheter som bor
véarnas och utvecklas for savil boende som besokare. Tillgdngligheten bor vara god och utformningen
vialkomnande, sa att inte bara de ndarboende kan ta del av platsens virden. Etablering av sméskaliga
servicefunktioner, parkering/angoring och liknande for badgéster, fritidsbatar, husbilsturister med flera
bor uppmuntras.

Aktuellt planomrade ingar i den markanvandning som av 6versiktsplanen anges som Kustbygd.
Kustbygdens kulturmiljovédrden exempelvis gamla fiskeldgen ska genomsyra utvecklingen for att
stdrka platsens identitet och som besoksmaél. Vidare anges att kustbygden ska ges mdjlighet att
utvecklas med attraktiva besoksmal och upplevelser for kustturism och friluftsliv.

Aktuell detaljplan bedoms dverensstimma med oversiktsplanens intentioner.

Till Gversiktsplanen hor en dversiktlig klimatriskanalys som pekar ut potentiella riskomraden avseende
skyfall, stigande havsnivaer samt 6kade floden i sjoar och vattendrag. Vidare har beaktande gjorts
avseende den kombinerade risken med 6versvimning och kénda aktsamhetsomraden for ras, skred och
erosion. Detaljplaneomrédet har inte identifierats som ett potentiellt riskomréde.

Géllande detaljplan
Gillande detaljplan vann laga kraft 2014-07-03. Genomf6randetiden for planen har gatt ut.

Syftet med géllande detaljplan var att skapa planméssiga forutsattningar att omvandla omrade for den
gamla dansbanan, festplatsen till kolonilotter med tillhorande servicebyggnad alternativt byggrétter for
fritidshusbebyggelse eller permanentboende.

Planen reglerar bade fastighetsstorlek och byggnadsarea. Storsta tilldtna byggnadsarea pa omradet ar
12 procent av fastighetsarea (e1). En sddan reglering var tdnkt for att mojliggora flera mindre stugor.
Da den tidigare fastigheten, fran vilken avstyckningar nu skett, gav en mgjlig byggnadsarea pé cirka
950 m2 total, skulle det mojliggdra for cirka 20 kolonistugor om cirka 40 m2, inklusive en storre
servicebyggnad. For att skapa en flexibilitet i planen reglerades ocksa en minsta fastighetsstorlek om 1
500 m2 (e3). En sadan reglering syftade till att mojliggora for att omradet i stéllet for
kolonilottsstugor, skulle bebyggas med fritidshus eller permanentboende. En minsta fastighetsstorlek
om 1500 m2 (e3) tillsammans med en utnyttjandegrad pa 12 procent (e1) skulle mojliggora cirka 4-5
tomter med en byggnadsarea om cirka 150-200 m2. Av géllande plan har byggnadshdjd reglerats till
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fyra meter. Vidare framgér av planen att parkeringen sker pé respektive kolonilott eller
fritidshusfastighet och angdring till dessa sker inom kvartersmark.

De avstyckningar som skett inom omradet foljer inte géllande planbestéimmelse for minsta
fastighetsstorlek. Detta skapar problem, da byggrétten i planen regleras i procent i forhallande till
fastighetsstorlek. Planstridigheten skapar problem vid plantolkning och lovgivning inom omradet.

Planuppdrag
Byggnadsndmnden beslutade 2022-03-24 BN § 52 om planuppdrag for “Festplatsen”. Planstridigheter
i gentemot gillande detaljplan skapar problem vid plantolkning och lovgivning i omradet.

Riksintressen
Planomrédet berdrs inte av nagot riksintresse.

Hushallningsbestammelser enligt 3.kap miljobalken

Detaljplanen beddms vara forenlig med miljobalkens grundldggande bestdmmelser for hushéllning
med mark- och vattenomraden.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ér ett juridiskt bindande styrmedel som infordes med Miljobalken &r 1999.
Miljokvalitetsnormer kan innefatta fororeningsnivaer och storningsnivéer som inte far understigas
eller 6verskridas. Normerna reglerar att ménniskor och naturen/miljon inte utsatts for patagliga
oldgenheter och syftar till att uppfylla de gemensamma kraven inom EU. Miljokvalitetsnormerna
omfattar vattenforekomster, utomhusluft, omgivningsbuller.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten — Gnarpséan héller mattlig ekologisk status. Enligt géllande
kvalitetskrav sa ska god ekologisk status uppnas 2027. Ans kemiska status dr mattlig. Planomradet
berdr inte miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten.

Miljo
Strandskydd

Strandskyddet regleras enligt 7 kap. miljobalken (13-18 §). Det generella strandskyddet omfattar
vanligtvis en zon pa 100 meter fran strandkanten, sé&vél upp pé land och ut i vattnet (generellt
strandskyddsomrade). Léansstyrelsen kan utoka strandskyddet upp till 300 meter fran strandlinjen om
det behovs for att sikerstilla strandskyddets syften. Aven smé bickar, smévatten och anlagda
vattendrag omfattas av skyddet. Inom strandskyddsomrade far inte tgirder vidtas som skadar
strandskyddets syften. En forutséttning for upphdvande av strandskyddet ar att djur- och véxtlivet inte

paverkas pa ett oacceptabelt sitt, att allménhetens tillgang till strandomraden inte forsémras samt att
det finns sa kallade “’sdrskilda skél” som anges i lagtexten.

Strandskyddet dr upphavt inom kvartersmarken i gillande plan. I samband med nu aktuell
planldggning éterintréder strandskyddet per automatik.

Da omradet ar utbyggt och ianspraktaget dr bedomningen att skil for att aterigen upphiva
strandskyddet foreligger enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 & 2 miljobalken.

Det aktuella omradet har redan tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. (MB 7 kap. 18 § c. punkt 1)

Det aktuella omradet &r genom en vig vil avskilt frdn omradet ndrmast strandlinjen. (MB 7 kap. 18 §
c. punkt 2)
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Dagvatten

Dagvatten omhéndertas idag lokalt genom att infiltreras direkt i marken. Omradet bestar i sin helhet av
grusade ytor, naturmark och planterade tridgardar med triddédck. Naturmarken i planomréadets s6dra
del utgor buffertzon for omhéndertagande av dagvatten.

Maingden dagvatten paverkas inte av planens genomforande.

Halsa och sdakerhet

Risk fér 6versvdmning

MSB:s kartering 6ver kustoversvamningar visar att Vag 787 vid en 6versvamning i Gnarpsan om 3,5-5
meter skulle 6versvdmmas. Fran denna védg angdrs idag omradet. Bedomningen &r dock att en sadan
oversvamningsrisk inte foreligger inom overskadlig framtid.

Risk fér varmebdljor

Med ett forandrat klimat och fler varma dagar okar risken for urbana varmebdljor i tatbebyggda
omraden. Omraden med hog byggdensitet, en stor andel hardgjord yta samt fa inslag av gronska och
vatten kan lagra mycket virme och darmed bli mer riskutsatta &n andra omraden. Vaxter och trad &r
mycket viktiga element for att kyla/ dédmpa varme i titare bebyggelse och begrinsar direkt
solexponering av kénsliga byggnader och minskar kylbehovet inomhus.

Planomradet har en relativt hog bebyggelsedensitet samt fa inslag av gronska och triad vilket gor det
potentiellt utsatt i detta avseende.

Landhdjning

Enligt Gavleborgs Lansstyrelses klimat- och sarbarhetsutredning (2010) kommer en héjning av
havsvattennivan bli upp till 0,6 meter netto, dvs inkluderat landhéjningen. Extremvattenstdnd kan
uppga till tva meter over dagens medelvattenstand. Detta beddms inte beréra planomradet.

Risk for ras och skred

SGU:s Riksoversikt 6ver finkorniga jordars skredbendgenhet visar for omradet en liten bendgenhet for
jordskred. I omréaden tillhdrande denna kategori saknas spar av jordskred alternativt dr forekomsten av
skred mycket begridnsad. Planomréadet berdrs dock dels av ett aktsamhetsomrade i SGU:s
Lutningsanalys, dels av ett aktsamhetsomrade kopplat till finkorniga jordarter i strandnéra lége.

Det &r endast den sydostra delen av planomradet som omfattas av aktsamhetsomradena.

15
Samradshandling



Upprittad: 2024-05-28 PLAN.2024.xx
Reviderad:
2024-06-03

B plassmhetsomrdden == A

Pl & i oa .

16
Samradshandling



Upprittad: 2024-05-28 PLAN.2024.xx
Reviderad:
2024-06-03

| TRt N

Figur 3. Aktsamhetsomrade lutningsanalys Figur 4. Aktsamhetsomréde strandnéra

Inom planomradet utgérs jordarten av postglacial sand. Genomslédppligheten i omradet beddms vara
hdg, dé sand- och grusjordar latt sldpper igenom vatten och torkar dérfor snabbt. Norr om de norra
fastigheterna inom planomradet Gvergar jordarten till mordn. En jordart som klassas som fastmark.
Omréaden dér en finkornig jordart 6vergar till fast mark kan utgér mindre relevanta aktsamhetsomraden
1 SGU:s lutningsanalys. En orsak till detta ar att marklutningen ofta dkar i dessa omraden, vilket
uppfattas som en risk i analysmodellen.

Bedomningen &r att bendgenhet for jordskred i de finkorniga jordarterna i regionen ar lag och nagra
kanda fall av skred i anslutning till omréadet i nartid finns idag inte. Det geologiska samhanget i sin
helhet gor att bedomningen &r att ndgon pataglig risk for ras och skred inte foreligger for omradet.

Risk fér erosion
Nagon erosionsrisk bedoms inte foreligga inom planomrédet.
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Risk fér radon
Radonsékert utforande rekommenderas for att uppna nu géllande vérde for byggnader (200 Bg/m3)
enligt Boverkets byggregler. Métning i byggnad som nyttjas stadigvarande bor ske efter inflyttning.

Geotekniska forhallanden

Planomradet &r redan i princip fullt utbyggt har sedan tidigare bedomts vara lampligt for aktuell
bebyggelse med avseende pa de geotekniska forhéllandena.

Kulturmiljo

Sorfjarden ar kulturhistoriskt sett ett intressant omrade i kommunen. Bebyggelsen speglar tydligt
ortens historiska utveckling fran industri- och bruksort till det sommarparadis det &r idag med utbredd
fritidshusbebyggelse.

De vilbevarade bruksgardarna, arbetarbostidderna, herrgarden och disponentvillan &r beldgna i
Sorfjardens vistra del medan fiskebyns bostillen och dess sjobodar utgér den karakteristiska
kiarnbebyggelsen vid Gnarpsans utlopp.

LN
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Figur 5-6. Fiskebyns bostéllen och dess sjobodar vid Gnarpséns utlopp.

Efter sagverkets nedldggning i borjan pa 1900-talet inleddes fritidshuseran i Sorfjarden.
Fritidshusbebyggelsen har brett ut sig soderut langs den drygt kilometerlanga stranden. Under senare
ar har ytterligare omraden bebyggts med fritids- och bostadshus, Klasudden med sina sjobodliknande
bostadshus, Varpsand ldngst i soder och den nu aktuella gamla festplatsen.

Festplatsens upprinnelse ar bildandet av Gnarps forsta godtemplarloge, ar 1882. I slutet pa 1800-talet
byggdes deras ordenshus, vilken pa 1950-talet byggdes om till serveringslokal och da dven
festplatsens dansbana byggdes. Verksamheten pa Gnarpsbadens Festplats avsomnade i slutet av 1990-
talet och omradet omvandlades till fritidshusomrade med borjan ar 2015.

De byggnader som ér bevarade pa omréadet och vittnar om festplatsens tid dr den fore detta
ordensbyggnaden/serveringsbyggnaden (numer samlingslokal) samt entrébyggnaden.

Samlingslokalen, ar forhallandevis valbevarad. Den omgivande verandan byggdes till nar ordenshuset
pa 1950-talet omvandlades till serveringslokal tillhérande festplatsen. Byggnaden &r en rektanguldr
volym i en vaning och vind under sadeltak. Fasaden i trdpanel &r falur6d med vita knutar och
snickerier. Fonstren ar sprojsade. Taket utgors av plat. Byggnaden vittnar om foreningslivet och
nykterhetsrorelsen i Sorfjarden samt platsens historia som samlingspunkt.

Byggnadens virdeskapande karaktar utgors av fasadernas falurodférgade trépanel, sprojsade fonster
och vitmélade knutar och foder.

Entrébyggnaden visar med sin tidstypiska karaktér pa platsens historia som samlingspunkt.
Byggnadens virdeskapande detaljer ar:

- biljettkurernas vitmalade tripanel

- skdrmtakets létta intryck och ljusa fargsittning
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- skdrmtakets barande konstruktion
- grindar till publikentrén

- entréskyltens utformning och fargsittning

20
Samradshandling



Upprittad: 2024-05-28 PLAN.2024.xx
Reviderad:

2024-06-03

Figur 7-8. Den tidigare festplatsens entrébyggnad
Figur 9. Samlingslokalen
Utanfor aktuellt planomrade finns dven en byggnad som anvidndes som arrestlokal.

Kyrkligt kulturarv
Utanfor planomradet men i dess direkta nirhet i sydvést finns det tidigare brukskapellet (numera
bostad) som har kulturhistoriskt varde.

21
Samradshandling



Upprittad: 2024-05-28 PLAN.2024.xx
Reviderad:
2024-06-03

Fysisk miljo

Naturmiljé

Inga kidnda naturvarden finns inom planomradet. Den absoluta majoriteten av planomradet bestér idag
av tomtmark (grusade ytor och grismattor samt grusade angdringsvigar. Mellan tomtmarken och
planomradets sddra gréns finns ett grisbevuxet strak (4—5 m bredd) som i praktiken utgor vagdike.
Léangs nuvarande plangréns i norr arrenderar de inom planomrédet ndrmast boende ett 10 meter brett
skogsomrade (avverkad skog). Detta ingér i den kommunala fastigheten Gnarps-Berge 12:1.
Kommunen avser att erbjuda marken till forséljning for de inom planomradet angrénsande
bostadsfastigheterna. Naturmarken har darfor i detaljplanen givits markanvandningen B — Bostad.

Gronomrade

En del av den yta som i planen ges markanvandningen O — Tillfallig vistelse bestéar av
naturmark/grénomréade och kan nyttjas av de boende. Skogsomradet norr om planomréadet erbjuder
mojligheter till rekreation.

Landskapsbild
Den fortdtning av omradet som genomforts under senare ar har lett till att omradet bidrar till ett
positivt tilligg som forstirker Sorfjardens karaktir och dess orts-/landskapsbild.

Sociala forutsattningar

Barnperspektivet

Sedan 1 januari 2020 dr FN:s barnkonvention del av svensk lag. Barnkonventionen ar ett réttsligt
bindande internationellt avtal som slar fast att barn &r individer med egna réittigheter. I fragor som rér
barn ska barnkonventionens fyra grundlaggande principer alltid beaktas:
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Alla barn har samma réttigheter och lika vérde.

Barnets bista ska beaktas vid alla beslut som ror barn.

Alla barn har ritt till liv och utveckling.

Alla barn har ratt att uttrycka sin mening och fa den respekterad.

Barnperspektivet utgér fran den vuxnes medvetenhet utifrén sin erfarenhet och forstaelse och forsoker
aterskapa barnets perspektiv. Vid planldggning innebér det att synliggéra och utforma den fysiska
miljon efter barns behov och forutsittningar.

Trygghet och tillgédnglighet

Att ménniskor med olika typer av funktionsnedséttningar och att manniskor i alla aldrar ska goras
delaktiga i samhaéllslivet dr av stor vikt att beakta vid nybyggnation. Den byggda miljon ska kunna
anvindas bade av personer som har full rérlighet och personer som anvénder till exempel rullstol,
rollator eller kiipp. Aven personer som har nedsatt syn, nedsatt horsel eller nedséttning av andra
orienteringsformagor ska kunna anvdnda den byggda miljon. Alla gemensamma ytor skall géras
tillgdngliga, trygga och anvédndbara for alla grupper i samhaéllet, sa 1angt det &r mojligt och inom
rimliga kostnader. Tillgénglighetskraven i plan-och bygglagen (PBL) och plan- och byggforordningen
(PBF) ska beaktas.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Planomréadet ar anslutet till det allminna va-nétet.

El, vdrme och fiber
Planomradet ar anslutet till el- och fiberndt. Eon Sverige AB och Skanova har bada ledningar i
omradet. Dessa ledningar tryggas i géllande plan med markreservat for underjordiska ledningar (u).

Uppvarmning av byggnader sker med enskilda 16sningar.

Avfallshantering
Avfallshdmtning sker idag genom att kérl rullas ut till omrédets infart vid vig 787 dér det himtas av
det kommunala renhallningsbolaget. Delning av kirl medges mellan upp till tre hushall.

Ca 100 meter véster om planomradet finns en dtervinningsstation for tidningar, forpackningar av
papper, metall, plast och glas.

Service

Obemannad livsmedelsbutik finns i Sorfjarden. E4 i Gnarp ligger tio km véster om Sorfjarden och dér
finns livsmedelsbutik och drivmedelsstation som &r Sppen éret runt. I Gnarp finns ockséd kommunal
service som skola och forskola. Pé lang sikt kan Sorfjardens 6kade attraktivitet for besdksndringen och
en 6kning av sommar— och fastboende stimulera till servicefunktioner i Sérfjarden. Golfbana finns
inom tva kilometer fran planomradet.

Trafik

Gang- och cykel
Géng- och cykeltrafik sker i blandtrafik ldngs vég 787. Det ér en belagd vég som &r fem meter bred
med en tilldten hastighet om 50 km/h.
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Kollektivtrafik

Tillgéngligheten till kollektivtrafik for omradet 4r begrinsad och turerna ar i huvudsak anpassade till
skolans tider. Kvéllar, helger och lov finns ingen kollektivtrafik till/fran Sorfjarden. Tillgang till
kollektivtrafik med god turtdthet finns i Gnarp. I Gnarp finns &ven en héllplats for jdrnvagen dér
regionaltdgen stannar.

Motortrafik

Motortrafik till omrédet sker pa vig 787, som stricker sig sdder om planomrédet och utgér huvudvég
till Sorfjérden. Den har en tillaten hastighet om 50 km/h. Arsmedeldygnstrafiken pa vigen ér 359
fordon. Trafikverket ar vaghallare.

Parkering Parkering sker pa respektive fastighet.

KONSEKVENSER
Fastigheter och rattigheter

Kommunen majliggor i samband med planens genomforande frikép av arrenderad mark, som ocksa
planldggs for bostadsdndamal. Konsekvensen av detta blir att fastighetsdgarna i planomradets norra
del ges mojlighet att utoka sina fastigheter samt att viss pagdende markanvandning gors planenlig.

Hushallningsbestammelser enligt 3.kap miljobalken

Detaljplanen bedoms vara forenlig med miljobalkens grundldggande bestimmelser for hushéallning
med mark- och vattenomraden.

Miljokvalitetsnormer

Planforslaget bedoms inte innebdra ndgon namnvérd paverkan pa gillande miljokvalitetsnormer for
luft, vattenforekomster eller omgivningsbuller. Planforslaget till att rétta till planstridigheter och
reglera bestimmelser anpassade efter de faktiska forhéllandena i omradet. Saledes innebér forslaget
ingen ny exploatering och omrédets omgivningspéverkan forblir opaverkad.

Miljo

Undersbkning om betydande miljépaverkan

Enligt plan- och bygglagen ska alla detaljplaner foregés av en undersokning dar kommunen bedémer
om detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. Om det finns
risk for betydande miljopaverkan ska kommunen genomfora en miljobedémning med tillhérande

miljokonsekvensbeskrivning. I undersdkningen identifieras de omsténdigheter som talar for eller emot
en betydande miljopaverkan med utgangspunkt i miljobedémningsforordningen (2017:966) 5§.

En undersdkning daterad 2024-06-03 har uppréttats. Samhéllsbyggnadsforvaltningen bedomer att ett
genomforande av planen inte kommer att innebéra en betydande miljopéverkan och att en strategisk
miljobeddmning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning inte behover tas fram.

Beddmningen ér att de miljofragor som énda ér aktuella kan hanteras inom ramen for det fortsatta
planarbetet. I planarbetet har fradgor om kulturmiljo, utformning av bebyggelse samt dagvatten- och
skyfallshantering beskrivits.

Avseende kulturmiljo innebér ett genomforande av detaljplanen att beréttelsen om festplatsens historia
lever vidare i samma grad som tidigare. Entrébyggnaden och servicebyggnaden kommer att finnas
kvar och ges skydd i detaljplanen. Kopplingen till Sorfjarden fritidshusbebyggelse och éldre
smaskaliga kdrnbebyggelse i fiskesamhéllet stirks genom de planbestédmmelser som infors.
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Sérskilt beslut om betydande miljépaverkan

Niér undersokningen genomforts ska kommunen, i ett sarskilt beslut, avgéra om genomforandet av
planen, programmet eller dndringen kan antas medfora en betydande miljopéverkan. Beslutet ska
redovisa de omsténdigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan. Om planen inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan enligt det sarskilda beslutet ska skilen for bedomningen
redovisas i planbeskrivningen i enlighet med 4 kap. 33 b §.

Den sammanvégda bedomningen &r att aktuell detaljplan inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Planforslaget syftar till att ratta till planstridigheter och reglera bestimmelser
anpassade efter de faktiska forhallandena i omradet. Forslaget innebér endast en mycket begriansad
tillkommande byggratt och omradets omgivningspaverkan forblir opaverkad.

Det sérskilda beslutet har fattats i samband med att byggnadsndmnden godként planforslaget for
granskning.

Strandskydd

Upphévande av strandskyddet beddms inte motverka strandskyddets syften vad géller trygga
forutsattningarna for moéjligt friluftsliv eller att bevara goda livsvillkor pa land och vatten for djur- och
vaxtlivet. Passagemojligheten utmed stranden péaverkas inte.

Strandskyddet har tidigare upphévts med hanvisning till att

omrédet redan har tagits i ansprék pé ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften. (MB 7 kap. 18 § c. punkt 1)

omradet dr genom en vig vil avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen. (MB 7 kap. 18 § c. punkt 2).
Dessa forutsittningar kvarstér dven efter genomforande av aktuell detaljplan.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen kommer efter planens genomf6rande att fungera pa samma sétt som idag det vill
sdga att dagvatten infiltreras direkt i marken. Omradet bestar i sin helhet av grusade ytor, naturmark
och planterade trddgardar med trdddéck. Naturmarken i planomradets sodra del utgdr buffertzon for
omhéndertagande av dagvatten.

Maingden dagvatten paverkas inte av planens genomforande.

Kulturmiljo
Den utdkade lovplikt som infors i aktuell detaljplan avseende Attefallsatgiarder och Friggebodar

bedoms bidra till att bibehalla kopplingen mellan karaktdren pa planomradets bebyggelse och
Sorfjardens dldre smaskaliga kdrnbebyggelse.

Den varsamhetsbestimmelse som satts for entrébyggnaden sikerstéller att det dven i framtiden finns
en synlig koppling till omradets tidigare historia som festplats. Skyddet forstarks i viss man genom att
dven entréskylten nimns i planbestimmelsen.

Fysisk miljo
Naturmiljé
Gronomrade

I och med att prickmark infors kring den gemensamma samlingslokalen sékerstalls att byggnation inte
uppfors pa dessa delar utan att de kan hallas tillgdngliga som gronyta.
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Landskapsbild
Tillkommande byggritt gér omradet dnnu lite mer tdtbebyggt och forstarker den nagot gyttriga
karaktdaren. Samtidigt skapar planen en forutsdgbarhet vad giller omradets framtida uttryck.

Halsa och sakerhet

Risk fér 6versvdmning
Utifran MSB:s kartering dver kustoversvamningar bedoms ingen dversvamningsrisk foreligga inom
overskadlig tid.

Risk fér vérmeboljor
Den téta bebyggelsen gor tillsammans med en hog andel grusad yta och avsaknad av trdd att omradet
potentiellt 16per risk att bli sérskilt drabbat vid varmeboljor.

Risk fér ras och skred
Omréadet ar redan utbyggt, den utékning av byggritten som mojliggors av aktuell detaljplan ar
marginell och bedoms inte paverka risken for ras och skred i omrédet.

Risk fér erosion
Ingen erosionsrisk bedoms foreligga inom planomradet.

Risk fér radon

Uppfors byggnader radonsdkert med utférande bedéms géllande riktlinjer kunna uppfyllas (200
Bg/m3) enligt Boverkets byggregler.

Sociala konsekvenser

Barnperspektivet

Skulle omréadet utvecklas mot en hog andel permanentboende barnfamiljer skulle det kunna uppsta
behov av lek- och gronytor som inte kan tillgodoses inom planomradet med tanke pé den téta
bebyggelse som etablerats. Samtidigt finns goda forutsittningar for social gemenskap mellan de
boende.

Trygghet och tillgédnglighet
Planomradet har en relativt hog densitet i antal boende och en nirhet mellan grannar som verkar
trygghetsskapande. Trafikmiljon i omréadet ar smaskalig.

Omradet ér plant beldget och tillgéngligheten bedoms allmént vara god.

Trafik

Planens genomfdrande medfor ingen forédndring avseende gang- och cykel, kollektivtrafik, motortrafik
eller parkering.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs enligt foljande oversiktliga tidplan:

Planuppdrag2022-03-24
Samrad2024-12-09 — 2024-12-30
GranskningKvartal 1 2025
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AntagandeKvartal 2 2025
Laga kraft Kvartal 2 2025

Genomférandetid

Genomfoérandetiden ar 5 ar fran och med dagen da planen vinner laga kraft. Nar genomférandetiden
gatt ut fortsitter planen att gélla tills den ersitts, dndras eller upphéavs. Néar genomforandetiden gatt ut
har dock fastighetsédgaren inte ndgon rétt att erhélla ersiattning for forlorad byggrétt om detaljplanen
ersitts, dndras eller upphévs.

Mark-och utrymmesforvarv

Ratt till inlésen

Fastigheterna inom planomrédet arrenderar idag mark av kommunen norr om sina avstyckade
fastigheter. Marken ingér i den kommunala fastigheten Gnarps-Berge 12:1 och utgors av ett 10 meter
brett skogsomrade (avverkad skog). Den arrenderade marken ingér i aktuell detaljplan med
markanvindningen B-Bostad for att mojliggora for fastighetségarna att frikopa marken.

Fastighetsrattsliga fragor

Féréndrad fastighetsindelning

Vid eventuella markkop inom nuvarande arrende (se rubriken ovan) ska berérda fastighetsgranser
regleras sa att mark overfors fran den kommunalt dgda fastigheten Gnarps-Berge 12:1 till respektive
bostadsfastighet inom planen. Fastighetsreglering bekostas av sokanden.

Réttigheter

Ledningsratt

Nordanstig Vatten AB har ledningsritt inom planomradet. Kostnader f6r eventuell flytt, ombyggnation
eller skada pa befintliga ledningar till f61jd av detaljplanens genomforande ska bekostas av
exploatoren.

Gemensamhetsanlaggningar

Den mark som ligger mellan fastigheterna Gnarps Masugn 1:153 och 1:154 ska tillforas omradets
gemensamhetsanldggning (Gnarps Masugn GA:8) for att mgjliggora genomforande av det allmént
tillgéngliga gangstrak som avsatts vid tidigare fastighetsreglering men som inte genomforts i
praktiken. Syftet med detta strak &r mojliggora passage ut i omgivande natur.
Gemensamhetsanldggningen maste dirmed omprdvas for att inforliva marken i
gemensamhetsanldggningen. Detta gors genom en anldaggningsforréattning. Alla deldgande fastigheter
blir sakdgare i forrattningen.

Tekniska fragor
Utbyggnad av allmén plats
Vatten och aviopp

Planomrédet ligger inom verksamhetsomrade kommunalt vatten- och avloppsnét och ar anslutet till det
kommunala nétet.

Dagvatten
Dagvatten infiltreras direkt i marken. Omradet bestér i sin helhet av grusade ytor, naturmark och
planterade tradgardar.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Nordanstigs kommun ansvarar for uppréttandet av detaljplanen. Kommunen beddms inte belastas av
nagra ytterligare kostnader till foljd av planens genomforande. Kommunen beddms tillforas intdkter
fran séld mark om mark som idag arrenderas siljs.

Planavgift

Kommunen kommer inte ta ut ndgon planavgift i samband med bygglov. Planuppdraget &r initierat av
kommunen i syfte att rétta till planstridigheter och kommunen stér kostnaderna for uppréttandet av
planen.

Drift vatten och avlopp
MittSverige Vatten & Avfall AB (MSVA) ar huvudman for vatten och avlopp.

Gatukostnader
For kostnader kopplade till planomradets gatunét (kvartersmark) ansvarar samfallighetsforeningen
Gnarps Masugn S:2.

Provning enligt annan lagstiftning
Om kommunen bedémer att genomforandet av detaljplanen kan antas medfora

provningar enligt annan lagstiftning ska kommunen redovisa detta i

planbeskrivningen enligt 2 kap. 12 § BFS 2020:8. Punktlista nedan.

Upplysningar

Detaljplanens genomforandetid dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Under genomforandetiden kan planen normalt inte dndras eller upphévas om inte
sérskilda skil finns. Om kommunen inte &dndrar eller upphéver planen efter
genomforandetidens utgang fortsitter den att gilla. Efter genomférandetidens
utgéng kan dock planen dndras eller upphévas utan att uppkomna réttigheter i

planen behdver beaktas

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Detaljplanen har uppréttats av Mondo arkitekter genom planeringsarkitekt FPR/MSA Tor Hagman i
samrad med stadsarkitekt Christina Englund och planarkitekt Anna Ryttlinger, Nordanstigs kommun.
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