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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att moéjliggora fortatning med bostiader inom ett
befintligt miljonprogramsomrade, for att tillfora en mer blandad och mer
smaskalig bostadsbebyggelse pa Gamlegarden.

Planinformation

Planomradets lage och omfattning

Planomradet ar beldget inom stadsdelen Gamlegarden, cirka 2,5 km norr om
Kristianstads stadskdrna. Planomradet gransar till flerbostadshus i 6ster och
i norr, parkeringsytor i séder och en park i vaster.

Planomradet har avgransats till huvudsakligen rivningsfastigheten Nasby
35:2 dar en forskola tidigare 1ag och inkluderar dven del av fastigheten
Spaden 3 dar bland annat yta for dagvattenhantering planeras.

Planomradet omfattar cirka 6 300 m2.

% Centrum

Markagoforhallanden

Marken ér i enskild och kommunal dgo. Nasby 35:2 dr i kommunal ago och
fastigheten Spaden 3 ags av AB Kristianstadsbyggen (ABK). Kommunen avser
sdlja fastigheten till ABK.
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Ansokan, uppdrag och beslut
Ansokan om planbesked inkom 2023-06-14 fran ABK.

Byggnadsnamnden gav 2023-09-26 § 156 i uppdrag at Miljo- och
samhallsbyggnadsforvaltningen att paborja planarbete inom fastigheten
Nasby 35:2.

Byggnadsnamnden beslutade 2024-08-27 § 131 att godkdnna planférslaget
och tillhérande undersékning om behovet av strategisk miljobedémning for
samrad samt delegera till forvaltningschef att besluta om granskning, om
planforslaget endast i mindre omfattning avvek fran samradet och inga
kritiska yttranden av stor vikt inkom under samradstiden.

Tillférordnad forvaltningschef beslutade 2025-01-14 att godkdnna
planforslaget for granskning.

Byggnadsnamnden beslutade 2024-03-25 § 44 att anta forslaget till
detaljplan. Lansstyrelsen meddelade 2025-03-31 med stod av 11 kap 10 §
plan- och bygglagen att 6verprévning av byggnadsnamndens beslut inte
skulle ske. Byggnadsndmndens beslut 6verklagades inte enligt 13 kap 2 §
plan- och bygglagen (2010:900). Detaljplanen fick laga kraft 2025-04-19.

Planprocessen

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL). Denna
detaljplan har handlagts med standardférfarande. Standardférfarandet
tillampades eftersom forslaget var forenligt med 6versiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande, inte av betydande intresse for
allmdnheten eller i 6vrigt stor betydelse. Detaljplanen bedémdes heller inte
medfora en betydande miljopaverkan.

Detaljplanen har f6ljt Boverkets foreskrifter for detaljplan (BFS 2020:5) och
planbeskrivning (BFS 2020:8).

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft
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Tidplan

Uppdrag Byggnadsnamnden  2023-09-26 § 156
Beslut om samrad Byggnadsnamnden  2024-08-27 § 131
Beslut om granskning Forvaltningschef 2025-01-14
Antagande Byggnadsnamnden  2025-03-25 § 44
Laga kraft 2025-04-19

Utredningar

Fé6ljande utredningar har legat till grund for planférslagets omfattning och
utformning.

Bullerutredning for detaljplan, Nasby 35:2, Kristianstad. Rapport 211491,
2024-05-23, Ensucon AB.

Dagvattenutredning, 2023-12-15, uppdaterad 2024-06-20, WSP.

Geoteknik PM, 2023-12-15, WSP.

Miljoteknisk markundersokning, 2023-12-21, uppdaterad 2024-02-19, WSP.
Naturvardesinventering, 2024-11-21, Ekologigruppen

Sammanstallning parkeringsplatser Gamlegarden, 2024-01-08, ABK
Skuggstudie, 2024-08-12, Planavdelningen, Kristianstads kommun

Grundkarta

Grundkarta, daterad 2025-03-12, ar upprattad i koordinatsystemet SWREF
991330 av Kristianstads kommun.

Medverkande

Planhandlingar har tagits fram av miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen.
Representanter fran kommunledningskontorets mark- och
exploateringsenhet, tekniska forvaltningen samt milj6- och halsoskydds-
avdelningen i Kristianstads kommun har deltagit i planarbetet.

WSP (org.nr 556057-4880), Ensucon AB (org.nr 559161-3608) och
Ekologigruppen (org.nr 556342-2285) har tillhandahallit
planeringsunderlag. Chroma arkitekter AB (org.nr 556666-0527) har ritat
bebyggelseforslaget at uppdragsgivaren och fastighetsagaren AB
Kristianstadsbyggen, ABK (org.nr 556054-1889).
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Planeringsforutsattningar

Gallande detaljplaner

Omradet ar planlagt och omfattas idag av en underliggande Detaljplan fér
Ndsby 35:2, som fick laga kraft 2005-11-17 (1290K-P05/24). Planens
genomforandetid gick ut 2010-12-31. Planen reglerar markanvandningen till
S-Skola inom den tidigare forskoletomten med en hogsta tillaten
byggnadshojd pa 4 meter. Inom 6vriga delar regleras marken till B-
bostadsdndamdl med mark dar byggnad inte far uppféras samt mark for
allman gang- och cykeltrafik och underjordiska ledningar.

[ planomradets narhet finns ingen allman plats utan befintliga gronomraden
ligger inom kvartersmark, for fraimst bostadsdandamal, utan byggratt.

MR WX i b i A

Planmosaik med géllande detaljplaner, dar planomradet ar markerat. Karta: Kristiénstads kommur{
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Gallande oversiktsplan

1 Andring av éversiktsplan for Kristianstad stad, antagen av
Kommunfullmaktige 2021-12-14, &r omradet utpekat som stadsbhygd med
foreslagen fortatning med bostader och service. Vidare anges att fortdtning
pa Gamlegarden innebar ett boende som ar i ndra anslutning till ett befintligt
stadsdelscentrum och néra till ett stort rekreationsomrade.

Planforslaget 6verensstimmer med 6versiktsplanens intentioner.

- A
£
4

é___.“--— Planomradet

Gallande o6versiktsplan, dar planomradet ar markerat med vitt och utpekade fortatnings- och nybyggnadsomraden ar
markerat med gul skraffering. Karta: Kristianstads kommun
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Riksintresse
Planomradet beror inget riksintresse.

Planomradet ligger som ndarmast cirka 800 meter 6ster om riksintresset for
naturvard (N64) som utgors av Helge ds nedre lopp samt riksintresset for
friluftslivet Araslévssjon-Hammarsjén-Helge d enligt 3 kap 6 § miljobalken.
Riksintressenas ytor sammanfaller till stérre delen med varandra.

Natura 2000

Araslévssjéomrddet, cirka 800 meter vaster om planomradet, utgor ett Natura
2000-omrade (fageldirektiv). Bevarandevardena utgors framfor allt av att
omradet ar viktigt for hackande och rastande vatmarksfaglar, att
strandskogarna och strandsnaren ar viktiga fodosoksmiljoer for flera arter
hackande och 6vervintrande hackspettar samt att omradet ar ett viktigt
fodosoksomrade hela dret for manga rovfagelarter.

Naturreservat

Ndsby fdlt med Vastra Faladen, Lingendsen och 0stra delen av Araslovsjon
som ligger cirka 800 meter fran planomradet utgor ett naturreservat.

Fysisk miljo

Huvuddelen av planomradet utgjorde senast tidigare platsen for en
kommunal férskola som uppférdes pa 1970-talet. Férskolan revs 2019 da
byggnaderna var i daligt skick. I dag utgor fastigheten en rivningstomt.

Omradet omgardas av ett gang- och cykelvdgnat i alla riktningar. Narmaste
tillfartsvag for bil finns séder om fastigheten Nasby 35:2 forbi en vandplan
som nas via en tvargata till Nasbychaussén.

Omradet ligger i anslutning till ett storre bilfritt gronomrade/park som
inkluderar en storre lekplats, bollplaner for tennis, basket och boule samt ett
friluftsbad.

Markhojderna inom planomradet ar relativt flacka och varierar mellan cirka
+5 meter till +5,7 meter. Planomradet sluttar svagt mot sydvast.
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Vard- och

omsorgsboende
L/ 3

1) Bild 6ver rivningstomten som ar aktuell fér bostader. 2) Angransande gang- och cykelvag och bebyggelse.

3) Angransande park med lekplats. 4) Parkeringsyta och vandzon.
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Service

Planomradet har goda kollektivtrafikférbindelser. Fyra hallplatser for
stadsbusstrafiken med hog turtdthet finns inom ett avstand pa cirka 300
meter fran planomradet, bland annat vid Gamlegardens centrum.

Planomradet ligger i direkt anslutning till Hjartebacke forskola och narmaste
grundskolorna Froknegardskolan och Lingendsskolan ligger cirka 400
respektive 900 meter fran planomradet. Sydvast om planomradet finns
Hjartebacken hus 1 och 2 som utgor ett vard- och omsorgsboende. Sydést om
planomradet finns en ny fritidsgard.

Gamlegardens stadsdelscentrum ligger strax sdder om planomradet, dar det
finns kommersiell och offentlig service med bland annat livsmedelsaffar,
restaurang och bibliotek. For 6vrigt finns det ett bredare serviceutbud i
Kristianstad centrum.

Bostadsomradet

Planomradets omkringliggande bostdder tillkom under miljonprogramstiden
pa 1960-talet da det byggdes framst flerbostadshus i 3 till 6 vaningar. Idag
utgor Gamlegarden Kristianstads kommuns mest tatbefolkade
bostadsomrade.

Miljonprogrammets stadsbyggnadsideal med trafikseparering och bilfria
bostadsomraden har idag skapat uppskattade boendekvalitéer.
Byggnadskropparna ar uppforda glest i en strikt placering i raka eller
vinkelrata linjer vilket skapar forutsattningar for stort solljusinslapp.
Bostadsgardarna ar stora och luftiga och skapar méjligheter till hog
vegetation. Tegel var under rekordaren ett vanligt fasadmaterial. Pa
Gamlegarden utgors fasaderna framst av roétt och gult tegel med inslag av tra-
och skivmaterial.

Trots goda boendekvalitéer har miljonprogrammets stadsplanering ocksa
kritiserat genom dess storskalighet och rationella formsprak. Detta samtidigt
som miljonprogrammen har forknippats med trangboddhet och utanférskap.

Det pagar forskning och diskussion pa regional, nationell och internationell
niva om hur utanférskapsomrdden kan minskas och integrationen 6ka genom
bland annat insatser i samhallsbyggnadssektorn. P4 kommunal niva pagar
projektet Stadsutveckling Ndsby som utgor ett langsiktigt politiskt uppdrag
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for att utveckla stadsdelen Nasby och Gamlegarden till en socialt, ekonomiskt
och ekologiskt hallbar stadsdel tillsammans med boende och verksamma.
Flertalet aktiviteter har genomforts och pagar, bland annat ingar att forandra
och forbattra den fysiska miljon. Exempel pa detta ar nya stigar till olika
besoksmal som leder ut till naturen, medskapande konstprojekt till omradets
utemiljo, parkbankar och effektbelysning.

N .

Gamlegarden 1968. Del av planomradet syns nere tiII‘Vénster i bild. Foto: Kristianstads kommun

Pa Gamlegarden finns en 500 meter synlig lang marmorlinje i markplan som
stracker sig fran planomradet i norr till Hjartebackeparks runda gangvag i
sydvast. Konstverket anlades ar 2019 av Statens konstrad.

K= .
Platsbildning med effektbelysning nordvast om planomradet samt bilder pa konstverket Marmorlinjen av
konstnarerna Anna Hogberg och Johan Tirén. Foton: Kristianstads kommun
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Planforslaget
Beskrivning av detaljplanen

Planforslaget mojliggor en fortatning med bostadsbebyggelse i maximalt tva
och en halv vaning. Syftet ar att tillféra en mer smaskalig bebyggelse for att
variera fran den befintliga storskaliga bebyggelsen pa Gamlegarden. Ny
bebyggelse regleras darfor med hogsta nock- och fasadhéjd, begransad
exploateringsgrad och storsta byggnadsarea per huvudbyggnad for att skapa
kontrast till den omkringliggande hogre bebyggelse. Detaljplanen méjliggor
att bostadsomradet kompletteras med ett nytt formsprak.

Byggnadskropparna far en mansklig skala genom att huvudbyggnader tillats
till hogst 10 meter i nockhdjd med en fasadhojd till hogst 7 meter.

Det sistndmnda regleras for att fa ner vaningsantalet. Med

fasadh6jd menas i detta fall den punkt dar tak och fasad mots fran

den medelniva som marken har invid byggnaden. Eventuella

takkupor, frontespiser far anordnas utéver fasadhojden, till hogst

50 % av takets langd. Komplementbyggnader sdsom miljohus,

cykelforrad och vaxthus regleras till nagot lagre hogsta nockhéjd

pa 4 meter. Med nockh6jd avses hojden till den hogsta delen av
byggnadens takkonstruktion. Skorstenar, ventilationsdon och liknade delar
som sticker upp over taket raknas inte med.

NOCKHOID

10 m
9,35
FASADHOJD
7m
6,35 - )
NOCKHOJD
— 4 M
_
Van1
HUVUDBYGGNAD KOMPLEMENTBYGGNAD

Planerade hus har en nockhdjd pa 9,35 meter och en fasadhdojd pa 6,35 meter, dar detaljplanen reglerar hogsta
tilldtna nock- och fasadhdjd till 10 respektive 7 meter. Tillaten hégsta nockhojd for komplementbyggnad regleras till 4
meter. Nockhodjden paverkas bland annat av rumshojd och valet av material i bjalklaget.

Illustration: Kristianstads kommun med Chroma arkitekters skiss som underlag.
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Storsta tilldtna byggnadsarea ar 2 000 m? med motivet att begransa
omfattningen av bebyggelsen pa mark. Byggratten mojliggor tankt
bebyggelse och medger utbyggnadsmojligheter med framtida tillbyggnader,
uterum etcetera. Detta motsvarar en exploateringsgrad pa cirka 40 % sett till
fastigheten Nasby 35:2, vilket ar en vanligt forekommande reglerad tathet
utanfor stadskdrnan.

For att hdlla nere enskilda byggnadsvolymers storlek och darigenom
komplettera befintliga storskaliga bebyggelsemiljoer med bostadsbebyggelse
i en mindre skala, regleras storsta byggnadsarea till 500 m?2 per
huvudbyggnad.

Detaljplanen reglerar begransning av marken utnyttjande (prickmark) utmed
planomradets vastra, norra och dstra grans som sakerstaller utrymme for
befintliga allétrad samtidigt som ett byggnadsfritt avstand skapas fran
angransande gang- och cykelvagar.

Inom den sydvastra delen av fastigheten Nasby 35:2 regleras prickmark
eftersom det finns underjordiska ledningar (u1). Pa plankartan regleras ocksa
ytor for dagvattenhantering (n1) for att sakerstalla en robust
dagvattenhantering med god sdkerhetsmarginal. P4 sa vis tryggas ny
bebyggelse fran 6versvamning vid kraftiga regnhandelser.

Byggratt

//'/’\\" innanfér 4 Marken far /,’\\
4 N

meters inte anvandas

2o ‘{\ prickmark. for parkering

AN (n2)

Markreservat for
underjordiska ledningar
(ug)

S >
iy il S /T‘/
iy 1\:'\-13:1:}.\ 7

\/ Marken ar avsedd for

dagvattenhantering (n1)

Utdrag av plankarta. Karta: Kristianstads kommun

Det dr mojligt att tillgodose parkeringsbehovet inom planomradet. En
alternativ 16sning med ett stérre mervarde ar att samutnyttja redan befintlig
parkeringsyta med lag beldggningsgrad utanfor planomradet. Pa sa vis
begransas trafiken till omradet, vilket ar exploatérens ambition. Ytorna inom
fastigheten Nasby 35:2 sydvastra del kan, pa sa satt, i stillet komma att
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anvandas som rekreativa gronytor med vaxtlighet. Detaljplanen hindrar dock
inte att markparkering anordnas inom planomradet med undantag for en yta
pa och invid befintlig gdng- och cykelbana (nz). Detta for att skapa
forutsattningar for att bibehalla tillgangligheten for gang- och
cykeltrafikanterna.

Enligt plan- och bygglagen ar det fastighetsdgaren som har ansvaret for att
ordna parkeringsplatser for sin fastighet.

¢
2
"

/

4 / — P

NS < (O |
) 0¥
N AR

lllustrationsplan med huvuddelen av parkeringsbehovet inom planomradet. lllustration: Chroma arkitekter.
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Biltillfart till planomrddet anordnas ofdrandrat fran den befintliga
vandplanen séderifran, se foto pa framsida. Kérvagen passerar en befintliga
gang- och cykelbana dar trafiksdkerhetshojande atgarder ska anordnas i
korsningspunkten i form av en forh6jning med avvikande markbeldaggning.
For ovrigt ska ny bebyggelse uppforas sa att tillgangligheten till den
angransande parken och gang- och cykelvégar inte paverkas.

Detaljplanen reglerar en prickmarkzon pa 4 meter utmed planomradets
vastra, norra och 0stra sida sa att nya byggnader inte kommer i konflikt med
befintliga trad samtidigt som ett byggnadsfritt avstdnd skapas fran
angransande gang- och cykelvagar. [ samband med nyplantering av
vegetation ar det av vikt att markdgaren/exploatoren planterar
uppstammade trad och lag busk-/hackvegetation, som fortsatts beskaras for
att oka sikten och minska otryggheten. Det ska ocksa beaktas att tradens
rotsystem breder ut sig efterhand som de vaxer, beroende pa traslag, vilket
annars kan komma att skada intilliggande ledningar.

Inom den sydvastra delen finns tva rundoxlar och mellan dessa l6per
konstverket Marmorlinjen. Trdden och Marmorlinjen kan vara kvar trots att
marken ar avsedd for dagvattenhantering eftersom de dels utgor en vardefull
vegetation, dels ett konstnarligt inslag i bebyggelsemiljon. Dagvatten-
utredningen har visat att detta &r méjligt. Ovriga trad ska med férdel sparas
om de inte utgor risk for ledningar eller avsevart forsvarar en byggnation.

Ny bebyggelse tillats uppforas inom planomradets norra delen. Den
illustrerade foreslagna bebyggelsen utgors av fem (5) stycken parhus i tva
(2) vaningar med fyra (4) lagenheter i varje byggnadskropp. De 20 nya
bostdderna ska ges tillhorande tradgardar dar de boende kdnner stort
agandeskap och diarmed ges mojlighet att paverka sin narmiljo, som ett led i
att 6ka den sociala hallbarheten. Byggnaderna ar gestaltade for att skapa en
ny bostadstyp pa Gamlegarden och annat formsprak jamfort med den
befintliga bebyggelsen. Centralt i omradet ar tanken att anlidgga ett
tillfartsomrade och parkering for bilar for att klara tillganglighetskraven till
bostadsentréerna.

Det ar av vikt att bostadsomradet planeras sa att det finns lattillgangliga
cykelforrdad och cykelparkeringar for boende och besokare.
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Volymskiss 6ver foreslagen bebyggelse. lllustration: Chroma arkitekter

Vid planering av bil- och gang/cykelvagar ska hiansyn tas till trygghet och
trafiksdakerhet. Vid planering och byggnation av 6ppna parkeringsomraden
bor omradena utformas pa ett satt som forhindrar och forsvarar onédig och
storande korning med motordrivna fordon.

[llustrerad bebyggelse redovisar ett enskilt gingstrak genom det nya
bebyggelseomrddet. Ambitionen ar att skapa en 6ppenhet genom omradet
med goda siktlinjer och en 6verblickbarhet for att fa en trygg plats. Straket
kan med fordel anldggas nagot forskjutet for att halla nere hastigheter pa
eventuella cyklar, elcyklar och likande.

Det bor byggas sa att inte obehorig trafik kan kora i bostadsomradet/ pa
parkeringen da den hamnar ndra gronomradet. Samtidigt ar det viktigt med
uppsikt over fordonen da de kommer att sta dar pa dygnets morka timmar sa
att de inte utsitts for brott. Aven sikten och éverblickbarheten pé platsen
kommer att vara viktig och ovan namnda betdnkanden ar avgorande for de
boendes trygghet och sdkerhet.

Det ar viktigt att omradets utemiljo ar val upplyst sa att det kianns tryggt dven
under morkrets timmar. Utebelysningen ska prioriteras och anpassas till
omradet, det kan med fordel géras en extra satsning pa belysning da
omradet, av boende, upplevs som otryggt. Belysning hanteras och regleras i
Boverkets byggregler (BBR).
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CHROMA ARKITEKTER ©

'CHROMA ARKITEKTER ©

lllustrerade parhus i tva vaningar med egen tradgard. lllustration: Chroma arkitekter
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Vardera nedan illustrerad huvudbyggnad upptar cirka 190 m2 byggnadsarea
(BYA) och illustrerad komplementbyggnad utgor cirka 30 m2 BYA, vilket
sammantaget ger ett behov av en byggratt pa cirka 1000 mZ BYA. For att
skapa en flexibilitet i byggratten och utrymme for tillbyggnader regleras
exploateringsgraden till sammanlagt 2 000 m? inom planomradet (e1). Detta
motsvarar en exploateringsgrad pa cirka 40 % sett till fastigheten Nasby
35:2, vilket dr en vanligt forekommande reglerad tathet utanfoér stadskarnan.
For att halla nere storleken pa enskilda byggnadsvolymerna finns en
bestimmelse om storsta byggnadsarea pa 500 m2 per byggnad (ez).

\/ 2000 m? BYA i
/ e N LD
7 T o N
PN N s YN o K ‘
Maximal byggratt ytmassigt illustreras med bla inramning pa kartan ovan, vilket motsvarar 2000 m2. lllustration:
Kristianstads kommun med underlag fran Chroma arkitekter.

Framtagen 3D modell dar planerad bebyggelse (gra) och maximal byggratt (bla) illustreras.
Illustration: Kristianstads kommun
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Dagsljus och skugga
Utredning

Krav pa tillgang till dagsljus grundas i PBL krav pa att byggnadsverk inte ska
ge upphov till oacceptabla risker for halsan.

For att klargéra hur ny och omkringliggande bebyggelse paverkas av
dagsljusinslapp och skuggbildning har en enklare skuggstudie tagits fram.
Skuggstudien redovisar de skuggor som uppkommer under 2025 ars
vardagjamning, sommarsolstand, hostdagjamning och vintersolstand klockan
09:00, 12:00, 15:00 respektive 18:00. Skuggstudien visar ett scenario med en
maximalt utnyttjad byggratt dar byggnaderna ar placerad sa ndra
angransande bebyggelse i norr som mojligt som detaljplanen tilldter.

For narmaste bostadsbestandet pa fastigheten Rulleboren 2 sker det inte
nagon betydande forsamring sett till foreslagen byggratt jamfért med den
idag oexploaterade fastigheten. Skuggbildning bildas pa de angransande
namnda fastigheternas bottenvaningar och tradgardar under begransad tid
pa eftermiddagarna under drets morkare manader. Med hansyn till att ny
detaljplanen reglerar ny bebyggelses hojd och avstand, sakerstills att
grannfastigheter inte paverkas vasentligt av skuggbildning eller minskat
dagsljusinslapp fran ny bebyggelse. Skuggningen som uppstar ar i begransad
omfattning.

Utifran framtagen skuggstudie gor kommunen bedémningen att tankt
exploatering inte orsakar en betydande oldgenhet i PBL:s mening for det
narliggande bostadsbestandet.

Enligt foreskrifter och allmanna rad i Boverkets byggregler ska alla
vistelserum i nya bostader uppfylla krav pa tillgang till direkt dagsljus.
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Utrag fran skuggstuien med vi markerad skugglinje som erbr Rullebéren. cenariot ovan visar Héstdagjamningen
kl. 15:00, som infaller den 22 september 2025.

Trafik och parkering
Nulage

Planomradet ligger inom ett bilfritt omrade. Omradet nas med biltrafik via en
tvargata till Nasbychaussén.

Tidigare ndr omradet utgjordes av forskola skedde tillfart till fastigheten
delvis norrifran med varutransporter via gang- och cykelbanan medan
hdamtning/lamning av barn med bil gjordes fran vandplanen i soder.

Utredning

[ detaljplanen ska det redovisas att det finns mdjliga l6sningar for
parkeringar av bil och cykel enligt Parkeringsnorm fér Kristianstads kommun
(2018). Parkeringsnormen anger riktlinjer for hur manga parkeringsplatser
som ska anordnas vid ny- eller ombyggnad for olika andamal
(minimiriktvarde). All parkering ska som utgangspunkt ske inom
kvartersmark. Gallande parkeringsnorm ska tilldmpas i samband med
ansOkan om bygglov.
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Parkeringstal
Cykel Bil
zon 1 zon 2 zon 3 zon4 zon1 zon 2 zon 3 zon 4
Boende + bestkare
Smahus varav 10 % &r besdksplatser
P-platser per 1000 m2 BTA (galler vid detaljplaneldggning) - - - - 8 9 10 13
P-platser per bostad = = - 1 1,3 1,5 2
Boende + bestkare Boende + bestkare
Flerbostadshus varav 30 % ar besdksplatser varav 10 % dr bestksplatser
P-platser per 1000 m™ BTA (gdller vid detaljplanelaggning) 33 33 33 33 10 11 16 16
Plats per lagenhet "standard" 23 2,3 23 23 0,7 0,8 11 11
Plats per liten ldgenhet (<40 m2) 13 13 13 13 03 0,5 0,8 0,8
Plats per stor ldgenhet (>90 m2) 33 3,3 33 33 0,8 0,9 1,2 1,2

Tabellutdrag fran gallande parkeringsnorm i Kristianstad, zon 3 markerat. Bild: Kristianstads kommun

Aktuellt planomrade ligger i zon 3, vilket innebar 16 bilparkeringsplatser per
1 000 m2 BTA (bruttoarea) for flerbostadshus vid en mer generell berdkning i
detaljplanesammansang eller 1,1 parkeringsplats per standardlagenhet vid
berdkning i bygglovssammanhang.

Enligt parkeringsnormen medfor detta att mellan 22-32 parkeringsplatser
behdver anlaggas utifran att 20 lagenheter byggs och 2 000 m2 BTA uppfors.
Till f6ljd av att planomradet ligger inom ett annars bilfritt omrade ar det en
fordel att huvuddelen av parkeringen kan anldggas utanfor planomradet for
att minimera och begransa trafik till bostadsomradet och férbi den korsande
gang- och cykelvagen. Pa sa vis skapas en trygg miljo for de oskyddade
trafikanterna.

For att nd ett sa bilfritt omrade som mojligt avser huvuddelen av
parkeringsbehovet tillgodoses inom den intilliggande fastigheten Spaden 3.
Avstandet mellan parkeringsplats och bostad uppgar i sa fall till cirka 40-140
meter. Enligt parkeringsnormen ar acceptabelt gangavstand till parkering for
bostdder 600 meter, vilket den foreslagna exploateringen haller sig val inom
ramen for.

Beldggningsgraden pa den befintliga parkeringen ar i dagslaget 1ag. Detta
beror troligtvis pa att det ar en betalparkering och for att personal och
besokare till det narliggande vardboendet eller forskolan i stillet nyttjar
parkeringar som ar placerade narmare verksamheten eller annan parkering
som inte ar avgiftsbelagd. En sammanstallning av befintliga
parkeringsplatser pa Gamlegarden har tagits fram av ABK. I dagslaget finns
det 1 260 abonnemangsparkeringar pa Gamlegdrden och av dessa ar cirka
957 aktivt uthyrda. Dartill finns det 119 platser vid Gamlegardens centrum.
Det finns darmed ett teoretiskt 6verskott av 303-422 parkeringsplatser pa
Gamlegarden.
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[ forslaget dar huvuddelen av parkeringsbehovet tillgodoses utanfor
planomradet bedoms 21 parkeringsplatser kunna nyttjas. Vard- och
omsorgsboende pa Hjartebacken hus 1 och 2 har gjort bedomningen att
verksamhetens parkeringsbehov klaras pa de befintliga kvarvarande 27
(4+7+16) parkeringsplatserna. De 21 tankta reserverade platserna for
bostdderna i sédra delen av Spaden 3 ligger inom prickmark i gallande
detaljplan och blockerar darmed ingen byggratt. De 6vriga 9
parkeringsplatser, bland annat for rorelsehindrade, ar illustrerade att
anordnas inom planomradet nira bostadshusen, se bild pa sidan 14.

Ce—r— Y . : ) & i oo —F
Turkos yta utgor kvarstaende parkering till verksamheten inom Spaden 3. Orange yta utgér tankta parkeringsplatser
for tillkommande bostader inom planomradet. Planomradet ar markerat med vit streckad linje.

Karta: Kristianstads kommun

Enligt parkeringsnormen ska 56 cykelparkeringar anordnas inom
bostadsomradet vilket motsvarar 2,8 cykelplatser per lagenhet. Avsikten ar
att cykelforrad uppfors invid varje huvudbyggnad. Den foreslagna byggratten
tilldter dven att ett/flera gemensamma cykelforrad kan anlaggas.

Det kommer behova anldggas trafiksakerhetshojande atgarder i
korsningspunkten 6ver gang- och cykelvagen i form av en forhéjning med
avvikande markbelaggning for den trafik som dnda maste nd planomradet,
sasom servicefordon, sophdmningsfordon, hdmtning/lamning och
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handikapparkering. For att sakerstélla att parkering andock ska kunna ske
inom planomradet, sdvida parkeringsplatser pa langre sikt inte kan anordnas
utanfor planomradet, sa finns framtagen illustration av parkeringsplatser
invid bostaderna, se sidan 14.

Konsekvenser

Sdvida parkering anlaggs utanfoér planomradet blir konsekvensen att boende
far langre stracka att ga till sin bil till forman for storre yta for gronska och
rekreation och vice versa. Det finns fler fordelar med att anldgga parkeringen
inom den redan hardgjorda ytan utanfér planomradet, framst sett fran de
grona vardena och de oskyddade trafikanterna.

Tillgangligheten for gang- och cykeltrafikanter till en befintlig gdng- och
cykelbana sdkerstalls genom bestimmelse om att marken inte far anvandas
for parkering.

PA PLANKARTAN:

nz- Marken far inte anvandas for parkering.

Kristianstads kommun | Laga kraft | BN 23-887 23



Trafikbuller
Nulage

Riksdagen har faststallt riktvarden for buller fran spartrafik och vagar som
inte bor 6verskridas vid nybyggnation av bostader. Dessa riktvarden ar 60
dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden. For bostader som ar hogst 35 kvim
galler i stallet riktvardet 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens
fasad.

Om riktvardet 60 dBA dnda 6verskrids bor minst halften av bostadsrummen i
en bostad vara vand mot en ljudddmpad sida dar 55 dBA ekvivalent och 70
dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22:00-06:00 vid fasad.

Utredning

En bullerutredning har tagits fram (Ensucon, 2024-05-23) utifran det
omgivande trafiknatets trafikmangder, uppraknat till ar 2040 ars
uppskattade trafikmangd for det forsta och andra vaningsplanet. Resultatet
av berdakningen visar att planerad bostadsbebyggelse inte ar bullerutsatt och
haller god marginal till riksdagens faststallda riktvarden. Det uppstar darfor
inget behov av att reglera bebyggelsens eller uteplatsers placering eller
utformning inom planomradet.
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Nisby 35:2, Kristianstad

Dygnsekvivalent niva 2024 ars trafik
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Berakning av buller fran
vagtrafik.

Fargfalten visar ekvivalent fjudniva
pa2m hojd. Vid fasad visas
ekvivalentniva som frifaltsvarde for
den vaning som beraknas fa den
hogsta fjudnivan. Bilaga 1

" Jhan Scheuer

Goteborg 2024-05-23
Bullerkartering. Kartan redovisar nivan fér den vaning som beréknas fa den hogsta ekvivalenta ljudnivan,
baserat pa vagtrafik uppraknat till ar 2040. lllustration: Ensucon (2024-05-23)

Ensucon AB

Pustersiksgatan 15 - ENSUCON®

'SE-413 01 Goteborg
Tel +46 730-856118

Nisby 35:2, Kristianstad
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maximalniva som frifaltsvarde for
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Goteborg 2024-05-23

Bullerkartering. Kartan redovisar nivan fér den vaning som beréknas fa den maximala ljudnivan,
baserat pa vagtrafik uppraknat till ar 2040. lllustration: Ensucon (2024-05-23)

Konsekvens

Nya bostader kan uppforas utan risk for bullerstérning fran omgivande
trafik.
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Oversvamning

Nulage

Omradet omfattas idag inte av ndgon 6versvamningsproblematik.
Utredning

Enligt kommunens framtagna skyfallskartering omfattas planomradet inte av
nagon 6versvamningsrisk. Karteringen visar en teoretisk berdakning av vilka
ytor som kan éversviammas vid ett 100/200-arsregn. Berdkningarna ar
gjorda utifran héjdmodellen, att dagvattensystemet redan ar fullt och sett till
markens infiltrationsférmaga.

Tankt bebyggelse paverkas heller inte av vattenutredningen vid ett hogsta
berdknade flode och en vattenniva i havet pa +2,31 meter enligt kommunens
kartering.

Hela staden omges av ett system av skyddsvallar som ska stanga ute vattnet.
Aven sett till ett scenario om vallbrott s paverkas inte det aktuella omradet
av oversvamningsrisk.

Konsekvenser

Ny bebyggelse beddms kunna uppfoéra utan risk for 6versvamning.
Dagvattenutredning har dven tagit hojd for att sakerstélla att ny bebyggelse
hanterar ett 100-ars regn samt att nedstroms beldgen bebyggelse inte far ta
emot mer vatten efter exploateringen vid sddan handelse (WSP, 2023-12-
15/2024-06-20).
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Olyckor
Nulage

Inom planomradets narhet finns inga utpekade leder for transport av farligt
gods. Det finns inga, enligt Riddningstjdnsten, risker inom omradet som
maste beaktas.

Geoteknik

Nulage

Enligt SGU:s jordartskarta utgors hela utredningsomradet av glacial lera.
Utredning

Resultatet av utford oversiktlig geoteknisk utredning visar att omradet
framst bestar av silt och lera (WSP, 2023-12-15).

Omradet bestar overst av fyllnadsmaterial av grusig sand med delvis
humushaltigt underlag. Maktigheten bedéms variera mellan 0,3 - 1,0 m.
Under fyllningen aterfinns lera. I de flesta undersékningspunkter
forekommer ytligt fastare skikt/lager av silt, siltig sand eller lerig
torrskorpesilti leran. Lagrets maktighet uppskattas variera mellan cirka 3
och 8 m baserat pa utférda provtagningar. Lerans odrdnerade
skjuvhallfasthet (hallfasthet mot kraft) ar 1ag till medium. Silt, sandig silt och
lerig torrskorpesilt patraffades inom vissa provpunkter cirka 0,7 och 2 m
under markytan. Torrskorpesilten ar fast.

Leran vilar troligtvis pa ett lager av fast eller mycket fast friktionsjord.
Friktionsjorden ar ej narmare undersokt. Provtagningen stoppades mellan
4,3-9,8 meter under markytan av oklar anledning. Enligt SGU:s
jorddjupskarta forvantas bergniva och fast botten ligga pa mellan cirka 10
och 20 meter djup under befintlig markyta.

Grundvatten noterades i installerade grundvattenror pa mellan cirka 1,9-3
meter under markytan, vilket motsvarar nivaerna cirka +2,4 till +3,7 (RH
2000). Avlasning har endast skett vid ett tillfalle och pa grund av den mycket
tata jorden hade nivan sannolikt inte hunnit stabiliserats vid mattillfallet.
Grundvattennivderna kan férvantas variera med arstid och
nederbordsforhadllandena. Generellt under de perioder av aret da mer
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nederbord faller, sdsom host och var ligger normalt grundvattenytan
narmare markytan och under torrare perioder av daret, sommar och vinter,
kommer grundvattenytan att ligga lagre. Da proverna togs i november 2023
bor nivaerna ha varit relativt hoga.

WSP:s rekommendationer ar att inga anlaggningsdelar far anlaggas pa
organisk jord. Vidare ska grundlaggning ske pa frostfritt djup alternativt med
tjalisolering.

Huruvida platta pa mark ar en mojlig grundlaggningsmetod beror till stor del
pa slutlig utformning av byggnaderna, grundlaggningsdjup och lerans
egenskaper enligt WSP. Beroende pa sattningskrav och differenssattningar
kan grundlaggning av byggnader behéva ske med palar. Om palning utfors
maste omgivningspaverkan beaktas vid detaljprojektering.

Lera ar vanligtvis sattningskanslig vid belastning. Till vilken del beror det pa
lerans egenskaper (ex konsolideringsgrad), portryckférhallanden samt hur
hoga laster som leran kommer belastas fér. Aven tolerans for och risk for
differenssattningar kan vara avgorande for vilken grundlaggningsmetod som
ar lamplig.

WSP anger att marken ej bor belastas ovan befintliga ledningar som ar
kansliga for rorelser. Samtlig projektering av byggnader ska ske i samrad
med geotekniker. Hallfasthets- och deformationsegenskaper ska verifieras
for vald utformning.

Schaktning i omradet bor utforas i enlighet med Schakta sédkert - Sdkerhet vid
schaktning i jord. For plattgrundlaggning ska fyllning och jordlager med
organiskt material schaktas ur.

Jordens innehall av silt och lera medfor att nederbord kan medféra problem i
samband med schaktarbeten samt vid schakt under grundvattenytan. Jorden
ar évervagande flytbendgen vid hogt vatteninnehall och férlorar darmed latt
sin barighet. Packningsarbeten och schaktning bor saledes utforas vid god
vaderlek (utan riklig nederb6rd) och med temporart avsankt grundvattenyta.
Aven vid uttorkning kan rasrisk férekomma for siltjordar som stills i alltfor
branta schaktlutningar.
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Den geotekniska undersokningen har gjorts for att primart utgéra underlag
till detaljplan. Kompletterande undersékningar kravs for detaljprojektering
av kommande byggnation (husgrundlaggning, uppfyllnader med mera).

Det dr i dagslaget inte kant vilken typ av stomme nya byggnader avser
uppféras med. I detaljplanen foreslas ingen sarskild bestimmelse om att nya
huvudbyggnader kraver grundforstarkning eftersom det inte ar uteslutet att
omradet kan grundliggas konventionellt. Ar stomkonstruktionen littare
kravs ingen grundforstarkning vilket i sa fall pavisas vid en
detaljprojektering och studeras narmare i det tekniska samradet.

Markmiljo
Nulage

Omradet bestod av jordbruksmark fram tills for cirka 50 ar sedan. Omradet
utglér numera en rivningstomt som bestar av aterfyllt material.
Fyllnadsmassorna innehaller inget byggavfall.

Utredning

Resultatet av utford oversiktlig miljoteknisk markundersokning visar pa en
jordférening med avseende pa bly, kobolt, PAH (PAH-H) och organiska
amnen (alifater C5-C8). Dessa fororeningar har avgransats i djupled men ej i
planled. De uppmatta halterna éverskrider Naturvardsverkets generella
riktvirden for KM (kédnslig markanvandning). WSP anger att uppmatta halter
kan innebdra oacceptabla risker for manniskors halsa och miljo. (WSP, 2023-
12-21/2024-02-19)

WSP:s slutsats ar att utformningen av bostadsomradet inte ar fardigstalld sa
kan det inte uteslutas att det foreligger en oacceptabel risk for manniskors
halsa eller miljon. Kommunens miljo- och hdlsoskyddsavdelning gor dock
beddmningen utifran upprattad miljoteknisk markundersokning att fragan
om markens lamplighet, ur ett fororeningsperspektiv, ar tillrackligt utredd
for fortsatt planlaggning. Detta med hansyn till att utférd provtagning 6verlag
ger bilden av en lagférorenad mark som uppfyller haltkritierna for kanslig
markanvandning. Av tio prov pa fyllnadsmassorna ar det bara i ett (1) som
riktvardena for KM tydligt 6verskrids, dd med avseende pa PAH H och bly.
For ovrigt ligger halterna av PAH och bly pa MRR-niva (mindre an ringa risk).
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Utover provtagning av fyllning och underliggande lera har tva ytliga
samlingsprover pa mulljord analyserats med avseende pa tungmetaller
inklusive kvicksilver, PAH och PCB. Samtliga parametrar underskrider
riktvdardena for KM. I den enda provpunkten med tydligt forhéjda halter har
en avvikande farg, jamfort med 6vriga provpunkter, noterats. En lokal
fororening kan darfor inte uteslutas. Lampligen gors kompletterande
provtagning och, vid behov, urschaktning i samband med kommande
markarbeten.

Kompletterande provtagning gors i samband med kommande markarbeten.
Pa plankartan stills dirmed inget krav pa dndrad lovplikt om att
marksanering ska genomforas innan startbesked eller bygglov ges. I det
tekniska samradet och under markférberedande arbeten tar exploatoren
kontakt med kommunens miljo- och hdlsoskyddsavdelning som hanterar
avhjadlpandedtgiarderna som ett separat drendet. Miljo- och
halsoskyddsavdelningen ska dven kontaktas i samband med att
dagvatteninfiltration planeras inom fastigheten Spaden 3 for att avgora
behovet om provtagning av mark.

Kraven i BBR anger att all grundlaggning av ny bebyggelse utformas med
utgangspunkt i hog radonférekomst och fragan regleras i samband med det
tekniska samradet i bygglovskedet.
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Naturmiljo
Nulage

Omradet bestar av tre naturtyper. I norra och vastra delen finns ett naturligt
sandigt habitat med ett faltskikt av mossor och atskilliga mindre och
konkurrenssvaga vaxter. Runt fastigheten Nasby 35:2 norra, vastra och 6stra
kant 16per en mer eller mindre gles tradrida (prydnadsaplar) av
parkkaraktar dar det pa nagra platser dven finns kvarstdende planterade
buskar. Den sydostra delen bestar, forutom av ndimnda tradridder, av en
grusplan som anvandes som parkeringsplats och uppstallningsplats for
baracker vid inventeringstillfallet. (Ekologigruppen, 2024-11-21)

Prydnadsaplar har tidigare utgjort inramning av den adldre forskoletomten.
Aplarna ar ett relativt litet trad som pa sensommaren far rikligt med sma
orangegula frukter som blir fallfrukt under senhdsten. Utifran dldre flygfoton
gar det utskilja att dessa ar cirka 50 ar gamla. Traden ar delvis hart beskurna.
Traden star ojamnt utspridda, troligen for att nagra trad har avlagsnats
tidigare. Prydnadsaplar har relativt begransad livslangd.

Traden bedoms uppfylla definitionen for allé och omfattas darmed av det
generella biotopskyddet enligt forsta stycket 7 kap. 11 § MB. For att trad ska
omfattas av biotopskydd kravs minst 5 trad langs en vag (och eller gang- och
cykelvag) eller det som tidigare utgjort en vag eller i ett 6vrigt 6ppet
landskap samt att traden ska till 6vervagande del utgoras av vuxna trad. For
att avlagsna och/eller ersatta allétraden kravs att Lansstyrelsen beviljar
dispens.

Utover aplar finns har korsbar, rodbladig 16nn och tva pilar inom fastigheten
Nasby 35:2. Inom planomradets sydvastra del inom del av fastigheten Spaden
3 star tva rundoxlar.

Trad ar viktiga for bade stadsbilden och miljon. Traden har sarskilt matts in
pa grundkartan for att kunna anpassa placeringen av den nya bebyggelsen
efter dem.
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Utredning
En naturvardesinventering har genomforts (Ekologigruppen, 2024-11-21).

Enligt SIS standarden for Naturvardesbedomning aterfanns Pdtagligt
naturvdrde (Klass 3) och Visst naturvirde (klass 4) inom omradet. Pdtagliga
naturvdrden finns i omradets norra del, dar ett naturligt sandigt parti med
flertalet markblottor ger forutsattningar for en rik och varierad flora av mer
eller mindre konkurrenssvaga orter. Den parkliknande tradridan som loper
runt hela omradet ar mer naringsrik och darfor finns har ett tatare faltskikt
med mer hogorter och gras. De flesta traden ar rikligt bevuxna av mossor,
inklusive ndgra vardearter vilket ger ett visst naturvarde.

Inom omradet aterfanns atta vardearter sasom faltmalort, varvicker och
prastkrage. En vardeart ar en art med specifika krav pa sin miljo.

Inom omradet forekom inga arter som ar skyddade enligt
artskyddsforordningen. Artskyddsférordningen innebar fridlysning av djur
och vaxter. Under inventeringen aterfanns heller inga rodlistade arter enligt
Sveriges rodlista (2020). Rodlistade arter innebar inget skydd utan anger
olika arters risk att d6 ut fran Sverige.

Tva invasiva arter, kanadensiskt gullris och kndlklocka, dterfanns inom
omradet.

Naturvardesinventering, Nasby 35:2
Naturvardesklass

Il Hogsta naturvérde - naturvardesklass 1
- Hégt naturvarde - naturvardesklass 2

‘ Patagligt naturvérde - naturvardesklass 3

| Visst naturvarde - naturvirdesklass 4
Ej naturvarde
[ Inventeringsomrade

Ekologigruppen 2024-04-30
Bakgrundskarta: Esris baskarta

Utdrag fran naturvardesinventeringen. Redovisning av naturvardesbiotopernas 1-3 lage.
Illustration: Ekologigruppen (2024-11-21)
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Ett storre trad finns inom
planomradets centrala del. Tradet
utgors av en vidkronig tvastammig vital
pil med en grovsta stamdiameter pa 68
cm. Tradet uppfyller kriterierna for ett
skyddsvdrt trdd och utgor darfor en
mycket stor betydelse for den
biologiska mangfalden.
Klassindelningen for ett
naturvardestrad delas in i vdrdefulla
trdd, skyddsvdrda trdd och sdrskilt
skyddsvdrt trdd. Det ar enbart sdrskilt
skyddsvidrt trdd som ar skyddade enligt
miljobalken och befintlig pil ar darfor
inte skyddad.

Pil inom omradet.
Bild: Kristianstads kommun

Naturvardesinventering,
Nasby 35:2

[ Inventeringsomrade
=== Generellt biotopskydd - allé
QO Skyddsvart trad

Utdrag fran naturvardesinventeringen. Markering visar placeringen av den skyddsvéarda pilen samt allétrad som
omfattas av biotopskydd. lllustration: Ekologigruppen (2024-11-21)

Ekologigruppen 2024-04-30
Bakgrundskarta: Esris baskarta

Pilen star i granszonen till befintligt ledningsrattsomradet och kommande
byggratt. Exploatérens ambition dr att flytta pilen till annan plats inom
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Gamlegardens parkomrade dar det fortsatt kan fa vaxa. Transporten
forsvaras dock av tradets storlek. Miljobalken eller detaljplanen kan inte
reglera nagot krav pa flytt av pilen.

Detaljplanen mojliggora for att bevara tradallén, som avser fortsatt rama in
omradet. Sdvida kommande byggnation forsvaras av de befintliga traden
eller dess rotter riskerar att skadas under byggnation kan allén komma att
ersattas/kompenseras med nyplanterade trad troligtvis inom samma yta av
annat tradslag, vars kronform inte ska paverka fasadliven. Detta med
bakgrund av att aplarna ar hart beskurna, har begransad livslangd och skapar
fallfrukt. | samband med nyplantering av vegetation ar det av vikt att det
planteras uppstammade trad och 1ag busk-/hackvegetation, som fortsatts
beskaras for att 6ka sikten och minska otryggheten. Sdvida traden i allén
avser ersattas kravs beviljad dispens fran Lansstyrelsen.

Flertalet av uppvaxta trad inom planomradet ligger nara
ledningsrattsomradet vars rotter kan komma att paverka ledningarna.
Uppvuxna trad ger grona och rumsliga kvaliteter som ar svara att ersatta och
utgangspunkten dr bevara trad i mojligaste man.

Nar vegetation falls kan med fordel ved/grenar/ris omhédndertas i en lokal
faunadepa for att 6ka den biologiska mangfalden genom att framja djur,
svampar och vaxter.

[ samband med byggnation kommer det inte vara mojligt att spara ytan som
utgor patagligt naturvarde, klass 3. For att delvis kompensera bortfallet av de
ytan som utgor patagligt naturvarde, klass 3, sa avser en yta for sandblotta
anlaggas inom planomradets narhet.

De tva rundoxlarna beddms kunna sparas trots att marken kring traden kan
komma att anvandas for dagvattenhantering.

Nya bostdder ska ges egna tradgardar vilket kan skapa trivsam boendemiljo
och mdjlighet till odling och skugga.
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Befintliga allétrad skyddas genom generellt biotopskydd enligt forsta stycket 7 kap. 11 § Miljébalken. Enligt
Naturvardesinventeringen (Ekologigruppen) utgor pilen ett skyddsvart trad. Savida tradet andock behover fallas ska
ved/grenar/ris med férdel omhéndertas i en faunadepa. Tva rundoxlar bedéms kunna sta kvar trots planerad
dagvattenhantering. Karta: Kristianstads kommun.

Konsekvenser

En konsekvens av kommande detaljplan ar att befintligt tradbestand kan
komma att minskas till f61jd av byggnation, markarbeten och befintliga
ledningar.

Allétraden ar skyddade enligt miljobalken.

Om parkering anordnas utanfor planomradet pa befintlig asfalterad
parkeringsyta kan detta ske till forman for gronska inom planomradet.

Utpekade naturvarde, klass 3 kommer ga forlorad i samband med
byggnation. Det finns goda mojligheter att skapa motsvarande biotop, det vill
sdga sandig mark med sandblottor, pa gronytor i narheten. Med
utgangspunkt fran de arter som hittades vid naturvardesinventeringen med
"utpraglad sandspecialister” bland vaxter och svampar ska en sandblotta
tillskapas i narheten av planomradet som kompensationsyta. Forslagsvis
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anldggs sandblottan i den angransande parken. Genom sandblottan
aterskapas forutsattningar for en artrik flora och pollinatérer sdsom bin och
fjarilar i naromradet. ABK kommer utfora handlingen eftersom de ar
markagare och har radighet 6ver parken/gronomradet samt ar exploator.

Nya radhus med tillhérande tradgardar samt sandblottan kan verka positivt
pa den biologiska mangfalden.

Sammantaget bedoms nya bostader kunna uppféras kring en god livsmiljo
med ndra och integrerad gronska. Detta genom de planerade tradgardarna,
de befintliga allétraden samt genom narheten till det angransande
park/gronomradet.

Kulturmiljo
Fornlamningar

Det finns inga kdnda uppgifter om att det skulle férekomma fornldmningar
inom planomradet eller i narheten. Narmaste fornldamning ligger cirka 500
meter fran planomradet. Patraffas fornlamningar i samband med
markarbeten ska dessa omedelbart avbrytas och lansstyrelsen underrattas (i
enlighet med 2 kap 10 § kulturmilj6lagen).
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Dag- och skyfallsvatten
Dagvatten

Dagvatten infiltreras inom omradet och ror sig generellt i nordvastlig
riktning fran omradet till recipienten Araslévsjon via ledning.

Utredning
En dagvattenutredning har tagits fram (WSP, 2023-12-15/2024-06-20).

For att hantera dagvatten med berdknat 10-ars regn med klimatfaktor 1,25
behodvs en fordrojningsvolym pa 144 m2. Detta efter ett antagande om att
omradet exploateras med planerad bebyggelse och att resterande mark blir
hardgjord till 30% och utgors av gronytor till 70 %.

[ samband med ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,3 med en varaktighet pa
30 minuter behover det vidare sakerstallas att nedstroms beldgen bebyggelse
inte far ta emot mer vatten efter exploateringen. For att dstadkomma detta
behover ytterligare 139 m? fordrojas.

Den totala fordrojningsvolymen for 10-ars regnet och tillkommande volym
for skyfall (100-ars regnet) blir dirmed 283 m3 (144 m3+139 m3).

Dagvattenutredningen presenterar flera forslag pa dagvattenhantering samt
hantering vid skyfall. Det kan ske genom 6ppna lésningar i form av
svackdiken och/eller skdlning av markomraden kombinerat med
underjordiska magasin. Aven tre alternativa dagvattenlésningar utan
underjordiska magasin presenteras dels inom fastigheten Nasby 35:2, dels
inom Spaden 3.

For att skapa en robust dagvattenhantering med god sdakerhetsmarginal tas
det i plankartan hoéjd for att inkludera alla férslagna alternativa l6sningar for
att hantera dagvatten.
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Nedan visas tva forslag till dagvattenhantering fran dagvattenutredningen
(WSP, 2023-12-15/2024-06-20):

Alternativ med dagvattenhantering med svackdike och underjordiskt magasin
Dagvatten foreslas fordrojas i svackdike med makadam/kross i botten och
darefter kompletteras med underjordiska magasin. Svackdikets exakta
utredning och utformning far studeras mer i detalj i projekteringsfasen. En
tidig bedomning ar att diket och krossen kan hantera 39 m2 vatten som da
behover kompletteras med ett underjordiskt magasin for att hantera
sammanlagt 144 m?2.

For att dven hantera skyfall foreslds sédra delen av fastigheten Nasby 35:2
skdlas till ett djup pa cirka 0,2 meter. Ytan ska i sa fall utformas sa att
braddpunkten placeras vid infarten till fastigheten Nasby 35:2 sédra del for
att skapa en kontrollerad vag ut for vattnet. Den nedsankta ytan ska
dessutom vara ansluten till ledningsnatet for att underlatta att vattnet
transporteras bort nar det finns utrymme i natet.

befint Ja frad

en cirkel)

Svackdike
o t= o Skyfallsyta
® ,_/ - Underjordiskt

Forslag med dagvattenhantering med svackdiken kombinerat med underjordiskt magasin. Karta/lllustration:
WSP/Chroma arkitekter.
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Alternativ med dagvattenhantering utan underjordiskt magasin

Genom att gronytan inom planomradets sydvastra del sanks 0,6 meter
skapas en fordrojningsvolym av 300 m3. Fordrojningsytan utbredning har
beaktat att marken kring de befintliga traden och konstverket Marmorlinjen
inte gar att dndra pa. Detta betyder att bade ett 10-ars regn och ett skyfall far
plats i fordrojningsvolymen. Detta gor att fordrojning av skyfall inom
fastigheten Nasby 35:2 inte ar n6dvandigt i denna 16sning.

Vid mindre regn leds vattnet till fordrojningsytan genom brunnar och
ledningar. Vid storre regn eller skyfall kommer vattnet att avrinna ytledes
over cykelbanan till fordrojningsytan. For att sakerstdlla att detta vatten inte
avrinner at fel hall, kan sma farthinder placeras pa cykelbanan. Vattnet fran
planomradet leds sedan vidare till det befintliga ledningssystemet.

Farthinder

Forslag pa placering av en forsankning for att hantera dagvatten och skyfall. Karta: WSP (WSP, 2023-12-15/2024-
06-20)

Konsekvenser

Ny bebyggelse kan uppforas utan negativa konsekvenser sett till dagvatten
och skyfall eftersom ytor avsatts for dagvattenhantering pa plankartan.
Genom bestdammelsen ni sdkerstalls att det finns forutsattningar att hantera
dag- och skyfallsvattnet och att detaljplanen darfor ar genomférbar.

PA PLANKARTAN:

ni- Marken ar avsedd for dagvattenhantering.
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Planbestammelser

Enligt Boverkets forordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen
motivera varje enskild reglering och lagra motivet digitalt. Redovisningen ska
goras utifran detaljplanens syfte och 2 kap. PBL.

Nedan féljer en lista pa bestimmelser och deras motiv.

Kvartersmark

B

Bostader

Den huvudsakliga markanvandningen foreslds vara bostader (B).

Motiv till anvandningen ar att skapa i huvudsak centrala bostdder som
mojliggor detaljplanens syfte. Ytterligare motiv till anviandningen ar att
mojliggorandet av bostdder inom planomradet bidrar till en 6kad
anvandning och nyttjande av denna plats med narhet till narservice,
kollektivtrafik och rekreation.

Bostadsdandamal avser boende med varaktig karaktar, det vill sdga
vanliga bostéder, olika slags kategoribostader till exempel student- och
seniorbostdder. Bostadskomplement ingar i anviandningen, vilket kan
vara garage, tvattstuga, miljohus och liknande. Inom bostadsandamal ar
det ocksd mojligt att i mindre skala bedriva annan verksamhet, till
exempel inreda ett mindre kontor, frisérsalong, fotvardsmottagning
eller liknande. Bestimmelsen giller inom hela planomradet.

Begransningar av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad.

Motivet till bestaimmelsen ar att reglera omraden som inte ar lampliga
att bebygga. I sddra delen regleras prickmark till foljd av att ett omrade
ar avsett for underjordiska ledningar (u1) vars ledningsrétt ska hallas
tillgdngligt for drift och service.

Prickmark om 4 meters bredd infors i anslutning till Nasby 35:2 norra
och 6stra fastighetsgrans till Spaden 3 for att sdakerstélla att befintliga
allétrad kan bevaras alternativt att nya allétrad kan planterats samt for
att skapa en avgransning mellan det nya bostadsomradet och ytan som
kan uppfattas som allmdnhetens gang- och cykelbana.

Prickmark forses inom den befintlig gdng- och cykelvdg som passerar
omradet i den sydvastra delen, liksom inom de ytor som ar avsedd for
dagvatten- och skyfallshantering.
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Att marken inte far férses med byggnader innebar inget forbud mot att
uppfora andra anlaggningar sdsom trappor, parkering,
plank/staket/murar, belysningsstolpar, cykelstdll och liknande.

Markens anordnande och vegetation
n1 Marken ar avsedd for dagvattenhantering

Motivet till bestaimmelsen ar skydda ny bebyggelse fran 6versvamning
vid regn och kraftigt skyfall. For att skapa en robust dagvattenhantering
med god sdkerhetsmarginal tas det pa plankartan hojd for att inkludera
alla férslagna alternativa dagvatten- och skyfallslosningar i enlighet
med framtagen dagvattenutredning.

n2 Marken far inte anvandas for parkering

Motivet till bestaimmelsen ar att befintlig gang- och cykelvag och
kringytor inte ska nyttjas som uppstallningsplats for bilar for att
fortsatta bibehalla tillgdngligheten for oskyddade trafikanter. Eftersom
omradet utgdr kvartersmark sdkras inte allméan gang- och cykelvag
sarskilt. Avsikten ar dock att gang- och cykelbanan ska vara kvar.

Markreservat for allmannyttiga &ndamal
u1 Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar

Motivet till markreservatet ar att sakerstalla befintliga ledningar.

Ho6jd pa byggnadsverk
h1 Hoégsta nockhéjd pa huvudbyggnad ar 10 meter.

Motivet till h6jdbestdmmelsen ar att begransa byggnaders hojd till
drygt tva vaningar for att skapa en ldgre mer smaskalig bebyggelse sett
till omgivande bebyggelse.

Med nockhojd menas hojden till den hégsta delen av byggnadens
takkonstruktion. Skorstenar, ventilationsdon och liknande delar som
sticker upp over taket raknas inte med. Hojden riaknas fran markens
medelniva invid byggnaden.

h2 Hoégsta nockhéjd pa komplementbyggnader ar 4 meter.

Motivet till h6jdbestdmmelsen &r att begransa
komplementbyggnadernas hojd till en vaning for att sikerstilla att
komplementbyggnaderna underordnar sig huvudbyggnaderna och for
att forhalla sig till vanligt forekommande hojd for
komplementbyggnader.

Med nockhojd menas hojden till den hogsta delen av byggnadens
takkonstruktion. Skorstenar, ventilationsdon och liknande delar som
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sticker upp over taket raknas inte med. Hojden riaknas fran markens
medelniva invid byggnaden.

hs Hogsta fasadhdjd pa huvudbyggnad ar 7 meter.

Motivet till hojdbestdmmelserna ar att begrinsa upplev hojd av
bebyggelsen och minimera vaningsantalet for att skapa en mer mattfull
byggnadsvolym i omradet.

Med fasadh6jd menas i detta fall den punkt dér tak och fasad méts fran
den medelniva som marken har invid byggnaden. Eventuella takkupor,
frontespiser far anordnas utéver fasadhojden, till hogst 50 % av takets
langd.

Utnyttjandegrad
e1 Stoérsta byggnadsarea ar 2 000 m2.

Storsta totala byggnadsarea ar 2000 m2. Motivet ar att begransa
omfattningen av bebyggelsen pa mark.

Byggratten mojliggor tankt bebyggelse och medger utbyggnads-
mojligheter med framtida tillbyggnader, uterum etcetera. Detta
motsvarar en exploateringsgrad pa cirka 40 % sett till fastigheten Nasby
35:2, vilket ar en vanligt forekommande reglerad tathet utanfor
stadskarnan.

ez Stoérsta byggnadsarea ar 500 m2 per byggnad.

Motivet till bestaimmelsen ar att halla nere enskilda byggnadsvolymers
storlek for att darigenom komplettera befintliga storskaliga
bebyggelsemiljoer med bostadsbebyggelse i en mindre skala. Detta
regleras med en planbestimmelse om stdrsta byggnadsarea pa 500 m?
per byggnad fér huvudbyggnad.

Genomférandetid
Genomférandetiden ar fem (5) ar fran det datum detaljplanen far laga kraft.

Genomforandetid dr den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att genomféras och
fastighetsdgare inom planomradet har en garanterad byggrétt i enlighet med planen under
denna tid. Efter genomfdrandetidens utgang fortsatter planen att gilla men kan da dndras eller
upphévas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for luft

Alla planomraden berdérs av miljokvalitetsnormer for utomhusluft. De amnen
som omfattas av normerna ar kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar
(PM10/PM2,5), markndra ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium,
nickel och bens(a)pyren. Kristianstads kommun uppfyller generellt samtliga
normer.

Miljokvalitetsnormer for vatten

De vattenforekomster som ar relevanta for planldggningen ar Araslévssjon.
VISS har klassificerat den ekologiska statusen i Araslévssjon som god och den
kemiska statusen som uppndr ej god. For den kemiska statusen sa uppnar
vattenforekomsten inte god status pa grund av att halter av kvicksilver och
bromerade difenyletrar éverstiger gransvardena enligt Havs- och
vattenmyndighetens foreskrifter. Gransvarden for dessa damnen 6verskrids i
alla Sveriges undersokta ytvattenforekomster och beror pa historiska utslapp
bade inom och utanfor Sverige. Det bedéms inte finnas nagra punktkallor
inom utredningsomradet som paverkar féorekomsten av dessa dmnen.

Utifran foreslagna fordréjningsanldggningar beddms féroreningshalterna
reduceras till nivaer som ar likvardiga med befintlig situation. WSP anger att
med hansyn till utredningsomradet storlek i jamforelse med storleken pa
recipientens avrinningsomrade bor inte planerad utbyggnad forsvara for
recipienten att uppnd miljokvalitetsnormerna eller forsamra befintlig status.

Sociala aspekter

Brottsforebyggande

Gamlegarden ar ett omrdade som klassats som ett utsatt omrade av Polisens
nationella operativa avdelning (NOA). Polisen anger att det ar lampligt att
anvanda sig av kunskapen som finns i BoTryggt 2030, en handbok for
planering av sdkra och trygga livsmiljoer.

Vid forandring, planering och anlaggning av omraden for nytt
nyttjandedndamal ser polisen i Kristianstad det positivt pa att man lagger
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vikt vid och anvander sig av erfarenhet, forskning och evidensbaserad
kunskap som finns gallande situationell brottsprevention. I syfte att vara
delaktig i det brottsférebyggande arbetet och for att skapa en trygg miljo.

Planforslaget forhaller sig till de riktlinjer och rekommendationer som finns
med avseende pa orienterbarhet, trafikstruktur, trafikslag och attraktivitet.
Vidare hanteras fragan i detaljprojekteringen.

Barnkonsekvensanalys

[ planering, byggande och forvaltning ar det viktigt att den som gestaltar en
miljo har generell kunskap om barns behov, vilket kallas for att utga fran ett
barnperspektiv. Barnperspektiv ar nar vuxna ser barnet, stravar efter att
forsta det och vidtar atgarder som de bedémer vara till barnets basta.
Barnperspektivet kan inrymma barnets perspektiv men behéver inte gora
det. Till gruppen barn hor varje manniska under 18 ar.

Planomradet ligger i direkt anslutning till ett parkomrade. Det finns flera
malpunkter inom Gamlegarden som barn och ungdomar kan na till fots, pa
cykel eller liknande sasom lekplats, park, skola, affar, idrottshallar,
friluftsbad, bollplaner, busshallplats utan att behova passera storre
trafikkorsningar. Detta sammantaget skapar forutsattningar for en bra
uppvaxtmiljo. Gamlegardens generdsa gronytor och narheten till rekreation
och natur pa Nasby falt skapar en god boendemiljo.

Belysningen ska vara ratt riktad och ha lamplig styrka och farg. Belysningen
kan ocksa utformas sa att det hojer omradets estetiska varden.

Konsekvenser

Utformningen av planomradet bedéms inte paverka barn och unga pa ett
negativt satt. For att 6ka tryggheten inom omradet ska omsorg laggas pa god
belysning och goda siktlinjer.
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Miljobedomning
Undersokning enligt 6 kap. miljobalken

Nar en detaljplan uppréttas eller dndras ska en Undersdkning goras enligt
Plan- och bygglagens 5 kapitel och Miljobalkens 6 kapitel. Undersokningen
ska komma fram till om genomférandet av forslaget till en detaljplan kan
antas medfora en betydande miljopaverkan eller inte. Om sa ar fallet ska en
strategisk miljobedomning (SMB) goras bland annat genom att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas.

Miljokonsekvensbeskrivning syftar till att identifiera, beskriva och bedéma
de betydande miljoeffekter som kan tdnkas uppsta vid genomférande av
planen samt beskriva hur eventuella negativa miljokonsekvenser kan
minimeras eller undvikas.

En undersékning for aktuellt planforslag finns framtagen utifran
bedémningskriteriernai 5 § miljobedémningsférordningen (2017:966) som
redovisas har nedan.

Miljoeffekternas omfattning (2,3,6)

Har nedan redovisas planforslagets positiva/negativa/tillfalliga/bestaende/
kumulativa /inte kumulativa férandringar pa:

Stadsbilden

Stadsbilden forandras inte i stor utstrackning dd omradet nyligen varit
bebyggt med en (1) vaningsbebyggelse och ny bebyggelse foreslds i tva (2)
vaningar med mojlighet att uppfora 2,5 vaningar. Ny bebyggelse har
avsiktligt planeras i lagre skala och detaljplanen framjar en mer uppbruten
struktur till skillnad fran det mer ensidiga bostadsbestandet pa Gamlegarden.
Planerad bebyggelse verkar positivt pa stadsbilden och bedéms utgora ett
mattfullt infill-projekt med en annan bebyggelsekaraktar i ett relativt
storskaligt miljonprogramsomrade.

Kulturmiljo
Genomforandet av detaljplanen beddms inte medfora nagra konsekvenser for
ndgra kulturmiljovarden.

Kristianstads kommun | Laga kraft | BN 23-887 45



Mark/jord

[ samband med kommande exploatering sdkerstalls att ny bebyggelse inte
uppfors pa fororenad mark. Markens geotekniska forutsattningar ar
undersokta och utgor inget hinder for byggnation.

Naturmiljo

En konsekvens av kommande detaljplan ar att befintligt tradbestand kan
komma att minskas till f6ljd av byggnation, markarbeten och befintliga
ledningar.

Ett genomforande av planforslaget ar forenligt med att befintliga allétrad kan
bevaras vilket verkar positivt pa den biologiska mangfalden. Om befintlig
vegetation behdver tas ned ska ved/grenar/ris med férdel omhandertas i
faunadepaer.

Ett skyddsvart trad kan komma att behéva tas ned, med hansyn till
kommande byggnation, markarbeten och befintliga ledningar. Exploatéren
har en ambition att flytta det, diremot ar det inget som regleras i
detaljplanen. [ avvagningen med att planera ny bebyggelse med anpassning
till piltradet och utga fran att tradet inte finns pa platsen har det sistndmnda
bedomts som lampligast sett framst till tradets rotsystem. Piltradet inkraktar
pa ett ledningsrattsomrade som passerar planomradet. I avviagningen har det
aven beaktats att skapa bebyggelse i lagre skala med en mer uppbruten
struktur med tillhorande privata tradgardar vilket ar ytkravande. Bebyggelse
har placerats framst inom en befintlig avrivningsyta och dartill har det kravts
utrymme for parkering och dagvattenhantering.

Piltrad ar kdnda for att vara ett taligt trad varfor en flytt av piltradet kan vara
framgangsrikt. Piltrad har skickliga rotter som gor det livskraftigt samtidigt
som det ar mindre bra ur aspekten att man sallan 6nskar att pil placeras for
nara ledningar eller bebyggelse. I Tradplan for Kristianstads kommun (2024)
anges att "Tradarter med rotter med stor utbredning som exempelvis pil och
poppel bor inte planteras i nira anslutning till ledning”.

Utpekade naturvarde, klass 3 ga forlorad i samband med byggnation. For att
delvis kompensera bortfallet av de ytan som utgor patagligt naturvarde, klass
3, sd avser en yta for sandblotta anldggas inom planomradets narhet.

Nya radhus med tillh6rande tradgardar samt sandblottan kan verka positivt
pa den biologiska mangfalden.
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Sammantaget bedoms nya bostader kunna uppféras kring en god livsmiljo
med nara och integrerad gronska. Detta genom de planerade tradgardarna,
de befintliga allétraden samt genom narheten till det angransande
park/gronomradet. Nya radhus med tillhdrande tradgardar kan verka
positivt pa den biologiska mangfalden.

Om parkering anordnas utanfér planomradet pa befintlig asfalterad
parkeringsyta kan detta ske till forman for gronska inom planomradet.

Skyddade djur- och vaxtarter
Det forekommer inga kdnda fridlysta arter enligt Artskyddsférordningen och
inga rodlistade arter enligt Sveriges rodlista (2020).

Vatten/6kade dagvattenmangder
Forslaget bedoms ha mdéjligheten att hantera 6versvamningsproblematik och
plankartan reglerar ytor avsatta for att hantera regnhandelser.

Fornlamningar
Det finns inga kdnda fornlamningar inom omradet.

Storande verksamhet
Det finns ingen narliggande storande verksamhet som kan paverka de
foreslagna bostaderna.

Trafik, buller och vibrationer
Nytillkommen bebyggelse paverkas inte av buller fran trafik eller andra
bullerkallor

Halsa och sakerhet, risker, olyckor (7)

Planforslaget medfor inga risker for manniskors halsa eller for miljon till
foljd av allvarliga olyckor eller andra omstandigheter. Det finns heller inga
identifierade risker i planomradets omgivning.

Gransoverskridande miljoeffekter (5)
Planens miljoeffekter bedoms vara begransade och kommer endast att
berora sjilva exploateringsomradet och dess omedelbara narhet.
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Avhjalpa de sannolika miljoeffekterna (4)
Det beddms inte uppsta ndgra sannolika miljoeffekter att avhjalpa.

Lokaliseringen ar provad och hanterad i 6versiktsplanen.

Skyddsstatus (9)

Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset for naturvard genom att det
inte beror Helge ans nedre vattensystem med tillhérande vardefulla
strandomraden och dngar.

Planforslagets ligger pa gangavstand till riksintresset for friluftslivet, liksom
gronomradena pa Nasby falt. Riksintresset ger mojlighet till rekreation. Ny
bebyggelse bedoms inte paverka riksintresset negativt, varken visuellt eller
genom buller.

Planforslaget bedoms inte innebara nagra risker for Natura 2000-omradet
habitatdirektiv och de vardefulla livsmiljoer och arter som finns har.
Planomradet och Natura 2000-omradena ar val avskilda med bebyggelse.
Planens genomférande bedéms inte innebdra nagon férandring av Natura
2000-omradet.

Miljokvalitetsnormer (8)
Planforslaget medfor inte svarigheter att folja gdllande miljokvalitetsnormer.

Hallbar utveckling (1)

Nya bostader planeras i en befintlig tatortstruktur i ett redan exploaterat,
relativt centralt omrade med god kollektivtrafikkoppling vilket ger goda
forutsattningar for ett hallbart resande.
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Stallningstagande

Stallningstagandet grundar sig pa bedomningen att ett genomférande av
detaljplanen:

v inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och diarmed inte kraver
tillstand enligt 7 kap 28 § miljobalken

v’ inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella eller
regionala miljomal, klimatmal och folkhalsomal

v'inte ger upphov till risker féor manniskors hilsa och sikerhet

inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids

v'inte pa ett betydande satt paverkar ndgra omraden eller natur som
har erkdnd nationell eller internationell skyddsstatus sdsom
riksintressen eller naturreservat

<\

Framtagen undersokning har samratts med Lansstyrelsen som meddelat i sitt
samradsyttrande 2024-10-07 att de delar kommunens bedémning om att
genomforandet inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i den
mening som avses i 6 kap. miljobalken.
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Genomforandefragor

Genomfoérandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen ar att den ska vara vagledande vid genomférandet av
detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor
Forandrad fastighetsindelning

Ett kopekontrakt finns framtaget som reglerar en forsaljning av fastigheten
Nasby 35:2 fran kommunen till ABK.

Det foreslas inga fastighetsforandringar. Fastigheten Nasby 35:2 kan senare
komma att delas upp i flera fastigheter.

Det foreslas heller inga fastighetsforandringar inom de ytor som avsetts for
att hantera dagvatten. De fordréjningsytor som ar placerade inom Spaden 3
avser fortsattningsvis tillhora den fastigheten.

Rattigheter

Planomradet berors av tva ledningsratter, 1290K-2589.1 och 1290K-2589.2.
Dessa rattigheter avses ligga kvar i oforandrat lage och siakerstalls pa
plankartan med bestammelse om markreservat for underjordiska ledningar

(u1).

Det finns ett avtalsservitut, akt 1290IM-13/2147.1, till férman for Kraften 22
(elledning) som belastar Nasby 35:2. Servitutsomradet ligger inom
detaljplanomradet, runt Nasby 35:2s fastighetsgranser.

Det finns dven ett avtalsservitut, akt 1290IM-13/2144.1, for gang/cykelvag
som belastar Spaden 3 och ar till forman for Nasby 35:1 och 35:28.
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Tekniska fragor

Tekniska forutsattningar

C4 Energi har befintlig fiberbrunn i ndra anslutning till planomradet.

C4 Energi har ocksa ett utbyggt fjarrvirmenat i omradet, som i dagslaget ar
proppad till fastigheten.

C4 Elnat AB ar ledningsagare och ansvarig eldistributor for planomradet.

Det gar ett ledningsstrak med spill-, dag- och dricksvatten genom
planomradet.

Brandvattenforsorjning finns i anslutning till aktuellt omrade.
Fastigheten ligger inom normal insatstid (<10 minuter).

Raddningstjanstens tillganglighet ska beaktas. Till exempel ska
raddningsvagar och uppstallningsplatser for stegar och hojdfordon
dimensioneras enligt BBR (Boverkets byggregler) Kap 5:7.

Tekniska anslutningar

Nya bostader kan fiber- och fjarrvirmesanslutas till C4 Energi samt
elanslutas till C4 Elnat AB. C4 Elnat AB har meddelat att det 4r mojligt att
elansluta men ingen effekt ar annu last férran foranmalningar har inkommit.

Nya bostader kan anslutas till de narliggande spill-, dag- och
dricksvattenledningar. Exploator/fastighetsdgare har meddelat att de 6nskar
en annan servispunkt dn den som finns anvisad.

Narliggande elledningarna ska beaktas infor och under byggnation. I
samband med eventuell nedtagning av trad nara befintliga ledningar ska
forsiktighet tillimpas for att undvika skador pa ledningsnatet.

Tillfartsvag till miljohus ska anordnas for att ge sophdmningsfordon god
access. Sophdmtningen i omradet foreslas ske samlat i miljohus. Miljohus har
i illustrationsforslaget placerats centralt i omradet sa att inga
backningsrorelser uppkommer. Infér planering och projektering av miljéhus
ska Renhallningen i Kristianstad kontaktas.
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Posthantering

Postnord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebdar att det ar Postnord som ska
godkanna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. I
denna roll representerar Postnord samtliga postoperatdrer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Vid nybyggnation av villor/radhus placeras postlddan i en lddsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin posti en
fastighetsbox pa entréplan. Fardvagen till postanordningen ska vara 6ppen
och farbar aret runt for valt fordon.

Kontakt med Postnord ska ske i god tid for dialog gdllande godkdnnande av
postmottagningen i samband med nybyggnation. En placering som inte ar
godkand leder till att posten inte delas ut till adressen.

Utbyggnad av allman plats

Det kravs ingen utbyggnad av allman platsmark for att moéjliggéra ny
bebyggelse inom planomradet.

Utbyggnad av vatten och aviopp

Det har forberetts en anslutning till dagvattnet i den nordvastra delen av
fastigheten, men utifran planerad bebyggelse avser ny anslutning anordnas
soderifran.

Vattenskyddsomrade

Omradet kan komma att omfattas av nytt inrattat vattenskyddsomrade, vilket
skulle kunna innebdra sarskilda restriktioner. Generellt sett utgor bostader i
stadsmiljo i sig inte nagon storre risk for vattenkvaliteten, dock kan
anldggningsfasen av byggprojekt innebara en viss risk som kan krava
sarskilda atgarder. Vid inrattandet av ett vattenskyddsomrade kan olika
restriktioner inforas for att minimera paverkan pa vattenresurserna och
sdakerstalla langsiktig hallbarhet.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Alla anldggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar inom
planomradet bekostas av exploator/fastighetsagare, liksom eventuella
kompletterande geotekniska eller andra erforderliga utredningar.

Planavgift

Kostnaden for upprattandet av nu aktuell detaljplan svarar exploatdren for.

Nagon planavgift i samband med framtida bebyggelse ska darfor inte tas ut
for tillkommande bebyggelse och andra anldggningar inom planomradet.

Ersattningsansprak

Det uppkommer inga krav pa ersattningar sett till planskador (PBL kap 14).

Inlosen

Det uppkommer inga krav pa inlésen i samband med detaljplanens
genomforande.

Drift vatten och aviopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for alla VA-
tjdnster (vatten, spillvatten, dagvattengata och dagvattenfastighet).

Kommunen bekostar driften av vatten- och avloppsnatet i omradet.
Avgifterna for att byta servispunkt, ansluta sig till, och for att anvanda,
kommunalt vatten och avlopp bekostas av exploator/fastighetsagaren.
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Organisatoriska fragor

Ansokan om lantmateriforrattning
AB Kristianstadsbyggen anséker om och bekostar erforderliga
lantmateriférrattningar till f6ljd av kommande exploatering.

Exploateringsavtal
Det uppkommer inget behov av exploateringsavtal.

Tidplan

Det uppkommer inget behov av utbyggnadsordning eller etappindelning.

Provning enligt annan lagstiftning

For nedtagande av trad i allén kravs dispens hos Lansstyrelsen.
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Upplysningar

Exploatoren kontaktar de olika ledningsdgarna for fortsatt dialog om
kapacitet och anslutningsmojligheter.

Det ska anldggas trafiksdkerhetshojande atgarder i korsningspunkten éver
gang- och cykelviagen inom planomradets sodra del.

Det finns kinnedom om invasiva vaxter inom planomradet. De arter som
forekommer ar kanadensiskt gullris och knoélklocka. Det ar fastighetsdgarens
ansvar att vidta atgarder enligt EU-férordningen (1143/2014) och
Naturvardsverkets rekommendationer for att forhindra spridning av vaxten.
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For mer information

Detaljplan for Nasby 35:2 och del av Spaden 3,
Gamlegarden, Kristianstad

www.kristianstad.se/planer
eller
Medborgarcenter, Radhus Skane, Kristianstad

Detaljplan for NASBY 35:2 och del av SPADEN 3, Gamlegarden,
Kristianstad
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Planuppdrag: BN 2023-09-36 § 156

Beslut om samrad: BN 2024-08-27 § 131
Beslut om granskning: tf. FC 2025-01-14

Beslut om antagande: BN 2025-03-25 § 44 Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Laga kraft: 2025-04-19 Planavdelningen
Dnr: BN 23-887 Helén Schrewelius | Planeringsarkitekt
Akt nummer: 1290K-P2025/3 Malin Wildt-Persson | Tf. Planchef
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