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PLANPROCESSEN

Planering och byggande regleras av Plan- och bygglag (PBL) SFS 2010:900. Grundlaggande ar att
fraimja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsférhallanden samt en god och
langsiktigt hallbar livsmilj6 fér manniskorna i dag och fér kommande generationer.

Framtagandet av en detaljplan, kan se olika ut beroende pa komplexiteten i drendet. Den vanligaste
ar normalt planforfarande. I andra fall dr planfragan av begridnsad betydelse och hanteras med enkelt
planforfarande. Gemensamt for alla processerna ér att berdrda alltid ges mojlighet till insyn och
medverkan genom samrad.

Detaljplanen SADEN 9 handlédggs med normalt forfarande enligt PBL 5 kap 6 §. Efter samrad
sammanstélls och kommenteras de inkomna synpunkterna i en samradsredogorelse.

Enligt uppskattad tidplan berdknas detaljplanen kunna vinna laga kraft tidigast under 1:a kvartalet

2016.

Forfragan fran
exploator

Planprogram >> Samrad

>> Granskning >> Antagande

Laga kraft

Exploatéren inkommer
med en forfragan om
mojlig utbyggnad inom
ett omridde. Kommunen
tar stdllning till om ett
planarbete skall inledas.

Ett program anger
utgangspunkter
och mal for planen.
Planprogrammet ar
en s.k. idéskiss. Har
planen stod i gallande

Forslag till detaljplan
arbetas fram.
Under samrédet halls
oftast ett allmdnt mote
och allminhet och
berorda ges mojlighet

Det reviderade
planférslaget sands ut
for slutlig granskning.
Hir ges allmédnhet och

berérda en ny méjlighet
att limna synpunkter pa

Detaljplanen antas av
kommunfullmaktige.

Overklagningstiden &r
tre veckor, riknat fran
den dag det justerade

Om ingen har Gverklagat

eller om 6verklagandet

avslds vinner planen laga

kraft. Det betyder att
planen kan genomforas.

oversiktsplan eller en att inkomma med forslaget. protokollet tillkinnages
Forfragan kan aven fordjupad oversiktsplan skriftliga genom anslag.
initieras fran kan programskedet utga. synpunkter pa Granskningsutlatande
kommunen. forslaget. upprittas.
Programsamrads-
redogorelse upprittas. Samradsredogorelse
upprittas.
SAMRAD

Myndigheter, férvaltningar och berdrda sakdgare ges mojlighet att yttra sig genom att fullstdndiga
handlingar 6versinds till dem. Handlingarna finns dven tillgdngliga pd Halmstads kommuns
hemsida under samradstiden. Eventuella synpunkter pa forslaget ska skriftligen skickas till:

Halmstads kommun
Kommunstyrelsen
Box 153

301 05 Halmstad

Upplysningar i plandrendet ldimnas av:
Namn: Tina Wagner, planarkitekt
Telefon: 035-13 72 07

E-post: tina.wagner@halmstad.se
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INLEDNING

PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:
« Denna planbeskrivning

« Plankarta med bestimmelser

« Behovsbedomning av miljobedémning

o Samradsredogorelse

o Granskningsutldtande

Tillgidngligt pa samhaéllsbyggnadskontoret finns ocksa:
o Fastighetsforteckning, (2015-02-10, uppdaterad 2015-05-18)
o Grundkarta, (2015-01-14)

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen fogas en planbeskrivning. Efter
samrad tillkommer samradsredogorelse 6ver inkomna synpunkter och efter granskning tillkommer
ett granskningsutlatande med inkomna synpunkter.

Planbeskrivningen ska underldtta forstdelsen av planforslagets innebord samt redovisa de
forutsattningar och syften planen har. Den har ingen egen réttsverkan. Avsikten ér att den ska vara
végledande vid tolkningen av planen.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte
Syftet med detaljplanen é&r att prova utdkning av anvindningen att d&ven inrymma férskoleaindamal
for fastigheten Saden 9, vilken idag ar planlagd for bostadsandamal.

Huvuddrag
Anvindningen regleras som forskola och bostad. I 6vrigt ges samma bestimmelser som reglerar
byggritt och utformning som géllande detaljplan i omgivningen anger.

DETALJPLANENS HANDLAGGNING

Uppdrag
Kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott beslutade 2014-10-13 §230 att ge ett positivt planbesked
for fastigheten Séden 9 for att prova fastigheten for bostadséndamal.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal
Planomradet omfattar fastigheten Sdden 9 som ar 609 kvm stor, beldgen pa Fjarilsvagen i Snostorp, ca
5 km fran Halmstads centrum (fagelvigen).

Markagoforhallanden
Fastigheten Séden 9 dr i privat dgo. Fjarilsvagen har kommunalt huvudmannskap.
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MILJOBEDOMNING

Till ndsta generation ska vi kunna ldmna 6ver ett samhdlle dir de stora miljoproblemen ar 16sta.
Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomal som direkt eller indirekt berdrs av detta
planforslag ér: god bebyggd miljo. Befintlig bebyggelse tas i ansprak for att medge ytterligare en
anvindning, forskola, vilket bidrar med funktionsblandning i omradet.

Behovsbedomning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomférande kan antas
innebdra betydande miljopaverkan, miljobedémas och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas.
Behovsbedomningen dr den analys som leder fram till stillningstagandet om en miljobedémning
behover goras eller inte. Behovsbedomning upprittas i samband med framtagandet av planen och
finns med som en bilaga, vilken samrads parallellt med planhandlingarna.

Stdllningstagande

Ett genomforande av planen anses inte medfora betydande paverkan pa miljon, hélsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser varfoér miljokonsekvensbeskrivning inte har
upprattas.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan/fordjupad éversiktsplan

I Framtidsplan 2030, ny 6versiktsplan fér Halmstads kommun, antagen juni 2014 namns fortitning
och funktionsblandning som strategier for att skapa ett hallbart samhalle.

Planen kan dérfor anses vara forenlig med 6versiktsplanens intentioner.

Gallande detaljplaner
Inom omradet giller detaljplan 523 f6r Lagagarden som vann laga kraft 1975-12-19. Planen har ingen
genomforandetid kvar. Den gdllande planen medger fristdende bostéder.

Enligt gillande detaljplan far bebyggelsen uppforas i en vdning med byggnadshdjd pa 4,0 meter, samt
med 5 graders taklutning. Byggratten uppgar till max 250 m?* per fastighet.

Planprogram
I plandrendet har planprogram som foreligger detaljplanen ej upprittats.

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Inom planomradet saknas utpekade riksintressen eller andra sirskilda intressen enligt
miljobalken(MB).

Drygt 150 m fran planomréadet finns RAMSAR-omréade for Fylledn.

Drygt 500 m fran planomréadet ligger ndrmaste Natura-2000 omrade, for Fyllean.

Vare sig RAMSAR eller Natura2000 bedoms beroras av genomférande av detaljplanen da planomradet
redan dr ianspraktaget och ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dricks-, spill- och
dagvatten.
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FORUTSATTNINGAR
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation
Marken inom planomradet utgdrs av en bostadsfastighet.

Inga intresseomraden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter dr kinda inom omradet.
Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap MB och ér inte beldget inom omrédde som bedomts
som ekologiskt sarskilt kinsligt i kommunens Gversiktsplan.

Ingen del av planomradet ér idag allméan plats.

Vattenomraden och strandskydd
Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken ber6rs av strandskydd.

Geotekniska férhallanden
Omrédet har normallag radioaktivitet enligt digitaliserad markradonutredning fran 1989. Ca 20 m
fran planomradet anges normalriskomrade.

Kulturmiljoer och fornlamningar
Négra kdnda fornlimningar finns inte i omradet.

Planomradet ligger precis utanfor omrade ”62. Snostorp-Skedala” i Kulturmiljovardsprogram
“Halmstad - bygd att bevara” fran 1992.

Parker och torg
Ca 200 m frédn planomradet, vid Lagagardsvigen, ligger narmaste allmadnna lekplats. Den har nyligen
atgdrdats/rustats upp.

BEBYGGELSE

Befintlig bebyggelse i omradet, inklusive fastigheten Séaden 9, bestar av fristaende enbostadshus med
garage. Bebyggelsen ar uppford i en vaning med sadeltak, dock for lagt for att inreda en vind.

Sambhallsservice
I ndrheten finns ingen direkt service i form av butiker, men goda mojligheter till rekreation t.ex. genom
ndrheten till Fylledleden och lekplatser.

Niérmaste offentlig och kommersiell service ér i Vallas centrum, knappt 2 km fran planomradet.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Planomradet dr relativt val forsorjt med gang- och cykelbanor. Det finns separata gang- och cykelbanor
néstan hela végen till Halmstad centrum och Vallas centrum. Endast korta passager sker pa mindre
trafikerade gator utan separerad gang- och cykelvag.
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Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av busslinje nr 40. De tva ndrmaste hallplatserna ér lokaliserade till Ljungbygvigen
och ligger ca 150 m sydvist, respektive nordost fran planomréadet.Turtiatheten ar 2 turer/timma under
dagtid vardagar.

Biltrafik och gator

Planomradet ligger pa Fjérilsvagen, vilken dr en atervindsgata som forsorjer 11 bostadsfastigheter
(Saden 9 inraknad).

Gatan &r ca 7,5 m bred och asfalterad. Vandplatsen anvinds dven som parkering.

Cykel- och bilparkering
Cykel- och bilparkering sker idag pa privat mark.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer
Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, luft och vattenkvalitet. Det finns ingen kinnedom om
att nagon av dessa Overskrids i aktuellt omrade.

Storande verksamheter och farligt gods

Vig 25 som ligger ca 80 m fran planomradet ar utpekad for farligt gods. Enligt "Riskanalys av farligt
gods i Hallands Lan” representeras anvandning skola av tdtort. For tditort dr det rekommenderade
basavstandet till vdg 25 100 meter, men det reducerade avstindet kan ga ner till 30 m om
forutsattningarna sa medger.

Inga stérande verksamheter finns i ndrheten av planomradet.

Risk
Utover ndrheten till farligt godsled finns inga sérskilda risker inom eller i anslutning till planomradet.

Buller

Buller fran vag 25 férekommer. For forskola ér riktvardet 55 dB for utomhusbuller. Det finns inga
dokumenterade synpunkter pé buller i utomhusmiljén vid Milj6- och hilsoskyddskontorets inspektion
av verksamheten.

TEKNISK FORSORJNING
Energiforsorjning
Kommunens handlingsprogram for hallbar energi 2010-2014 anger mal och riktlinjer for en effektiv
och hallbar energianvidndning.

Omradet ligger inom HEMs koncessionsomrade for el.

Omradet dr inte anslutet till fjarrviarme.
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Dricks- och spillvatten
Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggda i Fjarilsvagen och fastigheten Siden 9 ér
ansluten.

Dagvatten
Omrédet ligger inom kommunala verksamhetsomradet for dagvatten och fastigheten Saden 9 ér
ansluten.

Avfallshantering

Hanteringen av hushallsavfallet skots av HEM och bygger pa killsortering. For Fjdrilsvigen hamtas
hushallsavfallet en gang varannan vecka. Narmaste befintliga atervinningsstation finns pa Langhu-
sallén i Brogard eller vid Ljungbyvagen i Snostorp.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation
Andelen allmin plats paverkas inte.

Vattenomraden och strandskydd
Ej relevant.

Geotekniska forhallanden

Aven om planomrédet ligger inom omride med normallag radioaktivitet sa grinsar det till ett
normalriskomrade. Med hansyn till detta finns skal att gora ytterligare métningar vid uppfoljning av
verksamheten/anvindningen.

Kulturmiljoer och fornlamningar
Dé omréadet redan ar bebyggt och byggritten inte forandras bedoms inte foreslaget tillagg med forskola
paverka kulturmiljévardsprogrammet fo6r Snostorp-Skedala.

Parker och torg
Inga parker eller torg ryms i aktuell detaljplan.

Dé foreslagen forskoleverksamhet ligger pa en relativt liten fastighet anviands de allmdnna parkerna
i omgivningen for utomhuslek, men detta sker framst dagtid pa vardagar da privatpersoner inte i
samma utstrackning anviander de allménna parkerna.

BEBYGGELSE

Anvandning
Detaljplanen tillater att kvartersmarken kompletteras med att dven fa anvindas for forskoleaindamal,
utover befintlig anvindning bostader.

I nuldget bedrivs forskolan i form av “villadaghem” i byggnaden, och det ér ca 12 barn inskrivna. I
plansammanhang ér forskola den lampliga anvandingen for att beskriva detta.
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Forskoleverksamheten avses bedrivas i privat regi under dagtid pa vardagar. Befintlig byggnad avses
anvandas som forskolelokal, och det finns inga planer pa yttre till- eller ombyggnad.

Anvandingen forutsitter att lokalen &r ldmplig for forskola vilket avgdrs av Miljo- och
hélsoskyddskontoret. Antal barn pa en forskola kan inte regleras i en detaljplan.

Gestaltning

Samma bestammelser for utformning som finns i tidigare detaljplan fran 1975 tillimpas i denna
detaljplan. Det innebér att bebyggelse endast far uppforas i en vaning, att takets lutning ska vara 5
grader, och att fastigheten far bebyggas med max 250 m*. Hogsta byggnadshojd ér 4,0 meter.

Bestimmelse om minsta fastighetsarea 600 m? infors for att inte kunna medge avstyckning/delning av
fastigheten i framtiden.

Sambhallsservice
Foreslagen anvandning skapar mojlighet att bedriva en privat forskoleverksamhet i ett omrade som
tidigare saknar forskola.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik
Inga forandringar.

Kollektivtrafik
Planforslaget har ingen direkt paverkan pa befintlig kollektivtrafik.

Biltrafik och gator

Den nya anviandningen generar en viss 6kad méangd biltrafik pa morgon och eftermiddag vid hdmtning
och limning av barn. Mangden 6kning beror pa antal barn som verksamheten har, och hur ménga
som viljer andra alternativ dn bil. Den tillfilliga 6kningen vid vissa tider bedoms inte vara sadana
maéngder att storning uppstar.

Cykel- och bilparkering

Ytor for cykel- samt bilparkering for personal anordnas pa egen fastighet. Parkering for hamtning
och lamning av barn till forskoleverksamheten anordnas i storsta mojliga utstrackning pa den egna
fastigheten.

Tillfélliga platser for korta stopp vid lamning och hdmtning bedéms finnas pa Fjarilsviagen, da vigen
ar tillracklig bred for att tillata detta.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormerna for kvivedioxid och partiklar bedoms inte 6verskridas i och med planens
genomforande.
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Miljokvalitetsnormer fér grund- och ytvatten bedoms inte paverkas av planens genomférande. Se
ndrmare beskrivning i Behovsbedémning av miljobedémning.

Storande verksamheter och farligt gods

Avstandet till vag 25 dr mindre d@n 100 meter, vilket dr det rekommenderade basavstinden
enligt "Riskanalys av farligt gods i Hallands Lan” Dd& omradet redan dr bebyggt och omgivet av
smahusbebyggelse, bedoms det reducerade avstandet till 80 meter frdn vag 25 inte bidra till 6kad risk,
och inga ytterligare riskreducerande atgarder forelas.

Risk
Planforslaget bedoms ej medféra nagra niamnvérda risker betriffande hidlsa och sdkerhet (se
resonemang ovan vad géller farligt gods).

Buller
Miljo- och hdlsoskyddskontoret har inte haft nagot att anmérka pa utomhusmiljon vad géller buller.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
For energiforsorjning till planomréadet foreslas inga forandringar

Dricks- och spillvatten
Fastigheten &r redan ansluten till det befintliga ledningsnatet.

Dagvatten
Dagvatten tas omhand enligt befintlig 16sning.

Avfallshantering
Den nya anviandningen anpassas till att klara kommunens krav pa killsortering och avfallshantering.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgirder som erfordras for ett samarbete och dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Tid Planprocessen
feb/mars 2015 Samrad
juni 2015 Granskning
feb 2016 Antagande
Laga kraft
Genomférande

Planens genomfoérandetid ér 5 ér fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsédgare en garanterad rtt att efter ansdkan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ér fastighetsédgaren ej langre garanterad
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byggritt. Kommunen kan da @ndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Anldggning Genomforande, drift

Allmént VA, dagvatten-nit LBVA

El HEM

Stadsnit Halmstads stadsnit

Kvartersmark Berdrd markégare
Huvudmannaskap

Halmstads kommun dr huvudman fér allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Planen innebdr inte att nagra fastighetsbildningsétgarder behover ske.

Servitut
Servitut finns inte och behdver inte upprattas inom planomrédet.

Gemensamhetsanlaggning
Bildande av gemensamhetsanliggning eller ndgon omprévning av gemensamhetsanliggning ar inte

aktuellt.

EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berérd markagare.
Plankostnaden regleras i avtal med exploatoren.

Detaljerade undersokningar avseende radon eller annat som kan krévas vid byggnation inom aktuellt
planomrade bekostas av berérd markégare.

Exploateringsavtal/Markanvisningsavtal
Exploateringsavtal eller markanvisningsavtal ér inte aktuellt.

Utbyggnadskostnader for de allmé@nna anldaggningarna
Inga allmdnna anldggningar behéver byggas ut.

Ersattningsskyldighet
Inga skyddsbestammelser som kan leda till att kommunen blir ersdttningsskyldig foreslasidetaljplanen.
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Medverkande tjansteman

 Niklas Lidstrom, exploateringsingejor

o Leif Eriksson, gatuingenjor

» Madeleine Svelander, kommunekolog

o Per-Anders Olsson, miljo- och hilsoskyddsinspektor

KALLOR

o www.artportalen.se (last 2014-12-02)
« Riskanalys av farligt gods i Hallands Lén, Lansstyrelsen i Hallands Lan, Meddelande 2011:19
o www.viss.lansstyrelsen.se (last 2014-12-02)

Samhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Tina Wagner
planchef planarkitekt

12(12) ANTAGANDEHANDLING KS 2014/0471 1098K



BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Tillhorande detaljplan for

SADEN 9

SNOSTORP , HALMSTADS KOMMUN

Normalt forfarande, KS 2014/0471
Kommunfullmaktige 2015-09-29

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad ¥
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LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt den lag som giller for miljobedomningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) ska kommunen genomféra en miljobeddmning fér alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medfora betydande miljopéverkan. Behovsbedomningen ar den analys som leder

fram till stéllningstagandet om en miljobedémning behdver goras eller inte.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att prova utékning av anvindingen att dven inrymma férskoleindamal for
fastigheten Saden 9, vilken idag dr planlagd for bostadsaindamal.

Planomrédet omfattar fastigheten Siden 9 som &dr 609 kvm stor, beldgen pa Fjarilsvdgen i Snostorp,
ca 5 km fran Halmstads centrum (fagelvédgen).

Stdllningstagande

Kommunen bedomer att ett genomférande av planen inte kan antas innebdra betydande paverkan
pa miljon, manniskors hélsa och sékerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Till grund for stéllningstagandet ligger en bedomning gjord enligt kriterierna i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang av kriterierna.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning
Planomrédet omfattas av detaljplan 523 for Lagagarden som vann laga kraft 1975-12-19, dir anges
omradet for bostadsandamal.

Oversiktsplan och andra pagaende projekt
I Framtidsplan 2030, ny 6versiktsplan f6r Halmstads kommun, antagen juni 2014 namns fortétning
och funktionsblandning som strategier for att skapa ett héllbart samhalle.
Planen kan déarfor anses vara forenlig med 6versiktsplanens intentioner.

Platsens betydelse
Nedan foljer en beskrivning av omradets kédnslighet och vilken paverkan ett genomforande av
detaljplanen forviantas ha pd omradet. I de fall bada véansterspalterna blir ikryssade innebar planen
sannolikt en betydande miljopéverkan (omradet ar kinsligt och paverkan ér stor), medan kryss i
bada hogerspalterna innebir att miljopaverkan ér liten (omradet ér inte kinsligt och paverkan ér
liten).
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Platsens betydelse
Internationella X X Inga internationella konventioner finns utpe-
konventioner, Natura kade inom planomradet.
2000, Unesco, Vards-
arv m.m. Ramsar-omréadet for Fyllean ligger strax
utanfor planomradet. Men da planomradet
redan 4r anslutet till kommunalt dag-, spill-
och dricksvatten bedoms ramsar-omradet inte
paverkas.
Miljobalken 3 kap: X X §1: lamplighet, god hushéllning, - mark ar
Grundldggande redan ianspraktagen for bebyggelse.
bestammelser for
hushallning med
mark och vatten.
Miljobalken 3 kap 6§ X X Omrédet berdrs inte av nagra riksintressen.
och 4 kap § 1 och 2:
Natur-, kulturvéirden
och friluftsliv
Miljébalken 4 kap 6§: Ej relevant
Vattenkraft
(galler endast Fyl-
lean)
Miljobalken 7 kap: Planomradet omfattas av foljande skydd:
Naturreservat, bio-
topskydd, strand- Strandskydd - nej
skydd etc. X X
X b4 Vattenskyddsomrade - nej
X X Naturreservat - nej
D x | Biotopskydd - nej
Byggnads- och b4 b. 4 Det finns inga kidnda byggnads- och fornmin-
fornminnen nen.
Kulturhistorisk milj6 X x | Det finns inga betydande kulturhistoriska
varden inom planomrédet.
Omréde som omfattas av kulturmiljévérds-
programmet fran 1992 ligger strax utanfor,
men da omradet redan &r bebyggt bedoms
detta inte paverkas.
Naturomrade i OP X x | Det finns inga utpekade naturvirden inom
2000, naturvirden, omradet, eller nagra kdnda hotade eller rodlis-
rodlistade arter tade arter enligt artportalen.se
Péaverkan pa méanni- b4 b. 4 Buller: Anvindning bostdder och forskola
skors hilsa och kan anses kénsligt. Men stérningarna fran vag
sakerhet. 25 bedoms inte ligga pa nivier som overskri-
der gillande riktvarden f6r buller.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor | Medel | Liten

X

X

Luftkvalitet: Anviandning bostdder och
forskola kan anses kénsligt. Men storning-
arna fran vag 25 bedoms inte ligga pé nivaer
som Overskrider miljokvalitetsnormerna for
luftkvalitet.

Radon: For omradet anges att omradet har
normallag radioaktivitet enligt digitaliserad
markradonutredning fran 1989. Ca 20 m fran
planomradet anges normalriskomrade. Det
finns darfor skal att géra radonmatningar i
byggnaden som ska anvidndas som forskola.

Risk for olyckor

Skred, ras, over-
svammning

Farligt gods

Ingen risk for skred, ras eller 6versvimning
foreligger.

Planomradet ligger drygt 80 m fran vig 25
som dr en utpekad led for farligt gods.

Fororenad mark

Inga kinda fororeningar finns inom planom-
radet.

Landskapsbild

Landskapsbilden paverkas inte, da planorma-
det redan 4r bebyggt.
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EFFEKTER PA MILJOKVALITETSNORMER OCH MILJOMAL
Nedan foljer effekter av planens genomférande pa miljokvalitetsnormer och miljomal.
Planldggningen fér inte leda till att kommunen riskerar att 6vertrdda miljokvalitetsnormerna utan
ska sé langt som mojligt strava mot att uppfylla miljomalen och forbéttra miljokvalitetsnormerna.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer for
luft

Planforslaget bedoms inte forsamra luftkvaliteten pa ett betydande sitt, eftersom anviandningen
inte genererar sa mycket trafikrérelser att det kan leda till forsamrad luftkvalitet.

Miljokvalitetsnormer for
buller

Planforslaget bedoms inte medfora till avsevirt 6kade bullernivaer.
Barns lek bedoms inte vara en stérande verksamhet.

Miljokvalitetsnormer for
vatten

Planomradet ligger i Fylleans avrinningsomréde, vattenforekomst Fyllean (Mynningen-Brea-
redssjon) med Mattlig status p g a vandringshinder for fisk, hydrologisk regim och morfologisk
regim. Planomradet tillhor grundvattenférekomst Halmstad. Det dr God status pa grundvat-
ten.

Planforslaget bedoms inte forsamra vattenkvaliteten i den vattenforekomst dagvattnet leds till
dé forskoleverksamhet inte dr en anvindning som kan leda till att mer fororeningar slapps ut
jamfort med bostadsdndamal.

Nationella miljomal

- God bebyggd miljo

Planforslaget paverkar uppfyllandet av f6ljande miljomal:

Befintlig bebyggelse tas i ansprak for att medge ytterligare en anvdndning, forskola, vilket
bidrar med funktionsblandning i omréadet.

EFFEKTER AV TILLTANKT MARKANVANDNING
Nedan f6ljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljépaverkan, och
effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara betydande. Effekternas sannolikhet,
varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning

Tillagg av forskola till anvdndningen bostad bedoms inte ge upphov till betydande miljépaver-
kan.

Effekternas sannolikhet

Effekternas betydelse och
komplexitet

Effekternas varaktighet,
vanlighet och reversibi-
litet
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

« Madeleine Svelander, kommunekolog

KALLOR
o www.artportalen.se (last 2014-12-02)
o www.viss.lansstyrelsen.se (last 2014-12-02)

Sambhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Tina Wagner
planchef planarkitekt
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GRANSKNINGSUTLATANDE

Tillhorande detaljplan for

SADEN 9

SNOSTORP, HALMSTADS KOMMUN
Plan 1098 K

Normalt forfarande, KS 2014/0471
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2015-08-25

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad
Besoksadress: Radhuset « Tel 035-13 70 00 « Fax 035-13 73 08 « www.halmstad.se Halmstad



REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap
6S. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD
Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2015-02-17 § 48 genomforts
under tiden 27 februari - 30 mars 2015. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakédgare har beretts
tillfélle att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgdngligt pa Radhuset, samt pa
Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har under samradet inkommit frdn 7 berorda remissinstanser, vara 4 remisinstanser
framforde synpunkter.
Yttranden har dven inkommit frdn 6 sakégare.

Inga forandringar gjordes i handlingarna till f6ljd av inkomna yttranden under samradet.

GRANSKNING

Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2015-05-12 § 149
genomforts under tiden 22 maj - 22 juni 2015. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakédgare har
beretts tillfdlle att yttra sig. Planforslaget har under granskningstiden varit tillgédngligt pa Radhuset,
samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Tttranden har inkommit fran 6 berérda remissinstanser. Foljande 2 remissinstanser har inkommit
med synpunkter pa planférslaget:

o Liansstyrelsen
» Réaddningstjansten

Yttranden som inkom under granskningen berérde i huvudsak:
« nirhet till farligt godsled
o ytterligare reglering av byggnaders placering

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inga forandringar har skett i handlingarna till f6ljd av inkomna yttranden.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens radgivande synpunkter
Kommunen bor 6verviga mojligheten att dven reglera byggnadens placering i

2(4) GRANSKNINGSUTLATANDE 1098 K



torhéllande till fastighetsgranserna i norr och soder.

Kommentar
Da tidigare gdllande plan inte reglerar avstand i norr eller séder, och ddrtill nu gillande bygglovbefriade
atgdrder kan goras i strid mot sadana planbestdmmelser, finns inget skl att ytterligare reglera byggnaders
placering i forhallande till fastighetsgrinserna.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
RADDNINGSTJANSTEN

Avstandet till vag 25 dr mindre dn 100 meter, vilket dr det rekommenderade basavstandet
enligt "Riskanalys av farligt gods i Hallands 1dn”. For att begransa antalet personer som kan
bli utsatta for en olycka bor omradet nira leden utformas pé ett sitt som inte uppmuntrar
till stadigvarande vistelse. Lekplatser, gemensamytor etc. bor dirmed inte placeras inom
detta omrade.

Kommentar
Allmdnna lekplatser eller gemensamhetsytor foreslds inte inom forslag till detaljplanen.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

Barn - och ungdomsndmnden
Lantmiterimyndigheten
Byggnadsnimnden

Miljo- och hélsoskyddsnamnden

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Inga sakdgare har limnat synpunkter i granskningsskedet, men ddremot i samrdadsskedet.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsméte, muntligt framforda synpunkter eller anonyma skrivelser ger
ej rétt att overklaga planforslaget.

Sammanfattning av synpunkter som framforts vid samradsmotet den 12 mars 2015, i Radhuset:

Har inte Mark- och miljé6verdomstolen redan sagt nej till bygglov? Fortydligande om att
planprocessen dr en ny process skild fran bygglovprocessen.

Verksamheten kommer for néra de egna bostdderna, det dr olustigt att ha det sa néra.

Det dr mycket folk som ror sig, manga okdnda personer.

Husvidrdet kan falla

Forskolan kan placeras pa annan plats, t ex vid Radhusvigen.

1098 K
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« Detblir mycket trafik, svar att motas pa Fjdrilsgatan, samt trafiken vinder i vinklen pa Fjdrilsgatan
och skadar hiacken. Diskussion om vindzon-tavla bor séttas upp pa den avsedda viandplatsen pa

Fjarilsgatan dér privata bilar idag star parkerade.

« Ytan dr inte tillrdcklig for barn att leka pa, och huset for litet for antalet barn.

* Det ligger ndra bussgatan, barn har sprungit ut dit.

* QGrannarna upplever att verksamheten har fler barn én de har tillatelse till 1 lokalerna. Milj6- och
hidlsa fortydligar att de inte ger tillstdnd for antal inskrivna barn, utan for hur manga som far
vistats 1 lokalen samtidigt.

* Det finns en verkstad i ett av garagen som kan generera mycket trafik pa Fjarilsgatan

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA
SOM FRAMFORT ERINRINGAR SOM EJ BEAKTATS

SAKAGARE

FASTIGHET NAMN ADRESS

Saden 4 Gudrun Strémberg Dagsldndevagen15
302 56 Halmstad

Siaden 5 Danica Verzela Dagsldndevigen13
302 56 Halmstad

Sidden 5 Drago Varzela Dagsldndevigen13
302 56 Halmstad

Sdden 6 Britt Marie Karlsson Dagsldndevigen11
302 56 Halmstad

Siaden 6 Leif Karlsson Dagsldndevigen11
302 56 Halmstad

Siden 8 Helmer Persson Fjarilsvigen 4
30256 Halmstad

Sémmen 1 Maria Vasilcin Fjarilsvigen 5
302 56 Halmstad

Sémmen 1 Lars Holmgqyvist Fjarilsvagen 5

302 56 Halmstad

Sambhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom
planchef

Tina Wagner
planarkitekt
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SAMRADSREDOGORELSE

Tillhorande detaljplan for

SADEN 9

SNOSTORP, HALMSTADS KOMMUN

Normalt forfarande, KS 2014/0471
Samhallsbyggnadskontoret 2015-04-28

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad
Besoksadress: Radhuset « Tel 035-13 70 00 « Fax 035-13 73 08 « www.halmstad.se Halmstad



REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap
6S. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2015-02-17 § 48 genomforts
under tiden 27 februari - 30 mars 2015. Myndigheter, férvaltningar och berdrda sakdgare har beretts
tillfélle att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgdngligt pa Radhuset samt pa
Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 7 berérda remissinstanser. Foljande 4 remissinstanser har inkommit
medsynpunkter pa planforslaget:

» Liansstyrelsen

« Barn- och ungdomsnidmnden

« Miljo- och hilsoskyddsndmnden
o Teknik- och fritidsndmnden

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:
o Buller

o Storningar i form av barns lek och skrik

o Storningar i form av okad trafik pa Fjdrilsvigen

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inga forandringar har skett i handlingarna till f6ljd av inkomna yttranden.

Léansstyrelsens radgivande kommentarer foreslog bullerutredning, men eftersom Miljo- och
hélsoskyddsndmnden bedommer att de allménna forutsittningar for att bedriva foérskoleverksamhet,
sasom tillgdng till en egen uteyta med tillrdckligt god ljud- och luftkvalitet, r uppfyllda pa den aktuella
platsen, finns inga skal att gora bullerutredningar f6r planarbetet.

I 6vrigt hade inga kommunala ndimnder eller 6vriga remissinstanser nagot att erinra.

Négra av sakdgarna ifragasitter att planarbetet kan fortga trots Mark- och miljoéverdomstolens
dom att upphiva det tillfilliga bygglovet. Samma sakégare framfor aven att verksamheten innebar
storning i form av lekande och skrikande barn, mer trafik pa Fjarilsvigen samt att storre antal okdnda
manniskor vistas pa fastigheten Saden 9. Det uttrycks en oro f6r minskade fastighetspriser tillfoljd av
forskolans etablering i omradet.

Samhillsbyggnadskontoret har forsokt fortydliga att bygglov- och planprocessen ar helt askilda
processer. Dartill gors slutsatsen att pa grund av att verksamheten har en begrinsing av antal barn
som kan vistas inom Séden 9 pa samma gang bedoms inte foreslagen anvinding leda till betydande
oldgenheter for omgivande bebyggelse.

Teknik- och fritidsforvaltningen bedomer att oldgenheter som kan uppstd nér fordldrar ska lamna
eller hamta sitt barn med bil inte dr sa stora att de inte kan accepteras.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedomning
Lénsstyrelsen beddmer med hédnsyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kdnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att prévas.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter
Léansstyrelsen anser att viarden for vagbuller fran vdg 25 ska redovisas.

Léansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planens genomférande inte bedéms medféra nagon
betydande miljopaverkan.

Kommentar
Enligt Milj6- och hdlsoskyddsndmndens yttrande bedoms allmédnna forutsdttningar for att bedriva
forskoleverksambhet, sasom tillgang till en egen uteyta med tillrackligt god ljud- och luftkvalitet, vara
uppfyllda pa den aktuella platsen. Det finns dérfor inga skal att gora ytterligare bullerutredningar for
planarbetet.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

BARN - OCH UNGDOMSNAMNDEN
Syftet med detaljplanen idr att ge mojlighet att driva forskoleverksamhet inom fastigheten.
Idag bedrivs fristaende pedagogisk omsorg inom fastigheten med kommunala bidrag. Verksamheten
som bedrivs dir idag dr planerad f6r max 15 barn och 2,5 personal.

Pedagogisk omsorg dr namnet pa det som forut kallades familjedaghem. Pedagogisk omsorg erbjuds
istllet for forskola eller fritidshem och vander sig till barn i dldrarna 1-12 ar. Pedagogisk omsorg kan
ske i pedagogens hem, men omsorgen kan dven vara olika flerfamiljslosningar.

Det finns ett fortsatt stort behov av férskoleplatser/omsorgsplatser. I Halmstad finns en mycket liten
andel platser i kommunal och fristaende pedagogisk omsorg. Det dr huvudsakligen férskoleplatser
som erbjuds. Snéstorpsomradet har behov av de platser for pedagogisk omsorg som redan finns idag.

Barn- och ungdomsndmnden tillstyrker detaljplanen under férutsittning att krav fran myndigheter
pa verksamhet och lokaler uppfylls.

MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN
Miljo- och hilsoskyddsndmnden har inget att erinra mot forslaget till detaljplan.

Miljo- och hélsoskyddskontoret har som princip inget att invinda mot att mindre forskolor etableras
i befintliga hus i bostadsomraden. En forutsittning ar dock att verksamheten anpassas till platsens
forutsattningar och att lokalen som sadan éar eller kan goras limplig for dndamalet. Allmdnna
forutsattningar for att bedriva forskoleverksamhet, sasom tillgang till en egen uteyta med tillrackligt
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god ljud- och luftkvalitet, bedoms vara uppfyllda pa den aktuella platsen. Fastighetens och den
befintliga byggnadens storlek gér dock att antalet barn som samtidigt kan tas emot vid verksamheten
ar kraftigt begransat.

Forskoleverksamhet dr anmalningspliktig till miljo- och hilsoskyddsnamnden enligt miljobalken. I
samband med en anmaélan tar miljo- och hélsoskyddsndmnden stdllning till om platsen och lokalen &r
limpliga for den verksamhet som anmails.

En forskola finns redan idag etablerad pa den aktuella fastigheten. Verksamheten dr anmald till miljo-
och hilsoskyddsndmnden. I samband med anmaélan har ett féreliggande med bland annat begransning
av antalet personer som samtidigt far vistas i lokalen meddelats. Verksamhetsutdvaren har valt att
kompensera den begridnsade uteytan med att anvdnda de allménna parkerna i omgivningen for utelek.
Detta har accepterats vid anmadlan av verksamheten eftersom antalet samtidiga barn i verksamheten ar
kraftigt begransat och dé parkerna dven kan anvindas av allménheten och boende i omradet.

TEKNIK- OCH FRITIDSNAMNDEN
Saden 9 ligger utmed en lokalgata, Fjarilsvagen, vilken har liten trafikbelastning.
Om parkeringsytorna pa den egna tomten redan dr upptagna nér fordldrar ska limna eller hamta sitt
barn med bil kan vissa storningar uppsta.
Forvaltningen bedomer emellertida att dessa oldgenheter ej ér sa stora att de inte kan accepteras.
Forvaltningen anser dirmed att planforslaget kan tillstyrkas utan ndgon erinran.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

« Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun
» Byggnadsnimnden
« Laholmsbuktens VA-nimnd

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

SADEN 4: GUDRUN STROMBERG, SADEN 5: DANICA & DRAGO VERZELA, SADEN
6: BRITT MARIE & LEIF KARLSSON

Vi undrar hur det hir drendet 6verhuvudtaget kommer upp. Vid tidigare ansékan om éndring av
detaljplan for rubricerade fastighet kom de sakkunniga i kommunen fram till att det inte fanns beldgg
for nagon detaljplanedndring. Sedan har Miljodomstolen fastslagit att nagot byggnadslov inte kan
medges. Representanter fran Mark- och Miljodomstolen var sjdlva pa plats innan de fdllde sitt utslag.
En domare och 2 andra personer kom. Giller inte sadana domslut? Hur kan man driva en rorelse i
fastigheten utan bygglov?

Det giller en verksamhet som &r igang fran halv sju pa morgonen och cirka 12 timmar framat. 7
barn far vistas utomhus samtidigt, men det far finnas totalt 10 barn i huset. En underlig ekvation. Vid
10-tiden pa morgonen ger man sig ut pa en promenad och dr tillbaka vid halv 12. Resten av dagen
tillbringar man i fastigheten.
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Tomterna dr smé och det &dr 5,5 meter till kringliggande hus. I samtliga hus som grénsar direkt till
Saden 9 ar det folk hemma pa dagtid. Kénns mycket olustigt med oként folk sa néra sina privata sfar.
Bade personal, barn, foraldrar, far- och morforildrar och andra kan finnas pa tomten. Undrar var de
goda sociala levnadsforhallandena kommer in.

Citerar planbeskrivningen:
Grundldggande ér att fraimja en samhéllsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsférhallanden
samt en god och langsiktigt hallbar livsmiljo for ménniskorna idag och for kommande generationer.

Vi har tidigare bett folk fran Byggnadskontoret och Lansstyrelsen komma ut och titta och se saken ur
var synvinkel utan gehor. Vid samradsmotet tillfragades chefen f6r Miljo- o Hélsa, Anneli Marklund,
om hon kunde komma ut titta. Hon visade med all tydlighet att det kunde hon inte tanka sig.

Kommentar
Se samlade kommentarer sida 7-9.

SOMMEN 1, MARIA VASILCIN & LARS HOLMQVIST
Vi vill hdrmed yttra oss angdende detaljplanen gillande dndrad anvandning av enbostadshus till
pedagogisk omsorg pa Saden 9, Fjérilsvigen 6, dar det idag halls en pedagogisk verksamhet - trots att
alla godkdnnanden fran Kommunens olika avdelningar inte ar uppfyllda.

Byggnadsnamnden har tidigare provat drendet som Bygg lov, beviljade det och édrendet fortsatte till
Léansstyrelsen. Lansstyrelsen och Svea Hovritt- Mark- & Miljodomstolen (se bill och bil 2) - har
dock avslagit tidsbegréinsat bygglov for andrad anvdndning av en bostadshus till férskoleverksamhet.
Varfor viljer man da att gd emot Lansstyrelsens och Svea Hovritts beslut gillande bygglov till att éndra
detaljplanen? Dessutom sa har Samhallsbyggnadsutskottet beslutat att ge negativt planbesked enligt
Planbesked daterat 2014-10-07 (se bil 3).

Fastigheten ar byggd for vanligt boende- for enskild person eller familj- men absolut inte f6r en
verksamhet sasom forskoleverksamhet. Vi anser inte att den befintliga byggnaden, ett bostadshus,
uppfyller de krav som stills pa gestaltning, utformning och placering av en forskoleverksamhet.

Fastigheterna och tomterna ligger alldeles for titt inpa varandra. Tomterna dr sma och ndraliggande
utan nagon storre avgransning. Fastigheterna ar ocksa sma till yta, endast 99 m* Det finns inga storre
ytor i tradgarden for ett flertal barn att fritt leka pa. Enligt ett nydaterat "Beslut om forsiktighetsmatt
fran Halmstads Miljo och Hailsa, daterat 2015-03-19 (se bil4) star det att lasa "att hogst 14 personer
(barn och personal) samtidigt far vistas i lokalen enligt redovisad ventilation”

I punkten under star det ocksa: "Att hogst 10 barn samtidigt far vistas i lokalen da det endast finns en
toalett...” Menenligtett Ssmmantradesprotokoll, daterat2013-01-28 fran Barn- och Ungdomsndamnden
(se bil 5), finns det en ansokan fran Anna-Karin Nilsson om att “bedriva pedagogisk omsorg fo6r barn
i aldern 1-6 ar” samt att "verksamheten ér planerad till maximalt 15 barn”. De hir siffrorna gar inte
riktigt ihop tycker vi.

Aktuell fastighet har en bostadsyta pa 99 m?, samt en tomt pa 609 m?(se bil 6). Enligt Anneli Marklund
pa Miljo & Halsa (se bil 7) gller foljande siftror for forskola:
o Yta utomhus /Lekyta: “Det dr lampligt att varje barn i férskolan /forskoleklass / fritidshem har en
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lekyta pa ca 40 m?. I lekytan riknas inte byggnader och parkering in. ”
e Ytor inomhus: "Storleken pa forskolan dar lampligt att utforma sa att varje barn har en yta inomhus
pa minst 7,5 m” [ vistelseytan raknas inte forrad, kok, personalutrymmen, toalett och skotrum in.”

Slar man ut dessa siffror som Anna-Karin har uppgett, 15 barn pa tomtytan609m?* = 40,6 m*/barn
samt inomhus 99m? med 15 barn= 6,6 m* /barn sa staimmer de lite fér bra med Anneli Marklunds
uppgifter. Markligt! Nér vi papekade detta och ifragasatte de verkliga siffrorna géllande barnomsorg
i Kommunen, 6versinde Anneli ett kompendium: "Starta forskola- Miljoforvaltningen, Malmé Stad”
(se bil 8). Malmo Stad? Vad ska vi med deras siffror till? Det dr vl andd Halmstads Kommun vi talar
om hdr? Halmstad Kommun maste vdl ha en riktlinje f6r gdllande ytor inom barnomsorgen, eller finns
inte det?

Vi bor pa en liten och smal gata med atervindsgrand. Det vill sdga, en vdg in och en vag ut, vilket
medfor en triangsel pa en redan trang gata. Fordldrar med barn i omsorgen som redan nu drivs i
fastigheten, stiller idag sina bilar antingen pa gatan eller pa fastighetens garageuppfart - i man av
plats. Noteras ska att bilarna ibland stir pa tomgang. Nér de sedan ska kora dérifran blir det trangt
och problematiskt.

Garageuppfarten anvands ibland for att vinda pa- om den ér ledig. Men oftast star det minst en och
ibland tva bilar, tillhorande personalen. I annat fall forsoker fordldrarna vanda bilarna direkt pa gatan
eller kor de upp pa grannens garageuppfart, dvs gor en u-sving upp mot garageuppfarten och med
bilens front in i var trddgardshédck pé langsidan av var tomt. Ibland vénder de nere i “b&jen” av L-et
pa gatan. Aven dir har bilar varit inne och nosat i vér tridgardshack. Dir dr ingen vandplats for bilar!

For att forekomma kommunen, sa vill vi sdga att det finns en vindplats i anden pa gatan. Dock nyttjas
den inte i nagon storre omfattning da Fjarilsvigen smalnar av dnnu mer efter svingen / bojen pa L-et
och det ibland stér bilar till oss boende men dven bilar som dr pa besok hos oss boende pa gatan,
med adress Fjdrilsvigen 5-14, vilket gor det svart att komma fram till vindplatsen. Det genererar som
tidigare namnts, i att besdkande, taxibilar, fardtjanst och hamtande och/ eller lamnande foraldrar till
adress Fjdrilsvdgen 2- 8, som inte vander pa de boendes uppfart i regel "vinder” i hornet / i bojen av
gatan ddr dven en privat grusvég gar ner till dalen.

Vi vill virna om vér lugna dtervandsgata, dar endast vi boende- och gaster till oss trafikerar gatan.
Det har verkligen skett en trafikdkning till och fran verksamheten idag som vi boende upplever som
storande, bade vad det giller himtning och limning med bil.

I vinter har vi haft tur da vi inte har haft ndgon sn6, men pa vintern krymper den smala atervindsgatan
dnnu mer da snoévallar byggs upp lings med sidorna vilket gor det svart for métande trafik pa gatan.
Annu mindre att parkera- eller att vinda!

Hade vi vetat det vi vet idag nér vi kopte vart hus - att kommunen har pa forslag att éndra detaljplanen
for dndrad anvandning av enbostadshus till forskoleverksamhet / ”pedagogisk omsorg”, da hade vi
tankt dver kopet av huset bade en och tva ganger!

Vi har fatt betala ett hogt pris for att bo som vi gor- utan att ha en forskola runt husknuten! Skulle vi sélja
det nu ldr vi vél inte fa ut det virde som det &r berittigat till heller pga den eventuella verksamheten.
Vem star for kostnaden av en sadan ekonomisk forlust? Vi vill fortsétta att bo i ett renodlat villaomrade-
utan nagon forskoleverksamhet intill oss!
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Vill aterigen poidngtera att den "pedagogiska omsorgen” i fastigheten har fortgatt under de 2 gangna
aren - trots att varken bygg lov, tillfilligt bygglov eller detaljplan tilldter detta. Syftar pa att bygglov
soktes men avslogs. Tillfdlligt bygglov soktes men avslogs Detaljplanen tillater inte verksamhet- men
dnda drivs den. Denna verksamhet har dokumenterats och meddelats till Kommunen ett flertal ganger,
men till synes utan nagon storre reaktion frain Kommunen. Géller inte vite for verksamheter som drivs
utan tillstand? Hur far och kan detta fa fortsatta? Oerhort storande!

Kommentar
Bilaga 3 dr utdrag fran en tjdnsteskrivelse fran Samhillsbyggnadskontoret daterad 2014-10-07.
Tjanstemdnnen bereder inkomna drenden och ger i sina tjansteskrivelser forslag till beslut, men det ar
den politiska ndmnden, i detta fall Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott, som slutligen fattar
beslut. I detta fall valde Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott att fatta ett annat dn foreslaget
beslut. Beslut om positivt planbesked fattades av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2014-
10-13 KSU §230.

For ovriga fragor ser samlade kommentarer sida 7-9.

SADEN 8, HELMER PERSSON

Jag motsdtter mig pa det bestimdaste att en plandndring for Saden 9 ska genomforas, detta bara for att
en dagmamma ska kunna driva sin verksamhet hir permanent, med gapande skrikande ungar precis
intill min tomt, trots att lampligheten av detta har undersokts av Mark- och miljodomstolen, da de
personligen besokt platsen och ej godkinnt detta idiotiska pafund. Aven évre Mark o miljédomstolen
har sagt sitt NEJ. D4 jag dr mycket ljudkanslig for skrik och ovdsen som detta kommer att medféra
(mitt talamod har redan varit nédra bristningsgrinsen flera ganger) med barnomsorg sa angransande
till min tomt. Dessutom kommer jag att gora en stor ekonomisk forlust pa min fastighet pa grund av
barnverksamheten, vem ska betala detta? Jag tycker inte om att forlora, sa beakta detta.

Kommentar
Se samlade kommentarer sida 7-9.

SAMLADE KOMMENTARER TILL SAKAGARNA

MARK- OCH MILJODOMSTOLENS DOM
Sakdgarna framfor att kommunen inte tagit hansyn till mark- och mijédomstolens dom, och undrar
hur verksamheten kan fortsitta utan bygglov.

Kommentar
Mark och miljodomstolens dom géllde ansokan om tillfilligt bygglov.
I domen framgick tydligt att antalet barn inte kan innebéra en betydande oldgenhet i lagens mening,
och att den méngd trafik verksamheten kan komma att alstra inte dr farlig ur trafiksdkerhetssynpunkt.

Diéremot nekades tillfalligt bygglov pa grund att verksamheten inte upplevdes som tillfillig av mark-
och miljodomstolen.

Byggnadskontoret anger att Sdden 9 har fétt ett datum for aterstdllande i enlighet med Mark- och
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miljodomstolens beslut. Senast 2015-07-15 maste all planstridig verksamhet upphort om inte ny plan
eller nytt bygglov dndrar férutsittningarna.

Da tillfalligt bygglov inte medgavs valde Kommunstyrelsens samhaéllsbyggnadsutskott att ge i uppdrag
att prova forskoleandamal i detaljplan for Siden 9. Planprocessen ar separat fran bygglovhanteringen.

PLANUPPDRAG NAR DETTA TIDIGARE NEKATS
Sakdgarna framfor att vid tidigare ansékan om dndring av detaljplan for rubricerad fastighet kom de
sakkunniga i kommunen fram till att det inte fanns beldgg f6r nagon detaljplanedndring. Dessutom
sa har Samhallsbyggnadsutskottet beslutat att ge negativt planbesked enligt Planbesked daterat 2014-
10-07.

Kommentar
Tidigare beslut grundade sig pa att verksamheten bedémdes kunna fortgd med tillfilligt bygglov,
utan att det sker en plandndring. Nér bygglovet upphédvdes av Mark- och miljo6verdomstolen och
ny ansokan om planbesked inkom gav darfor Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott positivt
planbesked om att prova forskoledndamal i detaljplan.

TRAFIK

Sakdgarna framfor att gatan ér liten och smal gata med atervandsgrand, vilket medfor en trangsel pa en
redan trang gata. Fordldrar stdller idag sina bilar antingen pa gatan eller pa fastighetens garageuppfart.
Garageuppfarten anvands ibland for att vinda pa- om den ar ledig. Men oftast star det minst en och
ibland tva bilar, tillhorande personalen. I annat fall forsoker fordldrarna vanda bilarna direkt pa gatan
eller kor de upp pa grannens garageuppfart, dvs gor en u-sving upp mot garageuppfarten och med
bilens front in i tradgardshécken till en av tomterna. Ibland vinder de nere i "bdjen” pa gatan. Dar ar
ingen vindplats for bilar!

Det finns en vindplats i anden pa gatan. Dock nyttjas den inte i nagon storre omfattning da Fjarilsvagen
smalnar av dnnu mer efter svingen och det ibland stér bilar till oss boende men &ven bilar som ér pa
besok hos oss, vilket gor det svart att komma fram till vindplatsen.

Vi vill virna om vér lugna dtervandsgata, dar endast vi boende- och gaster till oss trafikerar gatan.
Det har verkligen skett en trafikdkning till och fran verksamheten idag som vi boende upplever som
storande, bade vad det giller himtning och limning med bil.

Kommentar
Fjarilsgatan bedéms som tillrackligt bred for tvé bilar att motas. Den dr dven tillrackligt bred for att
besokande till boende pé gatan eller till forskolan tillfalligt kan att std utmed gatan. Dartill ar antalet
barn som kan vistas i lokalen samtidigt sa litet att det inte leder till nagra storre trafikméangder.

Kommunen foreslar att vindplatsen pa Fjérilsgatan skyltas upp och att boende tar bort sina bilar, for
béttre framkomlighet f6r besokande samt foér sophdmtnings- och driftfordon.

STORNINGAR FRAN VERKSAMHETEN

Sakdgarna framfor att de stors av verksamheten. Dels anger de att det kidnns olustigt med okédnt folk
sa ndra sina privata sfir. Bide personal, barn, foraldrar, far- och morfoéraldrar och andra kan finnas pa
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tomten. Dels giller storningarna barns lek och skrik.

Kommentar
Antalet barn som kan vistas samtidigt inom Sdden 9 dr dartill mycket begrinsat, storre delen av
barnens utevistelse ska ske i den allmdnna parken en bit bort, och verksamheten ar begrinsad till
vardagar och dagtid. Storningen kan darfor inte antas utgora en betydande oldgenhet.

Nér Mark- och miljodomstolen prévade ansokan om tillfilligt bygglov framgick tydligt att antalet
barn inte kan innebéra en betydande oldgenhet i lagens mening.

GODA SOCIALA LEVNADSFORHALLANDEN & ANTALET BARN | VERKSAMHETEN
Sakdgarna undrar var de goda sociala levnadsférhallandena kommer in. Tomterna dr sma och det ér
5,5 meter till kringliggande hus. Den befintliga byggnaden, ett bostadshus, uppfyller de krav som stills
pé gestaltning, utformning och placering av en forskoleverksambhet.

Sakdgarna framfor dven att endast 7 barn fér vistas utomhus samtidigt, men det far finnas totalt 10
barn i huset. Dessutom har barn- och ungdomsndmnden tagit beslut att man far bedriva bedriva
pedagogisk omsorg for barn i dldern 1-6 ar till maximalt 15 barn. De har siffrorna gér inte riktigt ihop.

Kommentar
Gransen med 15 barn dr vad verksamheten kan fa kommunala medel for fran Barn- och
ungdomsnamnden, under forutséttning att verksamheten uppfyller miljo- och hilsoskyddskraven.

Miljo- och hilsoskyddsnamnden skriver sd har i sitt yttrande, angdende antalet barn och vuxna:

I samband med anmdlan har ett foreliggande med bland annat begrinsning av antalet personer som
samtidigt far vistas i lokalen meddelats. Verksamhetsutévaren har valt att kompensera den begrinsade
uteytan med att anvinda de allmdnna parkerna i omgivningen for utelek. Detta har accepterats vid
anmdlan av verksamheten eftersom antalet samtidiga barn i verksamheten dr kraftigt begrinsat(...)”

Begrinsingen innebdr att verksamheten inte kan ha fler barn samtidigt i lokalerna dn milj6- och
hélsoskyddskontoret foreskriver. Trots det kan fler barn vara inskrivna i verksamheten. Det 4r da upp
till verksamhetsutovaren att redovisa att den klarar uppstéllda krav.

Se det fullstandiga yttrandet fran miljo- och hidlsoskyddsnamndens pa sida 3-4, samt Barn- och
ungdomsniamndens yttrande sida 3.

FORLORAT FASTIGHETSVARDE
Sakdgarna framfor oro att deras fastigheters varde ska minska pa grund av nérheten till foreslagen
verksambhet.

Kommentar
Generellt kan kommunen inte se att denna typ av service som forskola/pedagogisk omsorg innebar
skulle ses som negativ i och med den relativt smaskaliga verksamhet som ryms inom Saden 9.
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OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter lamnade vid samradsmote, muntligt framférda synpunkter eller anonyma skrivelser ger
ej ratt att overklaga planforslaget.

Sammanfattning av synpunkter som framforts vid samradsmotet den 12 mars 2015, i Ridhuset:

Har inte Mark- och miljooverdomstolen redan sagt nej till bygglov? Fortydligande om att
planprocessen dr en ny process skild frdn bygglovprocessen.

Verksamheten kommer for ndra de egna bostdderna, det dr olustigt att ha det sa néra.

Det dr mycket folk som ror sig, manga okianda personer.

Husvirdet kan falla

Forskolan kan placeras pa annan plats, t ex vid Radhusvégen.

Det blir mycket trafik, svar att motas pa Fjérilsgatan, samt trafiken vdnder i vinklen pa Fjarilsgatan
och skadar hiacken. Diskussion om vidndzon-tavla bor sittas upp pa den avsedda vindplatsen pa
Fjarilsgatan dér privata bilar idag star parkerade.

Ytan dr inte tillracklig for barn att leka pa, och huset for litet for antalet barn.

Det ligger néra bussgatan, barn har sprungit ut dit.

Grannarna upplever att verksamheten har fler barn &n de har tillatelse till i lokalerna. Milj6- och
hilsa fortydligar att de inte ger tillstdnd for antal inskrivna barn, utan for hur manga som far
vistats 1 lokalen samtidigt.

Det finns en verkstad i ett av garagen som kan generera mycket trafik pd Fjérilsgatan

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

SAKAGARE
FASTIGHET NAMN ADRESS
Siden 4 Gudrun Stromberg Dagsldndevigen15
302 56 Halmstad
Sidden 5 Danica Verzela Dagsldndevigen13
302 56 Halmstad
Saden 5 Drago Varzela Dagsldndeviagen13
302 56 Halmstad
Siaden 6 Britt Marie Karlsson Dagsldndevigen11
302 56 Halmstad
Sidden 6 Leif Karlsson Dagsldndevigen11
302 56 Halmstad
Sdden 8 Helmer Persson Fjarilsvigen 4
30256 Halmstad
Sambhillsbyggnadskontoret
Cecilia Bergstrom Tina Wagner
planchef planarkitekt
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BESLUT 1(4)

2016-01-15 403-6923-15

LANSSTYRELSEN R—
HALLANDS LAN HALMSTADS KOMMUN

Kommunstwelsen

Till
Se sindlista

Overklagan av kommunfullmiiktiges beslut den 29 september 2015, §
92 att anta detaljplan for Sdden 9 i Snéstorp, Halmstads kommun.

LANSSTYRELSENS BESLUT
Linsstyrelsen avslar samtliga 6verklaganden och faststiller detaljplanen.

Hur beslutet far éverklagas

Linsstyrelsens beslut kan &verklagas skriftligt till Mark- och miljodomstolen vid
Vinersborgs tingsritt. Skrivelsen ska dock skickas eller lamnas till Lansstyrelsen i
Hallands ldn, som maste ha fatt skrivelsen inom tre veckor fran den dag da Ni fick
del av beslutet. I annat fall kan 6verklagandet inte tas upp till provning. Av
overklagandet ska framgé vilket beslut som 6verklagas och den &ndring i beslutet
som Ni begir. Ni bor ocksé tala om varfor beslutet ska dndras. Finns handlingar
eller annat till stod for dverklagandet bor dessa bifogas.

REDOGORELSE FOR ARENDET

Kommunfullmiktige i Halmstads kommun beslutade den 29 september 2015, KF
§ 92, att anta detaljplanen for Saden 9 i Snostorp, Halmstads kommun.

Planforutséittningar

Planomradet omfattar fastigheten Saden 9 som dr 609 kvm stor och beldgen pa
Fjarilsviigen i Snostorp, cirka 5 km fran Halmstads centrum (fagelvigen). Arendet
har handlagts med normalt planforfarande.

Tidigare statlig provning

Liansstyrelsen beslutade den 15 oktober 2015 (dnr 404-6459-15) att ndgon
provning av denna detaljplan enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen (SFS
2010:900), PBL, inte ska ske.

Lansstyrelsen har funnit att det inte kan befaras att planbeslutet innebér att:

1. ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljébalken (MB) inte tillgodoses,

2. regleringen av sédana frdgor om anvindningen av mark- och vattenomraden
som angdr flera kommuner inte samordnats pé ett limpligt sétt,

3. en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljobalken inte foljs,

Postadress Besdksadress E-post Telefon
301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 halland@lansstyrelsen.se 010 —224 30 00
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LANSSTYRELSEN BESLUT 2 (4)

2016-01-15 403-6923-15

4, strandskydd enligt 7 kap. miljébalken upphivs i strid med gillande bestim-
melser, eller

5. en bebyggelse blir oldmplig med hdnsyn till ménniskors hélsa eller sékerhet
eller till risken for olyckor, 6versvimning eller erosion.

Overklagandena
Kommunfullméktiges beslut har 6verklagats av:

Gudrun Stromberg, #igare till Sden 4
Danica och Drago Varzela, dgare till Siden 5

De klagande har limnat skriftliga synpunkter under samradet som inte har blivit
tillgodosedda. 1 granskningsutlatandet, daterat den 11 augusti 2015, finns de
klagande med i forteckningen &ver sakfgare som framfort erinringar som ej
beaktats. Lénsstyrelsen anser ddrmed att de har ritt att éverklaga och deras
dverklaganden tas upp for provning.

De klagande yrkar, som det far forstds, att ldnsstyrelsen ska upphdva det
overklagade beslutet.

De framfor 1 huvudsak foljande skl for sitt yrkande:

- Den stkande tdnker sig att verksamheten #r tillfillig och att fastigheten inom
kort ska dterga till vanligt boende. De klagande vinder sig emot en permanent
dndring av planen nér det bara dr frdga om en tillfillig dndring av anvindningen.

- Den s6kande har tidigare fatt avslag for detaljplanedndring, tillfdlligt och
permanent bygglov.

- Den sdkande har gjort anstkningar under olika premisser — pedagogisk
verksamhet, dagmammehus med mera — men alltid samma stkande. Enda skill-
naden pa de olika verksamheterna &r att fr&n borjan kréivdes att en utbildad for-
skoleldrare var anstélld. Nir det kravet inte lingre fanns fick den aktuella forskole-
lararen sluta sin anstéllning.

SKAL FOR BESLUTET
Tillampliga bestammelser
I 1 kap. 2 § PBL stadgas att det &r en kommunal angelégenhet att planlidgga

anvindningen av mark- och vatten (det s.k. kommunala planmonopolet).

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska vid prévning av frdgor enligt denna lag bade allménna
och enskilda intressen beaktas.
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I 2 kap 3 § PBL anges att planldggning ska, med hinsyn till natur- och kultur-
viirden, ska frimja

1. en dndamadlsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse,

grénomraden och kommunikationsleder,

2. en fran social synpunkt god livsmiljé som é#r tillginglig och anvéndbar {or alla

samhdéllsgrupper,

3. en langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och rdvaror samt goda

miljéforhallanden i 6vrigt,

4. en god ekonomisk tillvéxt och en effektiv konkurrens, och

5. bostadsbyggande och utveckling av bostadsbesténdet.

12 kap 6 § 1. och 5. PBL anges att bebyggelse och byggnadsverk ska placeras och
utformas pa ett sitt som dr lampligt med hénsyn till stads- eller landskapsbilden,
natur- och kulturviirdena pd platsen och intresset av en god helhetsverkan samt
trafikfors6rjning och behovet av en god trafikmiljs.

I 2 kap 9 § PBL anges bland annat att lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk inte fir ske si att byggnadsverket kan medftra en sddan paverkan
pid omgivningen som innebir fara for minniskors hilsa och s#kerhet eller be-
tydande oldgenhet pé annat stt.

1 4 kap. 36 § PBL anges att vid utformningen av en detaljplan ska skillig héinsyn
tas till befintlig bebyggelse-, dganderitts- och fastighetsférhéllanden som kan
inverka pa planens genomforande.

113 kap 17 § PBL anges bland annat att den myndighet som provar ett dver-
klagande av ctt beslut att anta en detaljplan ska endast prova om det dverklagade
beslutet strider mot ndgon riittsrege] pa det sitt som klaganden har angett eller
som framgér av omstindigheterna.

Liinsstyrelsens bedimning

PBL bygger bland annat pd principen om kommunal sjélvbestimmanderitt i
frigor som ror hur marken inom kommunen ska anviindas och miljén utformas.
Maijligheten att 6verklaga ska inte leda till att inflytandet 6ver markanvindnings-
fragor, som har enbart lokal rickvidd, flyttas Sver fran kommunen till staten.
Dirfor dndrar linsstyrelsen normalt inte i nfgon vésentlig mén kommunala mark-
anvindningsbeslut och giir med anledning av dverklaganden mycket séllan nigra
visentligt annorlunda beddmningar i frdga om exploateringsgrad, tillgéng till ser-
vice, trafiksystemets standard och andra liknande kvalitetsfrigor &n vad kom-
munen gjort. Linsstyrelsen ska inte heller préva om en annan anvindning eller
utformning hade varit béttre dn den kommunen foreslagit, utan endast om
kommunens forslag dr godtagbart eller ¢j.
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De klagandes skdl

Att den sékande tidigare fatt avslag for tillfilligt bygglov forklaras i samréadsredo-
gorelsen (sidan7) med att mark- och miljodomstolen bedémde att verksamheten
inte var tillfillig. Eftersom géllande plan endast tillater bostdder kan inte perma-
nent bygglov ges. Kommunen bedémer att det dr lampligt att ha forskoleverk-
samhet pa den aktuella fastigheten och har déarfor beslutat att géra en ny detalj-
plan. Detta dr helt korrekt. Att kommunen tidigare limnat negativt planbesked &r
inget hinder f6r att senare géra en annan beddmning och ldmna positivt
planbesked. Den Gverklagade detaljplanen tillater bade bostdder och forskola, sé
skulle fastighetségaren vilja anvéinda huset som bostad igen &r det tillatet.

Det som framforts om den stkandes verksamhet &r inte sk&l for att upphédva
detaljplanen.

Med hénsyn till de forutsittningar som redovisas ovan bedomer ldnsstyrelsen att
planforslaget har getts en utformning och genomforts pa ett sddant sitt att det
ligger inom ramen for det handlingsutrymme PBL ger kommunen.

Lansstyrelsen konstaterar att forslaget uppfyller kraven i PBL. Det som de
klagande har framfort ger inte skl for att dndra kommunfullméktiges beslut.
Overklagandena ska alltsi avslas och detaljplanen faststillas.

I handldggningen av detta drende har deltagit ldnsarkitekt Cecilia Engstrom

beslutande, planarkitekt Karin Stenholm, foredragande, samt linsjurist Idakarin
Bladh.

Cecilia Engstrom Karin Stenholm
Detta beslut har signerats digitalt och saknar ddarfor namnunderskrifter.

Séndlista (Delgivningskvitto)
Gudrun Stromberg, Dagsldndevégen 15, 302 56 HALMSTAD
Danica och Drago Varzela, Dagslidndevégen 13,302 56 HALMSTAD

Kopia (Losbrev)

Kommunfullméktige i Halmstads kommun
Samhillsbyggnadskontoret i Halmstads kommun
Lantmiéterimyndigheten i Halmstads kommun

Planmappen
Planarkivet
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LANSSTYRELSEN

HALLANDS LAN

Mark- o miljodomstolen i Vanersborg
mmd.vanersborg@dom.se

Overklagande av Linsstyrelsens beslut att avsli besviir 6ver antagande av forslag till
detaljplan for Sidden 9 i Snostorp, Halmstads kommun, dnr 403-6923-15

Linsstyrelsens beslut den 15 januari 2016 har dverklagats. Overklagandet har kommit
in 1 ratt tid.

Overklagandet samt dvriga handlingar i drendet 6versindes for vidare handliggning.

Josefine Carlsson Lena du Rietz

Kopia

Gudrun Stromberg, Dagsldndevigen 15, 302 56 Halmstad

Danica och Drago Varzela, Dagsldndeviagen 13, 302 56 Halmstad

Kommunfullméktige i Halmstads kommun, e-mail: direkt@halmstad.se
Kommunstyrelsen i Halmstads kommun, e-mail: kommunstyrelsen@halmstad.se

+ kopia av dverklagandet

Samhéllsbyggnadskontoret i Halmstads kommun, e-mail: kommunstyrelsen@halmstad.se
+ kopia av dverklagandet

Byggnadskontoret i Halmstads kommun, e-mail: byggnadskontoret@halmstad.se

Planmappen
Planarkivet
Postadress Besoksadress E-post Telefon
301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 halland@]lansstyrelsen.se ~ 010-224 30 00

Kontakta i detta drende: Lansstyrelsen, Samhillsbyggnadsenheten
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Mark- och miljodomstolen 2016-04-27
meddelad 1
Vinersborg

KLAGANDE

1. Gudrun Stromberg
Dagsléandevégen 15
302 56 Halmstad

2. Danica Varzela
Dagslédndevégen 13
302 56 Halmstad

3. Drago Varzela
Dagslédndevégen 13
302 56 Halmstad

MOTPART
Halmstads kommun
Box 153

301 05 Halmstad

OVERKLAGAT BESLUT
Léansstyrelsen 1 Hallands léns beslut 2016-01-15 i drende nr 403-6923-15,
se bilaga 1

SAKEN
Detaljplan for fastigheten Halmstad Saden 9

DOMSLUT

Mark- och miljddomstolen avslar dverklagandena.

Dok.Id 325695
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 0521-27 02 30 mandag — fredag

462 28 Vinersborg E-post: mmd.vanersborg@dom.se 08:00-16:00
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BAKGRUND

Kommunfullmiktige i Halmstads kommun beslutade den 29 september 2015, KF §
92, att anta detaljplan for fastigheten Halmstad Sdden 9. Av planbeskrivningen
framgér att syftet med detaljplanen ar att prova utokningen av anvdndningen att
dven inrymma forskoleandamal for fastigheten Sidden 9, vilken idag &r planlagd for
bostadsandamal. Anvédndningen regleras som forskola och bostad. I vrigt ges
samma bestimmelser som reglerar byggritt och utformning som gillande detaljplan

1 omgivningen anger.

Beslutet 6verklagades av Gudrun Stromberg, Danica Varzela och Drago Varzela till
Lansstyrelsen 1 Hallands ldn som 1 beslut den 15 januari 2016 avslog 6verklagan-

dena och faststéllde detaljplanen.

YRKANDEN M.M.

Gudrun Stromberg, Danica Varzela och Drago Varzela har, s& som det far tol-
kas, yrkat att mark- och miljddomstolen med dndring av ldnsstyrelsens beslut ska
upphdva Kommunfullmiktige i Halmstads kommuns beslut att anta detaljplanen.
De har till stéd for sin talan anfort bl.a. féljande. Alla som tidigare klagat har inte
fatt mojlighet att Overklaga detta beslut. Deras tidigare dverklagande har inte regi-
strerats 1 forteckningen av inkomna yttranden fran sakégare med foljd att tidsfristen

16pte ut. Vid kontroll har det visat sig att 6verklagandet kommit in 1 tid.

De har bett de som tagit beslut om dndring av detaljplanen att komma ut och se hur
det ser ut fran deras sida. Infor samrddsmotet om eventuell dndring av detaljplanen
fick de reda pa att det &r viktigt att alla dr ndjda med fordndringen och darfor kianns

det konstigt att ingen samarbetat med dem.

Foljande citat &r hamtat direkt frén ldnsstyrelsens hemsida: “Lénsstyrelsen arbetar
tillsammans med kommunerna for att skapa bra forutsattningar i samhéillet for
lanets medborgare — bade privatpersoner och foretagare. Alla ska pa lika villkor

erbjudas en livsmiljo dér det ar tryggt, enkelt och sdkert att arbeta, bo och leva.”
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Trafiksituationen har inte blivit béttre, snarare simre. Vid samradsmotet
informerades de om att de far vinda sig till tekniska kontoret. Det blir alltsa
de sjdlva som ska ta hand om trafiksituationen. Personalen pa tekniska kon-

toret tyckte att det redan fanns for mycket bil- och mopedtrafik pa gatan.

Ytorna inne och ute dr for sma for verksamheten. Kommunen rekommende-
rar ca 80 m”/barn som lekyta utomhus. I skrivande stund vistas nio barn och
tre vuxna pa tomten. Alldeles i deras nérhet finns en fastighet som inhyst en
fritidsgérd. Det dr en ytterst lamplig byggnad att anvidndas som forskola.
Samhéllsbyggnadskontoret ddremot vill att den byggs om for bostéder ef-
tersom man vill fortdta bebyggelsen. Den fore detta fotbollsplanen vill sam-
héllsbyggnadskontoret ocksé anvéinda for bostadsandamal. Nagon forskola

verkar inte vara planerad. De vet hur ont om platser det ar for forskolebarn.

I Anna-Karin Nilssons komplettering till verklagande som hon skickade in
till Svea hovritt i mal nr P 6631-14 (6verklagande av Mark- och miljodom-
stolen 1 Vanersborgs dom den 19 juni 2014, mél nr P 95-14 dar saken var
tidsbegrinsat bygglov for dndrad anvidndning av enbostadshus till forskole-
verksamhet pa fastigheten Sdden 9; domstolens anmdrkning), har hon bedy-
rat att den planerade verksamheten &r av tillfallig karaktir. De anser dérfor

att en detaljplanedndring inte kan komma till stdnd.

DOMSKAL

Gillande bestimmelser framgér i allt vdsentligt av ldnsstyrelsens beslut.

De som nu har dverklagat lédnsstyrelsens beslut till mark- och miljodomstolen fick
sina overklaganden till ldnsstyrelsen provade i sak av ldnsstyrelsen. Mark- och mil-
jodomstolen kan inom ramen for detta mal endast prova Gudrun Strombergs, Da-
nica Varzelas och Drago Varzelas 6verklaganden av ldnsstyrelsens beslut den 15
januari 2016 och ddrigenom Kommunfullmiktige i Halmstads kommuns beslut att
anta detaljplanen for fastigheten Sdden 9 (inom ramen for detta mal provas séledes

inte bygglovsfragan). Mark- och miljddomstolen kan, liksom lansstyrelsen, som
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huvudregel inte dndra 1 detaljplanen utan kan 1 stort sett endast antingen faststélla

eller upphéva planen 1 sin helhet.

Mark- och miljodomstolen har gatt igenom handlingarna i malet samt dvervégt vad
Gudrun Strémberg, Danica Varzela och Drago Varzela anfort i mark- och miljo-
domstolen. Domstolen anser att detaljplanen uppfyller kraven pa god trafikmiljo
enligt 2 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900 [PBL]). Vidare bedomer domstolen
att trafiksituationen inte kommer att paverkas pé sadant sitt att de klagande, 1 och
med genomforandet av detaljplanen, kommer att drabbas av betydande oldgenheter
enligt 2 kap. 9 § PBL. Domstolen bedomer att forutom boende dven forskoleverk-
samhet kan inrymmas pé fastigheten och noterar att den nirmare regleringen av
forskoleverksamhetens omfattning bl.a. bestdms i samband med anmaélan av verk-
samheten till kommunens milj6- och hilsoskyddsndmnd enligt 38 § forordningen
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd. Domstolen finner inte skél
att gora annan bedomning @n den som lansstyrelsen gjort i det dverklagade beslutet.
Vad som tillagts i mark- och miljddomstolen féranleder ingen annan beddmning.

Overklagandena ska dérfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV427)
Overklagande senast den 18 maj 2016.

Josefin Holmgren Hans Ringstedt

I domstolens avgorande har deltagit tingsfiskalen Josefin Holmgren, ordforande,
och tekniska radet Hans Ringstedt. Foredragande har varit beredningsjuristen

Sofia Ardeke.
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Se séindlista

Overklagan av kommunfullmiktiges beslut den 29 september 2015, §
92 att anta detaljplan for Sdden 9 i Snéstorp, Halmstads kommun.

LANSSTYRELSENS BESLUT

Lansstyrelsen avslar samtliga 6verklaganden och faststéller detaljplanen.

Hur beslutet far overklagas
Lansstyrelsens beslut kan Gverklagas skriftligt till Mark- och miljédomstolen vid

Vénersborgs tingsritt. Skrivelsen ska dock skickas eller 1&mnas till Linsstyrelsen i
Hallands l&n, som maéste ha fatt skrivelsen inom tre veckor frén den dag da Ni fick
del av beslutet. I annat fall kan &verklagandet inte tas upp till prévning. Av
overklagandet ska framgé vilket beslut som &verklagas och den #ndring i beslutet
som Ni begér. Ni bor ocksé tala om varfor beslutet ska éndras. Finns handlingar

eller annat till stod for 6verklagandet bor dessa bifogas.

REDOGORELSE FOR ARENDET

Kommunfullméktige i Halmstads kommun beslutade den 29 september 2015, KF
§ 92, att anta detaljplanen f6r Séden 9 i Snéstorp, Halmstads kommun.

Planforutséittningar
Planomradet omfattar fastigheten Sédden 9 som #r 609 kvm stor och beldgen pa

Fjarilsvéigen i Snostorp, cirka 5 km frén Halmstads centrum (figelviigen). Arendet
har handlagts med normalt planférfarande.

Tidigare statlig provning
Lénsstyrelsen beslutade den 15 oktober 2015 (dnr 404-6459-15) att négon

provning av denna detaljplan enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen (SFS
2010:900), PBL, inte ska ske. '

Lénsstyrelsen har funnit att det inte kan befaras att planbeslutet innebir att:

1. ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljobalken (MB) inte tillgodoses,

2. regleringen av sddana frdgor om anvdndningen av mark- och vattenomréden
som angar flera kommuner inte samordnats pé ett lampligt sétt,

3. en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljobalken inte f6ljs,

Postadress Besoksadress E-post Telefon
301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 halland@lansstyrelsen.se 010 —224 30 00
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4. strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphévs i strid med géllande bestdm-

melser, eller
5. en bebyggelse blir olémplig med hénsyn till miénniskors hilsa eller sikerhet

eller till risken for olyckor, 6versvimning eller erosion.

Overklagandena
Kommunfullméktiges beslut har §verklagats av:

Gudrun Strémberg, #gare till Sdden 4
Danica och Drago Varzela, dgare till Sdden 5

De klagande har l#mnat skriftliga synpunkter under samrédet som inte har blivit
tillgodosedda. I granskningsutlétandét, daterat den 11 augusti 2015, finns de
klagande med i forteckningen over sakégare som framfért erinringar som €]
beaktats. Linsstyrelsen anser dirmed att de har rétt att overklaga och deras

overklaganden tas upp for provning.

De klagande yrkar, som det far forstds, att lansstyrelsen ska upphéva det
overklagade beslutet.

De framfor i huvudsak foljande skal for sitt yrkande:
- Den s6kande ténker sig att verksamheten &r tillfillig och att fastigheten inom

kort ska &tergd till vanligt boende. De klagande vénder sig emot en permanent
#ndring av planen nér det bara &r friga om en tillfallig 4ndring av anvéndningen.

- Den sokande har tidigare fatt avslag for detaljplaneéindring, tillfilligt och
permanent bygglov.

- Den sokande har gjort anstkningar under olika premisser — pedagogisk
verksamhet, dagmammehus med mera — men alltid samma sokande. Enda skill-
naden pa de olika verksamheterna &r att frin borjan kravdes att en utbildad for-
skoleldrare var anstilld. Nar det kravet inte lingre fanns fick den aktuella for-

skoleléraren sluta sin anstéllning.

SKAL FOR BESLUTET

Tilliimpliga bestimmelser ,
I 1 kap. 2 § PBL stadgas att det & en kommunal angelidgenhet att planldgga

anvindningen av mark- och vatten (det s.k. kommunala planmonopolet).

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska vid provning av fragor enligt denna lag bade allménna
och enskilda intressen beaktas.
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I 2 kap 3 § PBL anges att planldggning ska, med hénsyn till natur- och kultur-
védrden, ska frimja

1. en #indamaélsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, .
gronomraden och kommunikationsleder,

2. en fran social synpunkt god livsmilj6 som é&r tillgéinglig och anvéndbar for alla

samhillsgrupper,

3. en langsiktigt god hushéllning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda
miljoforhéllanden i Gvrigt,

4. en god ekonomisk tillvixt och en effektiv konkurrens, och

5. bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.

12 kap 6 § 1. och 5. PBL anges att bebyggelse och byggnadsverk ska placeras och
utformas p ett sitt som #r lampligt med hinsyn till stads- eller landskapsbilden,
natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan samt
trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo.

12 kap 9 § PBL anges bland annat att lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk inte far ske s att byggnadsverket kan medféra en sddan paverkan
p& omgivningen som inneb#r fara for ménniskors hilsa och sikerhet eller be-

tydande olédgenhet pé annat sétt.

I 4 kap. 36 § PBL anges att vid utformningen av en detaljplan ska skélig hdnsyn
tas till befintlig bebyggelse-, dganderitts- och fastighetsférhéllanden som kan

inverka pa planens genomférande.

I 13 kap 17 § PBL anges bland annat att den myndighet som provar ett 6ver-
klagande av ett beslut att anta en detaljplan ska endast préva om det Gverklagade
beslutet strider mot nigon réttsregel pd det sétt som klaganden har angett eller

som framgér av omstéindigheterna.

Liéinsstyrelsens bedomning
PBL bygger bland annat pa principen om kommunal sjélvbestdimmanderétt i

fragor som rér hur marken inom kommunen ska anvéindas och miljon utformas. -
Mbjligheten att dverklaga ska inte leda till att inflytandet 6ver markanvéndnings-
frégor, som har enbart lokal rdckvidd, flyttas 6ver fr&n kommunen till staten.
Dirfor dndrar linsstyrelsen normalt inte i ndgon vésentlig mén kommunala mark-
anvindningsbeslut och gbr med anledning av 6verklaganden mycket séllan nigra
visentligt annorlunda beddmningar i friga om exploateringsgrad, tillgang till ser-
vice, trafiksystemets standard och andra liknande kvalitetsfrigor &én vad kom-
~ munen gjort. Léansstyrelsen ska inte heller prova om en annan anvindning eller

utformning hade varit bittre #n den kommunen foreslagit, utan endast om

kommunens forslag dr godtagbart eller €.
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De klagandes skl '

Att den sokande tidigare fatt avslag for tillfilligt bygglov forklaras i samradsredo-
gorelsen (sidan7) med att mark- och miljédomstolen beddmde att verksamheten
inte var tillfillig. Eftersom gillande plan endast tillater bostdder kan inte perma-
nent bygglov ges. Kommunen bedomer att det &r limpligt att ha forskoleverk-
samhet pa den aktuella fastigheten och har dérfor beslutat att gora en ny detalj-
plan. Detta #r helt korrekt. Att kommunen tidigare lamnat negativt planbesked &r
inget hinder for att senare gora en annan bedSmning och lammna positivt
planbesked. Den overklagade detaljplanen tillater bade bostdder och forskola, sé
skulle fastighetsigaren vilja anvéinda huset som bostad igen &r det tillétet.

Det som framférts om den sokandes verksamhet &r inte skil for att upphéva
detaljplanen.

Med hénsyn till de fﬁrutséittnjngar" som redovisas ovan beddmer ldnsstyrelsen att
planforslaget har getts en utformning och genomforts pé ett sadant sitt att det
ligger inom ramen for det handlingsutrymme PBL ger kommunen.

Lansstyrelsen konstaterar att forslaget uppfyller kraven i PBL. Det som de
klagande har framfort ger inte skl for att &ndra kommunfullméktiges beslut.

‘ Gverldagandena ska alltsé avslés och detaljplanen faststéllas.

I handldggningen av detta #rende har deltagit lnsarkitekt Cecilia Engstrom
beslutande, planarkitekt Karin Stenholm, foredragande, samt lansjurist Idakarin

Bladh.

Cecilia Engstrom Karin Stenholm
Detta beslut har signerats digitalt och saknar dérfor namnunderskrifier.

Séndlista (Delgivningskvitto)
Gudrun Strémberg, Dagslindevigen 15, 302 56 HALMSTAD
Danica och Drago Varzela, Dagslandevigen 13, 302 56 HALMSTAD

Kopia (Losbrev)

Kommunfullmiktige i Halmstads kommun
Samhsllsbyggnadskontoret i Halmstads kommun
Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun

Planmappen
Planarkivet
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SVERIGES DOMSTOLAR

ANVISNING FOR HUR MAN OVERKLAGAR - DOM | MAL SOM HAR OVER-
KLAGATS TILL MARK- OCH MILJODOMSTOLEN

Den som vill 6verklaga mark- och miljédom-
stolens dom ska gora detta skriftligen. Skrivel-
sen ska skickas eller lamnas till mark- och
miljddomstolen. Overklagandet prévas av
Mark- och miljoéverdomstolen vid Svea hov-
ratt.

Overklagandet ska ha kommit in till mark- och
miljddomstolen inom tre veckor frin domens
datum. Sista dagen for 6verklagande finns an-
given pd sista sidan 1 domen.

For att ett overklagande ska kunna tas upp
krivs att Mark- och miljé6verdomstolen lim-
nar provningstillstind. Det gors om:

1. det finns anledning att betvivla riktigheten av
det slut som mark- och miljédomstolen har
kommit till,

2. det inte utan att sidant tillstind meddelas gir
att bedoma riktigheten av det slut som mark-
och miljédomstolen har kommit till,

3. det dr av vikt for ledning av rittstillimpningen
att 6verklagandet provas av hogre ritt, eller

4. det annars finns synnerliga skil att prova Gver-
klagandet.

Om provningstillstaind inte meddelas  star
mark- och miljddomstolens avgorande fast.
Det dr dirfor viktigt att det klart och tydligt
framgar av Overklagandet till Mark- och mil-
jooverdomstolen varfor klaganden anser att
provningstillstand bér meddelas.

Skrivelsen med 6verklagande ska innehalla
uppgifter om:

1. den dom som Gverklagas med angivande av
mark- och miljddomstolens namn, datum fo6r
domen samt milnummer,

2. den indring av mark- och miljddomstolens
dom som klaganden vill f2 till stind,

3. grunderna (skilen) for 6verklagandet,

4. de omstindigheter som aberopas till stéd fo6r
att provningstillstaind ska meddelas, samt

5. de bevis som aberopas och vad som ska styrkas
med varje bevis.

Skriftliga bevis som inte lagts fram tidigare
ska ges in samtidigt med 6verklagandet.

Om ni tidigare informerats om att férenklad
delgivning kan komma att anvindas med er i
malet/drendet, kan sidant delgivningssitt
ocksa komma att anvindas med er i hogre in-
stanser om nagon 6verklagar avgorandet dit.

Ytterligare upplysningar limnas av mark- och
miljodomstolen. Adress och telefonnummer
finns pa forsta sidan av domen.

www.domstol.se
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Nej

Gudrun Stromberg m.fl. ./. Halmstads kommun

overklagande av Lansstyrelsens beslut 2016-01-15, dnr 403-6923-15, angaende detaljplan for
Sédden 9 1 Halmstads kommun

Dom/beslut i rubricerat mal har vunnit laga kraft.

Med vinlig hélsning

Viktoria Zetterstrom
Samordnande domstolshandldggare, Avdelning 2, mark- och miljodomstolen, Vénersborgs

tingsratt

0521-270 203 e viktoria.zetterstrom @dom.se * Postadress: Box 1070, 462 28 Vinersborge
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Halmstad

SAMHALLSBYGGNADS-
KONTORET
1(1)
Datum
2016-05-27

Dnr KS 2014/0471

Kommunfullmaktige i Halmstads kommun har den 29 september 2015,

§ 92 beslutat anta ett férslag till detaljplan for SADEN 9, Snoéstorp, Halmstad.
Kommunens aktbeteckning ar 1098 K. Tillkkédnnagivande om justeringen av
protokollet med beslutet har anslagits pa kommunens anslagstavla den

5 oktober 2015.

Lansstyrelsen har den 15 oktober 2015 beslutat att nagon éverprévning enligt
11 kap. 10 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Lansstyrelsen har genom beslut den 15 januari 2016 avslagit éverklagande av
kommunfullmaktiges beslut att anta detaljplanen.

Lansstyrelsens beslut har 6verklagats till Mark- och miljddomstolen. Mark- och
miljddomstolen har genom dom den 27 april 2016 avslagit 6verklagandet.

Domen har inte dverklagats och detaljplanen har darmed vunnit laga kraft
den 18 maj 2016 enligt meddelande fran Mark- och miljédomstolen.

Samhallsbyggnadskontoret den 27 maj 2016.
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Ann-Britt

hérner

Séndlista

Lansstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SHBK Plan och Mex

Anna-Karin Helgesson-Nilsson, Klockarevagen 25, 302 56 Halmstad

Halmstads Kommun « Box 153, 301 05 Halmstad « Bestksadress: Kyrkogatan 5, Radhuset, Stora torg
Telefon: 035-13 70 00 * Fax: 035-13 73 08
E-post: halmstads kommun@halmstad.se
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