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Antagandehandling

(Ortofoto med planomradet markerat med streckad orange linje)
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Oversiktlig dagvattenutredning, 2019-11-28, rev. 2020-02-04
PM — tillagg till “0versiktlig dagvattenutredning,

detaljplan for VI 1:129, 2019-11-28”, 2021-04-22

PM-trafik, 2020-01-20

Bullerutredning, 2020-02-04

Naturvérdesinventering, 2019-11-20

Metodik for naturvérdesinventering, 2019-11-20

Detaljplanens bakgrund och syfte

Det finns ett behov av att sékerstidlla mer mark for naringslivets behov 1
Ockelbo. Denna detaljplan syftar darfor till att mgjliggora ett omrade med
verksamheter, handel och kontor 1 anslutning till det befintliga
verksamhetsomradet vid Tegelbruket 1 Ockelbo. I utredningsarbetet som
foregatt samrdadsforslaget har naturvirden pétriffats i den sddra delen av
omrédet. Syftet dr darfor samtidigt att sdkra naturvarden som pétréffats i
omrédet.

Forenligt med 3, 4, 5 kapitlet miljobalken (MB)

Detaljplanen medfor markanvidndning som fran allmén synpunkt och fore-
liggande behov dr god hushallning. Detaljplanen bedoms ddrmed vara
forenlig med miljobalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundldggande bestim-
melser for hushallning med mark- och vattenomréden.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomréadet dr avgransat utifran naturliga avgriansningar i form av vag 272,
Laan och Gistrikeleden 1 vdster samt intilliggande bostadshus. Planomradets
arcal ar ca 5,2 ha.

Markagoforhallanden

Detaljplanen beror fastigheterna Vi 1:129 samt en mindre del av Vi 1:16. Vi
1:129 édgs av Kopparfors skogar AB men berdrt omrade ska forvérvas av
Ockelbo kommun i samband med att detaljplanen arbetas fram.

Vi 1:129 - Kopparfors skogar AB

Vi 1:16 - Kommunen

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Det aktuella omréadet har inte pekats ut for ndgon markanvandning 1
oversiktsplanen (antagen 2013-05-06). Omradet angransar dock till utpekat
verksamhetsomrade (V.8) samt &r ocksé del av ett omrade med viktig
grundvattentillgdng. Alternativa lokaliseringar for verksamheter som har
pekats i1 6versiktsplanen dr omrade V.11 nordvést om korsningen vig
272/303/546. Detta omrade &r idag till viss del dr exploaterat for lattare
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industri. Omréade V.11 forutsitter att jordbruksmark tas i ansprak. Denna del
av Ockelbo ér ocksa mer titbefolkad vilket &r mindre fordelaktigt ur
stornings- och risksynpunkt. Omrade V.12 mellan vigarna 303 och 272 ar
idag obebyggt. Det dr beldget 1 anslutning till ett vagreservat for vag och
jarnvég. Inga dtgirder fir vidtas inom detta omrde som kan forsvéra en
framtida utbyggnad av vdg- och jairnvag. Omradet ar ocksa delvis beldget pé
jordbruksmark. Infrastrukturen dr redan utbyggd vid Tegelbruket och har
finns ett relativt avstand till bostadsbebyggelse. I omrédet finns anslutning
till en storre vég vilket framjar ett hallbart logistikflode.

Det aktuella planomradet bedoms dérfor mer ldmpat {or det syfte och
omfattning som denna detaljplan har.

Som mal for verksamheter i Oversiktsplanen sigs att:

o For foretagens fortsatta expansion och for nyetableringar dr det
viktigt att det finns byggklar mark for verksamheter i anslutning till
de storre titorterna.

e Naringslivet ska ges goda verksamhetsbetingelser och
utvecklingsmojligheter.

e Kommunen ska uppritthalla en hog beredskap for nyetableringar och
omlokaliseringar genom god tillgang pa industrimark och dvriga
markresurser.

Mot bakgrund av detta bedoms planforslaget folja oversiktsplanens allmdnna
intentioner.

omrddet dr markerat med orange cirkel.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Omradet angrénsar till, samt ersdtter for en mindre del Detaljplan for
Tegelbruket, industri- och idrottsomrade. akt nr 21-P90:95.
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Ny detaljplan

Bilden visar del av gillande detaljplan samt hur det nya forslaget till detaljplan férhaller
sig till den nu gdllande.

Miljobedomning

Som en del av en strategisk miljobeddmning har en
miljokonsekvensbeskrivning upprittats i samband med planarbetet. Detta da
forslaget kan antas fa betydande miljopéverkan. Lansstyrelsen gjorde denna
beddmning 1 sitt yttrande 2019-01-10.

Planbesked och planuppdrag

Planbesked och planuppdrag gavs av Vistra Géstriklands
samhillsbyggnadsndamnd 2018-11-06.

Riksintressen

Riksintresse for kommunikationer, Jarnvag

Planomradet dr belédget intill Jarnvédg av riksintresse for kommunikation.
Detaljplanen kommer inte innebéra att jairnvagens funktion motverkas. Ingen
pataglig skada bedoms darmed uppkomma pa riksintresset.

Strandskydd

Enligt Strandskyddsbestdmmelserna i miljobalken omfattas
detaljplaneomradet av strandskydd. For att ny bebyggelse ska kunna beviljas
maste strandskyddet provas pa nytt. For att kunna upphéva strandskyddet i
en detaljplan maste det finnas sdrskilda skl enligt 7 kap. 18 c-d §
miljobalken samt att syftet med strandskyddet inte motverkas, det vill séga
att djur- och vaxtlivet inte paverkas och allménhetens tillgang till
strandomraden inte forsdmras.

Sarskilda skiil for upphivande av strandskydd

Som sirskilda skél vid provningen av en fraga om upphévande av eller
dispens fran strandskydd ska négot av de skil som anges 1 7 kap. § 18 c-d
anges och motiveras. Foljande skél har bedomts tillimpliga i detta fall:
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18 ¢ § Som sdrskilda skdl vid prévningen av en fraga om upphdvande av
eller dispens frdan strandskyddet far man beakta endast om det omrdde som
upphdvandet eller dispensen avser

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldiget allmdnt intresse som
inte kan tillgodoses utanfér omradet,

Motivering:

Planforslaget tillgodoser det allménna intresset av néringslivsutveckling i
Ockelbo vilket ar mycket viktigt for hela kommunen. Genom att ge
mojlighet for niringslivet i Ockelbo kommun att utvecklas skapas
forutsittningar for fler arbetstillfallen vilket &r mycket angelédget for bade
Ockelbo kommun men dven hela linets arbetsmarknad. Det aktuella
planomrédets lokalisering dr naturligt for etableringar av foretag som
behover nérhet till goda kommunikationer. Utifrén en tillbakablick mot nér
gillande detaljplan 1 omradet togs fram, limnades mgjlighet for omradet att
forldngas soderut. Det gér att se pa det utrymme som sparats i gillande
detaljplan. Dérfor fanns redan da en intention att det en dag skulle kunna bli
aktuellt med en till etapp. Géllande detaljplan medger pa si sétt en utdkning 1
denna riktning. Planomradets lokalisering i anslutning till befintligt
verksamhetsomrade medfor att utspridning av verksamhetsomraden 1
Ockelbo undviks vilket minskar risken for storningar for bostader 1 orten
som helhet, genom att firre bostéder pdverkas. Transporter kan genom
detaljplanen koncentreras till ett omrade som finns 1 anslutning till en storre
vig vilket frimjar for hallbart logistikflode. Brukningsvérd jordbruksmark
behover inte tas 1 ansprdk om detta omrade kan bebyggas. Andra liknande
omraden i1 Ockelbo skulle kréva att jordbruksmark tas i ansprak. Tegelbruket
ar vl forsett med vigar och befinner sig i anslutning till befintliga
vattenledningar vilket forenklar anslutningen till kommunalt vatten- och
avlopp, ndgot som blir mer komplext att ordna ldngre bort frén titorten.

Storre delen av det strandskyddade omrade som é&r beldget inom
detaljplaneforslaget kommer inte att f4 bebyggas enligt detaljplanen. De
delar som kommer att fa bebyggas har identifierats som i huvudsak viss#- och
lagt naturvirde. De delar som bevaras inom strandskyddat omrade har till
stor del patagligt naturvérde. Dértill lamnas delar obebyggda utanfor
strandskyddat omréde dér naturen klassats som pdragligt naturvérde 1
planforslaget. Planomradet ar vél avskilt fran Laan genom den fore detta
jarnvagsbanken, som idag utgor vandringsled samt skoterled pé vintern.
Denna barridr i miljon har funnits under 1dng tid och verkar som en
avskiljare 1 naturmiljon. Den ger darfor en barridrliknande effekt mot
strandlinjen. Vandringsleden &r viktig att bevara och en buffertzon med en
bredd av 23 meter utmed hela vandringsstraket mot kvartersmarken
sakerstdlls dérfor med naturmark i planforslaget. Detta ger forutséttning for
att trdd och annan véxtlighet ska kunna bevaras utmed hela vandringsleden
som da verkar avskiljande mot verksamhetsomradet. Upplevelsen vid t.ex.
vandring bor dérfor inte komma att forédndras 1 nagon storre utstrackning da
viaxtlighet och gronska i allménhet ges forutséttningar att besta och
utvecklas. Nagon annan mark som &r lika lamplig utifran faktorer som
vatten- och avlopp, jordbruksmark, trafik och storningar finns inte med
rimliga avstand till titorten Ockelbo. Forutsittningarna for allmanhetsréttslig
tillgang till strandomrddet och mdjligheten till goda levnadsforhéllanden for
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djur- och vixtlivet inom strandskyddszonen upprétthalls 1 planforslaget.
Slutsatsen blir darfor att strandskyddets syften inte kommer att motverkas av
detaljplanen och att det dirfor kan upphévas inom det avsedda omradet.

@ &) i

1

Den skuggade delen av bilden visar strandskyddets utbredning.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Sammanfattning av planforslaget

PlanfGrslaget innebdr att omradet tas i ansprak for Z, verksamheter, H,
detaljhandel, samt K, kontor. Da patagliga naturvérden patréffats i den sddra
delen av planomradet syftar 4ven detaljplanen till att sdkerstéilla dessa
virden. En mindre del tas i ansprak for pumpstation E1 natstation Ea.

Hojden pa bebyggelsen begrinsas till hogst 15 meter (nockhdjd) med
undantag for omradet avsatt for pumpstation diar hojden far vara max 5
meter. Byggnader kan uppforas i max 4 viningar inom storre delen av
planomradet. Byggnader far uppta en yta om hogst 50 % av varje enskild
fastighets area. Detta da en héllbar dagvattenhantering behover sikerstéllas
och det behover finnas utrymme for parkering och lastning/lossning pa
fastigheterna.



Anvandningsbestammelser

NATUR

GATA

Naturmark- Anvindningen
natur anvinds for
frivixande gron- och
skogsomraden som inte &r
anlagda och inte skots mer
an enligt skotselplan eller
genom viss stddning. Inom
naturmarken far atgérder
for dagvattenhantering
utforas.

Gatumark- gata med
enskilt huvudmannaskap.
Fér innehélla diken for
avvattning av vdgbanan,
cykelvig etc.

Z- Verksambheter.
Anvindningen
verksamheter anviands for
omréden for service, lager,
tillverkning med
tillhorande forséljning,
handel med skrymmande
varor och andra
verksamheter av likartad
karaktir med begransad
omgivningspaverkan.

H — detaljhandel.
Detaljhandel omfattar alla
slag av kop och forséljning
av varor och tjanster till
framforallt privatpersoner.
Forséljning av varor
innefattar bade
dagligvaruhandel och
sallankdpshandel.

Tillsammans skapar vi framtidens samhalle i Hofors, Ockelbo och Sandviken.

Hofors Kommun

;5 OCKELBO

Postadress Besoksadress Telefon
Sandvikens Kommun Stadshuset, Odengatan 37 026-24 00 00
Vastra Gastriklands Fax
samhallsbyggnadsforvaltning 026-27 07 75

811 80 Sandviken

¥id Sandvikens Kommun

E-post Organisationsnr
vgs@sandviken.se 212000-2346
Hemsida

www.sandviken.se
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K K - kontor. I anvéndningen
kontor ingar kontor och
tjinsteverksamhet med
liten eller ingen
varuhantering.

E, E1- Pumpstation. Endast
angiven anvindning ir
tillaten.

E, E,- Nitstation. Endast
angiven anviandning ar
tilléten.

Egenskapsbestammelser

Dike ska finnas for
dike; avledning och fordréjning
av dagvatten

e Storsta byggnadsarea
(BYA) ér 50 % procent av
fastighetsarean.

e e e Prickad mark - byggnad

far inte uppforas.

d, Minsta fastighetsstorlek
3000 kvm.

Hogsta tillatna nockhojd.
Hojden mits fran

takkonstruktionens hogsta

punkt till den medelniva

som marken har invid
byggnaden.

by Endast 80 % av

fastighetsarean far
hardgoras (inklusive
byggnader).




Ventilationen ska utforas
b2 bortvénd fran vig 272 och
jarnvégen.

bs Utrymningsvag ska finnas

som leder bort fran vig
272 och jarnvégen.

Administrativa bestammelser

3 Huvudmannaskapet &r
enskilt for den allménna
platsen, dvs. gatan.

Huvudmannaskapet ér
kommunalt for den
allménna platsen, dvs.
naturmarken.

Marklov kriavs dven for
féllning av trdd med en
diameter 6ver 15 cm.
Diametern ska métas en
meter ovan marknivan.

a4 Marklov kriavs dven for
markétgirder som kan
forsamra markens
genomsldpplighet.

as

Bygglov for byggnader
och anldggningar far inte
ges forrdn godtagbar
dagvattenlosning kommit
till stand.

Tillsammans skapar vi framtidens samhalle i Hofors, Ockelbo och Sandviken.

Sandvikens Kommun

Postadress Besoksadress Telefon E-post Organisationsnr
Sandvikens Kommun Stadshuset, Odengatan 37 026-24 00 00 vgs@sandviken.se 212000-2346
Vastra Gastriklands Fax Hemsida

samhallsbyggnadsforvaltning 026-27 07 75 www.sandviken.se

811 80 Sandviken
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ac Strandskyddet dr upphévt.
Galler inom kvartersmark

Genomfbrandetid Genomforandetiden ar 10
ar. Genomforandetid dr en
administrativ bestimmelse
som anger den tidsrymd
inom vilken en detaljplan
ar tankt att genomforas.

Bebyggelseomraden inom och utom planomradet

Planomradets karaktar och koppling till omgivningen

Omradet utgdrs av ett skogsomrade som tidigare varit obebyggt. I norr finns
det befintliga industriomradet Tegelbruket som denna detaljplan syftar till att
utoka. I oster finns tva viktiga kommunikationsstrék, jarnvigen som ansluter
till norra stambanan samt vig 272 som leder norrut mot Bollnds och sdderut
mot Sandviken. Ett jordbrukslandskap breder ut sig norr om planomréadet, pé
andra sidan Bolevégen. Till véster passerar Ladn som ringlar sig norrut.

Norr om planomrddet finns en detaljplan som dnnu inte dr fullt utbyggd.

Kulturmiljé

Omradet har under en langre tid varit skogbevuxet. En édldre banvall passerar
vister om omradet, som nu anvinds for géstrikeleden. Den sékerstills med
naturmark 1 planforslaget. Inga kdnda fornldmningar finns registrerade 1
omradet i riksantikvariedmbetets karttjanst.
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Ett omride av riksintresse for kulturmiljévard finns utpekat over delar av
Ockelbo med omgivning och omfattar framfor allt fornldmningar som
forekommer 1 odlingslandskapet vid de sddra och Ostra strinderna runt
Bysjon (Lansstyrelserna, 2019). Dessa fornlamningar utgors av gravfilt med
hogar och stenséttningar fran jarnalder till vikingatid. Det 6ppna
odlingslandskapet ar dven utpekat som bevarandevért i kommunens
oversiktsplan, se Figur 18 (Ockelbo kommun, 2012).

Riksintresseomradet omfattar &ven en stor del av tétorten dir sekelskifts-
bebyggelse lings den gamla landsvégen finns representerad med Ockelbo
kyrka fran 1790- talet. Ockelbo jarnvigs- och brukssamhélle utgor
ytterligare en motivering till riksintresset. Wij valsverk som ligger inom
riksintresse-omradet dr forklarat byggnadsminne. Planomrédet ligger utanfor
det ovan redovisade riksintresseomrédet.

Fornldmningar dr skyddade enligt kulturmiljolagen. Inga markarbeten far
utforas vid eller 1 ndrheten av fornldmningar utan tillstdnd frén
Liansstyrelsen. Om fornldmningar pétraffas inom planomrddet under
gravning eller annat arbete ska arbetet omedelbart avbrytas till den del
fornldmningen berdrs. Den som leder arbetet ska omedelbart anmila
forhéllandet hos Lansstyrelsen enligt 2 kap 10 § kulturmiljélagen.

s T T, T
L AR Wy R L o ik g
‘-”:."." ;;;.;—ﬁmm . A \.\\

e S0, )N

[ Soepmaiten -
-3 T (]
T

Sangamebane

Riksintresseomrdde for kulturmiljévdard omfattar del av odlingslandskapet runt Bysjon samt
del av Ockelbo titort. (Linsstyrelsens karttjcinst). Bild till hoger fiin Oversiktsplan 2012
visar JB7 som bevarandevird jordbruksmark, K1 som riksintresse for kulturmiljovird, O1
som fordjupningsstudie.
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Landskapsbild

Bilden visar forslag pd exploatering ddir sex fastigheter mdjliggors. Vy mot norr med vig
272 till hoger i bild.

Planomradet utgor en del av ett stort skogsomrade som avgréinsas av Stor-
Rénnsjon 1 vést, Lasjon 1 st och Hammarsjon 1 sdder. Skogsomrddet grinsar
1 norr mot ett stort dppet odlingslandskap som omger Ockelbo tétort.

Den 25 meter breda buffertzonen till Gistrikeleden beddms kunna ge en
tillfredsstédllande visuell ridd mot tilltdnkta verksamheter och att paverkan pa
friluftsupplevelsen minimeras. Industribyggnader kommer visserligen mest
sannolikt att synas av vandrare, men den skyddsatgarden anses édnda vara
tillfredsstdllande med tanke pé att omradet ligger néra tdtorten samt att den
strackan av Gistrikeleden ér sekundér.

Bilden syftar till att illustrera hur terrdngen pdaverkar upplevelsen av byggnader.
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Byggnadshdjder regleras 1 planforslaget med hjélp av en hogsta nockhéjd pa
15 meter. Beroende pa den hdjdsatta terrassen vid senare skede kan de
faktiska takhdjderna hamna pé olika nivd. En femton meter hog byggnad
som ligger pd samma nivd som toppen av kullen upplevs fran vagen storre dn
om den ligger pé en lagre niva.

Hur takets utformning ser ut pdverkar ocksa hur byggnaden upplevs fran
vigen. Byggnader med ett sadeltak upplevs mindre &n om byggnader dr med
platt tak &ven om bdda har samma nockh6jd. Takutformningen regleras inte 1
detaljplanen.

Utan vegetation mot vig 272, kommer det befintliga intrycket av
verksamhetsomrade som idag rader vid det angrdansade norra
verksamhetsomrédet forstirkas. Detta blir den nya entrén till Ockelbo for
dem som fardas soderifran. Mot sdder innebir planforslaget att en del av den
kuperade delen med éldre trdd och dod ved forblir naturmark (med krav pa
marklov for fillning av trdd), vilket &r positivt for landskapsbilden.

Tillganglighet

Det finns inga storre hinder mot att tillgdngligheten ska kunna I9sas pé ett
tillfredstillande sétt inom planomradet. Enligt PBL 2:6 7p. ska
byggnadsverk utformas och placeras pd den avsedda marken pé ett sitt som
ar lampligt med hénsyn till méjligheter for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsformaga att anvinda omrddet. Planen reglerar de utvindiga
forutsattningarna for tillgédnglighet.

Natur

Markniva

Marken sluttar mot nordvist. Det storsta hojdpartiet aterfinns i den sddra
delen av planomradet. Omradet har en hojdskillnad pa mellan +93 meter till
+107 meter i RH 2000.

Bilden visar den nordvdstra utkanten av omrddet. Hér syns ocksd jdrnvigsbanken som loper
i véistra utkanten av planomrddet, som idag utgor Gdstrikeleden.
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Naturvardesinventering

Legend

= === |nventeringsomrade

Naturviirdesklass
Patagligt naturvirde
Visst naturvarde
Ligt (uppniir ef for il a)
| strandskydd_100m
Diken

0 45 60 180 Meter

Bilden visar omrddesindelning och naturvirdesklassning, omrade 1 och 2 har pdtagligt
naturvdrde. Omrdde 3 har visst naturvdrde och de 6vriga omrddena har laga naturvdrden.

Detaljplaneomradet har inventerats utifran forekomst av naturvarden.

Sodra delen av planomradet

Sé6dra delen av inventeringsomradet domineras generellt av gran och tall
men det aterfinns mindre partier med bland annat asp och ett mer 6rt- och
grasrikt parti med inslag av en och blockiga partier med blandade tradslag.
Aldre och grovre trid (stamdiameter dver 60 cm) forekommer hir och flera
trad har en i6gonfallande forekomst av hianglavar. Faltskiktet varierar mellan
rikligt av mossor och lavar, blockigare, samt mer risdominerade partier. D6d
ved forekommer och spér efter hackspettar och andra arter knutna till dod
ved patrdffades. Inventeringsomradet gransar soderut mot en dngsmark och
en privat fastighet. I gransen av inventeringsomradet 16per ett dike mellan
angsmarken och det mer 6ppna skogspartiet.
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Bild fran sédra delen av omrddet (delomrdde 1 och 2).

I den sydostra delen av inventeringsomradet finns en storre andel dldre trad
av tall och gran, varav flera trdd med en diameter storre d4n 60 cm. Flera trad
har i6gonfallande forekomster av hianglavar. Detta delomrade har en
luckighet dir solen nér ner till markvegetationen dir mossor och lavar
dominerar. En pataglig forekomst av dod ved finns i form av staende doda
trad, hogstubbar och grovre lagor. Flera lagor grovre dn 20 cm 1 diameter
hade en riklig forekomst av mossor och lavar, déribland levermossor.

I 6st-vistlig riktning ungefar 1 mitten av inventeringsomradet, finns ett
delomrade med en mer varierande biotop én i dvriga delar av
inventeringsomradet. Det domineras av gran men har inslag av triviallovtrad
som bjork, asp och al. Det finns partier av blockrik mark och under
inventeringen observerades spillkréka, stjartmes och kungsfagel samt spér
efter spillkréka i myrstack.

Norra delen av planomradet

I nordost domineras ett delomrade av aspar 6ver 20 cm i diameter och har ett
mindre parti av grdal med sumpskogskaraktér och en del dod ved. Inga
naturvardsarter, signalarter eller fridlysta arter patraffades under
inventeringen. Detta omrade ligger i direkt anslutning till vidg 272 och utgor
en kantzonsbiotop.

Den norra delen av inventeringsomradet utgors av en yngre frisk
produktionsgranskog. Spér efter grongoling pétraffades samt ett haltrad
(klibbal) men 1 6vrigt noterades inga artfynd. Dod ved forekommer i omradet
men &r framst av klen karaktér och domineras av kvarldmnad gran frén
tidigare gallring.

Inga virdefulla trdd finns inrapporterade i Tradportalen inom
inventeringsomradet, ingen skyddad natur forekommer enligt
Naturvérdsverkets databas Skyddad Natur och inga vattenférekomster
aterfinns inom inventeringsomrédet enligt VISS Vattenkartan. Inga
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delomraden utgor biotopskydd, nyckelbiotop eller Natura 2000-omrade.
Inrapporterade fynd i Artportalen saknas inom inventeringsomradet men
strax soder och norr om inventeringsomradet har artfynd registrerats.

Slutsats av naturvirdesinventering

De sodra delarna av planomrédet dr de som har hogst naturvirden. Mot
bakgrund av detta sdkerstélls marken som natur i detaljplanen. Den ar darfor
inte mdjlig att bebygga och ska fortsétta vara natur. Inom den sddra delen av
omradet med naturmark krivs darfér marklov for att félla trdd med en
stamdiameter storre dn 15 cm. Det innebér att samrdd med sakkunnig inom
naturvard behdver ske 1 samband med avverkning/gallring.

Artskyddet

Inom planomradet finns skyddade arter. Dessa hanteras genom att delar av
planomrédet med de hogsta naturvdrdena sikerstélls som natur. Inom dessa
ytor krivs dven marklov for att avverka trdd med stamdiameter storre &n 15
cm. Delomrade 1 och 2 1 naturvirdesinventeringen, som till stora delar
sparas som natur, omfattar det storsta antalet skyddade arter, déribland:
Gammelgranslav (Signalart), Svart Trolldruva (Livskraftig, LC),
Mattlummer (Livskraftig, LC), Garnlav (Nira hotad, NT), Grongoling (Néra
hotad, NT) och Spillkraka (Nira hotad, NT), Kungsfagel (sarbar, VU).
Sammantaget ges dirfor mojlighet for skyddade arter att fortsitta existera
inom planomradet. Verksamhetsutdvaren har ansvaret for att sékerstdlla att
inga skyddade arter pdverkas i den grad att forbuden 1 artskyddsférordningen
trader in.

Friluftsliv

Av den 27 mil markerade Gastrikeleden ligger etapp Jadraéds - Ronnasen och
etapp Ronnasen — Medskogssjon inom Ockelbo kommun. For att gora
Gastrikeleden mer tillgénglig for allmanheten ldnkas huvudleden med
tatorter genom sekundira leder. Det &ér en sadan sekundér led som 16per
langs planomréadets vdstra grins, for att sedan ansluta sig till huvudleden.
Gastrikeleden kommer inte att pdverkas av planforslaget mer an att den
sakerstdlls genom att den planldggs som natur.

Fororenad mark

Markomrédet har idag inga kénda fororeningar. Ingen verksamhet har
tidigare bedrivits pa platsen.

Grundvatten

I anslutning till omradet 16per en viktig grundvattentillgang som pekas ut i
oversiktsplanen. Planforslaget véntas inte innebédra ndgon negativ paverkan
pa grundvattentillgdngen. Se avsnittet Dagvatten.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Recipient for dagvatten inom omradet dr Ladn. Idag dr den ekologiska
statusen for den mattlig, medan kvalitetskravet dr god ekologisk status ar
2027. Vad galler den kemiska ytvattenstatusen &r aktuell status god, medan
kvalitetskravet ocksé dr god. I samband med att dagvattenutredningen
gjordes, togs ocksa en principlosning for dagvattenhantering fram. Om
denna f6ljs finns mdjlighet att skapa forutséttningar for att kunna hantera
miljokvalitetsnormerna pé ett godtagbart sitt. En dversiktlig
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dagvattenutredning togs fram 2019-11-28. Vid framtagandet var senast gjord
statusklassning enligt MKN for Ladn ”Mattlig ekologisk status” och ”God
kemisk ytvattenstatus”. Lansstyrelsen reviderade i borjan av 2020
statusklassningen for kemisk ytvattenstatus fran "God” till ”Uppnar ej god”.

Aktuell status Kvalitetskrav Undantag
Mattlig ekologisk | God ekologisk
Ladn status status 2027
(VISS, Mindre strdnga krav:
2017) Bromerade
difenyleter,
kvicksilver och
kvicksilverforeningar

Gdllande miljokvalitetsnormer. Linsstyrelsen reviderade i borjan av 2020 statusklassningen
Jfor kemisk ytvattenstatus fran “God” till ”Uppnar ej god”.

Den planerade exploateringen berdknas leda till hogre avrinning och
fororeningshalter 1 dagvatten avseende samtliga berdknade dmnen jamfort
med nuldget. De fordréjande och renande dikena som foreslas for rening
néra kédllan bor utnyttjas for att inte pdverka miljokvalitetsnormer for
befintligt vattendrag.

Den dricksvattentidkt som ligger utanfor planomréadet at nordost bedoms inte
paverkas av exploateringen eftersom avrinningen, i enlighet med omradets
naturliga topografi, leds mot Laén i nordvast.

I den 6versiktliga dagvattenutredningen gjordes beddmningen att halterna av
ndringsamnen och sérskilt prioriterade @mnen fran exploateringen bor stillas
i relation till vad avrinningsomradet som helhet tillfor recipienten. Okningen
till 80 % bebyggd och hardgjord yta bedoms ej 6ka utsldppen av
ndringsdmnen och sarskilt fororenande &mnen mer &n att denna slutsats
giller dven for detta scenario. De médngder naringsdmnen som tillférs Laan 1
och med exploateringen bedoms vara sa sma 1 helheten att statusklassningen
inte bor paverkas.

Luft

Beridknad drsmedelhalt av partiklar (PM10) for utsléappsaret 2015.
Normvirdet som ska klaras 4r 40 ug/m? (mikrogram per kubikmeter).
Miljokvalitetsmalet dr 15 ug/m® (mikrogram per kubikmeter). Virdet for det
aktuella planomradet ir idag 0-10 ug/m>. Genomfdrande bér inte paverka
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormer for luft.

Gator och trafik

Trafik

Trafiken har berdknats av WSP i ett PM i samband med detaljplanen. I detta
PM har berdknade framtida trafikfloden réknats fram utifran Trafikverkets
trafikalstringsverktyg. Trafikalstringsverktyget dr ett planeringsstod utformat
for att underlétta skattning av trafikalstring i samband med planering av nya
eller befintliga omraden. Verktyget bygger pa den kunskap som finns idag
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kring alstring av persontransporter beroende pa lokalisering och
markanvéandning.

Den totala trafikalstringen nir hela omradet inklusive nuvarande detaljplan
ar fullt utbyggt antas enligt detta bli ca 1 400 fordon/dygn, vilket kommer
innebdra en arsdygnstrafik pa 1 600 fordon/dygn pé Bolevagen. 90 % av
trafiken till och frdn industriomradet antas kdra via viag 272. Daremot antas
50 % av dessa redan trafikera viig 272, vilket innebir att ADT pa vig 272
antas bli 2 700 fordon/dygn. Utifran framriknade trafikfloden har en analys
av lamplig korsningstyp for korsningen vig 272/Bolevagen tagits fram.
Slutsatsen &r att nuvarande korsning ér tillrdcklig for att klara kommande
trafikfloden.

Gatunat

In- och utfart till omrddet kommer att ske frdn Planks vdg, som forldngs
soderut fran véndplanen dér den slutar idag. Forlangningen av Planks vig
avslutas med en ny vindplan med diametern 31 x 31 meter. Till
Tegelbrukets verksamhetsomrade leder ockséd ging- och cykelvégar fran
Ockelbo centrum parallellt med vig 272 samt frdn Marsstrandsomridet.
Inom omréde for GATA pé plankartan avsétts fem meter pa vardera sidan av
vigbanan for krossdiken. Dessa ir tankta att rena och fordroja dagvatten.

Ett skyddsavstind om fem meter (prickmark) finns utmed kvartersmarken
for att sakerstdlla att byggnaders placering inte inverkar negativt pa
omkringliggande natur samt gatuomradet. Det bebyggelsefira avstandet
utmed gatuomradet medverkar till att bibehalla goda siktforhéllanden for
trafiken. Andel av varje fastighet som far bebyggas regleras ocksé till 50 %.
Detta gors delvis da det behovs utrymme for parkering och lastning/lossning.

Kollektivtrafik

Utmed Bolevdgen finns en hallplats som trafikeras av busslinje mot
Sandviken och Ockelbo centrum. Fran Ockelbo jérnvagsstation ca 2,5 km
bort gir tdg mot Ljusdal samt Gévle.

Utfarter

Utfart och infart medges inte mot vig 272 fran planomradet. Detta eftersom
detaljplanen syftar till att samla trafiken via den nya gata (GATA) som
anldggs och dédrigenom skapa en sékrare och framkomligare trafiksituation.

Skyltar

For att skyltning ska ske pa ett trafiksdkert sitt och budskapet uppfattas av
Trafikanter ska foljande riktlinjer f6ljas enligt Trafikverket:

* Budskapet ska vara kort, enkelt och tydligt som kan uppfattas snabbt.
Textstorlek och typsnitt skall vara stort, minst 200 mm.

» Pilar och symboler som kan misstas for vigmérken far inte forekomma.
* Hianvisning av avstand far inte forekomma.
* Telefonnummer och webbadresser féar inte forekomma.

* Eventuell belysning ska vara fast vitt sken och fér inte blédnda trafik pd den
allmdnna vigen.

* Reklam monteras med fordel pa byggnaderna.
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» Reklam ska vara bygglovspliktigt.

Skyltar dver 1 m? kriver dessutom alltid bygglov inom detaljplanelagt
omréade.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Det kommunala verksamhetsomradet for vatten- och spillvatten kommer att
utokas till att omfatta det aktuella omradet. En pumpstation behdver
eventuellt tillkomma. Yta for detta finns i plankartan.

Dagvatten

Som underlag till detaljplanen och MKB har en dversiktlig
dagvattenutredning genomforts med syfte att beskriva befintliga och
framtida avrinningsforhallanden for att klargdra forutséttningarna for
exploatering av omradet (WSP 2019-11-28, rev 2020-02-04, tillagg 2021-04-
23). Ockelbo kommun har ingen antagen dagvattenpolicy eller
dagvattenstrategi. Darfor utgar dagvattenutredningen fran P110 utgiven av
Svenskt Vatten, som dr branchpraxis. Detaljplanen reglerar for att skapa
forutsittningar for dagvattenhanteringen.

Avrinningen sker 1 huvudsak frén sydost till nordvist. I vister sker
avvattningen mot ett dike langs den gamla banvallen som Gistrikeleden gar
pa och vidare ut i Ladn genom en trumma i nordvést. Kullen 1 sydostra delen
av omrddet fungerar som en vattendelare som leder avrinningen fran sodra
delen av omradet mot Ladn i sdder och sydvist. Idag sker ingen rening av
dagvatten fran det befintliga planomradet i norr. Dagvattnet dar leds ut i
Laén.

Avrinningsriktningar inom planomrddet.

Baserat pa berékningar av framtida floden utifran planforslaget foreslar den
oversiktliga dagvattenutredningen ovan ett system med 6ppna l6sningar for
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omhéndertagande av dagvatten. Losningarna bestir av fordrojande diken 1
form av svack- och krossdiken. Avsikten &r inte att omrédet ska ingd i
kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten utan genom ovanstaende
system hantera de floden som uppstar. Vatten kommer avledas fran de
privata fastigheterna via diken till kommunens mark dér andra diken for
vattnet vidare mot Laan.

Utifrén principldsningen har planbestimmelser for dagvattenhanteringen
tagits fram. Darfor far max 80 % av marken inom varje fastighet hérdgoras,
byggnader riknas som hardgjord yta. De diken som ir skissade i det
principforslag for dagvattenhantering som redovisas i Oversiktlig
dagvattenutredning bedoms rymma denna 6kade volym f6r fordrojning och
rening. Marklov kravs for att hardgéra marken. Syftet ar sékerstéillande att
bestimmelsen om max 80 % efterfoljs efter bygglov.

I planen finns en bestimmelse som sédger att bygglov inte kan ges forridn
godtagbar dagvattenldsning dr genomford. Det innebér att fastighetsigaren
ska se till att dagvatten fordrojs inom fastigheten. Krossdiken inne pa varje
fastighet behover darfor gravas. Fastigheter méste vara minst 3000 kvm. Det
gor det enklare att veta var diken ska griavas. Det &r upp till exploatoren att
16sa hur dagvatten ska fordrojas, men dagvattenlosning i bifogad utredning
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Principforslag for dagvattenhantering for planomrddet. Allt dagvatten fordrdjs i diken med
utlopp i befintligt dike som har utlopp i Ladn. Placering och utformning av byggnader och
hardgjord yta dr endast skissade och ej verklig utformning. Bilden visar ett scenario ddr
alla byggrdtter utnyttiats maximalt.

Extrema regn (100-arsregn)

Dagvattenutredningen gér ocksa in pa hur extremregn kan hanteras inom
omrddet. Vid projektering bor hojdséttning ske sa att det inte skapas
instdngda omraden som medfor 6versvamningsrisk. Kvartersmarken bor
utformas och hojdséttas sa att nederbord som overskrider dikenas kapacitet
kan braddas mot omgivande ytor utan att byggnader och annan infrastruktur
tar skada. Omradet har idag en naturlig lutning som gor att mycket av vattnet
kommer att ledas mot nordvist. Diken och trummor som idag &r igenvuxna

Sida
20(29)
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och grunda bor rensas och breddas for att skapa ytterligare fordréjande
atgirder. Om ovan ndmnda principer foljs beddms dversvidmningsrisken
inom utredningsomradet vara liten.

Varme

Avsikten dr inte att ansluta omrddet till fjarrvirmendétet. Det innebér att varje
enskild fastighetsdgare ansvarar for att anordna uppvarmning.

El

Omradet avses anslutas till befintligt elnét. Nétstation kan behdva tillkomma
beroende péd vad som byggs. E;-omrade placeras i norra delen av omradet.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt géllande avfallsplan framtagen av Gastrike
Atervinnare och antagen av kommunfullmiktige. Det ir viktigt att
verksamhetsfastigheterna utformas med hénsyn tagen till avfallshdmtning
och varuleveranser. Detta kan ske genom att tillrdckligt utrymme avsitts och
angoring kan ske pa ett sdkert sdtt, separerat fran besdkande kunder.
Exploatoren skall pa ett tidigt stadium kontakta Géstrike dtervinnare for
samrad om lamplig utformning av avfallsutrymmen.

Halsa och sakerhet

Forutsattningar for raddningsingripande

Insatstid for riddningstjénsten dr 10 minuter enligt raddningstjénstens rdd
och anvisningar for utrymning (2018-12-11). Brandkar finns i Ockelbo
téatort.

Radon

Enligt 6versiktsplanen ska all mark i kommunen betraktas som
normalriskomrade for radon. Radonsékert utforande rekommenderas.

Geotekniska forhallanden

I Omride 1-| Lés jord/ Kohesionsjord
[7] Omréde 2-| Morankullef hag blockhalt
Omrdde 3-| Sand/ Finsand] Kohesionsjord

Markforutsdttningar
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En geoteknisk utredning har tagits fram 1 syfte att 6versiktligt redogora for
de geotekniska och geologiska forutsdttningarna for planomradet. Marken
bestar enligt SGU:s jordartskarta av morén, postglacial sand och lera/silt. 1
den geotekniska utredningen gors bedomningen att storre delen av omradet
inte har négra stabilitetsproblem som gor att omrédet dr olampligt att
planldgga. Den geotekniska utredningen delar in omrédet 1 tre delar. Utifran
radande forhdllanden beddms ingen risk for stabilitetsproblem finnas inom
omrade 2. Daremot bedoms stabilitetsproblem férekomma inom den vistra
delen av undersokningsomradet mot Ladn, samt eventuellt inom omrade 1
vid storre marknivajusteringar (fyllningsfronter e.d.). Planforslaget kommer
inte tillata bebyggelse ndrmast Ladn eftersom marken utldggs som
naturmark.

Risk for 6versvamning

MSB har gjort en dversiktlig dversvidmningskartering som visar de omréden
1 landet som hotas av dversvimning nér vattenfloden uppnar en viss niva
(100-arsflode, 200-arsflode och berdknat hogsta flode). Enligt MSB:s
kartering finns det inget vattendrag som utgor risk for 6versvdmning inom
utredningsomradet.

Buller

WSP har utfort en industribullerberdkning samt trafikbullerutredning som
underlag till MKB:n (WSP, 2020-02-04). Utredningen kan lésas i sin helhet
som en del av miljokonsekvensbeskrivningen. For att kunna bedéma de
planerade verksamheternas bullerpdverkan i ndiromrédet, har schablonvirden
for industribuller anvénts 1 berdkningarna (Centrum for arbets- och
miljomedicin, 2016). Schablonvirdena har lagts in som areakallor i
berdkningarna enligt det underlag som tillhandahallits i foreslagen
detaljplan. Trafikuppgifter till bullerutredningen har tillhandahallits fran PM
Trafik (WSP, 2019-01-20). Naturvardsverkets ”Végledning om industri- och
annat verksamhetsbuller”, Rapport 6538, ar det dokument som ar vigledande
vid bullerutredning for industrier (Naturvardsverket, 2015).

Omradesanvandning Ekvivalent ljudniva i dBA

Dag Kvall kl. 18-22, Natt

ki. 06-18 samt l6r- s6n- Kl 22-06
och helgdag
kl. 06-18

Utgangspunkt fér oligenhetsbeddmning
vid bostider, skolor, férskolor och 50 45 40
vardiokaler

Bilden visar vigledande riktvéirden for industri- och verksamhetsbuller frdn
naturvardsverkets rapport.

Beridkningar av industribuller

I bullerberdkningen som gjorts har schablonvarden for industribuller
anvints. Eftersom det nir berdkningen gjordes inte var kint vilken typ av
verksamhet som skulle etablera sig i omrédet gjordes berdkning av
ljudniviaerna med antaget schablonvérde for generell industri med emissioner
pa 55 dBA/m?>. Med den aktuella anvéndningen verksamheter, handel och
kontor bedoms bullernivaerna bli lagre. Mot sdder och véster 1 riktning mot
de omgivande bostdderna finns avskdrmande naturomraden som bidrar med
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skyddsavstand och véxtlighet vilket verkar bullerreducerande. Géllande
riktvirden frén naturvardsverket far inte overskridas, vilket ocksd framgér av
planbestimmelse.

Berdkningarna visar att nyetablering av industriomrdde berdknas orsaka
overskridanden av géllande riktvarden enligt foljande:

- Nattetid: overskridanden av gillande riktvirdet for fem fastigheter samt tre
obebyggda fastigheter.

- Kvillstid och helg: dverskridanden for fastigheten Vi 1:92.
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Berdkning av resulterande ekvivalent ljudniva frdn industribuller. Utsnitt ur bilaga 6c,
industribullerkdlla natt kl 22-06.
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Berdkning av resulterande ekvivalent ljudniva fran industribuller. Utsnitt ur bilaga 6c¢,
industribullerkdlla kvdll ki 18-22 samt I6r-, sén- och helgdag kI 06-18.

Skyddszoner

Viag 272

Skyddsavstand kréivs vid byggande intill végar i enlighet med Vagar och
gators utformning (VGU). For en vdg med en drsdygnstrafik om 1000-2000
fordon dér hastigheten ar reglerad till max 80 km/h kravs ett skyddsavstdnd
till intilliggande vigbanekant om 6 meter. Detta bedoms uppfyllt i
detaljplanen. For skyddszon med anledningen av farligt godstransporter
(rekommenderad fardvag for farligt gods) se avsnittet farligt gods.

Bostider

Avstéandet fran kvartersmarken till ndrmsta bostadsbyggnad ar 83 meter.
Denna byggnad ligger for sig sjdlv intill den sddra planomradesgréansen.
Nordvést om planomradet utmed Samelsvégen finns ocksa bostider, varav
den nirmsta, inte bebyggda bostadsfastigheten &r beldgen pa avstandet 68
meter fran kvartersmarken. Mot bada bostdderna avskidrmas omradet av
naturmark. Det medfor att bostéder avskidrmas och skyddas mot risker for
hélsa och sdkerhet som brand, explosion eller olika utsldpp. Mot sdder
avgransar topografin pa ett naturligt sitt genom den kulle som finns dar.
Eftersom markanvindningen ér verksamheter, handel och kontor medges
ingen verksamhet som har mer dn begransad omgivningspaverkan. Om
verksamheten pa forhand bedoms innebéra en f6rhdjd brand- eller
explosionsrisk, eller att det pa forhand bedoms att verksamheten kan
innebéra utslapp eller andra emissioner som &r storande for
bostadsbebyggelsen, ska dessa verksamheter inte tillatas.

Farligt gods

Vig 272 dr rekommenderad primar fardvag for farligt gods. Antal tunga
fordon pa végen ér cirka 200 per dygn enligt Trafikverkets beddmning
(NVDB). Jarnviagen som passerar planomradet ldngre bort, hanterar ocksa
farligt gods. Detta innebdr att planarbetet maste ta hénsyn till detta.
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Markanvandningen som foreslas i1 detaljplanen beddms som helhet lamplig
utifran rekommenderade skyddsavstind (Riktlinjer for planliggning intill
vdgar och jdrnvdgar ddr det transporteras farligt gods, Linsstyrelsen
Stockholm 2016). Aven Linsstyrelsen Dalarna har arbetat fram riktlinjer for
riskhanteringsprocessen vid framtagande av detaljplan inom 150 meter till
rekommenderad fardvag for farligt gods (Farligt gods — riskhantering i
Jysisk planering, 2012). Den tunga trafiken pa vdg 272 har uppmatts till en
ADT om 200 fordon vilket #r 14gt i ssmmanhanget. Det finns en hdjdskillnad
mot vig 272 i den sddra delen av planomradet. Hojdskillnaden &r hdr ca 5
meter vilket verkar riskreducerande. Utifran rekommenderade skyddsavstand
beddms prickmark i kombination med naturmark om totalt 30 meter
nddvandigt for att sékerstélla skyddsavstandet mot vig- och jarnvég. Utifrén
samrdd med Géstrike riddningstjanst har beddmningen gjorts att
skyddsavstandet 30 meter i kombination med bestimmelser om
utrymningsvigar och ventilation ar tillrackliga riskreducerande atgérder 1
detaljplanen.
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Rekommenderad markanvandning inom respektive zon

G - drivmedelsfarstirining | E- tekniska anldggningar B - bostdder
{obemannad) G - drivmedelsforsérjning (bemannad) | € - centrum
L - edling ach djurhalining | J - industri D - vard
P - parkering {ytparkering) | K - kentor H - detaljhande|
T-trafk N~ friluftsliv och camping 0 - tillfaliig vistelse
P - parkering (Svrig parkering) R - bestksanldagningar
Z - verksamheter 5 skola

Riskhanteringsavstand fran “Riktlinjer for planldggning intill vigar och jarnvdgar ddr det
transporteras farligt gods, Ldansstyrelsen Stockholm 2016

NARMRE AN 30 METER 30-70 METER 70-150 METER OVER 150 METER
Odiingar Bilservice Bostader i hogst 2 plan Bostader i mer an 2 plan
Trafikytor Industrier Mindre samlingsiokaler Vard
Ytparkeringar Mindre handel Handel Kontor i fiera plan
Frilufisomraden Tekniska anlaggningar Mindre kontor (inte hotell) Hotell
Owrig parkering Kultur- och idroftsaniagg- Skolor
Lager g?k?éaéarusgsbewmde Stomre saml.!ngs}olcalef
Kultur- och idrofts-
anlaggningar med
betydande askadarplats

Bilden visar rekommenderade avstdnd utifran publikationen (Farligt gods — riskhantering i
fysisk planering, 2012).
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Tidplan
Detaljplanen upprittas med utdkat planforfarande da forslaget 1 samrdd med
Linsstyrelsen bedomts kunna medfora betydande miljopaverkan.

Detaljplanen berdknas preliminért kunna antas av kommunfullmiktige
hosten 2021.

Antagande kvartal 3/4 2021

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande forutsatt att den inte
overklagas.

Genomforande

Genomforandetid
Genomforandetiden ir tio &r efter det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Inom omréden med detaljplan ska kommunen vara huvudman for de
allménna platserna. Om det finns sérskilda skél kan huvudmannaskapet vara
enskilt. Nér det dr 1dmpligt kan olika huvudmannaskap gélla for olika delar
av detaljplanen, s.k. delat huvudmannaskap. Det 4r huvudmannen som
ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av de allménna platserna. I
aktuell detaljplan finns allmén plats for naturomrade (NATUR) samt gata
(GATA).

Allméan plats gata — enskilt huvudmannaskap

Eftersom det dr enskilt huvudmannaskap i intilliggande detaljplan géller
dven enskilt huvudmannaskap for denna vag. Enskilt huvudmannaskap
innebér att fastighetségarna ansvarar for att gatan byggs, drivs och
underhalls. Det ar lampligt att gatan inforlivas i befintlig
gemensamhetsanldggning for vidg Sédbyggeby ga:2, genom att den i sé fall
omprovas. Ockelbo vigforening blir da huvudman. Alternativt att ny
gemensamhetsanldggning bildas.

Allman plats natur — kommunalt huvudmannaskap

For naturomradet, som betjénar en storre allménhet, géller kommunalt
huvudmannaskap.

Fastighetsrattsliga atgarder

Med fastighetsrittsliga dtgdrder avses bl.a. nybildning av fastigheter,
dndringar av fastighetsgrénser, inrdttande av gemensamhetsanldggningar och
upplatelse av servitut och ledningsritter. Dessa dtgarder provas genom
lantmateriforrattning som handlaggs av Lantmaéteriet.

Fastighetsreglering

Vid genomforande av detaljplanen bor hela planomradet Gverforas till
kommunigd fastighet, forslagsvis Vi 1:16. Det innebér att fastigheten Vi
1:129 avstar mark. De omraden 1 detaljplanen som anges som allmén plats
(NATUR) har kommunalt huvudmannaskap. Detta innebir att marken ska
overforas till kommunégd fastighet, vilket kan ske tvangsvis.
Fastighetsdgarna ska teckna dverenskommelse om fastighetsreglering. Om
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overenskommelse inte traffas rorande allmén plats (NATUR) finns mgjlighet
for kommunen att 16sa in marken. Motsvarande dr kommunen skyldig att
forviarva marken om fastighetségaren begar det. Markoverforingen sker
genom fastighetsreglering som utfors av lantméteriet.

Avstyckning

Kvartersmarken kan styckas av till flera fastigheter, forslagsvis sex till sju.
Innan omrédet kan bebyggas maste fastighetséigaren anséka om och beviljas
bygglov. Bestimmelsen eso innebdr att varje fastighet kan bebyggas
maximalt 50 % av den enskilda fastighetens totala yta. Varje fastighet maste
vara minst 3000 m?. De nybildade fastigheterna kommer att ha utfart via
gatan med enskilt huvudmannaskap. Det innebér att det r dgarna till
fastigheterna som ansvarar for anlédggande och drift av gatan, detta gors
lampligast i form av en gemensamhetsanldggning.

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanldggning dr en anldggning, ofta vég eller vatten- och
avloppsledning, som dr gemensam for flera fastigheter. I
gemensamhetsanlidggningen deltar flera fastigheter vars dgare bekostar
anldggande och drift utefter vilket andelstal fastigheten har. Ansékan om
bildande eller omprévning av en gemensamhetsanlédggning gors till
lantmiteriet som beslutar om deltagande fastigheter och andelstal enligt
anldggningslagen. Forvaltningen av gemensamhetsanléggningen sker oftast
av en samfillighetsforening.

Den gata som ska anldggas vid genomforandet av planen bor inforlivas 1
befintlig gemensamhetsanlaggning for vag, Sdbyggeby ga:2, alternativt att
ny gemensamhetsanlidggning bildas. Om en ny gemensamhetsanldggning
bildas kravs att deldgarna i den aktuella gemensamhetsanldggningen yrkar pa
att den ska forvaltas av befintlig vigforening samt att vagforeningen tar
beslut om att ta in gemensamhetsanldggningen i forvaltningen. Foreningen
ska vid forvaltningen fora tva separata foreningskassor for de skilda
gemensamhetsanlidggningarna.

Kostnads- och ansvarsfordelning

Fastighetsreglering Fastighetségarna

Ersittning for nodvandig markoverforing
bestdms 1 forsta hand genom
overenskommelse mellan berdrda
fastighetsidgare. Om verenskommelse
saknas beslutar lantmaéteriet om ersittning.

Ansokan gors till lantmaiteriet.
Forrattningskostnad debiteras enligt da
géllande lantmaiteritaxa.

Avstyckning Fastighetsdgarna

Ansokan gors till lantmaiteriet.
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Forrattningskostnad debiteras enligt da
géllande lantméteritaxa.

Anldggande och drift av allmén plats med
enskilt huvudmannaskap (GATA).

Gemensamhetsanldggning bor omprovas
eller bildas.

Ansodkan gors till lantmaiteriet.
Forrattningskostnad debiteras enligt da
géllande lantméteritaxa.

Fastighetsdgarna skoter drift.
Kommunen anldgger den
nya gatan.

Anldggande och drift av allménna platser
med kommunalt huvudmannaskap
(NATUR).

Kommunen

Framdragning och anslutning till
kommunalt vatten och spillvatten.

Fastighetsédgare

Anliggande av
dagvattenhanteringsatgarder pa
kvartersmark.

Fastighetsdgare

Anldggande av
dagvattenhanteringsatgarder pa allméin
plats (bade allmint och enskilt
huvudmannaskap).

Kommunen

Bygglov for uppforande av byggnader.

Ansokan gors till Véstra Géstriklands
samhéllsbyggnadsforvaltning.
Bygglovsavgift debiteras enligt
kommunens da géllande bygglovstaxa.

Fastighetsdgare

Anldggande av nétstation inom E;-omréde.

Fastighetsdgare

Flytt av ledningar vid behov.

Fastighetsédgare

Avtal

Planavtal har tecknats mellan Kommunstyrelsens forvaltning i Ockelbo
kommun och Vistra Géstriklands samhéllsbyggnadsforvaltning vilket
reglerar kostnader och ataganden for framtagande av detaljplanen.

Inget exploateringsavtal har tecknats.

Sida
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Medverkande tjansteman

Detaljplanen &r upprittad av Véstra Géstriklands
samhaéllsbyggnadsforvaltning, genom Joel Eklund.

Plan- och byggenheten

Sofie Norberg Domsic Joel Eklund
Enhetschef Plan- och byggenheten Planarkitekt



