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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Till planen hér:

Plankarta med bestimmelser
Denna beskrivning
Genomforandebeskrivning
Tlustrationsplan
Fastighetsforteckning

Planens syfte

Planens syfte i4r att prova en ny bostadsbebyggelse i kvarterets dstra del och bekrafta gjor-
da forindringar for de bebyggda tomterna i den vistra delen.

Plandata

Lage

Planomradet ir beliget centralt i staden mellan Norrtiljedn och Estunavigen, avgrinsat i
oOster av Gallbron och i vister av Ladugatan.

Areal
Planomradet omfattar 1,8 ha, varav Norrtiljein utgor cirka 0,4 ba.
Agoforhillanden _ )
Bryggirden 1,2 och Talje 2:28 ir i enskild dgo. Ovrig mark inom planomrddet igs av
kommunen.
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Detaljplaner

For kvartersmarken inom planonaridet gfler tvi detaliplaner, en frin 27 mars 1942 och for
ett litet omride en plan frin 8 oktober 1956. For Norrtiljean finns en plan frén 9 december
1949. Angrinsande detaljplaner ir faststillda 11 februari 1970 for Ladugatan, 28 juni 1961
for kvarteret Mejeriet, 29 november 1993 for nya lasarettet, 9 oktober 1979 for gamla
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lasarettet och 18 oktober 1990 fir Estunavigen.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan :
I 6versiktsplanen for Norrtilje stad fran 1992 ar omridet redovisat £61 befintlig bebyggel-
se.

Detaljplan '
Detaljplanen frin 1942 anger bostadsindamal for kvarteret med bebyggelse i tvéd viningar.
Byggritten uppgar till 1/3 av tomtarean,

Bostadsforsorjningsprogram
Den foreslagna nybebyggelsen finns inte upptagen i gillande bostadsforsérjningsprogram.

Forutsdttningar och forindringar

Mark och vegetation

Exploateringsomradet i planen utgérs av en ppen platd. Den avgrinsas mot 4n av en tre
meter hog brink med flera stora 1ovtrad. I en shittning med cirka tvd meters niviskilinad
mellan platdn och Estunavigen ligger gdng- och cykelvigen mellan Galloron och Estuna-
vigen. Mot grinsen till Bryggarden 2 finns en dunge med tit, slyartad vegetation.

Geotekniska forhillanden

En 6versiktlig geoteknisk undersokning gjordes av VIAK 1961.

Enligt en ny geoteknisk undersokning, utford i december 1994 av Bjerking Ingenjorsbyra
AB, erfordras grundliggning pi palar for den nya bebyggelsen. Marken har hég radonbalt,
varfor grunden skall utforas radonsikert.

Fornkimningar
Inga fornldmningar finn:
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m planomradet.

Befintlig bebyggelse

Pi Bryggirden 1 finns ett flerbostadshus med fyra ligenheter. I en av gardsbyggnademna
ryms en elfirma mm. Bryggirden 2 och Tilje 2:28 ir bebyggda med enbostadshus. Bryg-
girden 1 disponerar genom servitut en del av allméin platsmark mot Ladugatan for infart
och biluppstilining. Detta ianspriktagande bedoms inte vara till ndgon olagenhet fran all-
min synpunkt och foreslds nu bekriftat i planen. Aven Tilje 2:28 har inom fastighetens
vistra del ianspraktagit tomtmark, som i planen for kvarteret Mejeriet utgor parkmark.
Detta korrigeras s att kvartersgrinsen bringas i verensstimumelse med faktisk tomtmark.,
Byggritten pi tomt nr 1 begrinsas till nuvarande omfattning och pd tomterna nr 2 och




Tilje 2:28 till 210 kvm respektive 180 kvim. Befintliga byggnader upptar cirka 397 kvm pa
Bryggarden 1, 136 kvm pa Bryggéarden 2 och 126 kvm pa Télje 2:28.

Ny bebyggelse
P Bryggirden 3 och 4 avser bostadsrittsforeningen Rurik uppfora cirka 22 ligenheter for
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seniorboende. Bostadsbyggnaden foreslis i tre vaningar med inredningsbar vind och med

en byggnadsarea pi cirka 700 kvin. Den orienteras sd att en sodervand skyddad gird bildas
mot &n. En carportlinga liggs i den norra grinsen mot Estunavigen.

Friytor

Planen innehiller inga allmint tillgingliga friytor. Behovet hirav for boende inom planen
tillgodoses inom tomtwark. Abrinken, som ligger pd kommunens mark, redovisas som
allmin platsmark-natur.

Skyddsrum
Krav pa skyddsrum foreligger. Undantag fidn kravet har limmats av byggnadsndmnden
genom skyddsrumsinspektoren. :

Vattenomraden
Gillande anvindningsbeteckning for Norrtiliedn som vattenomride Sverfors fién 1949 drs
plan.

Gator och trafik

Planen omfattar ingen ny allmin platsmark for gata. Bryggarden 1 och Télje 2:28 angdrs
frin Ladugatan. Bryggarden 2 har tills vidare medgivits anslutning mot Estunavigen trots
gillande utfartsforbud. Detta var en nddvindig l0sning i avvaktan pd ombyggnaden av
Gallbron och Klarliggande av exploateringsomrddets disposition. Angdring till den nya
bebyggelsen foreslis ske dver gata pé kvartersmark frén Gallbron. Denna “gata™ foreslas
ocksd genom servitut sikras som ny mdjlig utfart frdn Bryggérden 2. I planen kvarstar
utfartsforbudet for Bryggarden 2, men hir foreslis att utfarten fir bli kvar si linge vaglél-
laren kan godta detta frén trafiksikerhetssynpunkt. ,

Den nuvarande ging- och cykelvigen fidn Gallbron och visterut foreslds omlagd nérmare
Estunavigen. Nigon allmin gingforbindelse lings &brinken bedéms inte genomforbar med
hinsyn till fastighetssituationen. Ett servitut for detta dndam3l foreslas dock for den situa-
tion att kvarteret i ovrigt ndgon ging i framtiden skulle omdanas.

Storningar

Bedommingen av stomingar frin Estunavigen dr grundad pé en trafikméingd upp till 24000
fordon per irsmedeldygn, motsvarande en fordubbling av dagens trafikmangd. D3 avstin-
det mellan nybygenad och Estunavigen uppgér till 25 meter beddms ingen risk finnas for
Jufifororeningar dver tillitna grinsvirden, dock skall enligt miljs- och hilsoskyddsnamm-
dens villkor friskluftsintag vara vinda mot sddersidan. For att klara en hogsta fudnivd pa
55 dB(A) vid norrfasaden och gaviama, erfordras en bulleravskirmning lings Estunavigen
med tvd meters hojd Sver vigbanan pi en stricka av 190 meter. En sidan avskirmming
utford som plank har dock efter samridet bedémts som olimplig med hinsyn till stadsbild
och trevnad. I stillet skall bullerkraven tillgodoses genom limpliga konstruktionsval och
planlosning av ligenheterna si att alla sovrum i varje ligenhet har fonsterfasad mot den




skyddade sodersidan, dér ljudnivn inte beriknas Gverstiga 45 dB(A).Enligt utford buller-

- berikning kommer ekvivalentnivan vid den utsatta norrsidan att ligga i intervallet 61~ 65

dB(A). Yttertak over ldgenheter skall klara maxnivikravet 45 dBA. frin helikopterflyg.

En bullerutredning har gjorts av Ingemansson AB.

Teknisk forsdrjning

Vatten och aviopp ansluts till komnmnens ledningssystem.

Dagvatten skall omhindertas lokalt med ett fordrojningsmagasin fore utslapp i 4n.
Uppvirnming i nybyggnaden avses i forsta hand ordnas genom anshutning till farrvarmena-

tet, och i andra hand med vattenburen élvirme.

For nybyggnaden skall méjlighet till kallsortering av sopor ordnas.

Miljokonsekvensbeskrivning

Nybygenadsomradet har i dag en ovédrdad nnpednnentkaraktar Bebyggelsen ger hir en
forbittring av stadsbilden. Den for rummet visentliga mramningen med 16vtrid skall bli
kvar dven om nagou gallring behover goras, for att f2 td]rackhgt solinfall pa bade nybygg-
nadstomten och pa befintliga tomter.

Nigra sirskilda botaniska virden ir inte kinda inom nybyggnadsomradet.

Dagvattenavrinning frin hirdgjorda ytor ir begrinsad men skall ledas till en fordrojnmes-
anordning, innan avledning till an gors.

Administrativa fragor

Planen foreslis fi en genomfSrandetid p3 fem &r frin den dag beslutet om antagande vin-
ner laga kraft.

Separat genomforandebeskrivning upprittas i vilken bl a ansvars- och avtalsfragor samt
fastighetsbildningsatgirder klarliggs.
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