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Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planomradet omfattar mark och byggnad som sedan ldng tid tagits @ ansprdk for
hotellverksamhet. Hotellverksamheten bedrivs i Hotell Roslagen som i dag har 159
hotelirum med 320 bidddar. Hotellets restaurang har kapacitet for 280 sittande géster.

Syftet med planen ar att ge mojlighet for hotellet att bygga om ca 80 hotellrum beldgna i
hotellets vastra del till permanenta bostider. P& detta sitt kan den befintliga byggnaden
utnyttjas effektivare, eftersom den innehdller en alltfor stor hotellkapacitet i forhallande till
nuvarande efterfragan. Endast en mindre utbyggnad planeras for personalfunktioner .

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN, MB

Planen bedoms vara forenlig med MB kap 3, 4 och §, eftersom foreslaget bostadsindamal
inte bedoms paverka miljén i hogre grad an nuvarande hotellverksamhet,
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PLANDATA

Planomradet ligger vid stadens sodra infart. Planomridet omfattar del av fastigheten
Motormannen 1. Planomridet begrinsas i norr av hotellets parkering, i 6ster av hotellet, i
soder av ett naturomrade och i vister av tre st kontorshus nirmast Stockholm svigen.
Planomradet omfattar cirka 0,8 ha.

Marken och byggnaderna dgs av fastighetsbolaget P&U Ett AB, som ingdr i
OMNIAgruppen AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For det aktuella omradet finns en gillande detaljplan antagen av fullmiktige den 4 oktober
1988. 1 detaljplanen har befintlig hotellbyggnad beteckningen "K” som stér for "kontor och
hotell” med byggritt i tre vningar. 1 6vrigt anvisar planen fastigheten for parkering och
“mark som inte far bebyggas”.

I diskussioner mellan Kommunen och Omniagruppen AB har bedémningen gjorts att
planerad planindring kan ske med enkelt planforfarande.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och bebyggelse
Omridet dr i stort sett plant men sluttar svagt mot soder. Markomradet soder om
planomrédet utgors av ett stort gronomréde.

Bebyggelsen bestér i dag av en trevanings hotellbyggnad.

Gator och trafik
Kv Motormannen angors via en kommunigd iokaigata fran Kustvigen i oster. Soderifran
kommande trafik p Stockholmsvigen kan dven ledas in i kvarteret fran vister.

Angoring till hotellet sker 6ver det nuvarande parkeringsomradet norr om hotellet.
Parkeringsomradet utgor gemensamhetsanliggning for hotell- och kontorsfastigheterna.
Den rymmer ca 180 bilplatser. Harutover finns vid hotellentrén ca 20 bilplatser och vid
kontorsangéringen ca 20 platser. Det aktuella planforslaget innebar att befintliga hotellrum
slis samman och byggs om till bostider. Harigenom kommer det totala parkeringsbehovet
att minska. Vid tillfarten till bostadshusets entré foreslis en ny parkering med tio bilplatser.

Huvudentrén till hotellet ligger i ett initgdende hom i byggnaden mot nordost, franskilt
frén den foreslagna bostadsdelen. Varutransporter sker till en godsentré vid hotellets ¢stra
sida.

| planférslaget ingér att en ny entré skapas for bostaderna fran norr direkt in i den del av
byggnaden som avses att innehélla de nya bostiderna. Hirmed ski Ijs entrén till bostaderna
frén befintlig hotellentré och godsentré,

Kollektivfrafik
Ca 300 meter frdn den planerade nya entrén till bostiderna finns busshéllplats. Dar stannar
bl. a. busslinje nr 640 som gér till Tekniska Hogskolan i Stockholm.
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Storningar’

Avstindet mellan den del av det nuvarande hotellet som planeras byggas om till
permanenta bostider ligger ca 115 meter fran Stockholmsvigen. De tre befintliga
kontorshusen, som ligger vister om nuvarande hotellbyggnad i nordsydlig riktning utgsr
bullerskirm mot trafikbuller frin denna vig. En bullerberikning visar att ekvivalentnivén
med dagens trafik uppgér till 48 dBA vid den vistra fasaden. En planbestimmelse om
hégsta bullerniva pa S5 dBA infors likvil. Eventuella stérningar fran hotellverksamheten
bedéms vara hanterbara.

Service

I hotellets entré finns forsiljning av dagstidningar, liskedrycker, godis etc.
Inom 150 m gangavstand finns livsmedelsafYir, bensinstation, restaurang.
Inom 500 m géngavstind finns Stormarknad, bankomat, firgaffirer mm.

Tiligéinglighet

Marken ar relativt plan och tillginglig for personer med nedsatt rorelseformaga bade fran
géngvigarna i omgivningen och frin den befintliga parkeringsplatsen. I hotellet finns en
restaurang for 280 personer saint toaletter som &r litt tillgangliga for personer med nedsatt
rorelseforméga.

Teknisk forsorjning

Vatien, dagvatten och aviopp

Befintlig byggnad ir ansluten till kommunens vatten-, dagvatten- och avloppssystem. De
planerade bostiderna avses att anslutas pd motsvarande siitt.

Vdirme
Befintlig byggnad ér har egen virmeforsorjning. De planerade bostiderna avses att anslutas
pa motsvarande sitt.

Ll

Befintlig byggnad ar ansluten till en transformatorstation som finns inom omradet vid
anslutningen frdn Stockholmsvigen. De planerade bostiderna avses att anslutas pa
motsvarande sitt.

Avfall

Inom omridet finns en miljdstation for farligt avfall och ett sophus for avfall fran
hotellverksamheten. Fér de nya bostiderna planeras separat avfallshantering. Killsorterat
dtervinningsmaterial planeras att limnas till niigon av kommunens atervinningsstationer.

Brottsforebyggande itgiirder

Omrédet ar relativt lattoverskadligt, upplyst och vélordnat. Géngvigarna 1 omradet ar
utformade s att de latt kan 6verblickas. Avgrinsande vegetation i form av buskar hills i
allménhet pa sidan niv4 att en manniska inte kan gomma sig bakom. Parkeringsplatserna ar
utformade s att inblicken mellan bilarna frén fonster i hotellet och i de planerade
bostiderna #r god.

Brandsiikerhet

Eftersom det befintliga hotellet 4r utformat med de krav som stills pa hotellbyggnader
kommer brandsikerheten att vara god for de planerade bostiderna med avseende pi
anslutande brandvigar, och nodvindiga utrymningsvagar.
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MILJOKONSEKVENSBEDOMNING Dlarenr [ Dlariepian

Eftersom planforslaget enbart innebér en ombyggnad av befintlig byggnad frin nuvarande
hotellverksamhet till permanenta bostider, bedéms de foreslagna forindringarna inte ha
ndgra konsekvenser med avseende pa kulturminnesvérds- eller naturvirdsaspekter. Nagon
paverkan for omgivande bebyggelse p& grund av forindrade trafikrorelser torde inte heller
det foreslagna planforslaget ha. Det totala parkeringsbehovet kommer med den foreslagna
ombyggnaden att minska.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

For den planerade invindiga ombyggnaden av den nuvarande bebyggelsen fordras

Genomforandetiden foreslés till fem &r fran dag beslutet om antagande vinner laga kraft.

En separat genomforandebeskrivning tilthor forslaget.
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