Detaljplan for kvarteret FRIDHEM i Smedjebackens kommun, Dalarnas lan.

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

e Plankarta med bestdimmelser
e Planbeskrivning

e Genomforandebeskrivning

e Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslaget har tillkommit pa grund av att lokalerna pa fastigheten Fridhem 4, som under
1993 uppfordes som gruppboende for aldre, sedan en tid statt tomma. En éndring av
anvandningsbestammelsen gor det mojligt att anvanda lokalerna aven for kontor. For att ha sa
stor flexibilitet som mojligt for framtiden andras planen for hela kvarteret och en gemensam
anvandningsbestammelse infors. Nagra planer pa att &ndra anvandningen for de andra
fastigheterna finns dock inte idag.

PLANDATA

Planomradet &r belaget i centrala Smedjebacken och begransas i norr och dster av
Fridhemsgatan, i vaster av Uvbergsgatan och i soder av Sveavéagen. Planomradets totala areal
ar cirka 16000 m?. Fastigheten Fridhem 2 4gs av Smedjebackens kommun, Fridhem 3 av
Broderna Svenssons Byggnads AB och Fridhem 4 av Béarkehus AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

| fordjupning av oversiktsplanen for Smedjebackens tétort ingar planforslaget i ett omrade
med integrerad bebyggelse. For kvarteret Fridhem géller detaljplan antagen 1991-05-23 och
for den omkringliggande gatumarken planer faststallda 1995-09-28, 1976-02-24, 1973-05-07,
1968-05-22 och 1953-02-20.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planomradet sluttar ca 7 meter mot soder. Till viss del tas denna nivaskillnad upp av en brant
slant mellan fastigheterna Fridhem 3 och 4 i norr och fastigheten Fridhem 2 i soder. Pa
gatumarken langs kvarterets norra och véstra sida finns en allé av relativt stora Iénnar och en
uppvuxen hick. Aven pa fastigheten Fridhem 2 och i dess grans mot Fridhem 4 finns en del
uppvuxna trad. Befintlig vegetation i och utanfor kvarteret ska sparas i stérsta mojliga man.



Geotekniska férhallanden

Enligt tidigare geoteknisk undersokning ar markens barighet god inom planomradet. Mattliga
markbelastningar medfor ej risk for skred och for byggnader upp till tre vaningar riskeras inte
sattningar i de naturliga jordlagren. Byggnader kan grundlaggas med hel platta pa naturligt
lagrad silt eller moran. Det finns dock risk for sattningar om byggnation sker pa uppfylld
mark, varfor det &r lampligt att geotekniska undersdkningar gors av specifika bygglagen nar
eventuell nybyggnation &r aktuell.

Bebyggelseomraden

Kvarteret Fridhem innehaller idag tre fastigheter. Den norra delen utgors av Fridhem 3 som
innehaller ett aldre 2-vanings bostadshus och Fridhem 4 som ar bebyggd med de nu tomma
gruppbostaderna. Dessa delar har i géllande plan beteckningen B (bostader). Den sddra delen
utgodrs av Fridhem 2, som &r bebyggd med en férskola och i géllande plan har beteckningen S
(skola). Denna plan satter beteckningen BKS (Bostéder, kontor och skola/férskola) pa hela
kvarteret for att mojliggora flexibilitet infor framtiden. Hogsta exploateringsgrad &r en
bruttoarea som utgor 30 % av fastighetsarean. Denna begrénsning ger dels tillrackliga friytor
for bostéder och forskola, dels tillrackliga ytor for parkering vid kontorsanvandning.
Vaningsantalet har begransats till tva vaningar for att ansluta till omgivande bebyggelse.

Parkering och angdring

Tillaten exploatering &r utraknad sa att det ska vara mojligt att 16sa parkeringsbehovet pa
kvartersmark oavsett vilken verksamhet som blir aktuell. Idag &r det aktuellt med en 6kning
av antalet parkeringsplatser pa fastigheten Fridhem 4. Darfor har en 6 meter bred zon, dar
parkering inte ar tillaten, lagts in vid granserna mot Fridhem 2 och 3 for att minska risken for
storning. Fastigheten Fridhem 3 angors idag via Fridhem 4. Denna tillfart sakerstalls i planen.

Gator och trafik

Befintligt gatunéat runt kvarteret har medtagits i planen. Sveavégen har en bredd av 7 meter
och gang- och cykelbana pa norra sidan. Fridhemsgatan och Uvbergsgatan har en bredd av 5-
6 meter och saknar gangbanor. Nagon forandring av gatustandarden planeras inte.
Uvbergsgatans anslutning till Sveavagen &r sedan 1984-10-16 avstangd genom lokal
trafikforeskrift. Nagra planer pa att 6ppna anslutningen finns inte da den forna gatan ar brant
och har dalig sikt. Planen fastlagger befintliga forhallanden genom att ett 30 meter langt
omrade laggs ut som gang- och cykelvag. Vagomradets bredd pa 11 meter medger att en
enklare vandplan anordnas. Kvartersgransen mot fastigheten Ornen 17 har justerats sa att den
sammanfaller med befintlig stenmur. Vid Malmgatans anslutning till Sveavégen har planen
justerats sa att den dverensstammer med verkliga férhallanden.

Teknisk forsorjning

Kvarteret har befintliga anslutningar till vatten, avlopp, el och fjarrvarme. Planen féranleder
inga forandringar i den tekniska férsorjningen. Ett u-omrade har lagts ut for att sakerstalla den
fjarrvarmeledning som leder till fastigheten Fridhem 3. Narmaste station for kallsortering av
avfall finns omedelbart sder om kvarteret.
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