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Planhandlingar

- Denna planbeskrivning

- Plankarta med planbestidmmelser och illustrationsplan
- Genomf6randebeskrivning

Syfte med planen

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra en ombyggnad av det fore detta
mentalsjukhuset Hasselgérden till bostidder och komplettera med ny
bostadsbebyggelse utmed Vattenverksallén och Kolonigatan.

Syftet dr att skapa bostadsbebyggelse som tar hansyn till de kulturhistoriska
vérdena i Sjukhuskvarteret. Planen syftar ocksa till att aterskapa en attraktiv
parkmiljo 1 kvarteret.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. MB
Planforslaget ar forenligt med 3, 4 och 5 kapitlet i miljobalken.

Plandata

Planomradet dr belidget i Landskrona tétort inom sjukhuskvarteret och
omfattar fastigheten Sjukhuskvarteret 12. Planomrédets nordGstra grins utgdrs
av korsningen Vattenverksallén/Kolonigatan.

Planomradet &r drygt 1 ha stort och utgdrs av kvartersmark for
bostadsindamal.

Fastigheten Sjukhuskvarteret 12 dgs av Absalon project APS.

Tidigare stillningstagande

Oversiktsplan

I gillande kommuntéckande 6versiktsplan for Landskrona, antagen den 29
april 2002, dr planomradet redovisat som detaljplanelagd mark.

Detaljplan
For planomradet géller detaljplan antagen av kommunfullméktige den 25 maj
1999, aktbeteckning 1282K-P99/173. Omradet 4r avsatt for bostadsindamal.

Fastighetsplan
For Sjukhuskvarteret 12 géller fastighetsplan (1996-06-18, akt 1282-P152).

Planprogram

Dé fordndringarna 1 detaljplanen i forhallande till géllande plan, som endast &r
fyra & gammal, huvudsakligen innebér en omfSrdelning av byggriitter har
inget planprogram upprittats.
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Miljokonsekvensbeskrivning

I gillande detaljplan antagen 1999 har en genomgéng av miljokonsekvenserna
gjorts. Dé dndringen av gallande plan inte innebér ndgra forandringar i sak
behandlar miljékonsekvensbeskrivningen endast bullerfrigorna

Férutsittningar

Bebyggelse

Planomradet ligger i ett kulturhistoriskt intressant omride. Sjukhuskvarteret
har en medveten arkitektonisk gestaltning dér tegeltraditionen dominerar.

Inom planomradet ligger fore detta mentalsjukhuset Hasselgarden ritad av
Hans Westman 1940 och tillbyggt 1970. Tillbyggnaderna har till viss del tagit
bort byggnadens arkitektoniska virde men det kulturhistoriska vardet ur
socialhistorisk vinkel finns kvar.

-

F.d. mentalsjukhuset Hasselgdrden ska byggas om till bostader

Gronstruktur

I omradet finns uppvuxen vegetation dels i form av trid lings Kolonigatan,
dels i1 form av buskar och trid, bland annat tulpantridd och tempeltrid, inne i
kvarteret. Vegetationen har tidigare utgjort en medvetet gestaltad parkmiljo
men har till stor del vuxit igen.

Offentlig och privat service

Géng- och cykelavstandet till jarnvigsstationen dr 700 m medan niarmsta
busshéllplats ligger i1 anslutning till planomréadet. Nirmaste livsmedelbutik
finns intill Landskronas nya jarnvigsstation vid Osterving ca 700 m frin
planomrédet. Skola finns 3-400 m frin planomradet. Oppen forskola ar
beldgen i sjukhusomréddet i omedelbar anslutning till planerad bebyggelse.
Inom sjukhusomrédet finns god tillgidnglighet till sjukhusrelaterade
verksamheter. Ovrig service finns i stor omfattning i de centrala delarna av
Landskrona pa cykelavstand fran planomradet och med goda
kollektivtrafikforbindelser.

Trafik
Kolonigatan &r avstdngd for biltrafik genom sjukhusomradet. Trafiken pa
Kolonigatan utgors till stor del av busstrafik mellan stationen och centrum.
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Turtétheten ar 7,5 minuter under hogtrafik och 20 minuter dvrig tid.
Busstrafiken kommer inom kort att ersittas med tradbussar.

Geotekniska forhallanden
Négon grundundersokning inom nybyggnadsomrédet har inte gjorts. Detta
maste goras i anslutning till bygglovsansokan.

Fornldamningar

Omrédet ligger utanfor riksintresse for kulturmiljovarden. Inga kinda
fornlamningar finns registrerade inom planomrédet. Pétriffas fast fornlimning
ska lansstyrelsen omedelbart kontaktas och byggarbetena avbrytas.

Planforslaget

Bebyggelse och gronstruktur

Genomforandet av planforslaget innebir att fore detta mentalsjukhuset
Hasselgarden byggs om och anvinds for bostadsindamal. Ombyggnaden ska
utforas s att byggnadens arkitektoniska vérde dterskapas.
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Situationsplan over planomradet

Utmed Vattenverksallén foreslas tre nya byggnadskroppar i 4-5 véningar.
Byggnadernas ska utformas sd att de inte dominerar 6ver sjukhusvillan soder
om planomradet. Om byggnadskropparna byggs samman ska detta ske si att
de upplevs som separata byggnader.

Utmed Kolonigatan foreslas en byggnad i tre vaningar.

Efter ombyggnaden beriknas Hasselgarden inrymma ca 20 ligenheter.
Nybyggnationen utmed Vattenverksallén och Kolonigatan beriknas rymma ca
50 lagenheter.

Légenheterna foreslas bli uppldtna med hyresritt men detaljplanen méjliggor
dven att hela eller delar av omrédet blir bostadsréttslagenheter. Blir det delad
upplételseform bor parkerings- och friytorna regleras som
gemensamhetsanlaggningar.
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Pad innergdrden behdlls befintliga trad

Den gamla parkmiljon ska i méjligaste man aterskapas. Befintliga triid ska
bevaras eller ersittas i sddan omfattning att miljén upplevs likvirdig.

Trafik

Parkering for bostadsbebyggelsen foreslas ske pa tre stillen. Framfor
Hasselgérden med utfart mot Kolonigatan skapas sju platser varav en
handikapplats, i korsningen mellan Kolonigatan-Vattenverksallén redovisas

11 platser och inne pé garden 27 platser varav en handikapplats. Parkeringarna
ska omgirdas av klippta hackar av lévfillande typ, t.ex. avenbok.

Parkeringsytorna ska utgoras av genomsléppliga material for att mojliggora
lokalt omhandertagande av dagvattnet.

Uppforande av garage alternativt carport medges i planbestimmelserna.
Byggnaderna ska ges en arkitektonisk utformning med anknytning till
befintlig och planerad bebyggelse.

Det centrala ldget med god tillgang till kollektivtrafik savil bussar som tdg
medfor att parkeringsbehovet blir 1agt. Planen mojliggor 0,64 bilplatser per
lagenhet.

Busstrafiken utmed Kolonigatan ska ersittas med tradbussar efter sommaren
2003. For att inte stolparna till stromforsorjningen ska inkrikta pa
gangbanorna har kvartersmark upplatits till uppséttande av stolpar.

T

Trafik med tradbussar startar sommaren 2003
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Det ar relativt tét busstrafik &ven pa Vattenverksallén. Linje 2 har 15-30
minuterstrafik och sjukhuspendeln har dagligen 6 turer i vardera riktningen.

El-IT

Eldistribution sker frin Tekniska verkens avd EI-IT. For att sdkerstélla en god
elleverans beh6vs en ny transformatorstation. Denna foreslas bli placerad pa
parkeringsplatsen i planomradets nordstra del. Ingéngen placeras mot
Vattenverksallén medan stillverksdelen placeras mot parkeringsytan.

Virme-VA

Befintlig byggnad har tidigare varit ansluten till fjirrvirmesystemet via
sjukhusomrédet. Denna anslutning &r numera bruten. Utbyggnad av
fjarrvirme pagar i angransande omrade. Utbyggnaden bor fortsiitta s3 att
planomrédet kan anslutas till fjarrvirmesystemet.

Omrédet kan anslutas till fjarrvirmeniitet, dels via den befintliga ledningen,
dels genom en ny ledning fran Vintergatan via parkenhetens omrade.

VA-anslutning kan ske till befintliga ledningar i Vattenverksallén.

Om mojligt ska dagvattnet omhéndertas lokalt. Férutséttningarna bor
undersdkas i samband med den geotekniska undersdkningen.

Sophantering
Miljéstation kommer att placeras pa lampligt stiille inom fastigheten.

Tillganglighet
Angoringsmdjligheter kommer att finnas i nira anslutning till entréerna.

Administrativa fragor

Detaljplaneprocessen genomfors som enkelt planforfarande efiersom forslaget
dr av begréinsad betydelse, saknar intresse for allménheten och ir forenlig med
Oversiktsplanen.

Fastighetsplan for Sjukhuskvarteret 12 (1996-06-18, akt 1282-P152) upphér
att gélla.

Genomforandetiden &r 10 ér frén det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Miljokonsekvenser

Storningar

Kolonigatan utnyttjas huvudsakligen som bussgata. Enligt tidigare
genomforda bullerberdkningar 6verskred maxvirdet inomhus de av riksdagen
antagna riktvirdena.



Gatan trafikeras mestadels av tystgdende bussar. Efter en provkorningsperiod
under sommaren 2003 kommer befintliga bussar att permanent ersittas med
tradbussar. Detta medfor att ljudnivan sénks ytterligare. Didrmed bér behovet
av bullerddmpande 4tgérder i fasaderna forsvinna. Eventuella atgérder bor
behandlas i bygglovskedet da erfarenhet fran den nya trafiksituationen finns.
Innan tridbussarna tas i kontinuerlig drift ska de testkdras under sommaren.

Négon trafikmétning har inte genomforts pd Vattenverksallén men Tekniska
Verken har uppskattat den till sa l4g att nigra stérningar for de kringboende
inte uppstar.

S Sandby den 31 mars 2003, reviderad den 5 juni 2003
Robert Werner arkitektkontor,

stadsbyggnadskontoret
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