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SA HAR GORS EN DETALJPLAN

Standard planforfarande

Framtagandet av detaljplaner regleras i plan- och
bygglagen.

P& ansokan fran t.ex. fastighetségare eller
bestallning fran kommunstyrelsen beslutar bygg- och
miljibnamnden att detaljplan skall arbetas fram.

UPPDRAG

. Den férsta planskissen utarbetas. Den sands till
SAMRADS-  perdrda fastighetsagare, lansstyrelsen, kommunala
REMISS  myndigheter och sammanslutningar som har vasentligt
intresse av forslaget. Annonsering sker i lokala
dagstidningar. Férslaget stélls ut i kommunhuset och
lokalt pa t.ex. Bibliotek. Ett samrédsmote anordnas.

o De synpunkter som framforts sammanstalls i en
SAMRADS_ samradsredogorelse. Forslaget bearbetas med
REDOGORELSE utgdngspunkt frdn remissvaren.
Det nya forslaget stélls ut for granskning. Annonsering
sker i lokala dagstidningar. Berdrda underrattas med
brev. Granskningstiden &r normalt 3 veckor. Under

_ GRANSKNING tiden kan anmarkningar framforas skriftligen till

Gislaveds kommun, 332 80 Gislaved. Dessa redovisas
i ett utldtande som efter granskningstiden skickas till de
som inte fatt sina anmarkningar tillgodosedda.

_______________________________ -
ANTAGANDE  Planférslaget antas av kommunfullmaktigen eller av I

bygg- och miljinamnden. |
_______________________________ 4

Antagandet anslas pa kommunens anslagstavia. De
som senast under granskningstiden lamnat skriftliga
synpunkter som inte har blivit tillgodosedda underrattas
med brev. Dessa har tre veckor pa sig att 6verklaga
kommunens beslut till Mark- och miliddomstolen

vid Vaxj6 tingsréatt. Overklagan skickas till Gislaveds
kommun, 332 80 Gislaved.

LAGA KRAFT  Beslutet om antagande vinner laga kraft nar tiden for
dverklagande har gatt ut och ingen valt att éverklaga
planen. Lansstyrelsen kan pa eget initiativ prova och
upphava beslutet. Om planen Gverprovas vinner planen
laga kraft forst da arendena ar avgjorda och planen &r
godkand.

Se mer pa Boverkets hemsida:
http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/detaljplan/
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PLANOMRADE

Snedbild éver planomradet fran norr

SAMMANFATTNING

Omradet ar belaget i Tokarp dster om Anderstorp. Tokarp utgdr en av Anderstorps &ldsta byar
som haft stor betydelse for den industriella utvecklingen i Anderstorp. Bebyggelsen i omradet
bestar framforallt av villor och har finns ett fatal aldre byggnader. Inom planomradet finns fem
befintliga villor varav en ar uppférd under 1880-talet. Byggnaden har pekats ut i den férdjupade
dversiktsplanen som vardefull byggnad. Centralt i planomradet utmed Gnosjévagen har Nilenfors
trappindustri tidigare haft sin verksamhet och byggnaden revs 2014.

Ostra delen av planomradet bestér av ett skogsomrade med blandad I6vskog i varierande &lder.
Omréadet har fuktiga markférhallanden och avvattnar till viss del mossen i 6st som ligger hdgre an
planomradet. Skogen domineras av bjork, asp och ronn med inslag av tall, ek och al. | de dstra
delarna finns nagra yngre uppvuxna ekar, aldre tallar och nagra fa &ldre granar.

Planomradet gransar till Gnosjévéagen i vaster och Stormossen i dster. | dvrigt omges omradet av
befintlig bostadsbebyggelse. Omradet sluttar fran Ost till vast mot Anderstorpaan. Omradets area
ar cirka 3,8 hektar och marken &gs till stérsta del av Gislaveds kommun.

Planens syfte ar att majliggéra en utbyggnad av bostéder inom omradet. Intentionen &r att utdka
byggratterna i omradet for att méjliggora stora tomter med lantlig karaktar. Befintlig detaljplan i
omradet tilldter bostader, industri samt centrumandamal. Dessa bestammelser &r inte lampliga
inom omradet och bér darfér &ndras till bostadsandamal.
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Detaljplan for Norra Tokarp
del av fastigheten Tokarp 1:68 m.fl
| Anderstorp

Gislaveds kommun, Jénkdpings lan

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att mojliggora en utbyggnad av bostéder inom omradet. Intentionen ar att utdka
byggréatterna i omradet for att mojliggora stora tomter med lantlig karaktar. Befintlig detaljplan i
omradet tillater bostader, industri samt centrumandamal. Bestammelserna industri och centrum
ar inte lampliga inom omrédet och bdr darfér andras till bostadsandamal.

PLANDATA

Laget och areal
Omradet &r belaget i Tokarp, dster om Anderstorp, och omfattar cirka 3,8 hektar.

Markagoférhallanden
Kommunen &ger fastigheterna Tokarp 2:13 och 1:68. Fastigheterna Tokarp 1:14, 1:17, 1:23,
2:15, 2:17, 2:18, 2:19, 2:30 och 2:32 &r privatédgda.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

1:14

Kommunagd
mark
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Oversiktsplaner

Den fordjupade dversiktsplanen fér Anderstorp (FOP) antogs i maj 2005. | den &r planomradet
utpekat som riktlinjpomrade for bostadsbebyggelse. Enligt den fordjupande éversiktsplanen ska
ny bebyggelse anslutas till kommunalt VA.

Stjarnehult och Tokarp ar tva gamla byar som haft stor betydelse for den industriella utvecklingen
i Anderstorp. Har finns fortfarande manga industribyggnader fran bdrjan av 1900-talet i sin
ursprungliga miljé. Har finns &ven en del fina exempel pa villor frn senare delen av 1800-talet.
Inom planomradet finns en villa som ar utpekad i den fordjupade Gversiktsplanen som véardefull
byggnad.

\
PLANOMRADE
"Ny bebyggelse
ska anslutas till
kommunalt VA”
Riktlinjer for
bostadsbebyggelse
Utdrag ur den Fordjupade Gversiktsplanen for Anderstorp )

Riktlinjer ur FOP:en

— Tokarp och Stjarnehult indelas i tre riktlinjeomréaden foér bostadsbebyggelse; sédra, mellersta
och norra omradet. For respektive riktlinjeomrade géller:

1. Ny bebyggelse kan tillkomma om kommunalt VA byggs ut.
2. Ny bebyggelse ska anslutas till kommunalt VA.
3. Enstaka hus kan tillkomma om anslutning kan ske till gemensamhetsanléggning,

enskild I6sning eller kommunalt VA.

— Det kulturella, historiska och arkitektoniska arvet i form av byggnader och bebyggelsemiliber
med sérskilda véarden ska véarnas. Sérskild hdnsyn ska tas till utpekade byggnader och
bebyggelsemiliber vid detaljplanidggning och bygglovgivning.
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Detaljplaner

Inom planomradet géller detaljplanen A1 som uppréattades 1956. Planen mdjliggjorde
centrumandamal (C) i tva vaningar i omradets sddra del utmed Gnosjovagen. Omrade for
bostads- och industriandamal (Bj) planerades norr om centrumandamalet. | omrédets norra och
Ostra delar ar det planlagt for friliggande bostéader (B) i en vaning. Mellan de olika bostadsdelarna
ar det planlagt for allman platsmark park eller plantering.

Inom omrédet finns en planerad gata parallellt med Gnosjévagen som inte har blivit fullt utbyggd.
Det finns dven en planerad vag i omradets dstra del som var tankt att knyta inop Ostra och vastra
delen av omréadet, som ej har byggts ut.

/ \ __________é fi : \ \
e \ S . —— _lr_ Y
Q: ’ ' -'h‘._‘\ ‘\\. : | :
\\'i\ |EJ utbygg
“\\' "_-'.\ho L v / 4y
A\ W Dy :
\. !J_. i_'__l _", 4 : : ‘!-T
Bostads- och .
industridndamal |77
% . o —— Befintliga plangrénser
ol b
\_ e e Aktuellt planomrade

Gallande detaljplaner (A1 & A8)
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UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

Enligt milidbalken 7 kap. 18 g § aterintrader det automatiskt nér en detaljplan ersatts eller
upphavs. Kommunen far enligt 4 kap. 17 § plan- och bygglagen (SFS 2010:900) upphava
strandskyddet vid beslut om antagande av detaljplanen om det finns sarskilda skal.
Strandskyddets syfte ar att Iangsiktigt trygga den allemansrattsliga tillgangen till strandomraden
och att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.

Ett omrédde med en bredd pé 100 meter frdn Anderstorpadns strandkant ar reglerat med
strandskydd, vilket innebér att delar av det aktuella planomradet berdrs av strandskydd. Planens
genomforande forutséatter ett upphavande av strandskyddet inom planomradet.

Omrade for upphavande
Strandskyddet upphavs inom planomréadet for de delar som berdrs av strandskyddet.

Strandskydd som upphéavs inom planomradet

Strandskyddets syfte

For att kunna avgdra om upphévandet av strandskyddet &r [ampligt maste en tydlig beskrivning
av planomréadets varden utifran strandskyddets syften géllande naturvérden och allmanhetens
tilg&nglighet goras.
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Befintliga naturvarden och planens konsekvenser

Marken inom omradet som berdrs av strandskyddet &r till stérsta del ianspraktagen for
bostader och har finns aven en obebyggd tomt dar det tidigare har funnits en industri (Nilenfors
trappindustri). Den natur som finns inom omradet som berdrs av strandskydd bestér av en
Klippt grasyta samt en del av ett skogsomrade med blandad I6vskog. Dessa har inte beddmts
inneha nagra patagliga djur- eller naturvéarden. Naturvardena inom omradet finns framforallt i
skogsomréadet i 6st. Inom det strandskyddade omradet finns en ek som ar sarskilt vardefull ur
biologisk synpunkt.

A
Ay 'u .,

L el

Ortofoto ca 1960

Naturvarden sa som djur- och vaxtlivets livsvillkor beddms inte paverkas pa ett negativt eller
oacceptabelt satt av den nya detaljplanen eftersom omradet som berdrs av upphévande av
strandskydd till stérsta del redan &r ianspraktaget och saknar betydande naturvarden. Det
omrade som inte ar ianspraktaget i dagslaget som i planen avses bebyggas ar den nordvéastra
delen av planomradet samt delar av skogsomradet dster om befintliga bostader. Dessa omraden
ar lokaliserade pa mark som idag bestar av en dppen Klippt grasyta samt skog med blandad
I6vskog och dessa delar har inte beddmts vardefull utifran ett natur- och djurlivsperspektiv.
Befintligt dike centralt i omradet avses i aktuell plan att planlaggas som naturomrade med
majlighet att fortsattningsvis anordna dagvattenldsningar. Den vardefulla eken centralt i omradet
har beaktats i planens utformning och skyddas med en sarskild planbestammelse.
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Allmanhetens tillganglighet och planens konsekvenser

Omradet som berdrs av strandskydd utgdrs idag till storsta del av befintliga bostadstomter samt
mark som tidigare varit bebyggd med en industribyggnad. Omradet mellan planomradet och
Anderstorpadn har sedan lange anvants som vagomrade, Gnosjovagen, som léange var den stora
vagen mellan Anderstorp och Gnosjo.

Allméanhetens tillganglighet beddms inte paverkas negativt med aktuell plan. Stora delar av de
ytor som berdrs av upphévandet av strandskyddet &r redan ianspraktagna.

Sarskilt skal fér upphdvande av strandskyddet

Kommunen far upphéava strandskydd for ett omrédde som avses ingé i en detaljplan, om det
finns sarskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6 miljdbalken. | det aktuella fallet &r det framfor allt
punkterna 1 och 2 som &beropas.

1. Ett omrade som redan har tagits i ansprak pa ett sétt som gor att det saknar betydelse fér
strandskyddets syften.

2. Ett omrade som genom en vég, jarnvdg, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering &r
vél avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen.

Motiv for upphavande av strandskydd

Upphévandet av strandskyddet avser till storsta delen ett omrade som redan har tagits i ansprak
av privata fastigheter med tillhérande bebyggelse. Upphavandet av strandskyddet omfattar inte
ett sddant omrade som behdvs for att sakerstélla allménhetens tillganglighet genom fri passage
enligt 7 kap. 18 f § miljidbalken. Planomradet ar ianspraktaget fore strandskyddets inforande
och ar avskilt fran omradet narmast strandlinjen med en 7 meter bred vag med ca 760 fordon/
dygn. Allménhetens tilltrade till strandomréadet forsamras inte och véxt- och djurliv beddms inte
paverkas negativt.

Kommunen beddmer att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar

betydelse for strandskyddets syften och att planforslaget inte kommer att ha en negativ paverkan
pa allmanhetens tillganglighet till platsen eller dess naturvarden.
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FC")RUTSA'I_I'NINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur

Mark och vegetation

| planomradets vastra del & marken till storsta del ianspraktagen for bostader. Har finns dven en
obebyggd tomt dar det tidigare har funnits en industri (Nilenfors trappindustri). Norddstra delen
inom omradet bestér av ett skogsomréde med blandad I6vskog i varierande alder, dar de aldsta
traden ar omkring 50-60 ar. Omrédet har fuktiga markforhallanden och avvattnar till viss del
mossen i dst som ligger hogre &n planomradet. Skogen domineras av bjork, asp och rénn med
inslag av tall, ek och al. | de 6stra delarna finns nagra yngre uppvuxna ekar, aldre tallar och nagra
fa aldre granar. Inom hela omradet finns ocksa sma uppslag av ek ndgot mer sporadiskt.

Ostra delen av planomradet Tidigare plats fér Nilenfors trappindustri

Naturvardena i omradet har inventerats och beddmts av ekolog Bengt-Géran Ericsson och
planarkitekt Hanna Seger, Gislaveds kommun. Marken sluttar mot vast och &r frisk till fuktig och
blot pé vissa stéllen, vilket ger sarskilda forutsattningar for vaxter och djur. Omrédet i sin helhet
har varde som blandad I6vskog med varierande &lder i ett landskap annars dominerat av gran,
ofta likaldrig. Den tata undervegetationen ger bra forutsattningar for smadijur.

Ekar &r sarskilt vardefulla ur biologisk synpunkt och
finns inom hela omrédet. Utbver ekarna och de speciella
forutsattningarna noteras inga hdga naturvarden.

Centralt i omradets vastra del finns en ek som anses
vara vard att bevara. Eken &r uppskattningsvis mellan
90 - 120 &r gammal och har fatt utvecklas forhallandevis
fritt med en krona som stracker ut sig &t alla hall. Da
stora delar av planomradet kommer att tas i ansprak for
bostadsandamal finns det risk att omradet i framtiden
kommer sakna stora tréad. Eken anses darfér vard att
bevara och kommer fungera som ett botrad fér svampar,
insekter och faglar under lang tid. Vid markarbeten i
narheten av tradet ar det viktigt att ta hansyn till eken
och se till att den skyddas fran koérning med maskiner,
schaktning och upplagg av schaktmassor.

| plankartan har eken markerats med bestammelsen n, s
"trédet skall bevaras”. Skyddsvard ek
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Inga sarskilda naturvarden finns sedan tidigare dokumenterade inom omrédet forutom att
de allra véastligaste delarna av Stormossen tangerar omradets 6stligaste del. Stormossen &ar
ett stdrre mossekomplex som breder ut sig dster om Tokarp och som i Naturvardsverkets
vatmarksinventering beddmts ha vissa naturvarden, naturvardesklass 3 (fyrgradig skala 1-4,
klass1har hdgst naturvarden).

STORMOSSEN SKOGSOMRADE PLANOMRADE

Fran grusvagen som korsar omradet gar det en val anvand strévstig som till synes leder ut mot
mossen. Oppningen ut &r en kvalitet for omradet och grusvégen bildar en naturlig avgransning for
eventuell anldggning av tomtmarker.

Planforslaget innebar att skogsmarken inom planomradet kommer att tas i ansprak for bostader
och kommunala gator.

Geotekniska férhallanden
Marken inom planomradet sluttar nerat fran st till vast. Som hogst ar det 171 moh i omrédets
Ostra gréns. Lagst ar det vid plangransen mot Gnosjévagen med en hojd pa 158,5 moh.

En 6versiktlig grundundersdkning har genomfoérts av Civilingenjor SVR Arne Ohlson,
Konsulterande Ingenjorsbyra AB (1972-01-18). Enligt undersdkningen bestar de allméanna
grundférhallandena i omradet av ett Gvre lager av organiskt material. Materialet bestar av mylla
eller torv p& mo, delvis grus, sand och i ndgon punkt mjala med berg i dagen pa flera stallen.
Mon innehéller ofta rikligt med sten och ar genomgéende fast lagrad. | Gster gransar planomradet
till Stormossen som bor undantas fran bebyggelse.
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| samband med genomférd grundundersokning (Civilingenjor SVR Arne Ohlson, Konsulterande
Ingenjorsbyra AB, 1972-01-18) togs ett prov av grundvattennivan i planomradets Ostra del.

Vid provtagningstillféllet lag grundvattennivan ca 1,0 meter under markytan. Det har &ven
gjorts matningar av grundvattennivan i planomradets véastra del i samband med att det gjordes
en miljteknisk markundersokning (NIRAS Sweden AB, 2013-05-21). Vid provtagningen lag
grundvattenytan mellan 1,0 - 1,5 meter under markytan.

Enligt understkningen beddms de geotekniska forhallandena vara sddana att de ej hindrar eller
ger allvarliga restriktioner for genomférandet av forslag pa exploatering inom omradet. Eftersom
grundvattnet ar hogt ska endast kéllarldsa hus tillatas inom omradet.

Radon

Radon ar en &delgas som bildas nér det radioaktiva grundamnet radium sénderfaller. Vid
sonderfallet sander de ut strélning som kan skada cellerna i luftvéagar och lungor. Radon kan
finnas i berggrunder, grundvatten och byggmaterial.

En markradonmatning har genomforts inom omrédet (Gunnar Karlsson Bygg- och
Geokonstruktioner AB, 2017-04-12). Undersotkningen visar att gransvardet for sand och silt, som
huvudsakligen férekommer, ska klassas som normalradonmark (10 - 20 kBg/m,). | de utférda
métningarna visar 4 av totalt 11 méatpunkter p& mer &n 10 kBg/m,. Mot bakgrund av detta
rekommenderas att framtida byggnation anpassas till att marken utgdrs av normalradonmark.
Atgérdskravet vid normalradonmark ar radonskyddande utférande.

Matningar har visat att hoga radonhalter ar vanligt aven utanfor hogriskomraden. Detta innebér
att all nybyggnation bor utformas pé ett sddant satt att gallande gransvarden inte éverskrids.
Ansvaret for att beddma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrackliga
skyddsatgarder aligger den som ska bygga.

Fororenad mark

De &mnen som hamnat i miljon blir ofta kvar dar under lang tid och om inget gors kan de sippra
ut i grundvattnet och i vattendrag och férorena sediment. Spridning paverkas av nederbord,
grundvattenrdrelser, biologiska processer och manskliga aktiviteter.

e

Tomt dér Nilenfors trappindustri tidigare bedrivit verksamhet
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Pa en av fastigheterna i planomrédets vastra del har flera verksamheter bedrivits under arens
lopp. Den forsta byggnaden uppfordes pa 1920-talet och byggdes om- och till i olika omgéngar
fram till 2014 dé byggnaden revs. Har tillverkades rattfallor fram till 1950-talet. | en del av fabriken
arbetade man med metaller under aren 1920 - 1959, det ar okant vad som tillverkades. Ar

1953 borjade Nilenfors tillverka inomhustrappor av tré i fabriken och bedrev verksamheten il
december 2011. [ tillverkningen ingick limning och ytbehandling av tra.

NIRAS Sweden AB har genomfort tva miljdtekniska undersokningar pa platsen dar Nilenfors
trappindustri tidigare bedrivit verksamhet. Den férsta undersdkningen gjordes i maj 2013 och
efter att byggnaden rivits gjordes en kompletterande undersodkning i december 2014.

Vid den forsta mark- och grundvattenunderstkningen pavisades inga Overskridanden av
nuvarande rikt- och gransvéarden. En beddmning gjordes da att omrédet utanfér byggnaden inte
ar fororenad. Den andra undersokningen utfordes pa omradet dar byggnaden tidigare statt och
inga fororeningar i mark pavisades. Grundvattnet hade hogre halter av nitrit, sulfat, CODwn och
turbidiitet, vilket innebar att grundvattnet inte bor anvandas som dricksvatten utan foregédende
rening.

Inmatning ifran bef. GV-rér genomforts med mattband

Bef. GV-rdr ungefarligh utplacerade utefter material fran
Niras, 2013

PROVTAGNING

] Provgrop

Vaftenniva bestamd, i tex provtagningshal

HIDROLDG\SKA BESTAMMELSER

2; Grundvattenrdr

MILJOTEKNISKA
MARKUNDERSOKNINGAR

> Laboraforieanalys

Analyserade prover anges med
tillaggsbeteckningar under den
trekantiga symbolen enligt nedan
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Provtagningsomrade, VOS (2017-02-28)

Vatten och samhallsteknik AB (VOS) gjorde i februari 2017 en miljdteknisk utredning pa tomten
dar Nilenfors trappindustri tidigare bedrivit verksamhet. Miljdkontrollen gjordes foér att utreda om
platsen paverkats av de misstéankt fdrorenade upplagsmassor som lagrats dar tillfélligt vid tva
tiliféllen (2015 och 2016). Arbetet riktades till att analysera de dvre jordlagren pé fastigheten med
fokus pa de omraden dér upplag av misstéankta férorenade massor fdrekommit. Det togs dven
tva grundvattenprover i de befintliga grundvattenréren. Provtagningen visade att PAH-M och
PAH-H halterna dversteg vardena for KM (kanslig markanvandning) i en provtagningspunkt och

i samlingsproverna A och D (se karta nedan). | dvrigt detekterades inte ndgra anmarkningsvéarda
parametrar. Utifran resultatet frdn grundvattenproverna beddms vattnet inte vara férorenat.

16 (41)




Antagandehandlingar - Norra Tokarp i Anderstorp

VOS har gjort beddmningen att det som ar markerat med rutnat (se kartan ovan) inte ar lampligt
for byggande av bostader i dagslaget. Sanering bor inledas genom att det 6versta marklagret
(forslagsvis 0-0,4 m.u.my.) i ruta A och D avlagsnas och transporteras bort for godkant
mottagande/lagring, darefter bor en ny provtagning utforas. Endast omradet dar upplagsmassor
lagrats beddms vara intressant for ytligare provtagning. Eftersom undersdkningen varit dversiktlig
med stort avstand mellan provpunkterna kan risken for férekomst av eventuella hotspots mellan
provpunkterna inte uteslutas. Man bor vid framtida schaktarbeten darfor vara observant pa
eventuella avvikelser i lukt eller farg, vilket kan vara tecken pa fororening. Innan marken kan
bebyggas ska fororeningarna saneras sa det uppfyller riktvardena for KM. | plankartan finns en
bestammelse om att marken ska saneras innan bygglov kan beviljas.

| Gvrigt finns det inga misstankta fororenade omraden inom planomréadet. Marken i planomréadets
bstra del har inte varit bebyggd i modern tid och risken for markféroreningar bedéms vara liten.

Fornlamningar och kulturminnen

Det &r en nationell angeldgenhet att skydda och varda kulturmilion. Ansvaret for kulturmiljién delas
av alla, sévél enskilda som myndigheter ska visa hansyn och aktsamhet mot kulturmiljon. Den
som planerar eller utfor ett arbete ska se till att skador pé kulturmiljion undviks eller begrénsas.

| planomrédets norddstra del finns en villa frén 1880-talet vilken kan kopplas till utvecklingen
av industrier i omradet Stjarnehult och Tokarp. Byggnaden har pekats ut i den fordjupade
dversiktsplanen som vardefull byggnad men har genomgéatt en hel del forandringar. Villan
beddms inte behdva ett utdkat skydd i detaljplanen genom t.ex. en planbestammelse. Fér mer
information se delen under "Bebyggelse”.

Befintligt bostadshus
inom planomradet.
Utpekad i FOP:en som
vardefull byggnad.

Inom planomradet finns inga kénda eller registrerade fornlamningar. Kommunen har i samrad
med lansstyrelsen gjort beddmningen att inga vidare arkeologiska insatser kravs.

Det &r forbjudet att utan tillstdnd rubba, ta bort, grava ut, tacka dver eller genom bebyggelse,
plantering eller pa annat satt andra eller skada en fornlamning. Om en fornlamning patraffas
under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas till den del fornlamningen
berors. Den som leder arbetet ska omedelbart anmala forhallandet till lansstyrelsen. For att
genomfora ingrepp som kan paverka en fornlamning ska tillstand forst sdkas hos lansstyrelsen.
Lansstyrelsen far endast lamna ett sadant tillstdnd om fornlamningen medfér hinder eller
olagenhet som inte star i rimligt forhallande till fornlamningens betydelse.
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Bebyggelse

Bebyggelsen i omradet bestér till stdrsta del av friliggande villor. Oster om planomradet, langs
med Bygatan, ar de flesta husen uppférda under 1950- och 60-talet. Ovriga byggnader i och
omkring planomradet ar uppférda under bdrjan av 1900-talet. Byggnaderna utgors till stérsta
del av envaningshus med inredd vind. Det finns &ven ett par byggnader i tva vaningar. Centralt i
planomradet utmed Gnosjovagen har det tidigare funnits en industribyggnad som revs 2014.

i %)

Tokarp 2:19 Tokarp 2:17

| planomrédets norddstra del finns en villa frén 1880-talet vilken kan kopplas till utvecklingen

av industrier i omradet Stjarnehult och Tokarp. Byggnaden har pekats ut i den fordjupade
Oversiktsplanen som vardefull byggnad men har genomgatt en hel del férandringar. | Plan- och
bygglagen anges att det kulturella, historiska och arkitektoniska arvet ska varnas och sérskild
hansyn ska tas till byggnaden vid bygglovsprévning. Aven om en byggnad anses ha ett skydds-
eller bevarandevarde sé innebér inte detta per automatik att inga férandringar eller tillbyggnader
far ske. Det ar dock viktigt att forandringar och tilloyggnader gors i samspel med det befintliga
husets karaktar och att tilloyggnader underordnar sig det ursprungliga husets volym och skala.
Har ar anpassningar i t.ex. material, taklutningar och detaljer viktiga att tanka pa for att fa ett
bra slutresultat. Villan bedéms inte behdva ett utdkat skydd i detaljplanen genom t.ex. en
planbestammelse, men ovanstdende hansyn ska galla.

Befintlig bebyggelse syddst om planomradet
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Planen kommer att inrymma relativt stora tomter i samma anda som redan befintliga.
Majligheten att skapa naturtomter med variation i fastigheternas utformning ar stor vilket ger en
samstammighet med befintligt fastighetsbestand.

Tokarp 2:30

Detaljplanen mojliggor for nya bostader. For andamélet bostader ar det boendet som ska vara
huvudsyfte och det ska ha varaktig karaktar. Med anvandningen bostader eller bostadsandamal
menas aven bostadskomplement av olika slag. Boendet ar verksamhetens huvudsyfte och ska
vara av varaktig karaktar.

Den tilldtna byggnadshojden i omradet ar 6,0 meter, vilket anses vara en lamplig hojd for att
byggnader ska anpassas till den befintligt byggda miljén. Exploateringsgraden ar 30 %. For stdrre
delen av planomradet regleras bebyggelsen med en planbestammelse att endast friliggande villor
far uppforas. Tomten déar Nilenfors trappindustri tidigare haft sin verksamhet skulle kunna styckas
av och anvandas som villatomter, parhus eller radhus. Inom planomrédet ar det majligt att stycka
av ca 10-12 tomter & 1700 - 2500 m?.

..I \\ &-.i'l_"i'i -'r.l' ™, .-"/ \
‘m'\":—\it“‘*_"-f )N
\} |. - L ¥ ."'.
\ <y ). \

—r

_—u' ..-f
_~ |I|ggunde VIIIor

lllustration for méjlig framtida markanvandnlng
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Detaljplanen tillater olika former av boende inom olika delar av omradet. Exempelvis ar det majligt
att anlagga 8 st villatomter & 1500 m? i planomrédets dstra del och i den sddra delen finns en

yta pa ca 5000 m? som kan anvandas for ytterligare 2-3 st nya villatomter eller ca 8 radhus med
tilhdrande parkeringsyta. Eftersom grundvattnet ar hogt i omradet tillats endast kallarldsa hus. De
hoga grundvattennivaerna gor att grundlaggningsniva bor ligga éver nuvarande markniva.

Bebyggelsen regleras &ven av punktprickad mark, "marken far inte férses med byggnad’, 1angs
med gatan pa grund av trafiksékerheten. Av samma anledning regleras majligheten till utfarter
med utfartsférbud.

Tillganglighet

En ny byggnad ska enligt lag utformas sé att den ar tillganglig och anvandbar for personer med
nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Tillgangligheten ska provas vid bygglov och tekniskt
samrad. Tilloyggnader eller andringar i befintliga byggnader ska enligt lag utformas sa att de

ar tillgangliga och anvandbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Vid
prévning ska hansyn tas till befintliga férutsattningar.

Gator och trafik

Planomradet ar belaget i Tokarp dster om Anderstorp och avgransas av Gnosjovéagen i vaster.
Det finns inga utbyggda gator inom planomradet. Séder om planomréadet ligger Paulabacken
som ar tillfarten till befintlig bebyggelse i omradet. Syddst om planomradet ligger Bygatan som
ar en atervandsgatan och som ansluter till Paulabacken i sdder. Trafikrakning fér Gnosjévagen
som genomférdes under hosten 2016 visar pa ca 760 fordon/dygn varav 15 % &r tung trafik. For
dvriga gator i omradet finns ingen trafikrakning och trafiken beddms vara begransad.

Den nya detaljplanen foreslar en forlangning av Bygatan med en ny anslutning till Gnosjovégen.
Det planeras &ven en ny gata genom omradet for att kunna angoéra de nya bostadstomterna. |
planomréadets 6stra del finns det mdjlighet att koppla ihop den nya gatan med befintliga gator
som ligger norddst och syddst om planomrédet. Den nya gatan genom omréadet foreslas fa
namnet Trappliden.

Langs med de nya gatorna kommer det att finnas majlighet fér kommunalt omhandertagande
och rening av dagvatten och det kommer finnas majlighet for fastighetsdgarna att sléppa ut en
viss mangd vatten i detta system.

| plankartan foreslas utfartsforbud frén angréansande fastigheter mot den nya korsningen
Gnosjdvagen/Bygatan. Anledningen till detta ar att dka trafiksékerheten.
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Gang- och cykelvagar

Det finns befintlig gang- och cykelbana langs med Gnosjovagen mellan Tokarp och Anderstorp.
En forlangning av géng- och cykelvéagen langs med Gnosjovagen mot Gnosjo finns utpekat som
vision i plan och handlingsprogramet for utbyggnad av gang- och cykelvagar 2014-2016. Den
nya detaljplanen bekréaftar den befintliga gang- och cykelvagen i planomradets sodra del.

e N

Teckenforklaring

Befintlig gdng- och cykelbana
---------- Befintlig gdng- och cykelbana pa gata
Statlig vaghéllare
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Utdrag ur Plan och handlingsprogram f6ér utbyggnad
av gang- och cykelvagar 2014-2016

Kollektivtrafik
Den narmaste busshallsplatsen ligger langs med Gnosjovagen i anslutning till planomradet.
Héarifran gar bussar mellan Sméalandsstenar och Varnamo via Gislaved och Gnosjo.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunala ledningar fér vatten och aviopp finns delvis utbyggt inom omradet. Enligt den
fordjupade dversiktsplanen for Anderstorp ska ny bebyggelse anslutas till kommmunalt vatten- och
avloppsnat. Kommunen kommer att behdva flytta nagra av de gamla ledningarna och lagga dem
inom gatumark for att sékerstalla att samtliga nya fastigheter inom planomradet kan ansluta till
det kommunala néatet.

Dagvatten

Delar av omradet &r anslutet till kommunala dagvattenledningar. Manga dagvattenledningar i
Anderstorp leder direkt till Anderstorpaén och belastar &n. Enligt den férdjupade éversiktplanen
far nya utslépp inte tillkomma.

Fastigheter bor i forsta hand fordréja och eventuellt rena dagvatten pé fastigheten, men déar detta
inte &r mojligt kan fastigheten anslutas till kommunalt omhandertagande av dagvatten
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For att kunna ta hand om dagvattnet i omradet kommer flera diken anléaggas i omradet. Langs
med planomrédets Ostra gréns, mot mossen, kommer ett dike anlaggas for att ta hand om vatten
fran mossen. Vattnet leds sedan i ett dike langs med planomradets sddra gréns och ansluter

till befintligt dagvattendike i omradets véastra del dar dagvattnet renas innan det gér vidare ut till
Anderstorpaan. Diket &r flackt och vattnet hinner syreséttas péa sin vag mot an. Storre partiklar i
dagvattnet blir kvar i diket.

7 %\‘\lﬁgﬁg Dagvattenhantering )
i~ > & N TR ouratoral
’/l/r“/// . W ' [ Dagvattendike
%

Dagvattenledning

Motveck

Ett bostadsomrade med stora tomter beddms inte tillfér nagra storre féroreningsmangder till
dagvattnet. Ett ytligt rinnande dagvatten sdsom ett dppet flackt dike racker som rening av
dagvatten fran bostadsomradet. | plankartan planldggs naturmark for att mojliggéra omradets
dagvattenhantering. Det kommer aven att anlaggas dagvattenledningar i gatorna som ansluts till
befintligt dagvattennat i omradet.

Ledningar

Kommunala ledningar fér vatten och aviopp finns utbyggt inom omradet. Har finns dven ledningar
fran Gislaveds Energi, E.ON EInat och teleledningar fran Skanova. Centralt i omradet ligger nagra
ledningar som korsar planomradet fran norr till sdder. Befintliga byggnader inom planomradet ar
idag anslutna till vatten-, avlopp-, dagvatten-, el-, tele- och bredbandsledningar.

Delar av befintliga kommunala vatten- och avioppsledningar har ledningsréatt inom omradet.

De vatten- och avloppsledningar som hamnar inom kvartersmark ska sékerstéallas med
ledningsratt. U-omrade (mark som &r tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar) kring
befintliga ledningar bér ej skapas om det inte ar avsikten att ytterligare ledningar ska forlaggas i
ledningsstraken. U-omraden planeras inom kvartersmark dér befintliga kommunala ledningarna
finns fér att sdkerstélla att ledningarna kan ligga kvar.
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~
Ledningskarta

Vattenledning

Spillvattenledning

Dagvattenledning

Gislaved Energi

Skanova teleledning

E.ON elledning

E.ON gasledning

Biggnet

E.ON Gas Sverige AB har en distributionsledning for natur- och biogas som I6per langs med
Gnosjovagen. Ledningen ér inte lokaliserad inom planomrédet, men for att sékertsélla ledningens
restriktionsomrade pa 5 meter finns det ett u-omrade inom planomradet Iangs med Gnosjévagen
inom kvartersmark.

Energi

Kommunen antog 2011 "Energistrategi 2011 - 2020” dar en del av arbetet gar ut pa att ersétta
de fossila branslena med olika typer av fornyelsebara energikallor som vindkraft, vattenkraft,
biobréanslen, solenergi och fiarrvarme.

Vaster om planomradet finns idag en naturgasledning, E.ON Gas, som gér langs med
Gnosjdvagen.

23 (41)



Antagandehandlingar - Norra Tokarp i Anderstorp

MILJO, HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormer ar ett styrmedel for att kontrollera miljiopaverkan och berdr framst luft, vatten
och buller.

Luft

Pa platsen finns inga matningar gjorda pé luftkvaliteten, men de amnen som bidrar till
forsamrad luftkvalitet mest i lanets tatorter ar kvavedioxid och partiklar (PM10) som skapas
av fordonstrafiken. Dagens fordonstrafik pd Gnosjovéagen ar cirka 760 fordon/dygn. Trafiken
pa Gvriga gator i omradet beddms vara begransad och inga ytterligare trafikrékningar har
genomforts. P& en 6ppen vag kravs fordonstrafik pa cirka 30 000 fordon for att det ska vara
aktuellt att gbra en narmare vardering.

Den Okade trafikméangden genererad av fler bostader inom planomrédet beddms inte komma
upp i fordonsméangder som gor att det finns risk att Gverskrida luftkvalitetsnormen.

Vatten

Vaster om planomradet rinner Anderstorpadn som &r ett av Nissans storre bifloden.
Anderstorpaan rinner fran Gnosjé kommun genom Anderstorp och mynnar ut i Nissan 7 km
sdder om Gislaved. Den ekologiska statusen i Anderstorpadn beddéms som mattlig pa grund
av hoga halter av zink avsaknaden av 6ring samt fysisk paverkan i form av vandringshinder for
fiskar. Den kemiska statusen uppnar inte god status pa grund av hdga halter nickel (vatten) och
kvicksilver (fisk). An riskerar att inte uppna god kemisk status 2021, detsamma géller for den
ekologiska statusen.

Manga dagvattenledningar belastar idag &n och nya utslépp far inte tillkomma enligt FOP:en.
Fastigheter bor i forsta hand fordréja och eventuellt rena dagvatten pa fastigheten, men dar detta
inte & majligt kan fastigheten anslutas till kommunalt omhandertagande av dagvatten.

Grundvattennivan ligger ca 1,0 - 1,5 meter under markytan. NIRAS Sweden AB har genomfort
tva miljdtekniska undersdkningar pa platsen déar Nilenfors trappindustri tidigare bedrivit
verksamhet. Har togs prover pa grundvattnet som visade pé hogre halter av nitrit, sulfat,
CODwn och turbiditet, vilket innebér att grundvattnet inte bdr anvandas som dricksvatten utan
foregéende rening.

Detaljplanen beddms inte paverka miljokvalitetsnormen for vatten.

Buller

Trafikbuller

Buller kan beskrivas som ett odnskat ljud. Stérningar i form av trafikbuller och vibrationer kommer
framforallt fran Gnosjovagen som tangerar planomradets vastra grans. For att utreda vilka
lijudnivéer fran trafiken som planomradet utsétts for idag, samt vid prognostiserad trafikmangd
om 20 ar, har dversiktliga berékningar av trafikbuller gjorts. Planomréadet utgor ett omrade

dar markanvandning andras fran bostads-, industri- och centrumandamal till att enbart tillata
bostadsandamal. Planomréadet gréansar till Gnosjévagen som har en hastighetsbegrénsning pa 40
km/h inom omradet.
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Berékningarna har utgatt fran trafikfloden som erhallits av Gislaved kommuns tekniska kontor.
Berékningar har gjorts for dagslaget och for en framtidsprognos om 20 ér. Berakningarna for
framtidsscenariot har utgatt fran en prognostiserad trafikbkning pa 1 % per &r.

Den 1 juni 2015 tradde en ny férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader i kraft (Férordning
om trafikbuller vid bostadsbyggnader, SFS 2015:216). Férordningen innehaller bestammelser om
riktvarden for buller utomhus for spartrafik, vagar och flygplatser vid bostadsbyggnader.

Buller fran spartrafik och vagar bor inte dverskrida 55 dBA ekvivalent ljudnivéa vid en
bostadsbyggnads fasad. For en bostad om hogst 35 m? géller istallet 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid bostadsbyggnadens fasad. Om ljudnivan pa 55 dBA vid fasaden dverskrids bor minst halften
av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dér 55 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasaden inte Overskrids och dar 70 dBA maximal ljudniva inte dverskrids vid fasaden mellan ki
22.00 och 06.00.

For uteplats, om en s&dan ska anordnas i anslutning till byggnaden, galler 50 dBA ekvivalent ljud-
niva samt 70 dBA maximal ljudniva. Om denna ljudniva 6verskrids bor nivan inte 6verskridas med
mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl 06.00 och 22.00.

Gnosjovagen trafikeras i dagslaget av ca 760 fordon per arsmedeldygn, varav 15 % &r tung
trafik, med en medelhastighet pa 58 km/h. Berakningarna visar att utan atgard klaras 55 dBA
(ekvivalent ljudniva per dygn) vid fasad pa cirka 8 meters avstand fran Gnosjovagens mitt.
Ljudnivan beddms inte Overskrida riktvardena pa 55 dBA for utomhusnivaer vid nagon av de
befintliga bostadsbyggnaderna (ca 13 meters fran vagens mitt). Berékningarna ar dversiktliga och
gjorda med bullerberakningsprogram Buller VAG version 8.6, Trivector AB.

Foljande trafikmangder har legat till grund for berakningarna

Vig Trafikmdngd 2017 | Trafikmdngd 2037 | Andel tung trafik | Skyltad hastighet
[fordon/drsdygn] [fordon/drsdygn] | [%] [km/h]
Gnosjovagen 760 950 I5 40

| framtiden kan bullernivaerna beréknas dka nagot i samband med att trafiken dkar. |
framtidsscenariot berdknas Gnosjdvagen trafikeras av ca 950 fordon, varav 15 % ar tung trafik,
med en hastighetsbegransning pa 40 km/h. Berdkningarna visar att utan atgard klaras 55 dBA
(ekvivalent ljudniva per dygn) vid fasad pa cirka 9 meters avstand frdn Gnosjévagens mitt.

Detaljplanen mdjliggdr ingen ny bebyggelse inom 9 meters avstand frdn Gnosjovagens mitt. For
att sdkerstélla detta regleras kvartersmarken mot Gnosjévagen med 6 meter prickmark, "marken
far inte férses med byggnad”. For att skapa en god bostadsmiljé ar det viktigt att boende har
tillgang till ostérda utomhusmiljoer. Detaljplanen medger mojlighet att skapa ostorda uteplatser,
forutsatt att uteplatser anordnas pa bostadshusens Ostra sida, hansyn till detta ska tas i
bygglovsprévningen. Riktvardena for trafikbuller inomhus beaktas i bygglovsprocessen.

Vierksamhetsbuller

Narmsta verksamhet ar AB EBA Plast som ligger ca 100 sydvést om planomradet. Nedan
redovisas riktlinjer gallande externt industribuller (Boverkets riktlinjer fran april 2015). Nivaerna
avser immissionsvarden vid bostader och galler utomhus vid fasad och vid uteplatser. Gallande
riktvarden innebéar 60 dBA dagtid (06-18), 55 dBA kvéllstid (18-22) och 50 dBA under natten
(22-06). Utdver detta galler dven att maximala ljudnivaer (LFmax > 55 dBA) inte bor forekomma
nattetid klockan 22-06 annat an vid enstaka tillfallen.
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AB EBA Plast har idag ett tillstdnd med villkor som innebér att bullerbidraget frén bolagets
verksamhet ska begransas sé att det inte ger upphov till hogre ekvivalent ljudniva utomhus

vid bostader &n 50 dBA vardagar dagtid kl 07-18, 40 dBA nattetid kl. 22-07 och 45 dBA

dvrig tid. Den momentana ljudnivan pa grund av verksamheten far nattetid vid bostéder inte
dverstiga 55 dBA. Eftersom AB EBA Plast ligger i anslutning till befintliga bostader (ca 30 meter)
beddms deras omgivningspéaverkan redan vara begréansad. Omradet beddms inte paverkas av
verksamhetsbuller.

Med hansyn till befintlig bebyggelses placering och planomradets lage i orten beddms
detaljplanen inte paverka miljiokvalitetsnormen for buller.

Verksamheter, brand- och explosionsrisk

Cirka 100 meter sydvast om planomradet pa fastigheterna Tokarp 6:1 och Tokarp 2:57 finns
registrerade miljofarliga verksamheter. Pa fastigheten Tokarp 6:1 som ligger narmast planomradet
har bl.a. AB EBA Plast sin verksamhet som bestar av hogfrekvenssvetsning av plastfim och
stansning.

| Boverkets allmanna rad "Battre plats for arbete” redovisas riktvarden for skyddsavstand mellan
bostader och olika former av verksamheter. Riktvardena utgor vagledning for integrering i séval
befintlig som ny bebyggelse. Till grund for riktvardena ligger en sammanvagd beddmning av
riskerna for milj®, halsa och sakerhet. Individuell beddémning ar dock alltid nédvandig. For
plastbearbetande industrier rekommenderas ett skyddsavstand pa 200 meter till bostader.
Avstand till narmaste bostadshus fran AB EBA Plast verksamhet ar endast 30 meter och ca
100 meter till planomrédet. Pa fastigheten Tokarp 2:57, ca 250 meter sydvast om planomradet,
bedriver AQ Holmbergs AB miljofarlig verksamhet. Verksamheten bestér av formsprutning av
plast samt tvattning och bearbetning av metall.
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Den féreslagna markanvandningen enligt planférslaget beddms inte férandra situationen for

de befintliga verksamheterna eftersom de redan idag maste klara riktvardena till befintliga
bostader pa ca 30 meters avstand. Detaljplanen berdrs inte av de befintliga verksamheterna pa
fastigheterna Tokarp 6:1 och Tokarp 2:57.

Omradet berdrs inte av nagon brand eller explosionsrisk. Brandfragor som berér ny bebyggelse
hanteras vid lov- och bygglovsprocessen.

Farligt gods

Enligt den férdjupade Gversiktplanen fér Anderstorp ar det viktigt att bli av med den tunga
trafiken genom de centrala delarna av samhallet. For att uppna detta har vag 604, mot Gnosjo,
flyttats ut vaster om samhéllet. Detta innebar att den tunga trafiken som tidigare passerade

vid aktuellt planomrade, utmed Gnosjévagen, passerar nu utanfor samhéallet. Trafikmatningar
for Gnosjovagen som genomfdrdes under hdsten 2016 visar att den tunga trafiken ar

cirka 110 fordon/dygn. Antalet fordon som transporterar farligt gods beddms vara fa och
hastighetsbegransningen ar lag, inga atgarder kravs for att minska olycksrisken.

Oversvamning

Enligt den dversvamningskartering som gjordes av Ramboll for Anderstorpadn 2012
dversvammas ett avgransat omréade i sydvast vid regn med aterkomsttiden 50 och 100 &r.
Marknivan narmast Gnosjovagen inom planomradet varierar fran cirka 158 till 159 m.d.h.
(RH2000). Marknivan pa Gnosjovagen varierar mellan 158,6 och 159,5 m.o.h.

Oversvamning vid regn med aterkomsttiden 100 ar
(Ramboll 2012)
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Vid regn med éaterkomsttiden 100 &r dversvammas marken mellan 158,0-158,5 m.6.h
(Oversvamningskarta, Rambdll). | dversvdmningskarteringen har framtida klimatférandringar med
bkade regnméangder tagit med i berdkningarna.

For att ta hansyn till dversvamningsrisken ar det inte lampligt med byggnader som kan skadas
av vattennivaer pa 158,5 m.o.h. | plankartan finns en bestammelse om att lagsta golvhojd ska
vara minst +159,0 meter dver grundkartans nollplan fé&r de delar som riskerar att éversvdmmas.
Eftersom grundvattennivan &r relativt hdg inom planomréadet finns &ven en planbestammelse om
att byggnader inte far ha kéllare.

Det finns inget ytvatten inom planomréadet, men grundvattennivan ar hdg. Pa grund av detta kan
grundvattennivan behtva sankas under byggnader och dagvattnet tas omhand pé lampligt satt.

For att kunna ta hand om dagvattnet i omradet kommer flera diken anléaggas i omradet. Langs
med planomradets Ostra gréns, mot mossen, kommer ett dike anlaggas for att ta hand om
vatten frdn mossen. Vattnet leds sedan i ett dike ldangs med planomrédets stdra grans och
ansluter till befintligt dagvattendike i omradets véastra del och vidare ut till Anderstorpaan. |
plankartan planlaggs naturmark for att mojliggdéra omradets dagvattenhantering. Det kommer
dven att anlaggas dagvattenledningar i gatorna som ansluts till befintligt dagvattennat i omradet.
Fastigheter bor i forsta hand fordréja och eventuellt rena dagvatten pa fastigheten, men dér detta
inte & majligt kan fastigheterna anslutas till kommunalt dagvattennatet.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Har redovisas de organisatoriska, ekonomiska, tekniska och fastighetsréattsliga atgarder som
erfordras for ett samordnat och &ndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Planen hanteras med standard planforfarande och ska efter samrad och granskning antas av
bygg- och milidndmnden.

Preliminar tidsplan

Beslut om samrad bygg- och miliondmnden: mars 2017

Beslut om granskning bygg- och miljionamnden: augusti 2017
Beslut om antagande bygg- och miljdGndmnden: november 2017

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att den antas i bygg- och miljdnamnden om den
inte 6verklagas.

Genomférandetid

Genomférandetiden ar fem &r och réknas fran den dagen planen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsagaren en garanterad byggratt i enlighet med detaljplanen.
Om detaljplanen ersatts med en ny, &ndras eller upphavs innan genomférandetiden har

gatt ut har fastighetséagaren ratt till ersattning av kommunen for den skada den lider. Efter
genomfdrandetidens utgang fortsétter planen att gélla men kan da erséttas, andras eller
upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.

Huvudmannaskap
Gislaveds kommun &r huvudman for allméan plats och ansvarar for utbyggnad och underhéll av
dessa. Fastighetsagare ansvarar for kvartersmark.

Avtal
Kommunen ska traffa avtal med exploatdr eller fastighetskdpare. Tomterna inom omradet
kommer att séljas fér kommunens géllande tomtpris.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Kostnader som omradet genererar &r arbetet med detaljplanen inklusive utredningar samt
utbyggnad av gator med belysning. | detaljplanen &r mark planerad for bostadsandamal pa
kvartersmark. En lantméateriférrattning dar bostadsfastigheterna styckas av behéver goras. Dessa
initieras och bekostas av framtida kopare.

Kommunen ska bekosta sanering som behdvs for att marken ska uppna riktvardena for kanslig
markanvandning och vara lamplig for bostadsandamal.

Detaljerade undersdkningar avseende geologi, markens barighet, éversvamningsrisk 0.s.v. som
kan kravas vid byggnation inom aktuellt planomrade bekostas av berdérd markagare.
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Intakter
Kommunens intékter kommer fran markforsaljining.

Planekonomi

For att bygga ut omrédet kommer kommunen att ha utgifter for detaljplan, markkdp, gator,
vatten-, avlopp och dagvattensystem, administration med mera. Inkomster kommer fran
kommande tomtforsaljningar, samt anl&ggningsavgifter for vatten- och aviopp.

Finansieringen kommer att ske via kommunens investeringsbudget.

KOSTNADSBERAKNING

Intakt

Tomtforsélining 1910 000

Kostnad

Plankostnader -200 000

Administration -100 000

Gata -765 000

Belysning -280 000

Vagtrumma -60 000

Total kostnad = -970 000

Totalt exkl. VA 505 000

VA kostnad

VA -1 465 000 (finansieras av VA-taxan)
Diken -10 000 (finansieras av VA-taxan)

Tekniska fragor

Gator m.m

Gislaveds kommun ansvarar for att de allmanna gatorna byggs inom omradet. Fér mer info om
gatorna, se avsnittet "Gator och trafik”.

Vatten, aviopp och dagvatten

Bebyggelsen ar idag ansluten till det kommunala vatten- och spillvattennatet och kan

aven i fortséttningen var det. Kommunen kommer att behdva bygga ut nya vatten- och
avloppsledningar i omradet for att kunna forse de nya fastigheterna med vatten och aviopp. Nar
nya ledningar behdver anldggas kan de forlaggas i gatumark.

Delar av omradet &r i dag anslutna till kommunala dagvattenledningar som leder direkt till
Anderstorpaadn. For att kunna ta hand om dagvattnet i omradet kommer kommunen att behdva
anlagga diken i omradet. Det kommer dven att anldggas dagvattenledningar i gatorna som
ansluts till befintligt dagvattennat i omréadet. Fastigheter bor i forsta hand fordrdja och eventuellt
rena dagvatten pé fastigheten, men dar detta inte &r mojligt kan fastigheten anslutas till
kommunalt omh&ndertagande av dagvatten. For mer info om dagvattenhanteringen, se avsnittet
"Teknisk forsorning”.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Ett led i genomférandet av en detaljplan &r fastighetsbildningen. Med fastighetsbildning

avses bl.a. markéverféringar, sakerstallande av réatt till utfart, bildandet av gemensam
parkeringsanldggningar m.m. Fastighetsbildningsfragor upptas till prévning av
lantmé&terimyndigheten efter ansdkan fran fastighetségaren, ledningsinnehavare eller i vissa fall
bygg- och miljtnamnden.

Direkta konsekvenser som planen medfor fastigheter

Fastigheter Konsekvenser

Tokarp 1:68 * Delar av fastigheten planlaggs som kvartersmark och
kan styckas av och forséljas.

* |edningsratt f6r kommunala vatten- och
avloppsledningarna ska uppréattas inom kvartersmark.

Tokarp 1:14 ¢  Kommunen koper delar av fastigheten som berdrs av
detaljplanen.
Tokarp 2:15 * Del av fastigheten planldggs som allméan platsmark,

gata och kan I8sas in av kommunen.

Tokarp 2:18 * Del av fastigheten planldggs som allman platsmark,
gata och kan l6sas in av kommunen.

Servitut och ledningsratt
Servitut och andra sarskilda rattigheter finns upptagna i fastighetsférteckningen.

For de befintliga kommunala vatten- och avioppsledningar inom planomradet ska ledningsratter
uppréattas inom ett 6 meter brett omrade. Dessa omraden sakerstélls genom att de markeras
som u-omraden med prickmark i plankartan.

Ansvaret for att trygga rattigheten for el- och teleledningar avilar respektive ledningsinnehavare.

Detta kan ske antingen genom ledningsrétt eller servitut. Flytt av ledningar ska bekostas av
exploatdren.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ansvarig handlaggare for detaljplanen a&r Andrea Barbuta, bygg- och milj¢férvaltningen, Gislaveds
kommun. | arbetet har dessutom stadsarkitekt Sven Hedlund, miljd- och halsoskyddsinspektdr
Camilla Niklasson, utvecklingsledare Hanna Seger, stabschef Louise Skalberg,
stadstradgardsmastare Ulrika Frimodig Lust, VA-chef Antti Vahéakari, projektor Rafeef Al-Saeedli
och kultursekreterare Annika Blixt deltagit.

Gislaveds kommun, oktober 2017

Andrea Barbuta Sven Hedlund
Planarkitekt Stadsarkitekt
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Detaljplan for Norra Tokarp
del av fastigheten Tokarp 1:68 m.fl
| Anderstorp

Gislaveds kommun, Jonkdpings 1an

BEHOVSBEDOMING

Om genomférandet av en detaljplan antas medféra betydande miljidpaverkan ska en
miljiokonsekvensbeskrivning (MKB) uppréattas enligt 4 kap 34 § i Plan- och bygglagen (SFS
2010:900) och enligt 6 kap 11 § Miljdbalken (SFS 1998:808). Behovsbeddmningen gors for att
utreda om genomférandet av en detaljplan antas medféra betydande miljdpaverkan for vissa

utpekade andamal.

Platsens forutsattningar

Omradet ar belaget i Tokarp dster om Anderstorp. Tokarp utgdr en av Anderstorps &ldsta

byar som haft stor betydelse fér den industriella utvecklingen i Anderstorp. Har finns en

del &ldre bebyggelse och inom planomradet finns ett fatal bostadsbebyggelser. En av
bostadsbyggnaderna i omradet har pekats ut i den fordjupade Oversiktsplanen som vérdefull
byggnad. Centralt i planomradet utmed Gnosjovagen har Nilenfors trappindustri tidigare haft sin
verksamhet, byggnaden revs 2014.
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Vatten och samhallsteknik AB (VOS) gjorde i februari 2017 en miljdteknisk utredning pa tomten
dar Nilenfors trappindustri tidigare bedrivit verksamhet. Provtagningen visade att PAH-M och
PAH-H halterna 6versteg vardena for KM (kéanslig markanvandning) inom delar av omradet. VOS
har gjort beddmningen att delar av det understkta omradet inte ar lampligt for byggande av
bostader i dagslaget och marken maste saneras innan marken kan erbjudas for bostadsandamal.

Planomradets véastra del ar till storsta del ianspraktagen for bostader. Har finns dven en
obebyggd tomt dar det tidigare har funnits en industri (Nilenfors trappindustri). Nordostra delen
inom omradet bestér av ett skogsomrade med blandad I6vskog i varierande alder. Omradet har
fuktiga markforhallanden och avvattnar till viss del mossen i 0st som ligger hogre &n planomradet.
Skogen domineras av bjork, asp och rénn med inslag av tall, ek och al.

Marken sluttar mot vast och ér frisk till fuktig och blét pa vissa stéllen. Omradet i sin helhet har
varde som blandad l6vskog med varierande alder i ett landskap annars dominerat av gran, ofta
likéldrig. Ekar ar sérskilt vardefulla ur biologisk synpunkt och finns inom hela omradet. Utéver
ekarna och de speciella férutsattningarna noteras inga héga naturvarden.

Inga sarskilda naturvarden finns sedan tidigare dokumenterade inom omrédet forutom att

de allra véastligaste delarna av Stormossen tangerar omradets 6stligaste del. Stormossen &ar

ett stdrre mossekomplex som breder ut sig dster om Tokarp och som i Naturvardsverkets
vatmarksinventering beddmts ha vissa naturvarden, naturvardesklass 3 (fyrgradig skala 1-4, klass
1 har hogst naturvarden).
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De allmanna grundférhallandena i omradet bestar av ett Gvre lager av organiskt material.
Materialet bestar av mylla eller torv pa mo, delvis grus, sand och i nagon punkt mjala med berg
i dagen pa flera stéllen. Mon innehaller ofta rikligt med sten och & genomgaende fast lagrad.

| 6ster gransar planomradet till en mosse som bor undantas frén bebyggelse. Marken inom
planomradet beddms som lamplig att bebygga.

| samband med genomférd grundundersokning (Civilingenjor SVR Arne Ohlson, Konsulterande
Ingenjorsbyra AB, 1972-01-18) togs ett prov av grundvattennivan i planomradets Ostra del.

Vid provtagningstillféllet lag grundvattennivan ca 1 meter under markytan. Det har dven gjorts
matningar av grundvattennivan i planomrédets véastra del i samband med att det gjordes en
miljidteknisk markundersokning (NIRAS Sweden AB, 2013-05-21). Vid provtagningen lag
grundvattenytan mellan 1,0 - 1,5 meter under markytan.

Enligt den dversvamningskartering som gjordes av Ramboll for Anderstorpadn 2012
dversvammas ett avgransat omréade i sydvast vid regn med aterkomsttiden 50 och 100 &r. For att
ta hansyn till detta ar det inte lampligt med byggnader som kan skadas av vattennivaer pa 158,5
m.&.h.

Omradet paverkas idag av buller fran Gnosjovagen. En éversiktlig bullerberékning har gjorts for
vagtrafiken pa Gnosjovagen. Berakningen visar att ljudnivan i dagslaget éverskrider riktvardena
nagot for utomhusnivaer ca 8 meter fran Gnosjovagens mitt.

Ett omréade med en bredd pa 100 meter frdn Anderstorpadns strandkant ar reglerat med
strandskydd. Planens genomférande férutsatter ett upphévande av strandskyddet inom
planomréadet. | plankartan finns en administrativ bestdmmelse om upphévande av strandskyddet
inom de delar av planomradet som berdrs av strandskyddet.

Inom planomradet finns inga kénda fornlamningar eller kulturminnen.

ok K Y "1\ R = il :. >\
_— TR ) , 4, AR L A - v
SRC\ T B Y/za N\t IS
a ‘\\\_ | |/ : ol “‘:{.ﬁ ;-IE"—P _I\.Tl 3 (I ’-'(: L llr ._.-"l ||I '1\
=, . "._ J Beflntllga s ‘_'_"I {Nva bostade F B . /! |
7 bostader ‘%\ii y all 1‘{ A
/ J (

\I
Befintliga

35 (41)



Behovsbeddmning - Norra Tokarp, del av fastigheten Tokarp 1:68

Planens styrande egenskaper

Planens syfte ar att mojliggora en utbyggnad av bostéder inom omradet. Intentionen ar att utdka
byggréatterna i omradet for att mojliggora stora tomter med lantlig karaktar. Befintlig detaljplan i
omrédet tillater bostader, industri samt centruméandamal. Bestdmmelserna industri och centrum
ar inte lampliga inom omradet och bdr darfér andras till bostadsandamal.

Detaljplanen féreslar anvandning for bostadsandamal for befintlig bebyggelse inom omradet.
Skogsmarken i omradets Ostra del planlaggs aven for bostadsandamal for att maojliggora ny
exploatering inom omrédet. Bebyggelsen regleras med en hogsta byggnadshojd pé 6,0 meter
inom hela omradet. Exploateringsgraden ér reglerad till 30 procent av fastigheten.

For de delar dar markfororeningar patréffats inom omradet ska marken saneras innan marken
kan erbjudas for bostadsandamal.

Inom omrédet planeras nya gator, bland annat en férlangning av Bygatan till Gnosjévagen. Den
nya gatan, Trappliden, planlaggs fér att kunna angdra de nya bostadstomterna.

Oversiktliga bullerberdkningar fér Gnosjévagen visar att utan atgérd klaras riktvérdet for buller

pa 55 dBA (ekvivalent lijudniva per dygn) vid fasad pé cirka 9 meters avstand fran vagmitten.
Detaljplanen mojliggor ingen ny bebyggelse inom 9 meters avstand fran Gnosjévagens mitt. For
att sdkerstélla detta regleras kvartersmarken mot Gnosjévagen med 6 meter prickmark, "marken
far inte férses med byggnad’.

| planomradets sydvastra del finns det risk for Gversvamning. For att marken trots detta ska vara
lamplig att exploatera inférs bestdmmelser om att 1&gsta golvhojd ska vara minst +159,0 meter
dver grundkartans nollplan for de delar som riskerar att dversvammas.

Planens tankbara effekter

Med detaljplanens genomférande kan bebyggelsen i omradet goras 6,0 meter hog och 30
procent av fastigheten far bebyggas. Industri- och centrumandamal i befintlig detaljplan andras till
bostadsandamal.

Detaljplanen medger en storre byggratt &n vad som tidigare var tillatet inom omradet.

Detta kan resultera i storre areal hardgjorda ytor som t.ex. byggnader och parkering, vilket
paverkar majligheten till infiltration. Fastigheter bor i forsta hand férdroja och eventuellt rena
dagvatten pa fastigheten, men dér detta inte &r méjligt kan fastigheten anslutas till kommunailt
omhandertagande av dagvatten.

Planens genomférande innebar att en ny gata genom omradet behdver anlaggas med ny
anslutning till Gnosjévagen.
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Beddmning

Delar av marken inom planomrédet maste saneras innan den kan beddémas som lamplig att
bebygga. | dvrigt beddms marken inom planomradet som lamplig att bebygga och planens
paverkan pa miljon som liten.

Inga miljdmal, miljdkvalitetsnormer eller riksintresse paverkas negativt.

Planen beddms inte medfdra betydande milidpaverkan och darmed erfordras ingen
miljiébeddmning.

Gislaveds kommun, oktober 2017

Andrea Barbuta
planarkitekt

Bilaga 1
Checklista behovsbeddmning

Bilaga 2
Namnforslag, ny gata
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Detaljplan for Norra Tokarp

del av fastigheten Tokarp 1:68 m.fl

| Anderstorp

Gislaveds kommun, Jonkdpings 1an

BILAGA 1: CHECKLISTA BEHOVSBEDOMNING

Negativ paverkan Positiv paverkan Ingen Berdrs | Kommentarer
Stor | Méttlig | Liten | Liten | Mattig| Stor | paverkan | ¢
Miljo
Miljokvalitetsnormer X Inga MKN beddms
Overskridas
Miliomal (regionala) Detaljplanen beddms inte
X inverka p& kommunens
arbete att na miljiomalen
Energi och naturresurser
Befintlig Planomréadets lage &r positivt
infrastruktur X déa det ligger i anslutning till
befintlig infrastruktur och
bebyggelse
Mark Hushallningen av mark anses
vara god da omradet till stor
X del redan &r anspraktagen
mark. Skogsmarken som
exploateras beddms inte ha
nagot storre bevarandevarde
Vatten Planomréadet beror
inget ytvatten, men
% grundvattennivan i omradet
ar hoég och inga féroreningar
fran gatumark ska spridas till
grundvattnet
Riksintresse
Naturvard X
Kulturmiljovard X
Infrastruktur X
Friluftsliv X
Jordbruk X
Kulturmiljé och landskapsbild
Stads- och Lanskapsbilden kommer att
landskapsbild X foréandras da skogsmarken
inom omréadet tas ner
Fornminne X Regleras enligt
kulturminneslagen
Kulturhistorisk miljé Sérskild hansyn till utpekade
X byggnader ska tas vid
bygglovsprovning
Natur
Naturreservat X
Natura 2000 X
Vaxt- och djurliv Befintlig skog kommer
X behdva avverkas vid en
exploatering av omradet
Biotopskydd
Omréades- och X
stérningsskydd
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Negativ paverkan Positiv paverkan Ingen Berors | Kommentarer
Stor | Méttlig | Liten | Liten | Mattig| Stor | paverkan | ¢
Paverkan pa vatten
Strandskydd X Strandskyddet upphéavs
inom planomréadet
Dagvatten Fler hardgjorda ytor
innebar mer dagvatten.
X Fastigheterna kan anslutas
till det kommunala
dagvattennatet
Grundvatten X
Foéroreningar
Férorenad mark Férorenad mark inom
X omrédet ska saneras innan
bygglov kan beviljas.
Avfallshantering X Avfallshanteringen ska
|6sas inom fastigheten
Hélsa (planens paverkan pa manniskor)
Buller, trafik X
Buller, verksamheter X
Luftkvalitet X
Radon Enligt kommunen
Oversiktliga radonkartering
befinner sig omradet
X inom 1&g - och
normalriskomrade.
Radonskyddat byggande
rekommenderas
Strélning, vibrationer
. X
och ljus
Sakerhet
Trafik Hogre exploatering i
omradet kan generera
X mer trafik i omradet.
Ny gata med utfart mot
Gnosjovagen
Brand X
Explosion X
Oversvamning Det finns risk att delar av
omréadet dversvammas.
X L&gsta golvhojd ska vara
minst +159,0 meter Gver
grundkartans nollplan
Ras och skred X
Farligt gods Transporter med farligt
gods beddms vara fa och
X hastighetsbegransningen

i omréadet ar lag. Inga
atgarder beddms kravas
for att minska olycksrisken
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Behovsbeddmning - Norra Tokarp, del av fastigheten Tokarp 1:68

Negativ paverkan Positiv paverkan Ingen Bertrs | Kommentarer
Stor | Mattlig | Liten | Liten | Mattig | Stor | paverkan | ej

Planer och program

Oversiktsplaner X Detaljplanen foljer

intentionerna i FOP:en.

Géllande detaljplaner

Planen sékerstéller
befintlig anvandning,

X samt majliggor ny
bostadsbebyggelse.

Pagéende planlédggning
Mellankommunala
intressen
Kommunens beddmning
Genomforandet ger mycket liten miliopaverkan Miljdbeddmning behdvs
Genomférandet ger viss, men ej betydande X MiljiBbeddmning behdvs inte X

miljiopaverkan

Genomférandet riskerar att medféra betydande
miljdpaverkan

Andra lokaliseringsalternativ bor utredas
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BILAGA 2: NAMNFORSLAG, NY GATA

FORSLAG PA NYTT GATUNAMN, NORRA TOKARP
Namnberedningsgruppen har fatt i uppdrag att limna forslag pa nytt gatunamn till lokalgata i samband
med framtagandet av ny detaljplan for Norra Tokarp, del av Tokarp 1:68 mfl.

BAKGRUND

Omradesnamn

Inom det aktuella planomradet har det under manga ar funnits en trappindustri. Gatans strackning in i
omradet och nivaskillnaden pa platsen har ocksa paverkat namnforslaget.

For att skapa en historisk anknytning till trapptillverkningen och for att relatera till den nivaskillnad
som finns i omradet foreslas gatan in i omradet fa gatunamnet Trappliden.

Lid ar ett gammalt ord som betyder sluttning (se t.ex. - Agertz J, Om ortnamn i Jonkopings lan,
Smalandska kulturbilder 2008, Jonkoping 2008).

Namnberedningsgruppens forslag ar:

e att Trappliden — anvands som nytt gatunamn
| arbetsgruppen for namnberedning ingar:
Gunnel Johansson, bygg- och miljoforvaltningen

Irene Ljungskog, kommunstyrelseforvaltningen
Annika Blixth, kulturforvaltningen



