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Tolkningsbilaga for P45-14

Mindre andring av stadsplanen for delar av 47:de kvarteret

Rosenhall & dster i Nykoping.

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och
den digitala tolkade planen anvands lampligen till stéd vid tolkning av
denna. De stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning
av planen framgar i denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra
bestdmmelser som inte har behdvts tolkas. Alla bestdmmelser terfinns i
den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 0480K-O_1265

Byggnadsnamndens diarienummer | P45-14

Upprattad 1945-(01-01)
Antagen 1945-11-13
Laga kraft 1945-12-12

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestéammelsekatalog: 1949-1969
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2024-05-
02 och framat.

Detaljplanens genomférandetid &r O ar.
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Syfte
Mindre andring av stadsplanen for delar av 47:de kvarteret
Rosenhall & osteriNykoping.

Gaéllande stadsplan for omradet faststalldes av Kungl. Maj:t den 17
september 1937.

Planandringen avser ratt att for bostadsandamal fa inreda c:a 30 m2
av vinden a ett nyuppfort tva vaningars bostadshus av sten a tomten nr
19 i kvarteret. Byggnadens planyta ar c:a 160 m2. Vindlagenheten om
ett rum och kokvra ar avsedd for en gardskarl och varmeledningsskotare
for fastigheten. Rumshojden ar 2,40 m.

Gaéllande stadsplanebestammelser aro avsedda att i tillampliga delar
fortfarande gélla ehuru under hanvisning till nu férevarande karta. For
vindsinredningen foreslas dock sarskild bestammelse.

Granser

Planens granser har tolkats till fastighetsgrans utifran planens syfte och
egenskapsgrénserna ar tolkade genom georeferering.
Fastighetsgranser ar av god kvalitet.

Detaljplanen ar komplett digitaliserad, da inga bestammelser har
exkluderats fran den digitala planen. Da planen upprattades 1945 sa har
vissa linjer i plankartan varit svara att tolka och faststalla med hog
sakerhet. Kvaliteten pa en plankarta fran denna tid anses inte ha lika hog
kvalitet som digitalt upprattade plankartor. Planen bedéms darfoér ha lag
anvandbarhet, men vara komplett digitaliserad, da inga bestammelser
har exkluderats ur den digitala planen.

Markanvandningar
Kvartersmark (ta bort rubrik)

e Omréade for bostadsdndamal: Markanvandningen tolkas som
Bostdder. | markanvandningen ingar aven byggnader
innehallande dylika ekonomiutrymmen fér de som bor i kvarteret,
som garage, uthus, forrad och dylikt.

e Omréade for bostadsdndamal, fristaende hus: Markanvandningen
tolkas som Bostdder med en egenskapsbestammelse som lyder
Endast friliggande hus. | markanvandningen ingar aven
byggnader innehallande dylika ekonomiutrymmen fér de som
bor i kvarteret, som garage, uthus, forrad och dylikt.
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Marken far inte bebyggas

Enligt tidens anvisningar géllande begrénsningar av markens
bebyggande under perioden 1949-1986 kan man utlasa att Mark som
inte far bebyggas ska forstas som "Marken far inte férse med byggnad,
plank och mur”. Bestammelsen tolkas i enlighet med detta.

Komplementbyggnader

Bestammelsen Med punkt- och korsprickning betecknad mark far icke
bebyggas; dock far garage uppféras i begrénsad omfattning dér
byggnadsndmnden prévar ldmpligt har tolkats som Marken far endast
forses med komplementbyggnad. Vad "byggnadsnamnden provar
lampligt” undersoks i ett eventuellt bygglovsskede.

Vaningsantal och hojd

Foljande bestémmelser berér regleringar av hojd:
e A med Il betecknat omrade fir byggnad uppféras med hégst tva
vaningar
e A med Il betecknat omrade fir byggnad uppféras med hégst tva
vaningar

Bestammelserna har tolkats som:
® HGogsta antal vaningar ar angivet som 2. Bestdmmelsen har
digitaliserats for att mojliggéra analyser, men anvénds inte idag.
Hogsta antal vaningar &r angivet som 2. Bestémmelsen har
digitaliserats for att mojliggéra analyser, men anvénds inte idag.

Vind far inredas

| stadsplanen anges vilka fastigheter som tillater vind. Foljande
bestammelser anger mojligheterna till att inreda vind:

e A medyv betecknat omrade far utéver angivet vaningsantal vind
inredas

Ovanstaende bestammelser har tolkats till féljande:
e Vind farinredas.
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Overgangsbestammelser och dylikt som dnnu giller

Byggnadsstadgan 39 §

Géller fér all kvartersmark da
det saknas bestammelser
om sammanbyggda hus
och/eller andra
placeringsbestammelser.

Byggnadsstadgan 39 § géller som en
planbestdammelse pa all kvartersmark
som tilladter bostadsbebyggelse om
inget annat anges. Regleringen galler
inte: (1) om det finns en bestdammelse
om att bebyggelsen ska
sammanbyggas med byggnad pa
granntomt eller (2) om regleringen har
ersatts med andra
placeringsbestammelser. | den digitalt
tolkade detaljplanen kompletteras
detta med en placeringsbestammelse i
fritext som lyder "Byggnadsstadgan 39
§ gallerinom omradet”.

Byggnadsstadgan 39 § innebar att
byggnader ska placeras i gatulinjen
eller inre forgardslinjen. Bebyggelsen
ska placeras pa ett avstand
motsvarande halften av den tillatna
byggnadshdjden fran grans mot
granne. Om detta avstand ar mindre an
4,5 meter (om hogsta byggnadshojd ar
under 9,0 meter), sa ar minsta tillatna
avstand fortfarande 4,5 meter fran
grans mot granne. Dessutom ska
avstandet mellan byggnader inom
samma tomt vara minst den tilldtna
hojden for den hogsta av dessa
byggnader. Byggnadsnamnden far ge
undantag fran bestémmelserna om det
finns sarskilda skal och kan ske utan fara
och utan att [ampligt bebyggande av
omradet forsvaras. Kan atgarden
paverka forhallanden pa grannens tomt
ska denna horas.

Fastighetsplan

En tomtindelning finns for kvarteret
Rosenhall. Informationen har
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kompletterats som en
fastighetsindelningsbestammelse med
formulering "Tomtindelning 47 kv.
Rosenhdll & 6ster i Nykopings stad
gdller for fastigheten”. Se utsnitt nedan.

| detaljplaner som &r aldre an nar APBL
tradde i kraft 1987 anvéndes
tomtindelningar. Mellan 1987 och 2011
anvandes fastighetsplaner.

Tomtindelning anvéndes fram till 1987.
Efter 1 juli 1987 géllde tomtindelningar
som fastighetsplaner. Efter 2 maj 2011
ersattes fastighetsplaner med
detaljplanebestammelser. Enligt
overgangsbestammelser i PBL ar
tomtindelningar och fastighetsplaner
att rakna som detaljplanebestammelser
och de bor hanteras sa vid
digitalisering. Tomtindelning och
fastighetsplaner bor nu digitaliseras
som Fastighetsindelningsbestammelser

Lansstyrelsens
faststallelsebeslut

Lansstyrelsens faststéllelsebeslut har
kontrollerats utan anmarkningar.
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Tomtindelning
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NYKOPINGS STAD

Ovrig information

Detta avsnitt &gnas at information som inte direkt berdr planen, men
som &anda kan paverka hur den enskilde far bruka sin fastighet. T.ex:

| utredningen Kulturhistoriska omradesbeskrivningar f6r Nyképings tatort
(2019) som tagits fram pa uppdrag av Nykopings kommun analyseras
kulturmiljoaspekter att ta i beaktning. Dokumentet ar ett underlag till
Nyképings 6versiktsplan (2022) och anvéands som radgivning och stod
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedémning av
stadsdelars kanslighet och talighet for forandringar, samt ett antal
riktlinjer for den fortsatta hanteringen av dessa omradens
kulturhistoriska varden och karaktarsdrag.

Det aktuella omradet beskrivs som kansligt for forandring utifran
foljande aspekter:

Sméahusomradena upptar hela flacken/slénten s6der om bergshéjden
och om Angstugevédgen. Héjdskalan &r patagligt 1dg med 1-1,5
vaningshus. Ladngst i vaster finns tva langa rader med kedjehus. Denna
hustypologi aterfinns dven vid Svanvéagen. Annars éar fristaende grupphus
den vanligaste typologin. Den &aterfinns i relativt stora omraden i vaster
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och i omradets mitt samt langst 6ster ut vmellan Hagervagen och
Svanvéagen. Dérutéver finns radhusléngor, strédngt enhetliga grupper
med hus, tatti raka rader; séder om skolomradet samt i 6ster mellan
Hégervdgen och Storkvéagen. Till de sistndmnda omradena finns
tillhérande rader med garage. Ovriga omrdden har ett eget garage till
respektive hus. Ldngs ner i séder finns friliggande villor ldngs en
béljande vag som féljer omradets hela gréans i séder. Omradet
karaktériseras av rekordarens modernistiska arkitekturstil Kedje- och
radhusen bestar av envanings gula tegelhus. Flacka, asymmetriska tak
med svart asfaltspapp. Planstruktur med raka rader som omgérdar
gemensamma gronytor. Enluftsténster och entrédérrar i lackat tréa.
Grupphusen/friliggande villor har fasader i rétt tegel eller puts. Sadeltak
med avtédckning av rétt tvakupigt tegel. Entréer med lackade tradorrar
under skdrmtak. Enluftsténster, ofta med fénsterluckor i vitt. Varierade
detaljer som ger liv at omradet. Mer enhetliga grupphusomraden har
réda tegelfasader och panelklddda gavelrésten. Enluftsfénster atskilda av
panelpartier.

Enhetliga omraden som &r kénsliga for féréndring. Hela omradet &r hart

utbyggt och befintliga grénytor inom omradet &r kénsliga for fértatning.
Omrade med kénslighet infér férandring.

For omradet anges féljande rekommendationer:

» M¢jlighet till fortdtning pa parkeringsytor
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