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For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan ldsas ihop med
de beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivning ska underlétta forstaelsen
av planforslagets innebord samt redovisa de forutsittningar och syften planen

har. Genomforandebeskrivningen redovisar organisatoriska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga dtgiarder som behdvs for att detaljplanen ska kunna genomforas.
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SAMMANFATTNING

INLEDNING

I norddstra delen av Osby tétort finns ett skogsomrade strax norr om riksvédg 15
som bendms Skogshem. Riksvdg 15 utgor en viktig entré till Osby tdtort och

det finns en stor potential i att utveckla denna del av orten for handel, kontor,
drivmedel och verksamheter samt ta tillvara pa det attraktiva skyltlaget lings med
riksvégen.

Bakgrund

Syfte
Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora etablering av handel, kontor,
verksamheter och drivmedelsforséljning.

Planfakta

Planomradet ligger 1 nordostra delen av Osby tdtort, strax norr om riksvig

15, mellan Kilsvedsviagen och Vinterviagen. I dstra delen av omradet ligger
Vintervigen och 4t vister gransar omrddet till Kélsvedsvigen. Bade Vintervigen
och Kilsvedvigen ansluter mot riksvdg 15 1 soder och leder vidare norrut, in till
nordgstra industriomradet. Planomrddet har en areal pd cirka 25 hektar.

Storre delen av planomradet ingér i fastigheten Osby 181:5 som 4gs av Osby
kommun. I norra delen ingéar delar av fastigheten Norrskenet 4 som é&r privatigd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner
I Osby kommuns 6versiktsplan (antagen 2024-06-03, laga kraft 2024-07-02) ar
omrddet utpekat som utvecklingsomrade for verksamheter och industri.
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Figur 1. Utdrag ur Osby kommuns éversiktsplan. Aktuellt planomrdde redovisas med rod
streckad linje.

Gallande detaljplaner

Storre delen av planomradet &r inte detaljplanelagt sedan tidigare. I planomradets
ytterkanter berors dock nigra gillande detaljplaner.

Foljande detaljplaner berors:

- Forslag till utvidgning av stadsplanen for Marklunda 13:1 m.fl. fastigheter.

- Forslag till &ndring och utvidgning av stadsplanen for kv Regnbagen m.fl.

- Forslag till &ndring av stadsplanen for ostra delen av Gamlebyomradet.

- Detaljplan for utvidgning av industriomrade Nordost.

- Detaljplan for del av 6stra Gamlebyomrédet.

- Detaljplan for Marklunda 16:7 M FL Kv Trumman/Andring av detaljplan for
Marklunda 16:7 (Trumman 1)
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Figur 2. Forslag till utvidgning av stadsplanZn for Marklunda 13:1 m.fl. fastigheter.
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F i:gltytr 4. Forslag till dndring av stadsplanen for éstra delen av Gamlebyomradet.

Figur 3. Forslag till dndring och utvidgning av stadsplanen for kv Regnbdgen m.fl.
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Figur 5. Detaljplan for utvidgning av industriomrade Nordost.
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Figur 6. Detaljplan for del av ostra Gamlebyomargc}et.
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Figur 7. Detaljplan for Marklunda 16:7 M FL Kv Trumman.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplaner
att gilla inom planomradet, men fortsatter att gélla som tidigare utanfor det nu

aktuella planomrédet.

Samband med andra projekt
Inga andra projekt bedoms ha paverkan pa upprittande av detaljplanen.

Gronstrukturplan
Planomradet &r inte utpekat i kommunens gronplan.

Riksintressen och férordnanden

Planomradet ligger 1 anslutning till vdg 15 som ér av riksintresse kommunikation.
Vig 15 ar viktig regionalt, nationellt men dven internationellt for 1dngviga
godstransporter. Véagen ér ocksa viktig for langvéga personresor och ska tillgodose
framkomlighet och tillgénglighet f6r personresor.

Utbyggnadsomradet far inte forsdmra for riksintressets funktion, vilket innebér
att inte forsdmra forutséttningarna for person eller godstrafiken, forsvéra
utbyggnaden eller gora ansprak pa anliggningen. Ny bebyggelse behdver
utformas med hénsyn till bland annat drift- och underhallsatgérder, behov av
klimatanpassningsatgarder och risk i forhallande till hantering av brandfarliga
och explosiva dmnen. Tillgangligheten for befintliga végar av riksintresse ska
sakerstéllas. Vilplanerade anslutningar till vignitet okar tillgangligheten.

En trafikutredning dr framtagen for att utreda de trafikrelaterade konsekvenserna
av planforslaget, dels inom planomradet och dels utanfor planomradet.
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Utredningen kommer fram till att riksintresset kommunikation inte patagligt
skadas eller pd annat vis paverkas pé ett sadant sitt som kraver atgarder.
Anslutning till omrddet avses ske via Vintervigen respektive Kilsvedsvigen.
Ingen ny anslutning foreslds direkt mot riksvdgen. En ny cirkulationsplats
fardigstélldes i borjan av 2024 1 den vistligaste delen, precis utanfor planomradet,
1 skdrningenspunkten mellan Kélsvedsvigen och vig 15 for att forbattra
trafikflodena 1 omrédet. I planforslaget sdkerstills ett byggnadsfritt avstand pa
minst 30 meter fran vdg 15, dels genom att anvindningen allmén plats natur
foreslas for ytorna narmst végen, och dels genom prickmark som reglerar
placeringen av bebyggelse inom kvartersmark.

BEHOVSBEDOMNING/STALLNINGSTAGANDE
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

En unders6kning om betydande miljopaverkan har upprittats i enlighet med
plan- och bygglagen 5 kap 11 a § och miljobalken 6 kap 5 §.

Kommunens beddmning &r att ett genomforande av planen inte kommer

att innebéra en betydande miljopéverkan, och att darfor ingen strategisk
miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behdver upprittas.

OMRADETS FORUTSATTNINGAR

Naturmiljé och landskap

Storre delen av planomradet utgors idag av skogsmark med vissa delar som
tenderar att vara sumpskog. For cirka tio ar sedan var stora delar av omrddet ett
kalhygge och mycket av vegetationen utgors av mindre bjorkar och granar.
Omrédet ar relativt flackt utan alltfor stora nivaskillnader. Marknivan i omradet
varierar mellan cirka 78-83 meter 6ver havet. I mitten och till viss del 1 dstra delen
av omrddet finns ett blotare skogsparti som ligger nagot ldgre dn ovriga delar.
Detta hanteras 1 plan genom bland annat en yta for hantering av dagvatten, natur.

I nordvéstra hornet finns tva fotbollsplaner. Strax intill fotbollsplanerna

finns en yta pd drygt en halv hektar som utgdrs av jordbruksmark.
Skogshemsomréadet bedoms vara av visentligt samhéllsintresse for att mojliggora
verksamhetsutveckling i ett strategiskt lige nira centrala Osby. Jordbruksmarken
har inga héga brukningsvirden och dr omgiven av skog, bostadsbebyggelse och
verksamhetsmark. Jordbruksmarken anvinds for att odla vall.

En filtinventering av djur- och véxtlivet har gjorts for planomradet.
Undersokningen visar att inga rodlistade arter eller skyddsvérd natur av

annan art férekommer inom planomrédet. Vattenforingen dr begridnsad 1 omradet
nér det géller diken och annat ytvatten. Inga naturreservat eller Natura 2000-
omraden forekommer.

Gronplanen for Osby och Lonsboda tétorter, antagen av kommunfullméktige
2018-09-03, omfattar inte planomradet.
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Kulturmiljé och fornlamningar

Inom omrédet finns inga kénda kulturhistoriska lamningar eller fornlimningar.
Om fynd skulle patréffas vid markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och
Liansstyrelsen kontaktas, enligt 2 kap. 10 § kulturmiljolagen.

Geotekniska férhallanden och radon

Enligt SGUs jordartskarta bestar marken av morén och isidlvsmaterial {or storre
delen av omradet. I dstra delen av omradet finns ett torvomrade. Runt korsningen
for riksvdg 15 och Vinterviagen bestar underliggande lager av isdlvssediment och
grundlager av fyllning.

[

' S %,

Figur 8. SGU:s jordartskarta visar pa torv i planomrddet (brunt) och mordn (blatt) samt
isdlvssediment (gront) samt grundlager av fyllning (gronstreckat).

En geoteknisk undersokning har gjorts av planomradet for vidare utreda
markfOrutsittningarna. I huvudsak har sticksonderingar genomforts for att
lokalisera och avgréinsa torvytorna. Den huvudsakliga torvmarken ar beldgen i
de centrala och till viss del 6stliga delarna av planomradet. I planforslaget laggs
ett naturomrade in for storre delen av torvytan i Ostra delen. Naturomradet agerar
fordrojningsyta for dagvatten.
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Figur 9. Del av det kartmaterial som tagits fram i samband med filtundersékningen for
den geotekniska rapporten. Kartan visar den ungefirliga utbredningen av torv i omrddet
samt dess djup som varierar mellan cirka 0-6,2 meter.

En markteknisk undersdkningsrapport (MUR) har ocksé tagits fram sedan tidigare
for norddstra industriomradet 1 Osby (Tyréns, 2020-06-29). I undersokningen
ingar dven Skogshem. I provgroparna som som gjorts inom planomradet, PGO1-
02, har framfor allt sandig mordn pétréffats som dr nagot siltig.

Historik och befintlig bebyggelse

Planomradet dr obebyggt, med undantag for tvd mindre byggnader kopplat till
idrottsverksamhet 1 anslutning till fotbollsplanerna. P4 flygfoton fran 60- och
70-talet kan utldsas att det tidigare funnits en gard ungefér i mitten av omradet.
Nordostra industriomrddet borjade successivt byggas ut fran 70-talet och framat,
men aktuellt omrade har till storre delen forblivit oexploaterat under arens lopp.
Befintlig bebyggelse finns at véster och sdder om planomradet, samt i norr.

PLANENS INNEBORD (OCH KONSEKVENSER)

Gator och trafik

Planomradet gransar i soder mot riksvég 15 och Vintervdgen i Oster samt
Kélsvedsvégen i1 véstra delen. I korsningen diar Kdlsvedsvigen ansluter till riksvig
15 finns en ny rondell som bidrar till béttre trafikfloden.

Planforslaget innebdr en ny gatustrackning genom planomradet, parallellt med
riksvdgen. Den nya gatan ansluter till Vintervdgen i dster och till Kélsvedsvigen

1 vaster. Angoring till kvarteren inom omrddet sker 1 huvudsak via den nya
genomfartsgatan. Avsikten dr att den huvudsakliga trafiken kor in 1 omradet
genom Vintervdgen 1 Oster. Tunga transporter kan dérefter vinda 1 den interna
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rondellen for att kdra ut samma héll och darmed minska paverkan pé de véstliga
delarna inom och utanfor planomradet. Biltrafik anvinder bade den ostliga
infarten via Vintervdgen och den vistliga genom den nybygda rondellen pd vig
15.

Inom omradet finns inga utbyggda végar, endast en grusad mindre bilvag i
anslutning till fotbollsplanerna i nordvistra hornet av planomradet. Bilvigen
l6per fran Kélsvedsvéigen in mot omradet och fotbollsplanerna. Den sista strickan
overgdr bilvigen till en gdng- och cykelvdg som gér inne pa kvartersmark

pa Norrskenet 2. Nya gang- och cykelvdgar samt bilvégar tillkommer f6r att
tillgingliggdra omradet.

Ur trafiksdkerhetssynpunkt placeras utfartsforbud i anslutning till den véstra samt
Ostra tillfarten samt 1 anslutning till den interna cirkulationsplatsen. Utfartsforbud
placeras dven mot delar av Vintervidgen, med undantag for enstaka strackor for att
mojliggora in- och utfart ifall kvartersmarken styckas av till fler fastigheter.

Om detta sker kan det medfora ett behov av anslutning mot Vintervégen.

En trafikutredning har tagits fram for planomradet for att utreda planforslagets
véagstruktur och eventuella trafikbelastning (Tyréns, 2024). Utredningen kommer
fram till att det i huvudsak inte foreligger ndgon problematik ur trafiksynpunkt.
Utredningen har utgétt fran en hog belastningsgrad pad omradet for att halla god
buffert for framtiden. Den berdknade framtida trafikalstring ligger pd gransen for
vad befintliga korsningar langs vdg 15 klarar att hantera. Framforallt géller detta
Vintervigens anslutning till viag 15, dir berdkningarna visar att dtgirder bor vidtas
for att bibehélla framkomligheten pa en acceptabel niva. Pé sikt kan Vintervdgens
anslutning till vig 15 behdva kompletteras med en extra utfartsfil.

I planforslaget sdkerstills utrymme for att mojliggora ett extra korfélt 1 anslutning
till korsningen Vintervigen/riksvdg 15 ifall behovet uppstar i framtiden. Det
beddms dock som osannolikt att den mdngden fordon och belastning kommer ske
1 omrédet som utredningen tar hojd for, vilket ocksé beskrivs 1 utredningen med
hénsyn till kommunens och ortens storlek.

Parkering
Parkering for tillkommande etableringar ska anordnas inom kvartersmark.

Cykelparkering bor ordnas 1 nédra anslutning till entréer vid kontors- och
handelsetableringar och andra besoksintensiva verksamheter.

Gang- och cykeltrafik

Nya gang- och cykelvédgar anordnas inom omradet. De nya gang- och
cykelvdgarna ansluter till befintligt gdng- och cykelvégnit vilket kopplar samman
omradet med tétortens overgripande gc-vagnit. [ huvudsak 16per de nya

géng- och cykelvdgarna lings de nya gatorna. En ging- och cykelvdg anldggs frin
befintlig busshéllsplats 1 planomridets sydvéstra utkant for sedan fortsétta vidare
in 1 omrddet. En tunnel ritas in 1 planforslaget for att mojliggora for cykel- och
gangtrafikanter att ta sig fran Marklundaomradet 1 slutet pA Hambovégen in till
planomradet.
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I plankartan redovisas en ungefarlig strickning av gng- och cykelvig i nord-
sydlig riktning med en illustrationslinje genom kvartermarksomradet. Foreslagen
illustrerad ge-koppling korsar kvartersmark och kopplar ithop ge-végen i
anslutning till tunneln under riksvég 15, till gc-végnitet 1 den nya interna gatan.
Kopplingen i nord-sydlig riktning bedoms vara viktig for att sammanbinda gang-
och cykelnétet, men exakt ldge dr svért att faststélla i planarbetet, darfor redovisas
kopplingen endast med illustrationslinjer som inte &r bindande. Mgjlighet finns
att genom avtal med framtida exploator sikerstélla att en koppling for gdende och
cyklister tillkommer 6ver kvartersmark, och i samband med det faststilla en mer
exakt och lamplig strackning.

Ya——"

e—ce
.

. GATA
Figur 10. Ungefirligt ldge for gang- och cykelkoppling som redovisas med
illustrationslinjer i plankartan (markerad med rod oval).

Kollektivtrafik

Strax sydvidst om planomrédet finns en busshallplats med viaderskydd. Hallplatsen
Osby Kilsvedsvégen trafikeras av regionbuss 539 som kor strickan Osby station -
Lonsboda busstation.

Teknisk férsérjning
Vatten och avlopp

Da planomradet i stort sett dr helt oexploaterat, finns ingen utbyggd teknisk
infrastruktur i omrddet. Inom planomradet kommer nddvandig teknisk
infrastruktur byggas ut inom allmén platsmark.

I norra delen av planomradet ldngs Vintervigen finns en befintlig
brandvattendamm som planldggs som E , fordrjningsmagasin.

Planomradet omfattas inte av verksamhetsomrade for VA men behover utokas nar
forslag till detaljplan antagits och vunnit laga kraft.

El fiber, uppvirmning
Ny teknisk infrastruktur for el, fiber och fjarrvirme byggs ut i omridet inom

allmin platsmark. I sodra delen av omradet planldggs en yta for E, tekniska
anldggningar, for mojlighet att uppfora en transformatorstation och pumpstation.
Tvéa ytor for tranformatorstation, Ez, planeras dven i vastra delen och i anslutning
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till naturomradet i de centrala delarna av planomrédet.

Avfall
Avfallshanteringen 16ses inom planomradet.

Bebyggelseomrade och verksamhetsomrade

Soder om den nya foreslagna genomfartsgatan, mot riksviag 15, planldggs

marken for handel (H) och kontor (K). Marken norr om genomfartsgatan
planldggs for verksamheter (Z), handel (H) samt dven drivmedel (G) for de ostliga
delarna av omradet mot Vintervigen. Sydostra hornet av planomradet planldggs
for handel (H) och drivmedel (G).

Principen for omradet blir att handel och kontor placeras i1 det fraimsta skyltldget
mot riksvdg 15. Direfter tillats utdver handel dven verksamheter med begransad
omgivningspaverkan norr om genomfartsgatan. I dster mot Vintervigen tillats
dven drivmedelforsiljning.

Utnyttjandegraden regleras till en storsta byggnadsarea pd 40% av fastighetsarean
inom anvindningsomradet (e1) for kvartersmarken 1 norr, och storsta
byggnadsarea pd 45% av fastighetsarean inom anvandningsomrédet (e,) for
kvartersmarken 1 sddra delen av planomradet. Hojden pa bebyggelsen regleras till
en hogsta nockhdjd pa 19 meter (hi). For att sdkerstilla att exploateringsgraden
inte blir hogre dn vad som &r lampligt utifran att inte Gverbelasta trafikstrukturen,
regleras dven att hogsta antal vaningar &r tva (b1).

All kvartersmark inom planomradet &dr placerad minst 20 meter fran vigkant
langs riksvég 15. Mellan vagomridet och kvartersmark finns ett strdk naturmark.
Darutover regleras att byggnader inte fir uppforas (prickmark) inom de ndrmsta
10 meterna av kvartersmark mot vigen. Narmsta byggrétt blir dirmed beldgen
minst 30 meter frin vigkant mot riksvég 15. Undantag dr ett omrade for teknisk
anldggning (E) som é&r placerad cirka 15 meter frdn vigkant 1 planomridets sddra
del. Prickmark, det vill sdga mark som inte far bebyggas, anges dven mot dvriga
gator inom och 1 anslutning till planomradet ur trafiksdkerhetssynpunkt, samt mot
angransande naturmark.

Stadsbild

Utbyggnadsomradet syns fran riksvdg 15 som dr en av Osby tétorts viktigaste
entrévégar, vilket innebdr att stadsbilden 1 Osby titort kan komma att paverkas.
En god utformning av byggnader och allménna platser inom planomradet bedoms
kunna bidra till en positiv utveckling av stadsbilden. Det dr 6nskvirt att upplag
och dylikt for verksamheter om mgjligt placeras pa den sida av tomt som viétter
bort fran riksvégen, for att ge ett trevligt och vélordnat intryck.

Dagvatten

Ett genomforande av detaljplanen innebdr att storre andel hardgjorda ytor
tillkommer inom omradet som 1 nuldget bestir av skogsmark. For flera ar sedan
var marken dock ett kalhygge. Den 6kade andelen hardgjorda ytor innebdr en
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okad méngd dagvatten som behdver tas omhand eftersom andelen genomsléppliga

ytor minskar.

En dagvattenundersokning dr framtagen for hantering av ytvatten.
Dagvatten fran de hirdgjorda ytorna fordrdjs i tva storre fordréjningsdammar i
planomrddets sydvastligaste horn, samt i1 dstra delen av planomrédet.

Omradena for fordrojningsdammarna utgors av ldgpunkter, och har en stdrre andel
torv. I nordostra delen av planomrédet finns ett brett fordréjningsdike som l6per

i nordsydlig riktning. Oppna diken planeras dven lings viig 15, samt lings de
Ovriga gatorna inom omradet.

Dammarna och dikena dimensioneras for att kunna omhénderta 100-arsregn.
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Figur 12. Projekteringsritning som visar den (')'slligd delen av bfojekteringen.
De gréna ytorna dr dppna diken och dagvattenytor for hantering av skyfall och
dagvatten.

Stérningar, halsa och sakerhet

Buller

Ingen bullerproblematik bedoms forekomma utifran planforslaget. Handel och
kontor planeras 1 den sddra delen av omrddet. I norra delen av omrédet planeras
handel och verksambheter. I dstra delarna planldggs handel och

drivmedel och for vissa delar verksamheter. Bestimmelsen Z (verksamheter)
har en begrdnsad omgivningspaverkan och ér begransad till verksamheter

som pdverkar sin omgivning mindre. Planomradet angrénsar till storsta delen
av befintligt verksamhets- och industriomrédde i norr. I den véstra delen som
vetter mot befintliga bostidder placeras bade dagvattendamm och ett omrade for
park vilket skapar avstand till bostadsbebyggelsen. Pa platsen ligger befintliga
fotbollsplaner som pa sikt sannolikt flyttas. Vallar planeras utmed vigarna i den
véstra delen for att 6ka avskdrmningseffekten och minska omgivningspaverkan.

Markfororeningar
I samband med planarbetet har en 6versiktlig miljoteknisk markundersékning

gjorts for omradet (Tyréns, 2025). Syftet med undersdkningen &r att oversiktligt
utreda forekomst av fororeningar i jord och grundvatten. Undersokningsomradet
har omfattat del av fastigheterna Osby 181:5, Norrskenet 3 och 4. Provtagningen
omfattade ytlig jordprovtagning inom sex delomraden, jordprovtagning i
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atta provgropar och grundvattenprovtagning i tre befintliga grundvattenror.
Provtagningsmetod och provhantering beskrivs i den provtagningsplan

som togs fram infor undersokningen (Tyréns, 2024). Enligt onskemal fran
bestéllaren (kommunen) avviker dock omfattningen av genomf6rd undersokning
frdn den som redovisats 1 provtagningsplanen. Dirtill fick justering av
provtagningspunkters placering goras 1 falt med anledning av tillgédngligheten for
gravmaskinen.

Sammanfattningsvis visar undersokningen i huvudsak pé laga fororeningshalter i
jord. Provtagningen visar inte pa nagra halter som overskrider generella riktvarden
for mindre kénslig markanvindning (MKM), vilka bedomts vara tillimpbara

for planerad markanvéndning. I ett antal prover pavisades fororeningshalter
overskridande generella riktvarden for kinslig markanvandning (KM).

Undersokningen visar pd mycket laga till 14ga halter av metaller 1 grundvattnet,
med undantag for kadmium som pavisades 1 mattlig halt i en av provpunkterna.
BTEX, alifater, aromater, PAH och PFAS pavisas inte i halter 6ver laboratoriets
rapporteringsgrins i1 ndgot av proverna.

Utifran resultatet fran genomford undersdkning bedoms riskerna for ménniskors
hélsa och miljon kopplade till jord och grundvatten inom omradet vara

acceptabla vid planerad markanvéndning. Resultatet visar inte pa ndgot behov

av avhjilpandedtgirder avseende jord- och grundvattenfororeningar infor
kommande exploatering. | ett av provomradena forekommer avfall ytligt
(fyllnadsmassor med plast, metallskrot, betong, armeringsjarn, asfaltsbitar,
aska/kol och tegel), varfor det kan foreligga ett behov av uppstiadning. Den
miljotekniska markundersdkningen finns att ta del av 1 sin helhet som en bilaga till
planhandlingarna.

Skyfall och risk f6r Gversvdmning
Vissa delar av planomrédet dr 1gpunktsomrdde enligt Lansstyrelsens lagpunkts-

och skyfallskartering. Framfor allt en del av planomrédet i de mer Ostliga delarna
finns ett tydligare utpekat omrade. I planforslaget planeras omradet som natur med
dagvattendamm, eftersom det dven enligt den geotekniska unders6kningen visar
pa miktig torv.

Massbalansering gors av hela planomradet for att leda vidare vattnet till de diken
och dammar som finns med 1 planforslaget.

Enligt Lansstyrelsens 1dgpunktskartering dr dven den sydvistligaste hdrnan av
planomrddet ett mindre lagpunktsomrade. Hir placeras en fordrojningsdamm.
Hela planomradets dagvattenhantering med dppna diken och dagvattendammar
dimensioneras for 100-arsregn.

Farligt gods
Vig 15 ér av Trafikverket utpekad som rekommenderad vig for farligt gods.

Klassificeringen medfor riktlinjer for skyddsavstdnd for markanvindningen i
anslutning till viigen, som sammanstélls i Riktlinjer for riskhénsyn i
samhaéllsplaneringen 2007:6 (Lansstyrelsen 1 Skdne 1dn). Enligt den
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trafikutredning som &r framtagen behdvs ett 30 meter brett omrade dir allmén
platsmark 1 plan begrénsas sd att det inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse,
vilket tillgodoses med natur och prickmark.

I anslutning till omradet finns ett antal befintliga verksamheter, 1 huvudsak precis
norr om planomradet. Verksamheterna bedoms inte paverka eller utgoéra nagon
risk for planforslaget. Bland annat gors trépallar och emballagelador men dven
forsiljning forekommer av detaljhandelsprodukter till andra foretag.

I de Ostra delarna av planomradet tillits utdover handel (H) och verksamheter
(Z) aven anvindningen drivmedel (G). De Ostra delarna av omrddet bedoms
vara lampade for att mojliggora hantering och forsdljning av drivmedel. Detta
med anledning av att aktuella ytor dr beldgna pa 1dngt avstdnd ifrén bostéder,
samt att omrddet har god tillgénglighet ur trafiksynpunkt med nira anslutning
till riksvdgen. En foreslagen storre dagvattendamm, samt ett brett Oppet
dagvattendike avgransar omradena dédr dndamalet drivmedel mdjliggdrs, fran
Ovrig kvartersmark it vister.

I MSB:s publikation "Hantering av brandfarliga gaser och vitskor pa
bensinstationer: handbok™ (2015) anges avstand mellan riskkéllor pd en
bensinstation och byggnader och andra verksamheter. Exempelvis ska att avstand
pa minst 25 meter hallas mellan pafyllningsanslutning till cistern och plats

dir méinniskor vanligen vistas (t.ex. bostad, kontor, gatukok, butik, servering,
busshéllplats), verksamheter och objekt med stor brandbelastning, verkstad eller
annan lokal dir gnistbildande verksambhet eller 6ppen eld forekommer.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes
med miljobalken 1999 med syfte att reglera utsldpp som kan ha skadliga effekter
for minniskor och/eller natur. Idag finns miljokvalitetsnormer for vatten, luft,
fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Planomradets recipient for dagvattnet ar Osbysjon (WA38217597), for vilken

det finns géllande miljokvalitetsnormer (MKN). Den ekologiska statusen for
Osbysjon har klassats som maéttlig. Sjon ar paverkad av forsurning och skulle

vara forsurad om den inte kalkades. Risker for god ekologisk status for ytvatten
forekommer pé grund av morfologiska fordndringar och forsurning till f6ljd

av skogsbruk och atmosfirisk deposition. Aven flddesforindringar utgér en
osdkerhetsfaktor. God ekologisk status ska uppnés ar 2033. I planforslaget sékras
mdnga olika fordrdjningar av vatten for att inte forsimra MKN, i huvudsak genom
manga och breda 6ppna diken samt fordrojningsdammar.

Gillande vattenforekomsten uppnés inte god kemisk status. Det forekommer risk
for att god kemisk status for ytvatten inte uppnés 2027 till £61jd av miljogifterna
bromerade difenyleter och kvicksilver fran atmostférisk deposition. Eftersom
bromerade difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverforeningar hirror fran
atmosfarisk deposition fran bland annat andra ldnder sa dr det svért att stélla krav
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lokalt. Daremot gér det att arbeta lokalt med att minska utslépp frén industrier.
Det planerade handelsomradet kan paverka vattenkvaliteten 1 Osbysjon. Genom
anldggning av dammar och storre fordrdjningsdiken for rening och fordrdjning av
dagvatten kan fororeningsméngden reduceras, inte bara for planomradet utan dven
som bidrag till hela verksamhetsomradet som planerats med &ldre metoder.

Vissa delar av planerat omrade for detaljplanen ligger inom
grundvattenforekomsten SE625370-138924 som uppnar god kemisk och
kvantitativ status. Det forekommer risk for sdnkt status med avseende pé klorid
till foljd av saltning av végar. Det planerade handelsomrédet bedoms inte ha
nagon paverkan pa grundvattenforekomsten. Saltning av asfaltytor bor emellertid 1
mojligaste man undvikas.

Sociala faktorer

I planforslaget har barns rorelsefrihet och sékerhet beaktats, med nya
trafikseparerade gang- och cykelvigar som foreslas anordnas och koppla ihop
omradet med tétortens overgripande gang- och cykelvignit. Koppling mellan
omrddet och befintlig busshallplats langs riksvig 15 sdkerstills genom en
ging- och cykelforbindelse 1 direkt anslutning till hallplatsen. GenomfGrandet
av detaljplanen skulle potentiellt kunna innebéra fler arbetstillfdllen inom
kommunen. Okad andel arbetstillfillen kan innebéra gynnsamma effekter ur ett
samhéllsekonomiskt perspektiv.

Riksintressen och férordnanden

Inom planomradet finns inga riksintressen eller strandskydd. Daremot angrinsar
omradet till riksvdg 15 som ér riksintresse for kommunikation, vag.
Riksintresset behover skyddas mot atgarder som kan forsvara tillkomsten och
nyttjandet av anldggningen. Planforslaget bedoms medfora 6kad andel trafik till
och frdn omrédet. Inga nya anslutningar foreslas dock mot riksvégen, utan
angoring sker fran Vintervdgen samt fran den nya cirkulationsplatsen lings
riksvégen.

Riksintresset har behandlats i trafikutredningen som tagits fram till planforslaget.

Riksintresset bedoms inte paverkas pa ett oacceptabelt vis om
exploateringsnivan begransas sdsom i forslag till detaljplan.

Genomforandebeskrivning
ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande

Planen drivs med utokat forfarande enligt PBL (2010:900). Valet att driva planen
med utokat forfarande grundar sig pé att planen bedoms vara av stor betydelse da
den omfattar ett storre omrade och bedoms vara av principiellt intresse.

Planbestdmmelserna i detaljplaneforslaget har upprittats utifrdén Boverkets
foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) samt Boverkets allménna rad
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om redovisning av reglering i detaljplan (BFS 2020:6) och Boverkets
planbestammelsekatalog 2022-11-01.

Tidplan
Detaljplanen berdknas antas andra halvaret 2025.

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar (60 manader) efter det att planen
vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman och ansvarig for utbyggnad av allmén plats (gator, park-
och naturmark m.m.). Trafikverket avser ta 6ver vighallaransvaret for aktuell
strdcka av viag 15. Kommunen kommer efter dvertagandet inte vara vighallare
eller ansvarig for dessa allméinna platser.

Kommunen dr huvudman for VA-verksamheten. Driften av VA skots av
driftsbolaget SBVT. Anslutningsavgift for VA tas ut av kommunen.

Exploatoren dr ansvarig for genomforandet inom kvartersmark.

Avtal

Tva planavtal dr signerade for delar av planomrddet med externa aktorer. Inga fler
planavtal véntas tillkomma. Ett markdverlatelseavtal dr uppréttat och ska signeras
efter att detaljplanen vunnit laga kratft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Framtida avstyckningar kommer att géras inom planomradet fran fastigheten
Osby 181:5 utifran de behov och marknadsonskeméal som uppstér.

Det ar fastighetsdgaren som ansoker om lantméteriforréattning och star for dess
kostnader. Syftet med en lantméteriforrattning ér att skapa, alternativt &ndra en
fastighets utbredning.

Gemensamhetsanlaggningar
Inga gemensamhetsanlédggningar forekommer inom planomradet.

Servitut
Inga servitut forekommer inom planomradet.

Ledningsratt

For vissa ledningar av allmén karaktér kan ledningsritt tillskapas. Denna rittighet
innebdr att den som vill dra fram en ledning har rétt att géra s inom ndgon annans
fastighet. Réttigheten belastar ddrmed en fastighet.

En sédan ledningsrétt tillskapas vid lantméteriforriattning enligt reglerna i
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ledningsrittslagen. Det bedoms inte som aktuellt att en sddan ledningsritt behdver
skapas inom planomradet i nuldget.

Dikningsféretag

Detaljplanen berdr foljande tvé dikningsforetag:

- Osby - Marklunda dikningsforetag av ar 1936 (aktnamn: 11-KLS-873).
- Marklunda vattenavledningsforetag av r 1930 (aktnamn 11-KLS-546).

Osby - Marklunda dikningsforetag av ar 1936 med tillhdrande bitnadsomrade ar
delvis beldget inom planomradet. Genomforandet av planen kommer innebéra
atgarder som paverkar anlédggningen och darfor pagér en process med att ansoka
om att avveckla dikningsforetaget. Dikningsforetaget har spelat ut sin roll

sedan ldnge. Detta med anledning av storre delen av dikningsforetagets
anldggning ar beldgen inom verksamhetsomréde for VA. Den del av
dikningsforetaget som inte ingar i verksamhetsomrade for VA dr den del som
berdr aktuellt planomriade, men som dven den avses uppgé i verksamhetsomride
for VA.

Processen med att avveckla dikningsforetaget fortloper parallellt med planarbetet
och information har skickats ut till berérda sakdgare. Dialog har forts med
bostadsrittsforeningar. Under remissen har inga synpunkter framkommit eller att
ndgon motsatt sig avveckling av dikningsforetaget. Ansokan om avveckling ér
inldmnade till mark- och miljodomstolen.

Gillande Marklunda vattenavledningsforetag av ar 1930 ligger befintligt

dike utanfor planomradet. Som nérmst dr diket beldget drygt 170 meter

oster om planomradet. En mindre del av dikningsforetagets batnadsomrade
berdr planomrédets sydostra del. D& dagvattnet frdn planomradet foreslés tas
omhand och fordréjas inom aktuellt planomréde for att direfter ledas vidare 1
huvudsak vésterut via ledningsnétet, bedoms inte belastningen 6ka pa det dstra
dikningsforetaget till f6ljd av planens genomforande. Det bedoms darfor inte
finnas ndgon anledning att omprdva eller avveckla det dstra dikningsforetaget 1
dagslaget.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
For de delar av planomradet som inte omfattas av planavtal tillkommer en
planavgift vid kommande bygglovsdrenden enligt taxa. Se karta nedan.
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Figur 13. Kartan redovisar vilka delar av planomradet som omfattas av
planavtal (rodmarkerade ytor).

Exploateringskalkyl for genomforandet av etapp 1 dr framtagen. Den sydvistra
delen av planomradet med infrastruktur dr avsatt som etapp 1, den sydostra delen
som etapp 2 och den norra delen som etapp 3. Syftet ar att exploatera omradet i tre
etapper dir budget avsitts nér nya intressenter dr redo att exploatera.

TEKNISKA FRAGOR

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allmén plats och vatten- och avlopp.
Markradonmaétning har utforts och redovisas 1 Osby kommuns geografiska
informationssystem. Undersdkningen visar pa att planomradet dr beldget dar
radonhalten ligger pa 10-25 kBq/m3. Bedomningen é&r att inga sirskilda atgérder
kravs for planprocessen. Olika tekniska metoder finns att tillgd mot markradon
om det dnskas vid bygget, sdsom radonslang. Inga tekniska 16sningar regleras i
planhandlingarna.

Ett omrade 1 sodra delen av planomradet planldggs for tekniska anldggningar (E).
Tva omréden planldggs dven for transformatorstation (E2) 1 vdstra och centrala
delarna planomrédet.

Enligt Elsékerhetsverkets starkstromsforeskrifter maste en starkstromsanlaggning
vara utford enligt god elsdkerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebér att
den ska vara utford enligt svensk standard. Av svensk standard SS-EN 61936-1
samt tillhorande Handbok SEK 438, utgdva 2, framgér att minsta tillatna avstand
mellan transformatorstation i byggnad och brédnnbar byggnadsdel eller brannbart
upplag dr 5 meter. SS-EN 61936-1 foreskriver ocksa att nitstationer ska placeras
sa att de rimligtvis inte skadas av vigfordon, samt att tillrackligt utrymme for
normal drift och underhall ska sikerstéllas.

For elledning 1 mark far byggnad eller annan anlidggning si som staket eller plank

inte utan ledningségarens medgivande och ldmnade instruktioner uppforas pa
ndrmare avstdnd dn 3 meter frdn markkabeln. Inte heller far utan ledningségarens
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medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras ovanfor markkabeln, si att
reparation och underhdll forsvéras.

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande s& som flyttningar
eller andringar av befintliga ledningar och kablar bekostas av exploatdren om
inget annat dr avtalat eller behandlas i ledningsritt.

Tekniska utredningar

En geoteknisk utredning dr framtagen for att undersoka markforutséittningar och
avgransa torvomriddena inom planomrédet. En trafikutredning och forprojektering
ar dven framtagna. Utredningarna behandlas under respektive relevant avsnitt.

Motiv till detaljplanens regleringar

Alla planbestimmelser méste vara motiverade och ha en funktion utifrdn
detaljplanens syfte. Enligt Boverkets forordning om planbeskrivning (2020:8)
ska varje enskild reglering sérskilt motiveras. Nedan redovisas listor pa alla
planbestimmelser och deras motiv.

Regleringar av allmén plats

Anvindningsbestimmelser
Gata

Motiv: Behdvs for trafiken i planomrddet.

GCVAG

Gang och cykelvig

Motiv: Tillgdngliggora omradet for gang- och cykeltrafikanter med nya koppling-
ar till befintliga gdang- och cykelvigar.

Natur

Motiv: Behéovs for att hantera andel hardgjord yta, dagvatten och torvmarker.

PARK, Spontanidrott

Motiv: Befintliga fotbollsplaner planliggs for spontanidrott.
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Egenskapsbestimmelser for allmiin platsmark
valli Skyddsvall

Motiv: Avskdrmande vall mellan nytt omrdde och befintligt bostadsomrade i
vaster.

damm1 Damm

Motiv: Hantering av dagvattnet i planomrddet.

dike, Dagvattendike
Motiv: Hantering av dagvattnet i planomrddet.

ge-vig, Gang- och cykelvig
Motiv: Tillgdngliggora omradet for gang- och cykeltrafikanter

tunnel Gang-och cykeltunnel

Motiv: Tillgdngliggora omradet for gang- och cykeltrafikanter genom en ny kopp-
ling under vdg 15 i form av en tunnel.

Regleringar av kvartersmark

Anvindningsbestimmelser

Tekniska anldggningar
Motiv: Planldggning av tekniska anldggningar.

Fordrojningsmagasin

Motiv: Planldggning av befintlig brandvattendamm.

Transformatorstation

Motiv: Planldggning for att mojliggora for transformatorstationer.

I

Drivmedel

Motiv: Att skapa forutsdttningar for drivmedelsforsdljning i omrddet, exempelvis
bensinstation.
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I Detaljhandel

Motiv: Handel behovs i enlighet med syftet med planen.

Motiv: Kontor behévs pa grund av syftet med planen.

Kontor

Motiv: Verksamheter behovs pd grund av syftet med planen.

Verksambheter

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Motiv: Reglering av bebyggelsen for att sikerstdlla att bebyggelse inte hamnar
for ndira gator eller i direkt anslutning till naturmark.

Marken far inte forses med byggnad.

h, Hogsta nockhojd ar 19 meter.

Motiv: En hojdbestdmmelse behovs for att bebyggelsen inte ska bli for hog.

b o-04{ Utfartsforbud

Motiv: For att sdkerstdlla in- och utfarter lokaliseras till strdckor som dr
ldmpliga ur trafiksdkerhetssynpunkt.

b1 Hogsta antal vaningar &r tva.

Motiv: En bestdmmelse om hogsta antal vdaningar behdovs for att exploaterings-
graden inte ska bli for hog och overbelasta foreslagen trafikinfrastruktur.

e Storsta byggnadsarea dr 40% av fastighetsarean
inom anvindningsomradet.

Motiv: En exploateringsbestdmmelse for kvartersmarken i norra delen av plan-

omradet behovs for att exploateringen inte ska bli for hog samt for att ge plats for

logistik och parkering.
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e Storsta byggnadsarea dr 45% av fastighetsarean
inom anvindningsomradet.

Motiv: En exploateringsbestimmelse for kvartersmarken i sodra delen av
planomrddet behovs for att exploateringen inte ska bli for hég samt for att ge
plats for logistik och parkering.

Samhallsbyggnad, Osby kommun, 2026-01-08

Anders Carlzon Kettil Svensson

Mark- och exploateringschef Planarkitekt FPR/MSA
Sofie Kling Mathiasson
Planarkitekt
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