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Andring av detaljplan for del av
:?«SAKA 9:1
Asaka

18D ANTAGANDEHANDLING

HANDLINGAR:
Antagandehandlingar:

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning

Delutlatande
Granskningsutlatande

Ovriga handlingar:
Grundkarta
Fastighetsforteckning

BAKGRUND

Planomradet utgérs av ett privat markomrade i Asaka. Detaljplan fér omradet, som uppréattades
2004, har inte genomférts. Fastighetsagaren vill nu fardigstalla omradet som kan bebyggas med
sammanlagt 15-20 bostader. Eftersom huvudmannaskapet for allman platsmark ar enskilt ar det
vasentligt att infrastrukturen i omradet fardigstalls innan bygglov ges for bostader.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Andringen av detaljplan syftar till att skerstalla att nédvandig vag byggs ut genom att villkora bygglov
for bostader, samt att i 6vrigt uppdatera detaljplanen.

PLANFORFARANDE

Andringen av detaljplan hanteras enligt reglerna fér plan- och bygglagen (PBL), SFS
2010:900. Detaljplanen handlaggs med “enkelt” standardforfarande enligt PBL 5 kap. 6 §
da forslaget bedéms vara av begransad betydelse, saknar intresse for allmanheten, inte antas
medfora betydande miljopaverkan samt ar forenligt med kommunens éversiktsplan och lansstyrelsens
granskningsyttrande 6ver denna enligt PBL 3 kap. 16 §.

Antagande av detaljplanen féreslas ske i byggnads- och trafiknamnden. Kommunfullmaktige har
1997-02-24, § 25, delegerat till byggnads- och trafikndmnden att i vissa fall anta detaljplaner och
omradesbestammelser under forutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

PLANDATA

Lagesbestamning, areal, avgransning och markagoforhallanden

Samhallet Asaka ligger sydost om Trollhattans tatort och i huvudsak vaster om riksvég 42. Planomréadet
ar belaget i centrala Asaka, vaster om riksvag 42 och sdder om Stationsvéagen. Planomradet omfattar
ca 2,5 ha och ags i sin helhet av en privat fastighetsagare.
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Planférslaget innehaller:

Kvartersmark

Bostadsandamal - ca 15 000 kvm
Natur - ca 4 500 kvm
Lokalgata - ca 3 000 kvm
Varmecentral - ca 500 kvm

UNDERSOKNING AV MILJOPAVERKAN

Vid upprattande eller &ndring av detaljplan ska kommunen undersdéka om planens genomfdrande
kan antas medfora betydande miljopaverkan i enlighet med miljébalken 1998:808 6 kap. 5 §. Om
genomférandet av planen kan antas medfoéra betydande miljopaverkan ska strategisk miljobedémning
genomforas.

Eftersom detaljplanen endastinnebar enliten andring i ett mindre omrade bedéms dess genomférande
inte antas medféra betydande miljdpaverkan. Markanvandningen ar till stor del prévad genom
gallande detaljplan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Trollhattans oversiktsplan OP 2013 - Plats fér framtiden antogs av kommunfullmaktige
2014-02-10. Oversiktsplanen fokuserar pa att férverkliga tre stora mal fér Trollhattans Stad. Trollhattan
ska byggas for alla. Staden ska skapa forutsattningar fér att na visionen om Trollhattan som en stolt
och innovativ stad. Slutligen har Staden ett mal om att till ar 2030 ha vuxit till 70 000 invanare.

Planomradets lokallsermg i Asaka Planomradet markerat med réd streckad lmje

Vaxande smatatorter ar en forutsattning for en levande landsbygd samt skotsel och vard av jord-
och skogsbrukslandskapet. Landsbygden och smatatorterna ska enligt 6versiktsplanen vaxa
proportionerligt mot centralorten. Ny bebyggelse ska framférallt koncentreras till befintliga smatatorter.
Enligt oversiktsplanen ingar planomradet inom omrade for Tétortsutveckling i sméatétorterna. |
smatatorterna efterstravas en varsam fortatning med framférallt Iagenheter, dar verksamheter med
liten omgivningspaverkan med fordel kan inrattas i gatuplan langs de strék dar mycket folk ar i
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rorelse. Vid utveckling av orterna kan gréna ytor komma att tas i ansprak for ny bebyggelse. All
sadan byggnation ska féregas av en undersdkning som ser till gronomradets sociala varde och till
byggnationens nytta, vid behov ska kompensationsatgarder vidtas. Vid utveckling av orterna ska
mojligheterna att skapa olika former av moétesplatser, bade inom- och utomhus, framjas.

Utifran denna beddmning ar planférslaget forenligt med éversiktsplanens intentioner.

Gallande detaljplaner
Inom planomradet galler Detaljplan fér del av Asaka 5:1 (D1-2004). Inom det aktuella planomradet
medges i huvudsak bostadsandamal (sammanbyggda hus, radhus).

Planomradet gransar till byggnadsplan for Asaka stationssamhélle faststalld den 18 juni 1958. | det
angransande kvarteret medges fristdende bostadshus i en vaning med majlighet att inreda vind.

Genomférandetiden for den gallande detaljplanen slutar 31 december 2014 men galler tills den
upphavs eller ersatts med en ny enligt plan- och bygglagen.

Folente galer nom anrden med nedansigence STURNNGSSKYOD
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angransande riksvag 42

rans fur planonr3det, gransen AADMNSTRATIVA BESTAMMELSER

rasfrefs innerkant

 Kommuen 3 infe huvudman for allman plats
nvindnngsgrins o Genamirancefiden slutar den 31 december 4
rvandhngsgrans frin viken mindre  20%
avvikelse | visa fall far giras o Bygglov for bosfider (2 e Lsmas iman

— . ——..—  Egenskapsarans bullervall uppforts.
® Andrad Lovpli:
ANVANDNNG AV ALLMAN PLATS Byoglov krivs nte fer aft i enlghet med planens
[ IOKALGATA | Lokalirafc besfammelser
~ bygga Hil huvudhyggnad med hegst 10 kvm
Natwrorrade byggradearea
- Uppitra, bygga Hil eller pd annat satt sndra
ANVANDNING AV KVARTERSMARK Kamplementbyagnad. Sammantagt 3 sézna
ovbefriade 3fgarder infe versfiga 15 kvm —
Bostader byagnatsarea per fomt
& 7 viemecenra
UTNYTTJANDEGRAD ( Information om fillhorande regler | plan- och
e Hogsta en ncecel av fomiens bygolagen: Ftr aft uiftra Stgarder enligt ovan utan

bygolov krévs medgivande frn bertirda grannar.
Medgivande behtvs dock infe for . k frigoebod som
plareras minst 45 m Irdn fomigrans. Rvingslov

BEGRANSNNG AV MARKENS BEBYGGANDE behbvs infe for it riva byggreder eller delar av
T orken e ebyaams byograder sam uppitrfs ufan bygoloy)
u Marken skall vara fillgéngli for
allmina underjordiska Ledhngar Nustrationer
PLACERNG UTFORYNNG: UTFORANDE oo lisiarsine
o Huvutbyggnad och med huvudbypgrad Text Wusrationstext
sammanbyggd gardshyggnad skall (0] Tra
laceras minst 45 m frin gréns mat

ol -
granntont. Fristdende girdsbyggnad —
far placeras ans

i pl
il granntar.

1 Hogst en varing. Hagsta
byggnadshtd for huvudhyggnad 45
m och for gérdsbyggnad 30 m
his Higst 1vA varingar. Uitver detfa far vind

infe inreds. Hogsta byognadshjd for
huvudbyganad 65 m ach fer gérdsbyograd
om

30 m. Hogsta taknackshtid r 8 Tilhar Byggnads- ach Trafknamndens
heslut 2003-12-17 § 344; hetygar:
b Kalare 13 infe anordas
dke Oppet draneringsdke
Per-Gumar Motigh
ardrande
ANTAGANDEHANDLNG
PLANKARTA Anfaganehandingar triga handlingar,
® Plankarfa med bestdmmelser e Grundkarta
o Planceskriving © Faslighefsirteckring
o Genonfarandebeskriviing e Samrdaredogprelse

MED
BESTAMMELSER © Utlande efer uistaning  997-07-7 ]
-05-05):

{arbetskopia 1998-(

Beslufsdatum

DETALJPLAN FUR DEL AV

BTN 2003-12-17
ASAKA 5:1 i
ASAKA TROLLHATTANS KOMMUN 20030421

Upprattad i september 2003, reviderad | decenber 2003
Gumel Halloerg

3
96E

Lefl Ahlbom  Ark SAR

skala 11000
0 22

B9 ® il

. I
Géllande detaljplan D1-2004 fér del av Asaka 5:1.

Riktlinjer for dagvattenhantering

Enligt Riktlinjer for dagvattenhantering i Trollhattans Stad, antagen av kommunfullmaktige 2010-
03-01, ar grundinstallningen att tilkommande dagvatten vid exploatering ska omhandertas lokalt
(LOD). Maximalt ar det da tillatet att slappa ut ett flode motsvarande det fléde som oexploaterad
mark slapper ut. Tillférseln av dagvatten i ledningssystem ska generellt minska och férorening av
dagvatten ska begransas. Markytor ska i méjligaste man utformas for infiltration av dagvattnet. Dartill
fordréja braddat dagvatten och ge en viss rening innan det nar kommunal ledning.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planomradet omges i huvudsaklig av befintlig villabebyggelse. Den foreslagna bebyggelsen inom
planomrédet kan bidra till att férstérka tatortsstrukturen i Asaka.

ANDRINGEN

Andringen av detaljplanen innebar att bestammelse for villkor av bygglov inférs inom hela planomradet.
Villkoret innebar att gata maste komma till stand innan bygglov ges. Detaljplanen innebar aven
uppdatering av egenskapsbestammelserna.

PLANBESTAMMELSER SOM KVARSTAR INOM ANDRINGSOMRADET

ANVANDNING MARK OCH VATTEN

Allménna platser

[COKALGATA| Gata modernisering fran Lokaltrafik i enlighet med Boverkets
allménna rad (2014:5) om planbestdmmelser for detaljplan

ENATORTT Naturomrade

Kvartersmark
\ B | Bostader
PER  Varmecentral

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Utnyttiandegrad

e Hogst en fijardedel av tomtens area far bebyggas
Utférande

b Kallare far inte anordnas

PLANBESTAMMELSER SOM UTGAR INOM ANDRINGSOMRADET
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrénsning av markens bebyggande

u Marken skall vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Andrad lovplikt

Bygglov kravs inte for att i enlighet med planens bestammelser

* bygga till huvudbyggnad med hdégst 10 kvm byggnadsarea

» uppfora, bygga till eller pd annat satt andra komplementbyggnad. Sammanlagt far sadana
lovbefriade atgarder inte dverstiga 15 kvm byggnadsarea per tomt.

Rivningslov behdvs inte for att riva byggnader eller delar av byggnader som uppfoérts utan bygglov

PLANBESTAMMELSER SOM ANDRAS/ NY UTFORMNING
FORTYDLIGAS PLANBESTAMMELSER
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Skydd mot stérningar
vall Bullervall skall anordnas till en vall Bullervall med en hojd av minst 2,0
hdjd av minst 2,0 m éver kdrbanan meter Over kérbanan pa
pa angransande riksvag 42 angransande riksvag 42
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning
Begrénsning av markens utnyttjande

Marken far inte bebyggas

Héjd pa byggnader

I Hogst en vaning. Hogsta byggnads-

héjd fér huvudbyggnad 4,5 m och
for gardsbyggnad 3,0 m

Il Hogst tva vaningar. Utdver detta far
vind inte inredas. Hogsta byggnads-

hojd for huvudbyggnad 6,5 m
och fér gardsbyggnad 3,0 m.
Hdgsta taknockshojd ar 8,0 m

Placering

p Huvudbyggnad och med huvud-
byggnad sammanbyggd gards-
byggnad skall placeras minst
4.5 m fran grans mot granntomt.
Fristdende gardsbyggnad far
placeras minst 1,0 m fran grans
till granntomt

Markens anordnande och vegetation
dike Oppet dréaneringsdike

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Villkor for lov

Bygglov for bostader far inte Iamnas innan
bullervall uppférts

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar den 31 december
2014

Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman fér allman plats

PLANBESTAMMELSER SOM TILLKOMMER

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning
Héjd pa byggnader

Marken far inte férses med byggnad

Hoégsta byggnadshdjd for

huvudbyggnad i meter

Hogsta totalhojd for

huvudbyggnad i meter

p Huvudbyggnad ska placeras minst
4,5 meter fran grans mot fastighetsgrans.
Fristdende komplementbyggnad
ska placeras minst 1,0 meter fran
grans mot fastighetsgrans.

n Marken ar avsedd for dike

Bygglov for bostader far inte ges forran bullervall
har uppforts.

Genomférandetiden ar 5 ar efter att detaljplanen
vunnit laga kraft

Huvudmannaskapet for allman plats ar enskilt

Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnad ar 3,0 meter

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Villkor for lov

Bygglov for bostader far inte ges forran lokalgata har anlagts.

Markreservat

u Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomférande:

Samrad juli-augusti 2018
Granskning september 2018
Beslut om antagande oktober 2018

Planen vinnerlaga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits pa kommunens anslagstavla,
om beslutet inte dverklagas.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Detaljplanen fortsatter att galla aven
efter genomférandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphéava detaljplanen
eller att en ny detaljplan upprattas fér omradet.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansokan om bygglov fa
byggaienlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ar fastighetsagaren inte langre garanterad
byggratt. Kommunen kan da andra eller upphava planen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
For byggnation och anlaggningsarbeten inom allman platsmark och kvartersmark ansvarar berérd
fastighetsagare.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Innan bygglov beviljas ska ansdkan om nodvandiga fastighetsbildningsatgarder ha inkommit till
Lantmaterimyndigheten. Lantmateriférrattningen initieras och bekostas av exploatéren.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnad fér VA-anslutning hanteras i avtal mellan Trollhattan Energi AB och exploatoren.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Villkor for lov
Planbestammelser sakerstaller att gata och bullervall ska ha kommit till stand innan bygglov fér
bostader far ges.

Trollhattan 20181017
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Leif Carlsson AnnaKarin Sjolén
planchef planarkitekt
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