Avskrift. , : _ Bil. A.

Beskrivning t311 forsleg till bygenadsplan F¥r Fidllsvik 15,
157 och del av 31 i_Djurs_socken, Stockholms lin.

5 .57

Fastigheterna Fjallsvik 1°, 1°' och 3% bilda tillhopa ett
sammanhéngande omrdde om cirka 70 hektar; och Ar detta omride
beldget i sOdra delen av Vindd och grdnsar i sdder till Djuro och
i sydost och sydvdst till vikar av Saltsjon.

Avstidndet fridn Stockholm #r cirka 5,5 mil och bussférbindeléé
finnes. Fdrjfdrbindelsen mellan Djurd och Ramsmora torde, nir nu
ifrdgavarande omridde kan bli féremdl for bebyggelse, ha blivit
ersatt av bro, vilket avsevirt kommer att underlitta kommunike-
tionerna.
Omrddet utg6res delvis av kuperad bergsterring bevuxenm med
barrskog, delvis av mindre &kerpartier.’
Ur den redogdrelse, som fanns bifogad nuvarande dgarnas av
15 och 157 ansokan om tillstdnd till férvdrv av sagda fastigheter

md foljande citeras:

"Fastigheterna utgora en brukningsenhét och 4ro bebyggda med man-

hus av trd och ladugdrd, blda i bristfilligt skick och diligt un-

derh8llna. = mem. oy mimim m i m s m gy my e m e ey =
Forvirvarna hava ifrigasatt att exploatera fastigheten for
fritidsbebyggelse och hava for avsikt att l&ta upprdtta byggnads-
plan. Fastigheten, som angrinsar tatbebyggelse torde genom beligen-
het, utseende och beskaffenhet i Ovrigt vara vil lidmpad for det
avgedda dndamdlet, och uppehdllandet av jordbruket kan icke ske

utan nybyggnad eller genomgripande reparation av fastighetens é-

byggnader, vilket med hinsyn till dkerjordens ringa omfattning -

icke synes vara ekonomiskt forsvarbart." e ey = = gy =

Kven betraffande fastigheten Fj&llsvik 3 har enligt besok 4



platsen den 1 juni 1950 av distriktslantmitaren, overlantmidtaren
och lantbruksdirektoren forutsatts jordbrukets nedlédggande. Forut-
sattning for byggnadsplans uppriditande for hela komplexet fore--
ligger alltsa.

Ett utkast t1il1 byggnadsplan har varit Overldmnat till vigfor--
valtningen, som med anledning av den blivande brof§rbindelsen och
ddrav foranledda okning i trafiken verkstdllt utstakning av ny
gtridckning av den allmdnna landsvidgen, f0r vilken 2lltsid mark
reserverats i1 byggnadsplanen.

For del av Fjallsvik 3° har tidigare godkints avstycknings-
planer:
en den 5 juni 1939 med andringar den 21 december 1939 och den 16
februari 1951 samt en den 19 maj 1947.

Omrddet d4r avsett att exploateras f@r sportstugebebyggelse
(sommarndjen). Antalet foreslagna tomtplatser utgdr ett 100-tal.
Tomtstorleken varierar mellan 2.500 och 5.000 kvadratmeter. Til1
vigar och allmdnna platser har reserverats Over 40 % av arealen
Hela strandpartierna ha rgserverats +111 bad- och bdtplatser.

Delar av samfédllda diken och vidgar, som komma att ligga inom
till tomtmark avsedda omrdden, forutsdttas skola flyttas genom
Agoutbyten.

Vattenforsdrjningen inom omrddet dr avsedd att ordnas med
ett lampligt antal diamantborrade och grivda brunnar. Med hinsyn
till de relativt stora tomterna och omrddets avsedda anvidndning
111l sommarntjesbebyggelse har ndgot avloppsfdrslag icke ansetts
b§?a upprittas.
e Stockholm deﬁ 5 maj 1952,

Nils Ingman
Lantmitare.
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Forslag till é&ndring av byggnadsp]anebestamme]ser for
Fjallsvik 1:66 m .fl (tidigare Fjallsvik 1:5, 1:57 samt

del av Fjdllsvik 3: 1 byggnadsplap 217/- 8% kom- |
mun. QARWPGI BN

Harmed bestyrkes att denna handling

Upprattat i februari 1987.
stiderat 1987-05-25 tillhor kommunfullmakilgss beslut

orn 20 L LP87-

BESKRIVNING

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR e

Befintliga planer sy ‘”mégkéfgdﬁJMNu

For kommunen gdller en markd1spos1t1onsp1an antagen av
kommunfu]]makt1ge i januari 1983. Den anger planomradet,
som omrdade med tdt fr1t1dsbebyggelse dar nuvarande mark-
anvandning avses att bibeh&llas.

For omradet, som &r beliget pa Vindoé, mellan Fjallsviks-
viken och Prastmaren finns faststdlld byggnadsp]an for
fritidsbebyggelse frdn den 9 juni 1953. Planen &r for
narvarande belagd med byggnadsforbud enligt 109 § bygg-
nadslagen.

Befintliga fdorhallanden

P]anomradet utgors idag av ett vdl fungerande fritidsom-
rdde, bebyggt med fritidsfastigheter. En inventering
utford av kommunen 1982-1983 visar att 71% av huvudbygg—
naderna dd var mindre &n 60 kvm. P& grund av rddande
byggnadsforbud dr forhallandena likartade idag. Andelen
permanenthus har nyligen inventerats efter kriterier som
anges pad ndsta sida. Dessa utgér 19%. Omrddet har god
tillgan till de for fritidsboendet v1kt1ga attr1buten
bad-, batplats och strévomrdden, .varfér det dven p& 1&ng
sikt dar ldampligt som fritidsomrade.

Permanentbosdttningsproblemet

Vid den tid dd@ gdllande byggnadsplan for omrddet fast-
stdlldes var permanentbosdttning i fritidsomrdden en
okind foreteelse i var kommun. Planbestimmelserna kom
darfor att utformas utan tanke pda de krav pd service som
en permanentbosdttning for med sig. Idag &dr situationen
emeilertid en helt annan. Ndrheten till ett vdxande Stor-
Stockholm, de forbdattrade kommunikationerna, dkat bilin-
nehav m m har gjort fritidsomrddena i Vdrmdd kommun till
attraktiva alternativ for permanentbosdttning. De 1ligger
idag 1inom pendlingsavstdnd till en stor del av Stor- -
Stockholms arbetsplatsutbud. Sedan borjan av 70-talet har
en kraftig permanentning pagdtt i manga omrdden.

Problemet med denna okontrollerade omvand11ng dr framfor-
allt 1osn1ngen av vatten och avloppsfragan. Pa grund av
ldnga avstand till reningsverk och vattenverk, topografin
och den glesa exp]oater1ngen dr det mycket svart att till
en rimlig kostnad forse omrddena med kommunalt vatten och
avliopp.
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En 16sning med enskilda VA-anldggningar for varje fastig-
het riskerar att medfora sanitdra oldgenheter och/eller
saltvattenintrdngning i vattentdkterna. Andra problem &r
den 18ga vigstandarden samt bristen p& bdde kommunal och
kommersiell service. Med hdnsyn till dessa fakta ar det
angelaget att bevara karaktdren av fritidsomrdde och
forsvdra en utveckling mot permanentbebyggelse.

PLANANDRINGSFORSLAG

Kommunens inventering 1982-1983 redovisar ett tydligt
samband mellan permanentbosdttning och byggnadens stor-
lek. Det finns visserligen andra faktorer som ocks3
paverkar permanentbosdttningen men byggnadsstorleken ir
den enda som gér att reglera genom planbestimmelser. And-
ringsforslaget innebdr att byggnadsrdtten anpassas till
de i kommundversikten antagna riktlinjerna, vilka sdger
att varje fritidsfastighet far bebyggas med 60 kvm huvud-
byggnad och 40 kvm uthus. Dessa regler har efter beslut i
kommunfullmdktige tilldmpats for dispenser frdn byggnads-
férbuden.

Andringen av planbestidmmelserna ar utférd s& att inga
fordndringar fors in pd plankartan. Bestidmmelserna kan
dirfér komma att te sig nagot ologiska eftersom de, obe-
roende av vad som angetts i den ursprungliga planen,
enbart medger friliggande bostadshus i en vaning och utan
kallare eller vind. En klar markering gbrs dirfor pé
plankartan att nya bestdmmelser har faststidllts.

Till planbestdmmelserna fogas tvd stycken ©vergdngsbe-
stdmmelser. Den fOrsta ger rdtt till dteruppbyggnad av
byggnad som strider mot planen om den forstérs genom vida
t ex brand samt rdtt till ombyggnad inom byggnadens skal.
Den andra Gvergangsbestimmelsen ger en tillbyggnadsrdtt
upp till 150 kvm pd@ huvudbyggnaden f&ér permanenthus. Kri-
terierna for permanenthus har valts enligt féljande:

- byggnader som fatt byggnadslov for permanenthus

- byggnader som fatt byggnadslov for tillbyggnad av per-
manentbebott fritidshus

- byggnader som dr permanentbebodda enligt 1987 &rs man-
talsldngd.

Anledningen til1 de valda kriterierna hdnger samman med
den praxis som utvecklats i kommunen under senare ar for
att bevilja dispens frdn byggnadsfdrbuden. Genom ptandnd-
ringen stadfdsts befintliga forh3llanden vad betriffar
permanentningsgraden men nagra ytterligare stora byggna-
der kan inte komma till stdnd.
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Ytbegrepp i dndringsforslaget \C%Qﬁih@§§ﬁ9‘

I forslaget anvands begreppen byggnadens volym, byggnads-
area och Oppenarea. Med byggnadens volym avses den som
ryms inom byggnadens skal d v s bade matvdrda och ej mit-
virda delar av byggnaden enligt Svensk standard.Byggnads-
area och Oppenarea d&r sedan 1978-07-01 svensk standard.
Byggnadsarea innebdar i princip den area en byggnad upptar
pa marken. Med Oppenarea avses taktdckt area helt eller
delvis utan vdggar iordningstdlld for vistelse eller for-
varing. For mer detaljerad definition av begreppen hidnvi-
sas till Svensk standard SS 02 10 50 utgiven av standar-
diseringskommissionen. ‘

SAMRAD: Hinvisning till separat samradsredogdrelse.
Gustavsberg 1987-05-25

Gunilla Wdstlund Paula Sund



