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Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att andra vaningshojden sa att fastigheten kan bebyggas med tre
vaningar. Utéver det gérs vissa mindre justeringar. Daremot kvarstar huvudandamalet
bostader i detaljplan. Almhults kommun har en stor befolkningstillvéaxt och behovet av nya
bostader &r likaledes stort. For att kunna nyttja den aktuella tomten pa ett mer effektivt sétt
gors en planéndring.

Uppdrag

Miljé- och byggnamnden gav den 2017-02-13 § 23 milj6- och byggforvaltningen i uppdrag att
uppratta en detaljplan for Kvarnen 10, centrala Almhult, Almhults kommun.

Planprocessen
Detaljplanen handldggs med standardforfarande.

‘ Uppdrag \ ‘ Samrad \ M Antagande Laga kraft

Planhandlingar
Planhandlingar

— Plankarta

— Planbeskrivning

— Samradsredogorelse

— Granskningsutlatande

— Fastighetsforteckning (finns tillganglig pa kommunen)

Utredningar

— Bullerutredning
— Riskutredning
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Planeringsforutsattningar

Oversiktsplan

Det aktuella omradet, Kvarnen 10, finns redovisat i 6versiktsplanen fran 2016 som mojligt
fortatningsomrade.
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Utsnitt fran 6versiktsplanen. Det rédmarkerade omradet utgors av fastigheten Kvarnen 10.

Andra planer och program

Gallande detaljplaner
Inom planomradet

- Dpl P02/15, lagakraftvunnen 2002-10-31.

Genomfdrandetid

Detaljplanen har fortfarande genomférande tid, till 2017-10-31. Den berorda fastighetségaren
har initierat plan&dndringen, varfor 4 kap 39 8 PBL inte &r tillampbart — det vill sdga att
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detaljplanen inte far andras mot fastighetsagaren vilja. Huvudsyftet med genomfcrandetiden
ar att sakra byggratten for fastighetsagaren.

Plandata

Planomradet ligger direkt norr om Almhults centrum langs med Hantverksgatan och
Eriksgatan. Fastigheten omfattar drygt 4000 kvm. Fastigheten dgs av Almhultsbostéder.

Pagaende markanvandning
Idag ar fastigheten planlagd for bostadsandamal i tva vaningar men inte exploaterad.

Geotekniska forhallanden

| samband med provtagning pa tva punkter inom fastigheten kunde konstateras foljande: |
punkt 1 aterfinns stenig, blockig sandmoréan ned till 1 meter under befintlig markyta. | punkt 2
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aterfinns fyllning av sandmoran ned till 0,4 meter under befintlig markyta. Under fyllningen
finns sandig torv ner till 2 meter under befintlig markyta.

Hydrogeologiska forhallanden

I samband med skruvprovtagningen kunde ingen fri vattenyta observeras. Grundvattenytan
ligger djupare an 1 meter under befintlig markniva, i punkt 2 ligger den djupare an 2 meter
under befintlig markniva.

Riksintressen och omrades- och bebyggelseskydd
Sodra Stambanan ar riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8 § miljobalken.

Halsa och sakerhet

Buller

Omradet ar paverkat av trafikbuller fran Sodra Stambanan och en bullerutredning &r utford.
Stena Aluminium ligger pa den vastra sidan av Stambanan. Verksamheten har ett tillstand
som sager att verksamheten inte far ge upphov till hogra ekvivalent ljudniva utomhus an
angivna varden. Det finns bostadsbebyggelse ndrmare verksamheten an vad det nu aktuella
planomradet ligger.

Farligt gods
Sddra Stambanan ar farligt gods-led.

Markféroreningar

Tidigare markanvandning ger inte anledning att misstanka att marken skulle vara férorenad.
Omradet finns inte redovisat i lansstyrelsens lista 6ver misstankta fororenade omraden. Det
finns viss utfyllnad pa omradet bestaende av bland grus, sten och tegel.

Stads- och landskapsbild

Planomradet ligger i centrala Almhult med blandad bebyggelse i form av bostader, handel,
verksamheter och service. Den radande skalan i Almhults centrum ar tva till fyra vaningar.

Offentlig och kommersiell service

Omradet ligger nara offentlig och kommersiell service och det aktuella omradet lampar sig val
for seniora manniskor som behover saval tillgangliga bostader som narhet till service.

Gator och trafik

Gatunétet ar utbyggt och omges av lokalgator med rétt liten trafikmangd utifran trafikprognos
med malaret 2040. Det handlar om mellan 400 och 500 fordon per dygn pa Eriksgatan och
Hantverksgatan.
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Teknisk forsorjning och ledningar
Teknisk infrastruktur ar utbyggd i omradet nar det géller el, tele, fiber, vatten och avlopp.
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Planforslaget

Skiss pa hur den nya bebyggelsen kan komma att se ut.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen &r att 4ndra vaningshojden sa att fastigheten kan bebyggas med tre
vaningar (11 meter). Utdver det gors vissa mindre justeringar. Daremot kvarstar
huvudandamalet bostader i detaljplan. Almhults kommun har en stor befolkningstillvéxt och
behovet av nya bostader &r likaledes stort. FOr att kunna nyttja den aktuella tomten pa ett mer
effektivt satt gors en planandring.

Foreslagen markanvandning

Anvandning av kvartersmark

Kvarnen 10 kommer aven fortsattningsvis vara planlagt for bostadsandamal. | anvandningen
bostader ingar aven bostadskomplement sasom garage, miljéhus, samlingslokal och annan
service for omradet.

Egenskapsbestammelser

Utformning av kvartersmark

Utnyttjandegrad
40 procent av fastighetsarean far bebyggas.

Begrénsningar i markens utnyttjade
Mot angransande fastigheter i norr och soder finns ett fyra meter brett omrade som inte far
bebyggas sa kallad prickmark. Daremot finns inga begransningar nar det géller narhet till
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gatumark, med anledning av att byggnader i gatuliv ar att foredra. Daremot bor till exempel
dorrblad kunna 6ppnas pa egen mark for att inte hindra tillgangligheten pa trottoarerna.

Ho6jd pa byggnader
Byggnadshajden foreslas till 11 meter vilket medger tre vaningar. Teknikutrymmen, forrad
etcetera kan inrymmas pa “vinden” ovanfor dessa tre vaningar.

BYGGNADSHOID

Vind
Vind far inredas.

Kallare
Kaéllare far inte byggas med anledning av mojlighet att kunna omhénderta och ansluta
dagvattnet till kommunens Gvergripande VA-nét.

Utférande/byggnadsteknik
Gallande riktvéarden vad det géller trafikbuller ska vara vagledande vid planering och i
bygglovsskedet.

Skydd mot stérningar

Gallande riktvarden for trafikbuller ska tillampas for ny bebyggelse och den férordning som
géller ar Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216). | detaljplanen
tillampas de forordningsforandringar som sker fran och med den 1 juli 2107. Den stora
andringen ar att den ekvivalenta ljudnivan 60 dBA inte far dverskridas vid fasad utomhus
(mot tidigare 55 dBA). Uteplats ska ordnas dar bullernivan inte 6verskrider ekvivalent
ljudniva 50 dBA och maximal ljudniva 70 dBA. Ett fyra meter hogt plank ska uppféras
mellan bostadshusen langs med Eriksgatan.

Fasadmaterial ska utforas i obrannbart material alt lagst brandteknisk klass EI 30.
Brandklassade fonster ar inte nodvandigt. Friskluftsintag riktas upp mot tak eller bort fran
Sddra Stambanan alternativt att friskluftsintagen utfors med manuell avstangning av ventil
fran respektive bostadslagenhet.

Administrativa bestdmmelser
Genomforandetiden ar fem ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.
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Bebyggelse
Syftet ar att mojliggora ungefar 48 lagenheter i tre vaningar.

Gator och trafik
Gang- och cykeltrafik

| omradet finns befintliga trottoarer langs med saval Eriksgatan som Hantverksgatan. Det
finns inga cykelvégar i direkt anslutning, daremot finns cykelvagar langs med Norra
Esplanaden och K6pmansgatan pa ett stenkasts avstand.

Kollektivtrafik

Avsténdet till Almhults jarnvégsstation och busstation &r cirka 500 meter. Lokalbussen i
Almbhults centralort trafikerar Norra Esplanaden.

Biltrafik
Bilar framfors pa lokalgatorna.

Parkering

Parkeringen loses i forsta hand inom den egna fastigheten, samutnyttjande med angréansande
fastigheter eller genom parkeringskop.

Gronstruktur

Omradet ar fattigt pa gronomraden, varfor det ar viktigt att tillskapa en tilltalande gardsmiljo
for utevistelse, lek och moten samt &ven bullerskyddade utemiljoer.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp (inklusive
dagvatten) och ansluts till detta. Ny bebyggelse inom planomradet kommer att anslutas till
kommunalt vatten och avlopp. All anslutning av bebyggelse ska f6lja kommunens allmanna
bestammelser for brukande av den allménna vatten- och avloppsanlaggningen (ABVA).

Avfallshantering

Avfallshantering ska och kan I6sas inom den egna fastigheten med saval hushallssopor som
fraktioner for férpackningar och tidningar. Detta hanteras i bygglovet.

El

Omradet ansluts till elnatet och E.on har omradeskoncession i Almhults centralort.

Fjarrvarme
Fjarrvarme finns utbyggt i omradet.
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Elektroniska kommunikationer
Fiber finns utbyggt i Almhult och planomradet kan ansluta till natet.

Dagvattenhantering
Dagvatten ska fordrojas inom fastigheten innan det ansluter kommunens nat.

Fordréjningsmagasinet bor dimensioneras efter forutsattningarna i kommunens befintliga
dagvattensystem. Avrinningen bér maximalt vara 5 I/s ha hardgjord yta.

Geoteknik
Kaillare far inte byggas. Organiskt material och utfyllnadsmaterial tas bort déar byggnaderna
ska sta. Uppfyllnad sker med sprangsten eller grovkorniga moranmassor/grus.
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Konsekvenser

Behovsbedtmning

Graden av miljopaverkan som genomfdrandet av en detaljplan kan komma att medftra ska
alltid bedémas. Vid behov ska nddvandiga utredningar samt konsekvens- och atgardsanalyser
goras.

Stallningstagande

Utifran foreliggande planbeskrivning och bifogad behovsbeddmning anses planen inte
medfdra betydande miljépaverkan. Saledes kommer inte nagon miljékonsekvensbeskrivning
(MKB) att upprattas. En sarskild behovsbedémning har uppréttats.

Konsekvenser for natur och vattenomraden
Riksintressen och skyddade omraden
Inga skyddade omraden for natur- och vattenomraden berors.

Stads- och landskapsbild
Omradet utgors av bebyggelse i tva till fyra vaningar och den foreslagna bebyggelsen foljer
bebyggelsestrukturen.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft dverskrids inte i Almhults kommun. Planen anses
inte medfdra sa stora mangder ckad trafik att detta paverkas.

Miljokvalitetsnormer fOr vatten

De miljokvalitetsnormer som finns for yt- och grundvatten ska beaktas vid planering av ny
bebyggelse. Kommunen &r huvudman for vatten och avlopp inklusive dagvatten.
Fororeningshalterna fran lokalgatorna, parkeringsplatser och kvartersmarken ar generellt laga
och behovet av rening ar lagt. Dagvattnet kommer att férdréjas genom underjordiskt magasin
innan det nar kommunens Gvergripande dagvattennat och i slutandan sjon Maockeln.
Kommunen bedémer mot bakgrund av det att miljokvalitetsnormerna for vatten inte
motverkas och att det inte negativt paverkar dricksvattentakten.

Kommunen har det évergripande ansvaret for dagvattenhanteringen i Almhults titort och kan
vidta ytterligare atgarder om det skulle behdvas, saval fran befintliga omraden som det nu
planerade. Enligt kommunen policy for fordonstvattar &r det oacceptabelt att, for egna
privatfordon eller fér fordon som anvands i yrkesmassig verksamhet, tvéatta med
rengdringsmedel eller avfettningsmedel pa gata, asfalterad parkeringsyta eller liknande
hardgjord yta, sa att avrinning kan ske till dagvattenbrunn, dike, annat ytvatten eller fororena
vattentakt. Beroende pa typ av fordon och verksamhet kan det vara acceptabelt ur
miljosynpunkt att spola av lera, grus och damm utan att anvanda rengdringsmedel eller andra



Almhults D 186
2 kommun o

2017-08-15

bilvardsprodukter. Fordonet ska std pa mark utan avrinning till dagvattenbrunn, dike,
vattendrag, sjo eller dylikt och det far heller inte finnas vattentakter i narheten som kan
paverkas. Nar det géller platsen for tvétten ar grasbevuxen mark att foredra som underlag.
Grusplan &r ocksa godtagbart. For privatfordon kan det vara acceptabelt att tvatta vid enstaka
tillfallen med bilschampo eller liknande, dock inte avfettningsmedel, pa mark enligt
foregaende stycke. Enstaka tillfallen innebar ca 4 ganger per ar per fastighet.

Kulturhistorisk vardefull miljo

Omradet omfattas inte av riksintresset for kulturmiljévarden men bygger vidare pa den
struktur som kénnetecknar riksintresset for stationssamhallet Almhult. Den ny féreslagna
bebyggelsen bygger vidare pa byggnader i liv med gatan for att delvis bygga vidare pa
kvartersstrukturen med till exempel entréer mot gatan.

Halsa och sakerhet

Buller

En bullerutredning &r utford, daterad 2017-06-13. Prognosaret ar 2040 och uppgifterna
kommer fran Trafikverket. Berdkningarna har utforts pa en hojd av 1,5 meter och bygger pa
utkast till situationsplan samt kartmaterial fran Metria. Naturvardsverkets rapport 4935, Buller
fran sparburen trafik — Nordisk berakningsmodell. Programmet som anvants for andamalet ar
Sound Plan version 4.7 som tillampar den namnda berédkningsmetoden. Bullerutredningen
visar pa att ekvivalent ljudniva pa 60 dBA innehalls vid samtliga fasader. Krav pa uteplats
med dygnsekvivalent ljudniva 50 dBA och maximal ljudniva 70 dBA uppfylls genom
gemensamt uteplats i form av takterrass pa hus langst at dster (hus 2 och 3). Boverkets
byggregler (BBR) ska innehallas for inomhusvardena betraffande buller. Ett plank mellan
huskropparna langs med Eriksgatan ska uppforas for att forbattra ljudnivan pa garden (mellan
50 och 55 dBA).

Status och miljoproblem for sjon Mockeln

Ekologisk status Mattlig

Kemisk status Uppnar ej god

Kemisk status God 2 . [ Hog

(exkl kvicksilver) E God

Forsurning God status & & o .
Overgodning Nej > K Mattlig :
Miljogrfter Ja OHE i Otillfredsstallande E
Miljogifter Nej z '
(exkl kvicksilver) & B obig :

Atgarder kravs
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Kv. Kvarnen
Viéxjo
Projektingenjér Mattias Lindqvist

BILAGA 1
733118

Datum: 2017-06-13
SoundPLAN 7.4
Version 2017-06-02
Utbredningskarta_2040

~N

—

I

BILAGA 2
733118

Utbredningskarta_Lmax_2040

Ljudniva, Ly
dB(A)

Utdrag ur trafikbullerutredningen, Kv Kvarnen, AF 20170613. Kartan visar maximal ljudniva.



Almhults D186
9 kommun 14(19)

2017-08-15

Kv. Kvarnen
Vixjo
Projektingenjor Mattias Lindqvist

Projekt nr: 733118

Fasadkarta hogsta Leq
ljudniva/fasadpunkt BILAGA 3
fran tagtrafik ar 2040 733118

Datum: 2017-06-13
SoundPLAN 7.4

Versian 2017-06-02
Fasadkarta_Leq_2040

Ljudniva, Ly Symboler
dB(A)

- vig

o0 D] eveanes

50< <=55  mmm Bullerplank
55< <=80

Fasadkarta
o N e

Kv. Kvarnen
Vixjs
Projektingenjor Mattias Lindqvist

Projekt nr: 733118
Frifaltsvérde uteplats
Dygnsekvivalent ljudniva fran

Tagirafik ar 2040
BILAGA 4a
733118
Datum: 2017-06-13
SoundPLAN 7.4
‘Version 2017-06-02
Uteplats_Leq_2040
Ljudniva, Ly Symboler
dB(A)
-—ay
=50 [ eveonsa
50 < =55  memm Bulerplank
55< <=60
Bullerkarta
c0 <
@ Frespunie

Utdrag ur trafikbullerutredningen, Kv Kvarnen, AF 20170613. Kartan visar pa ekvivalent ljudnivé pa
uteplatserna.
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Kv. Kvarnen
Véxjé
Projektingenjér Mattias Lindqvist

Projektnr: 733118
Frifaltsvarde uteplats
Max ljudniva fran
tagtrafik &r 2040

BILAGA 4b
733118
Datum: 2017-06-13

SoundPLAN 74

version 2017-06-02
Uteplats_Lmax_2040

Ljudniva, Ly Symboler
dB(A)

30
=60 [ eveense

60 < <=65 = Bullerplank
65< <=70  Bullerkarta

It punkt

70 <

\

Utdrag ur trafikbullerutredningen, Kv Kvarnen, AF 20170613. Maximal ljudniva p& uteplatser.

Farligt gods

Sddra Stambanan ar led for farligt gods. I narheten av led med farligt gods ska riskbilden
beaktas. En riskutredning &r utférd av AF (Projekt-1D 741001). Utredningen fastslar att
riskbilden bedéms som god, det vill sdga att risken &r acceptabel. Det grundar sig pa att
avstandet ar val tilltaget samt att befintliga flerbostadshus fungerar som en skyddande barriar.
Aven om riskbilden ar god (acceptabel) ska atgarder som &r rimliga att genomféra ocksa
genomforas. | det har fallet handlar det om att fasadmaterial ska utféras i obrannbart material
alt lagst brandteknisk klass El 30. Brandklassade fonster ar inte nddvandigt. Friskluftsintag
riktas upp mot tak eller bort fran S6dra Stambanan alternativt att friskluftsintagen utférs med
manuell avstangning av ventil fran respektive bostadslagenhet.

Ekonomiska konsekvenser och fastighetskonsekvenser
Ger mojlighet att nyttja befintliga byggratt pa ett mer &ndamalsenligt sétt.

Sociala konsekvenser

Omradet ligger bra till for bostader for seniorer med nérhet till offentlig och kommersiell
service.
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Beskrivning av genomforandet

Organisatoriska fragor

Tidplan for genomférande
Genomfarande tiden for detaljplanen &r fem ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for framtagandet av detaljplanen. Fastigheten ags av Almhultsbostader
AB som avser att genomftra exploateringen.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman platsmark, sasom gator, torg, parker och naturomraden.
Déremot sa ingar ingen allman platsmark i den nu aktuella detaljplanen.

Avtal bl.a. exploateringsavtal
Det finns inget behov att teckna markanvisningsavtal (exploateringsavtal).

Fastighetsfragor

Fastighetsindelning

Det finns inga befintliga fastighets- eller tomtindelningsbestammelser. Nagon ny
fastighetsindelning foljer inte av detaljplanens genomférande.

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga | Tekniska

Inom planomradet

ALMHULT KVARNEN 10 VA-anslutning, | - VA-anslutning,
dv-anléggning, dv-anldggning,
fjarrvarme, fjarrvarme,
fiber, el fiber, el

Utanfor planomradet

ALMHULT HAKAN 4 - - -
ALMHULT HAKAN 6 - - -
ALMHULT KVARNEN 14 - - -
ALMHULT KVARNEN 18 - - -
ALMHULT KVARNEN 23 - - -
ALMHULT ALMHULT 22:2 - - -
ALMHULT ALMHULT 38:1 - - -
ALMHULT ALMHULT 3:1

Ekonomiska fragor
Planekonomi, inldsen och erséttning m.m.

Detaljplanen bekostas av exploatdren och regleras i ett planavtal. Ingen planavgift tas ut i
samband med bygglovet.
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Tekniska fragor
Tekniska utredningar, dokumentation och kontroll m.m.

Raddningstjanstens insatstid till omradet Gverstiger 10 minuter varfor utrymning ska kunna
ske utan hjalp av raddningstjansten. Omradet ska vara forsett med brandpostnat enligt VAV P
76. | sammanhanget skall sarskilt beaktas de krav som stigarledningar staller pa
brandpostnétet. Byggherren ska redovisa att brandvattenforsorjningen &r sakerstalld i
samband med bygglovsprocessen. Tilltrade for raddningstjanstens fordon ska anordnas inom
omradet. Avstandet mellan korbar vag och husens entré far inte éverstiga 50 m. Byggherren
ska redovisa att atkomligheten &r sakerstalld i samband med bygglovsansokan.

Medverkande
| framtagandet av detaljplanen har foretradare fran miljo- och byggforvaltningen, tekniska
forvaltningen och kommunledningsforvaltningen deltagit.

Miljo- och byggnamnden
16 juni 2017

Henrik Johansson
Stadsarkitekt

Antagen av Milj6- och byggnamnden 2017-08-21, § 63
LAGA KRAFT 2017-09-22
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Behovsbeddmning

Berors
ej

Paverkan

Kommentarer

Ingen | Liten

Mattlig

Stor

Riksintressen

Naturvard

Rorligt friluftsliv

X

Kulturmiljovard

Naturvardsintressen

Naturreservat

Natura 2000

X

Biotopskydd

X

Natur

Kronobergs natur

Angs- och hagmarksinv.

Vatmarksinventering

Sumpskogsinventering

Nyckelbiotopsinventering

Vaxt- och djurliv

Strandskydd

X| X| X| X| X| X| X

Paverkan pa vatten

Grundvatten

Ytvatten

Dricksvattentakt

Dagvatten

X[ X| X| X

Dagvatten ska
fordrojas pa
fastigheten.

Kulturmilj6 och
landskapsbild

Fornminnen

Kulturmiljoprogram

Kulturhistorisk milj6
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Landskaps- och stadsbild X Innebar en fortatning i
linje med befintlig
bebyggelse.

Hélsa

Buller X Buller fran jarnvagen

Fororeningar luft, mark, X

vatten

Lukt X

Radon X

Stralning X

Kraftledningar X

Sakerhet

Trafik X Liten trafikokning

Explosion X

Oversvamning X

Ras och skred X

Trygghet X Odetomt bebyggs med
fler ménniskor i
rorelse.

Miljo

Miljokvalitetsnormer X Motverkar inte

Miljomal X

Hallbar utveckling X Detaljplanen medgor
centrala bostdder med
narhet till
kommunikationer,
offentlig och
kommersiell service.

Kommunens beddmning

Planen forvantas inte fa en betydande miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) behdver inte uppréttas.




