§

STRANGNAS KOMMUN

Samhallsbyggnadskontoret ANTAGANDEHANDLING 1(20)
Anders Jonsson 2012-02-15 rev 2012-03-14 DNR: PBN/2007:588
Planhandlaggare LAGA KRAFT 2012-06-23

Planbeskrivning

v ] Tillhérande detaljplan for:

Strangnas 2:1 och 3:1,
delar av,
"Finningerondellen”,
Strangnas Kommun

TILLHORANDE HANDLINGAR: Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Utlatande efter utstallning
Fastighetsforteckning (finns hos kommunen)

www.strangnas.se



Planbeskrivning ANTAGANDEHANDLING 2(20)

Finningerondellen, Strangnéds kommun 2012-02-15 rev 2012-03-14 Dnr: PBN/2007:588
LAGA KRAFT 2012-06-23

INNEHALL:
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG . .......ccii ittt a et e st e e s s an e e e ssaeeaeannneaean 3
FORENLIGHET MED 3 OCH 4 KAP, MILJOBALKEN.........cocoovitiuiiiiiteteeee et 3
e N D 7 1 PSPPI 4
(Vo TCrS] o [=TSy 7= L o VT o PR PRUPRTOT 4
=T | PSPPI 4
[ Y= Vo To) o g =11 =T Vo 1< o TR 4
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN ......ocoititiiieeeieteteeceee ettt ettt es ettt ess s s teteseae s enesenas 4
(@YY £ 1L Lo T 1o =g 1Y TR 4
Bostadsforsorjnings-program, naringslivs-program, strategisk plan etc .......ccccoccevvv e v vcee e 4
LCF 1 T gTo Lo o] F- g 1= PRSP 4
Program fOr PIANOMIEAGET ...........ceieeeeeee ettt e et te et e e te st e e stestesaeseesestesteseseeseseeseeneanens 4
V1 T o =T [T T 11 o SO 5
KOmMMUNAIA DESIUL T OVIIGL. ...ttt ettt et e e ab e e st e e be e e ebeeesseeesnneeaneeaan 5
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR .....ccooviiitititiiiete ettt s 5
INBEUE <.ttt r e et e R e s R e R e e R e R e e e R e e Rt e e R e e e R e e R e e e R Rt e e Re e R e nne e e e ne e e nees 6
BEBYGUEISEOMIAUEN.......cuiiiiciieticte ettt sttt e bt e st eseebe st et et eseebeste s essebesreseensenens 9
1Y (o ) SRR 12
IS 0] o 10T T OSSR 16
TEKNISK FOFSOITNING «..eeeieie ittt sttt e et e e s et e s st e e et e e e bt e e bt e e sabeeambeeabeeenseennneesnneesnneean 17
AMINISTIATIVA FTAQOT ...ttt ettt st et eseeteete s eseesestesteeeseasesteeeseesesaensennaneas 18
KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE ........cococviuitiiiieieteese et ssannas 18
Konsekvenser for miljon och hushallningen med mark och Vatten ...........ccccccceveveveeeccvcseeceee e, 18
KONSEKVENSET TOI DAIN ...t r et 19
Jamstélldhets- och JAMITKNEtSKONSEKVENSEN .......ccuviiiiieciie e e e s 19
HEAISOKONSEKVENSET ...ttt ettt ettt e b e e et e bt e b e e s bt e b e e bt e bt e nneenneenneenneenneans 20

MEDVERKANDE ... 20



Planbeskrivning

Finningerondellen, Strangnas kommun

ANTAGANDEHANDLING 3(20)

2012-02-15 rev 2012-03-14 Dnr: PBN/2007:588
LAGA KRAFT 2012-06-23

PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

FORENLIGHET MED 3
OCH 4 KAP,
MILJOBALKEN

Kommunen har beslutat att omforma trafiklosningen for
korsningen mellan vag 900 (gamla E20) och s6derleden,
fran planskild utformning till rondell. Detta mojliggor att
mark frigors for annat andamal och att visionen om att
bygga samman Finninge med staden i dvrigt, som inleddes i
detaljplanerna for Farhushagen och Storangskilen, kan
genomforas langs ytterligare en strécka av den gamla
europavagen. Planforslaget syftar till att mojliggora saval
verksamhetsetableringar som bostadsbebyggelse. P4 grund
av att stora delar av omradet ar utsatt for bullerstérningar
fran flera véagar, ar dessa inte lampliga for bostadsbebyggelse
utan planeras for kontors- och centrumverksamheter. Soder
om dessa verksamheter planeras dock bostader i form av
flerbostads- och radhus.

Planomradet inrymmer aven ett naturomrade med flertalet
fornlamningar norr om Farhushagen, avsikten ar att skydda
dessa genom att reglera markanvandningen till natur- eller
parkmark.

Omréadet paverkas till stora delar av bullerstérningar fran
kringliggande vagar och lampar sig darfor for andamal som
kan acceptera en forhojd bullerniva, exempelvis
verksamheter. For att sakerstalla acceptabla nivaer for
bostadsbebyggelse stalls krav pa viss andel boningsrum samt
uteplatser mot tyst sida.

I planomradets vastra del finns en sluttning som vintertid
anvands som pulkabacke. Planforslaget innebar att denna
mark ianspréktas for verksamhet, for att kompensera detta
bortfall av vardefull rekreationsmark maste en ny liknande
sluttning iordningstéllas. Detta kommer att ske i nasta
utbyggnadsetapp for Norra Finninge. Lamplig plats for
ersattningsbacke kan vara i nérhet till den forskoletomt som
beskrivs i detaljplaneprogrammet fér Norra Finninge.

I omradets sodra del finns befintliga fornminneslamningar
saval inom som utanfor planomradesgrans. Lansstyrelsen
har bedomt att ndgon ytterliggare arkeologisk utredning ej
kravs, men infor markingrepp inom ett avgransat omrade (se
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PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Markagoforhallanden

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Bostadsforsorjnings-program,
naringslivs-program,
strategisk plan etc

Gallande planer

Program for planomradet

avsnitt om fornlamningar) kravs arkeologiska
forundersokningar.

- Planomradet &r belaget
" omkring korsningen
mellan véag 900 (gamla
E20) samt sdderleden.
Omradet grénsar i vast
mot Finninge, i séder mot
tillkommande
bostadsomradet
Farhushagen, i norr och
Ost foljer gransen
planerad vagstrackning.

Arealen pa planomradet ar ca 18 ha.

Berorda fastigheterna Strangnés 2:1 och 3:1 &gs av Strangnas
kommun.

I gallande Fordjupning av oversiktsplanen for Strangnas
stad - Harad , anges markanvandningen lampa sig for
verksamheter och bostéder. | Grénplan del B1 som tillhér
denna FOP, har omradet direkt sder om den befintliga
korsningen beskrivits som allmant gronomrade och att det
strak som korsar planomradets sodra del ar ett
bevarandevart gronstrak.

Det specifika omradet beskrivs inte i ndgon av kommunens
strategiska program, daremot motsvarar avsikten att
komplettera befintlig tétort de intentioner som anges i den
strategiska planen. Dar beskrivs dven att det stundtals rader
brist pa lokaler for butiker och kontor.

For omradet galler foljande stadsplaner:

Stadsplan for del av Strangnas 132 och 502, faststalld 1975.
Stadsplan for kv. Jarpen och Ripan, faststalld 1964.
Stadsplan for kv. Rdrdrommen, faststalld 1974.

Detaljplanen baseras pa detaljplaneprogrammet for Norra
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Miljobeddmning

Kommunala beslut i 6vrigt

FORUTSATTNINGAR OCH

Finninge, godként av Strdngnas kommuns plan- och
byggnamnd 2007-10-04.

Plan- och byggnamnden har efter samrad med lansstyrelsen
tagit stallning vad géller behovet av en miljobedémning.

Beslut i PBN AU 2009-09-16 enligt féljande:

Att miljobedomning inte kravs, d& behovsbedémningen
visar att genomférandet av planen inte antas innebéra
betydande miljopaverkan.

En miljébeddmning med miljokonsekvensbeskrivning
enligt miljobalken 6 kap 11,12 88 beddms darfor inte
behdva upprattas.

Behovsbedémningen grundas pa foljande:

e Planen ianspraktar till stor del mark som tidigare varit
paverkad av gamla E20-strackningen, den kan darfor
anses vara val anpassad mot befintliga hallbarhetskrav

¢ Inga verksamheter med betydande miljopaverkan
kommer att tilldtas i omradet.

e Naturmark som ianspraktas for enskilt andamal, anses
ej vara av betydelse for rekreations-, frilufts- eller
naturandamal. Omraden av betydelse for allmanna
intressen skall skyddas och regleras i planen.

e Genomférandet bedoms inte innebara nagra risker for
maéanniskors hélsa.

e Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att dverskridas.

e Planen bedéms sammantaget ge en ringa miljépaverkan.

Detaljplanen kan inte heller antas medfdra en betydande
miljopéaverkan pa grund av de verksamheter som planen
medger att planomradet far tas i ansprak for, sa att krav pa
MKB stélls enligt PBL 5:18, 3:e stycket.

Se &ven under konsekvenser for planens genomférande i
denna beskrivning.

Planberedningen behandlade forfragan om ny detaljplan for
Norra Finninge 2007-05-02, forfragan gavs prioriteringen
Al vilket betyder att den &r av allmént intresse samt att den
ar prioriterad.
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I planomradets nordvéstra
del finns ett flackt
grasbevaxt parti langs med
vég 900, omradet har
tidigare varit
ledningsomrade, darav
tradfria "gatan”. Mot
bebyggelsen sydvast om
denna ligger en brant
bergsforkastning. Langs
med den befintliga
vagdragningen léper en
tradrida av foretradesvis
ung tall.
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Marken intill av- och
pafarter till vag 900 &r svagt
kuperad och bevéxt av gras,
busksly och har inslag av
saval ung gran som bjork.
Marken &r troligen
paverkad av tidigare
anlaggningsarbeten i
samband med vagbyggnad.

Vid omformning till rondell
kommer viadukten att tas
bort och ramperna jamnas
ut. For att mojliggéra en bra
anslutning till den blivande
rondellen kommer
sdderleden att hojas i
omradet under den nu
befintliga viadukten och en
¥ strécka soderut.
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Omradet séder om
gangvigen bestar av ett
mindre skogsparti med
adellovsinslag. | omradet
finns anordnade gangstigar
och en grillplats. Flertalet
fornminnen &r lokaliserade
inom och i anslutning till
omradet.

Omradet foreslas bevaras i
sin helhet, och planlaggs
som natur- och parkmark.

Geotekniska forhallanden Planarbetet foregas inte av nadgon geoteknisk utredning.

Det aligger byggherren att utfora erforderlig kompletterande
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grundundersdkning som denne anser lAmplig med hansyn
tagen till den planerade bebyggelsens art och utformning.
Stallningstagande for behovet av kompletterande
grundunderstkning ska redovisas och motiveras i
Bygglovsanstkan/bygganmalan. Grundundersékning kan
komma att krévas.

Fororenad mark Kommunen har vid planlaggningstillfallet inte nagra
uppgifter pa att omradet innehaller fororenad mark, men pa
grund av narheten till en tidigare europavag samt att vissa
markavsnitt troligen ar uppbyggda eller berérs av
schaktmassor fran tidigare vagbygge kan krav komma att
stallas pa att markundersokning skall genomforas vid
kommande markarbeten, samt att lampliga atgarder vidtas
innan bostadsbebyggelse kan uppféras.

Radon Storre delen av omradet ar klassat som normalrisk-
omrade for radon enligt kartmaterial fran SGI 6ver
radonrisk inom Strangnas kommun dat 1989-06-30.

Radonmatningar skall ggnomféras i samband med
bygglovshandlaggning for att darefter bestimma
lamplig grundléaggning.

Inom planomradets sodra del finns ett flertal
fornminnen: 147:1 Gravfélt, 148:1 Torplamning, 270:1
Gravfalt, 449 Bebyggelselamning

De tre forsta objekten kommer dven fortsattningsvis att
inga i ett natur- och parkomrade och pé s vis skyddas
for paverkande ingrepp. For att mojliggéra
markingrepp inom det omrade som avses planeras for
bostader i de sédra delarna (streckad linje) har en
arkeologisk forundersdékning genomforts.

Lansstyrelsen har darefter lamnat tillstand till ingrepp

i fornlamningar Strangnéas 443 och 449 enligt beslut
dnr 431-1054-20009.

ngamtpl'ﬂlé': y oy
Preninge /)~ o'

B 1 . Strangnas 270:1 \ \ —
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¢ Vg y

4 3’ ﬁg - ,G e \ \L r%

Naturskyddsomraden Inga utpekade naturskyddsomraden finns inom
planomradet.

Bebyggelseomraden Omradets geografiska lage vid entrén till Strangnas
stadskarna gor att sarskild vikt bor laggas pa kommande
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bebyggelses utformning och uppférande. Bestammelser
om utformning har darfor preciserats pa plankartan och
kommer att féljas upp i markanvisningsavtal innan
markdoverlatelse. Se aven genomférandebeskrivningens
avsnitt om markanvisningsavtal.

lllustrationer som visar mojlig bostads- och kontorsbebyggelse.
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Arbetsplatser och dvrig
bebyggelse

Offentlig och kommersiell
service

storre husenheter for att kunna fungera som
bullerdampande skarm mot de inre omradena dar
lagre enfamiljshus skall byggas.

Hojderna pa rad- och flerbostadshusen som placeras i
de bullerutsatta lagena varierar mellan tva till fyra
vaningar och skall utformas med en sa kallad "tyst
sida”.

Byggratterna for de centralt placerade enfamiljshusen
samt tomternas storlek ar begransade, max 70 kvm
byggnadsarea for huvudbyggnad samt minst 200 kvm
tomtyta. Detta innebar att exploateringen maste ske
med grupphusbebyggelse for att skapa en val
genomtankt kvarterslosning. Hojden pa husen ar
begréansad till hdgst tva vaningar.

Omrédet omfattar ca 30 enfamiljshus, 30-50
lagenheter i radhus samt 8500 BTA i flerbostadshus,
dvs ca 85 lagenheter (100 BTA/Igh). Totalt for hela
omrédet uppskattas detaljplanen darfor innebara drygt
150 tillkommande bostadsenheter. Antalet Iagenheter i
flerbostadshus minskar dock om byggherren véljer att
bygga for verksamheter pa entréplan i de fastigheter
som tillater detta.

I planomréadets sodra del skapas mojlighet for ett
gruppboende med en maximal byggratt pd 600 kvm.

Omradet narmast rondellen, pa bada sidor om sdderleden,
planeras for kontors och mindre handels-
/centrumverksamheter. Byggnaderna, vars fasader skall
utgdras av mestadels putsad yta och glaspartier, tillats bli tva
till fyra vaningar hoga. Bottenvaning pd omradet norr om det
planerade bostadsomréadet tilldter handelsetablering med
max 400 kvm butiksyta. Resterande vaningar pa dessa
byggnader far anvandas for kontorsandamal.

Byggnader pd omradet vaster om rondellen tillater daven
denna kontor samt mindre byggrétt a ca 400 kvm
centrumandamal.

Servicebehovet for de boende i omradet anses tillgodosett
genom nérheten till centrum. Nordvast, i anslutning till
planomradet, finns mark avsatt for en storre forskola i
detaljplaneprogrammet.

Syftet med att tillata handel inom delar av planen grundar
sig pa att skapa mojligheter for handel av servicekaraktar for
den vaxande befolkningen i omradet och i angransande
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Tillganglighet

Friytor

Natur och rekreation

stadsdelar. Malsattningen ar att tillskapa berikande
gatumiljoer med verksamheter och handel av
servicekaraktar. Omfattningen av handeln behdver dock
begransas med anledning den 6nskvérda utvecklingen av
handelsstrukturen i staden. Strangnas kommun har under
hosten 2011 latit Newsec utfora en Marknadsanalys for
detaljhandeln i Strangnas kommun. Av den framgar effekter
av olika handelsetableringar pa stadskarnan. Strangnas stads
stadskarna ar under en mycket kanslig utvecklingsfas och en
oreglerad handel skulle riskera att sla ut den befintliga
handeln i stadskarnan. Omradet kring Finningerondellen
bor darfér inte utvecklas till en ny handelsplats som direkt
konkurerar med stadskarnan eller det befintliga
externhandelsomradet i Solberga. | planen har darfor
bestammelser som begransar handeln inférts.

Kravet pa tillganglighet for handikappade skall tillgodoses.
Hojdforhallandena pa marken bor inte medféra nagra
svarigheter att uppna tillganglighetskraven enligt gallande

byggregler.

Tillgang till handikappanpassade parkeringsplatser och
tillganglighetsanpassningar i byggnader skall tillses vid
bygglovshandlaggning enligt Boverkets riktlinjer.

Intentionerna i handikappolitiska programmet ska beaktas.

Planomradet innehaller ett storre befintligt park-
/naturomrade som bevaras genom bestammelser i planen.
Omréadet ar delvis starkt kuperat och genomkorsas av stigar,
strak som till del ar tillganglighetsanpassade. Har finns aven
bankar samt grillplats.
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Lek Tillgang till platser for lek- och utevistelse skall tillgodoses
enligt boverkets riktlinjer, detta sakerstélls vid
bygglovshandléggningen. Ingen kommunal lekanléggning
planeras i omradet.

Trafik

Befintlig trafiksituation Den tidigare planskilda korsningen Vag 900 - Sdderleden ar
nu ombyggd till rondell. Vag 900 har aven kompletterats
med separat gang- och cykelvag langs det vagavsnitt som
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Befintligt gatunat med markeringar for
tidigare trafikmatningar

Eventuell framtida anslutning till
E20

Ev framtida anslutning/infart fran E20
med rédmarkering, bla markeringar
indikerar befintliga infarter fran E20

Planerat gatunat

planomradet beror.

Trafikmatningar frdn november 2011 visar féljande
arsmedelsdygnstrafik (ADT):

Vag 900 mot norr (A) 3800 fordon

Vag 900 soderut (B) 6000 fordon
Sodertéljevagen (C) 6500 fordon

Sdderleden (D) 2900 fordon

Trafikverket utreder forutsattningar for en ny anslutning till
E20 i sdderledens forlangning. Denna anslutning innebar en
genare vag for trafik med Strangnés centrala stad som
slutdestination. Eventuell utbyggnad av en saddan anslutning
kommer dock att féréandra trafikfordelningen mellan
huvudgatorna i omradet. Kommunens Trafik och
gatusektion uppskattar att ca 50% av fordonen som idag
trafikerar vag 900 fran Finningerondellen ner till Kilenvagen
kommer att flyttas 6ver till Soderleden. Detta innebar med
dagens trafikering en omfordelning pa ca 3000 fordon.
Trafikeringen pa soderleden skulle d& uppga till 6000 fordon
ADT.

Med tanke pa framtida exploateringar har dock Trafikverket
prognostiserats for en trafik med 9000 fordon pa Soderleden
ar 2040. Samma procentuella paslag (50% )pa Vag900-
avsnittet skulle innebéra totalt 4500 ADT pa denna.

Detta innebéar att samma krav for bullerhansyn maste stéllas
for planerad bebyggelse 1angs Séderleden som den langs vag
900. L&s mer under avsnittet Stérningar/Buller.

For att underlatta framkomligheten pa Soderleden avsétts
yta for vanstersvangfalt in till de planerade kontors- och
bostadsomradena.

Vag 900 kommer att smalnas av och kompletteras med
separat gang- och cykelvag i samma format som vagen har
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Illustrationer éver trafiklésningar i

omradet.

Ovan de nya vagdragningarna samt
rondellen med rod linje, blaa linjer ar
allmanna lokal- och gardsgator som
ansluter till den nya bebyggelsen.

Till hoger illustreras befintliga samt
planerade gang- och cykelvagar.

Kollektivtrafik

Parkering, varumottagning,

utfarter

langre s6derut, 1angs Storangskilen.

Nya 6vergangar for gdng- och cykeltrafik skapar battre
forbindelser mellan omraden runt den nya trafikplatsen.

Markytor narmast rondellen ingar i gatumark for att
kommunen skall ha fortsatt radighet dver gestaltningen pa
denna viktiga entré till Strangnés stad. Kommunens
Stadsmiljéenhet avser utforma ytorna enligt ett
gestaltningsprogram for stadens entréer som vid
planlaggningstillféllet &r under framtagande.

Ett reserverat markomrade infors for att skapa majlighet till

gang- och cykelférbindelse mot den planerade bebyggelsen
langre norrut efter VVag 900.
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Kollektivtrafik

*
Mailiga lagen for busshallsplatser

Lokaltrafiken trafikerar naromradet. Ett breddat vagomrade

mojliggor busshallplats vid soderleden i véastra delarna av
planomradet.

Parkeringsplatser skall anordnas pa kvartersmark, antalet
platser skall motsvara behovet som anges i gallande
trafikplan. Vid anordnande av parkeringsplatser skall
dagvattenomhandertagande enligt kommunens
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Tillganglighet for
Raddningstjansten och
Renhallning.

Storningar

Buller

dagvattenpolicy efterlevas. Storre parkeringsplatser (> 30
platser) skall innehalla tradsolitarer pa insprangda gronytor
som forskonar och forhéjer upplevelsen i omradet.

Varuleveranser till verksamheter skall ske fran soderleden.

For bostadsomradet finns aven majlighet till utfart mot vag
900.

Framkomlighet for Raddningstjanstens fordon forutsatts
vara tillgodosedd pa gatumark. Inom kvartersmark ska
angoringsgator mm utformas s att utrustning och slang inte
behover béras och dras mer &n 50 meter. Om utrymning
forutsatts ske med hojdfordon far avstandet mellan gatan
och husvaggen inte éverstiga 9 m. Vagen fram ska ha en fri
héjd av 4,0 m, barighet motsvarande ett axeltryck av 100kN
och vara hardgjord. Pa rakstrackor ska kérbanebredden vara
minst 3,0 m. Inre radien i kurvor ska vara minst 7,0 m.

Gemensamma miljobodar for sorteringskarl skall anordnas i
bostadsomradet, mark reserveras for
gemensamhetsanlaggning i planen.

Med nuvarande trafikfloden enligt matningar under
Trafik/Befintlig trafiksituation, visar bullerutrakningar att
fasader for de byggnader som ligger ndrmast huvudgator
utsétts for:

Fasader mot vag 900: 60 dBA ekv - 75 dBA max
Fasader mot Soderleden: 56 dBA ekv - 74 dBA max

Dessa varden kan jamfoéras med boverkets huvudregler i
allmanna rad 2008:1 vilket innebar en acceptabel grans pa
55 dBA ekvivalent niva samt 70 dBA maxniva.

Beaktar man tillkommande prognoser samt ev. ny infart fran
E20 i Soderledens forlangning visar bullerberdakning féljande
varden vid fasader:

Fasader mot vag 900: 58 dBA ekv - 75 dBA max
Fasader mot Soderleden: 61 dBA ekv - 74 dBA max

Etableringen sker darfor med avsteg fran huvudregeln vilket
kraver sarskilda skyddsbestammelser. Innebérden ar att inga
balkonger eller uteplatser tillats vid fasad mot gata for de
bostadshus som bildar skarm mot gator. Krav stalls dven pa
att motsvarande fasad skall vara "tyst sida” enligt Boverkets
allmanna rad. For dessa bostadshus galler dven att minst
hélften av boningsrummen skall vara placerade mot den
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Luftféroreningar

Storande verksamheter

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

varme/Energi

tysta sidan.

For att mojliggora bullerreducerande atgéarder nara
bullerkallan regleras ett omrade nara vagbanan som lampligt
for plank, mur eller andra filtrerande anordningar.
Anordningarna far dock ej 6verstiga 1,2 meters hojd da detta
skulle innebara ej 6nskvard paverkan pa gestaltningen av
omradet. Pa plankartan infors aven en bestammelse om att
dessa bullerreducerande atgarder maste anordnas for att
sakerstalla acceptabel bullerpaverkan pa den inre
bebyggelsen om ej den avskdrmande bebyggelsen mot
huvudgatorna skulle vara uppford. Undantag kan dock goras
om byggaren kan pavisa andra tekniska bulleravskarmningar
inom den egna fastigheten eller kvarteret.

Inga indikationer finns gallande stérningar pa grund av
luftféroreningar.

De planerade verksamheterna kan innebéra vissa problem
avseende buller for de bostéader som ligger ndrmast, samma
bullerbestammelser som for bostdder mot huvudgator inférs
darfor dven for dessa. Parkeringsytor mot bostéder utformas
lampligen med en avslutande gron rida vid grans.

Omradet ligger inom verksamhetsomradet for kommunens
vatten och avloppssystem. Omradet ska anslutas till
kommunalt vatten och avlopp.

Dagvatten ska omhéndertas och/eller fordrdjas lokalt. Varje
fastighet ska ha anordnad férdrdjning for dagvatten och
dranering som ska godkannas av Strangnas kommuns VA-
enhet. For omhandertagande av dagvatten fran
parkeringsplatsen kan oljeavskiljare komma att kravas.

Raddningstjanstens mdjligheter till brandvattenforsérjning
ska beaktas.

Uppvarmning med fjarrvarme bor vara huvudalternativet for
planomradets framtida uppvarmning. Anslutande omraden
forsorjs idag via SEVABs fjarrvarmenat.

Trots inriktning mot fjarrvarme bér uppvarmning med egna
alternativa energisystem, exempelvis biobréansle,
varmepump och solenergi, tillatas inom omradet.

Inom planomradet medges generellt ej nagra
uppvarmningsanordningar med icke fornyelsebara
energikéallor eller med direktverkande el. Om ny teknik
utvecklas som gor att sddana energislag kan anses vara
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El

Avfall

Administrativa fragor

KONSEKVENSER AV
PLANENS
GENOMFORANDE

Konsekvenser for miljon och
hushallningen med mark och
vatten

forenliga med miljokrav och langsiktig hallbarhet far sadan
anlaggning provas fran fall till fall.

Tvingande bestammelser angaende sarskilda uppvarmnings-
och/eller energiforbrukningskrav ar for narvarande inte
mojligt att inféra i en detaljplan. Inom
samhallsbyggnadskontoret pagar det dock ett arbete med att
ta fram metoder for en utveckling mot "klimatsmart”
byggande. Markanvisnings- och exploateringsavtal ska
kunna driva pa tillkomsten av lagenergi- och s& kallade
plushus samt framja tillampningen av modern miljéteknik
for exempelvis sophantering etc . Planomradet omfattar
endast kommunal mark och lampar sig darfor att upplata
med sddana sarskilda miljokrav. Det forutsatts att
bestammelser angdende energiforbrukning etc. infors vid
tecknandet av kommande exploaterings- och/eller
markanvisningsavtal.

Elférsérjningen inom omradet gors av Sevab Energi. Genom
omréadet loper en befintlig luftledning som maste
markforléaggas enligt intentionerna i detaljplaneprogrammet
for Norra Finninge.

Inom bostadsomraden skall gemensamma miljobodar for
avfallssortering uppféras. Tillgdngligheten till miljébodarna
skall motsvara tillampliga rad och anvisningar fran
kommunens renhallare.

I samband med bygglov/bygganmalan diskuteras konkret
hur sophanteringen ska ske.

Genomforandetiden ar 10 ar fran planens lagakraftsdatum.

Den mark som planléaggs for bostader och verksamheter har
tidigare varit mark som paverkats av vagar och
kraftledningar, den nya markanvandningen kan darfoér anses
val instdmma med kommunens intentioner om att
utnyttja/fortata staden genom att utnyttja bl.a.
impedimentmark, dvs mark som blivit éver vid tidigare
exploatering och ej kunnat nyttjas pa ett godtagbart sétt.

Vissa delar har dock mer naturkaraktérsdrag och har anvéants
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Konsekvenser for barn

Jamstalldhets- och
jamlikhetskonsekvenser

som rekreationsomraden, delar av dessa kommer
ianspraktas om detaljplanen verkstalls. Mojligheterna att
etablera en lokal handels- och servicepunkt i Finninge med
goda samband vad galler saval gang- och cykeltrafik som
motorburen trafik bor innebéra en lattnad av trafikrorelsen
mot centrum och Solberga. Den omfattning handel som
tillats i planen mgjliggor inte nagon etablering av en
handelsplats av externhandelskaraktér utan syftar till att
vara ett komplement och en forstarkning av servicen i det
vaxande Finninge, stadsdelarna Ulvhall och Stadsskogen
samt de nytillkomna vastra stadsdelarna langs gamla
europavagen. Handelsetableringen bedéms inte paverka
handeln i 6vriga delar némnvart.

Planens syften beddms i sin helhet motsvara kraven for ett
hallbart stadsbyggande.

Narheten till ett spannande skogsomrade, goda gangstrak
med planskilda gadngvagar under bada lokalgatorna innebéar
goda uppvaxtvillkor for barnen i omradet. Vid
bygglovshandlaggning skall aven tillgang till lekytor
sakerstallas mot kraven i gallande byggregler.

Direkt vaster om planomradet (600 m fran planerat
bostadsomrade fagelvagen) avses en ny forskola etableras,
vilken kan nés via gang- och cykelvéagar fran omradet.

I planomréadets vastra del ligger en slant som vintertid
stundtals har anvénts for kélkakning, moéjligheterna till detta
kommer att paverkas nar intilliggande mark tas i ansprak for
verksamheter, vilket &r en negativ effekt for barnen. Avsikten
ar dock att kompensera detta genom att tillse en likvardig
slant pa det omrade som avses bli forskola vaster om
planomradet, l4s mer i detaljplaneprogrammet for Norra
Finninge.

Planomradets centrala lage med narhet till saval
arbetsplatser som skolor ger positiva effekter for
jamstélldheten och jamlikheten. Genom en exploatering av
planomradet lankas Finninge ihop med den 6vriga staden.
Den till vissa delar otrygga passage som omradet runt den
gamla trafikplatsen inneburit for gdende och cyklister ersatts
med flera alternativa gang- och cykelvagar som forbinder
staden med Finninge genom omradet. Forbindelsen kommer
att upplevas tryggare eftersom det kommer att vara fler
personer som vistas och/eller bor langs de val utbyggda
gang- och cykelstraken vilket maste anses vara positivt ur
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Halsokonsekvenser

MEDVERKANDE

Gunilla Ostling
Planchef

jamstéalldhets- och jamlikhetssynpunkt. Runt planomradet
mojliggors aven hallplatser for kollektivtrafik.

Planen inriktar sig pa och planeras for framst flerbostadshus
med ett mindre inslag av gruppbebyggda smahus vilket ger
en variation av bostadstyper och férhoppningsvis dven en
variation i upplatelseformer, dven om detta inte kan
sékerstallas i detaljplanen.

Den primara halsopaverkan i omradet ar bullersituationen
runt vagarna. For att reducera risken stalls krav pa tysta
sidor i detaljplanen. Tyst sida enligt boverkets definition i
allménna rad 2008:1 :

..en sida med en dygnsekvivalent ljudniva som ar lagre an
45 dBA frifaltsvarde( vilket i praktiken innebar ett 3 dB
hogre varde 2 meter fran fasaden) som en totalniva — det
vill saga det sammanlagda ljudet fran olika kallor. Den
tysta sidan bor darutdver vara visuellt och akustiskt
attraktiv att vistas pa. Aven maximalnivan 70 dBA galler
for att uppfylla definitionen av tyst sida.

Planhandlingarna har utarbetats i samverkan med tf
Stadsarkitekt Mikael Rojek, Strangnas kommun.

Anders Jonsson
Planhandléaggare
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